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Bebauungsplan Nr. 11 "Ortskern Kiein Hansdorf" der Gemeinde Jersbek

1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jersbek hat in ihren Sitzungen am 08.10.96 und
13.09.99 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 11 "Ortskern Klein Hansdorf" fiir das Ge-
biet beiderseits der "DorfstraBe”, "Am Wischhof" 1 - 1bund 2 - 4 / 4a, beiderseits der
Strafle "Am Glindfeld" im Ortsteil Klein Hansdorf aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* Das Baugesetzbuch (BauGB),

*  Die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

*  Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Planunterlage im Magstab 1:1.000 des Vermessungsbii-
ros Sprick und Teetzmann, Ahrensburg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro Architektur + Stadtplanung,
Dipl.-Ing. M. Baum, Hamburg beauftragt.

Der Bebauungsplan Nr. 11 tiberplant die in der auf Seite 3 folgenden Abbildung mar-
kierten Bereiche der bestehenden B-Pline der Gemeinde Jersbek, die nach der Rechts-
wirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 11 unwirksam werden.

2. Anlass und Ziele

In der Gemeinde Jersbek ist seit einigen Jahren der Strukturwandel von einem ur-
spriinglich landwirtschaftlich geprigten Dorf zu einem Wohndorf auszumachen. In
Jersbek ist gegenwirtig ein hoher Bedarf an Wohnbauland vorhanden. Das schlédgt sich
in zahlreichen Anfragen bei der Amtsverwaltung und der Gemeinde nieder. Ursache ist
die attraktive Lage in einer intakten Landschaft nahe der Stadt Hamburg, verkehrsgiin-
stig gelegen und doch abseits der stark belasteten HauptverkehrsstraBen.

Gleichzeitig verliert die Landwirtschaft in Jersbek an Bedeutung. Im Kernbereich des
Ortsteils Klein Hansdorf zeigt sich dieser Strukturwandel verstirkt in einem sich wan-
delnden Ortsbild. In den vergangenen Jahren haben von ehemals vier landwirtschaftli-
chen Erwerbsstellen zwei ihren Betrieb aufgegeben. Gleichzeitig wurde eine Reihe hi-
storischer, zum Teil wertvoller Bausubstanz abgerissen oder dorfuntypisch umgebaut.
Neubauten passen sich in Dimension und Gestaltung nicht den dérflichen Strukturen
an.

Bei der Beurteilung von Bauvorhaben durch das bisher bestehende Planungsrecht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans kann es zu Entwicklungen kommen, die die dorf-
lichen Strukturen weiterhin verfremden. Es diirfen Wohngebiude entstehen, die baulich
und gestalterisch nicht dem historischem Dorfbild entsprechen und dorfuntypische Ma-
terialien verwendet werden. AuBerdem kann durch ein "Heranriicken" von Wohnbebau-
ung an landwirtschaftliche Stellen der Betrieb und die Entwicklungsmoglichkeiten der
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Landwirtschaft erschwert werden. Die Neuansiedlung oder Reaktivierung alter Hofstel-
len wird unmoglich.

Trotz der aufgezeigten Entwicklung zeigt sich das Ortsbild von Klein Hansdorf insge-
samt noch in einem erhaltenswerten, dorftypischen Zustand. Es wird vor allem durch
die erhaltenen historischen landwirtschaftlichen Gebiude, eine aufgelockerte Einzel-
hausbebauung und eine Vielzahl von GroBbdumen geprigt.

Die Gemeinde Jersbek hat sich mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 das Ziel
gesetzt, die historischen Baustrukturen zu erhalten und die mogliche stirkere Verdich-
tung der Wohnbebauung mit dorfuntypischen Bauformen zu verhindern. Gleichzeitig
sollen die Landwirtschaft innerhalb des Dorfes gestirkt werden, so dass bestehende
Betriebe erhalten werden kdnnen sowie Erweiterungen und Neuansiedlungen ermog-
licht werden.

3. Ubergeordnete Planungsgrundlagen
Raumordnung

Die Gemeinde Jersbek liegt im unmittelbaren Randbereich der Stadt Hamburg im Ach-
senzwischenraum am Westrand der Siedlungsachse Hamburg - Ahrensburg - Bad Ol-
desloe. Im Ordnungsraum um Hamburg soll sich die weitere Entwicklung im Rahmen
des Ordnungskonzeptes von Achsen vollziehen.

Die Achsenzwischenrdume sind grundsitzlich in ihrer landschaftlich betonten Struktur
zu erhalten. Den Gemeinden in den Achsenzwischenriumen soll eine angemessene Ei-
genentwicklung eingerdumt werden. Eine Ubernahme iiberortlicher Versorgungsfunk-
tionen ist nicht vorgesehen. Wesentliches Ziel ist u.a. die Sicherung der Land- und
Forstwirtschaft. Der mit dem Bebauungsplan angestrebte Erhalt der dorftypischen bau-
lichen Strukturen und der landwirtschaftlichen Entwicklungsmoglichkeiten steht im
Einklang mit dem regionalplanerischen Ziel, eine iiber den Eigenbedarf hinausgehende
bauliche Entwicklung in Jersbek zu verhindern.

FEichennutzungsplan

Der 1999 genehmigte Flichennutzungsplan stellt im nordlichen Bereich des Plange-
biets Dorfgebiete und im siidlichen Bereich Wohnbauflichen dar. Er fordert dazu auf,
den Charakter des StraBendorfs Klein Hansdorf und die Entwicklungsmoglichkeiten
der landwirtschaftlichen Betriebe zu erhalten. An der Struktur, die den Landschaftsbe-
zug durch Blickfenster durch die Bebauung hindurch erméglicht, soll festgehalten wer-
den. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flidchennutzungsplan entwickelt.

Strukturplan

Fiir die Gemeinde Jersbek wurde ein Strukturplan erarbeitet. Dieses informelle Pla-
nungsinstrument dient der Formulierung eines rdumlichen Leitbildes fiir die
langerfristige, wiinschenswerte riumliche Ordnung des erweiterten Kernbereiches des
Ortsteils Jersbek. Auch dessen Inhalte fanden Eingang in die Bebauungsplanung.
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4. Bestand
4.1 Abgrenzung des Plangebiets und Nachbarschaft

Das Plangebiet bildet den Kernbereich des Ortsteils Klein Hansdorf. Die Grenze west-
lich und &stlich wird durch den hinteren Siedlungsrand der einreihigen StraBenbebau-
ung entlang der Dorfstrale gebildet. Im Siiden endet der Bebauungsplan mit den Flur-
stiicken 1/7 und 35/3, Richtung Westen an der Strafe "Am Wischhof" mit den Flur-
stiicken 18/30 und 31/23. Im Norden und Nordosten wird das Plangebiet durch den be-
stehenden Ortsrand abgegrenzt.

Stidlich des Plangebietes ist die weitere Wohnbebauung entlang der DorfstraBe zu fin-
den, 6stlich schliefen Wald sowie westlich und nérdlich Ackerflichen und teilweise
Grlinland an.

4.2 Bestandsanalyse

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes im Bestand, der die vorhandenen ortsbildpra-
genden positiven Merkmale aufgreift und durch gestalterische und bauliche Festsetzun-
gen fiir das gesamte Plangebiet in seiner zukiinftigen Entwicklung stirkt, wurde eine

eingehende Bestandsanalyse durchgefiihrt. Die Stirken und Mingel in Ortsbild und Ge-
staltung werden im folgenden zusammengefasst (vgl. Anlage: Plan "Bestandsanalyse"):

Starken

*  Vor allem im nordlichen Bereich gibt es einige historische und ortsbildpriagende
Ensembles und Gebiude. Dabei handelt es sich um landwirtschaftliche oder ehe-
mals landwirtschaftliche Wohn- und Wirtschaftsgebsude.

* Die Gebédude Dorfstrale 4 (reetgedecktes Bauern-Fachwerkhaus), "Am Wischhof
1" (bduerliches Einfamilienhaus) und Dorfstrafe 15 (Griinderzeit-Villa) stehen als
"einfache" Kulturdenkmale unter Denkmalschutz.

*  Insbesondere der zentrale Dorfplatz (Ecke DorfstraBe, Wischhof ) ist durch die
stddtebauliche Anordnung und Gestaltung an diesem zentralen Ort im Dorf von
sehr hoher Bedeutung. Bei der hier zentral stehenden grofien Eiche handelt es sich
um eine Friedenseiche, die ein "einfaches" Kulturdenkmal ist.

*  Eine Vielzahl von Grofbaumen (vor allem Eichen und Linden) im 6ffentlichen
und privaten Bereich entlang der Dorfstrafe, einige Sichtbeziehungen in die umge-
bende Landschaft (Landschaftsfenster) sowie der im siidlichen Bereich querende
offene Wassergraben und ein Teich spiegeln den direkten Bezug des Dorfes zur
Landschaft und umgekehrt wider.

* Insgesamt zeigt sich die bauliche Struktur durch Gebiude unterschiedlicher Bau-
massen in aufgelockerter Anordnung auf relativ groBen Grundstiicken sehr dorf-
lich.

*  Im mittleren Bereich der Dorfstrae sind einige traditionelle Einfriedungen in
Form von Rotklinkerpfeilern und Eisenziiunen zu finden.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg, 07.01.2002 5



Begrindung

Bebauungsplan Nr. 11 "Ortskern Klein Hansdorf* der Gemeinde Jersbek

Mingel
* Inden vergangenen Jahren sind einige ortsuntypische Gebiude entstanden:

Im nordlichen Bereich der DorfstraBe stehen vier Einfamilienhiuser nebeneinan-
der, die einen eher vorstidtischem Charakter haben, sich in Form und Gestaltung
stark voneinander unterscheiden und die im Widerspruch zu den iiblichen Formen
und Gestaltungen der Gebiude, Dicher und Fassaden in Klein Hansdorf stehen.

Siidlich des Dorfplatzes stehen zwei ebenfalls dorfuntypische Einfamilienhiuser
und eine liberdimensionierte, landwirtschaftlich genutzte Scheune, die den Blick in
die freie Landschaft an dieser Stelle verhindert.

*  Zum Teil ist der StraBenraum und die StraBenbegleitflichen mit untypischen Mate-
rialien stark versiegelt. Nordlich des Dorfplatzes ist der StraBenraum auch in den
Gehwegbereichen uniiblich asphaltiert und in den privaten Bereich aufgeweitet.

* Imssiidlichen Bereich wird der StraBenraum zum Teil durch hohe, standortfremde
Nadelgeholze begrenzt.

S. Planinhalt
5.1 Art der baulichen Nutzung

Im nordlichen Teil des Bebauungsplanes, der noch wesentlich dorflich geprigt ist und
in dem die genannten landwirtschaftlichen Betriebe und Gebiude zu finden sind, wird
Dorfgebiet festgesetzt. Auf diese Weise werden die Entwicklungsmoglichkeiten der
Landwirtschaft gesichert. Gleichzeitig ermoglicht die Festsetzung ein dérfliches Woh-
nen sowie die Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Diese
Festsetzung wird dem Ziel gerecht, eine dorftypische Nutzungsvielfalt und Vitalitit zu
ermoglichen.

Im siidlichen Teil des Plangebietes sind bisher nur Wohnnutzungen zu finden. Mit der
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes wird der Bebauungsplan damit dem Ziel
gerecht, dorfliches Wohnen zu erméglichen.

Die in dem Text Teil B benannten Ausschliisse von Gartenbaubetrieben, Tankstellen
und Vergniigungsstétten, sowohl in den Dorf- als auch in den Wohngebieten, begriin-
den sich darin, dass diese Nutzungen nicht mit der Struktur und dem Nutzungscharakter
des Plangebietes vereinbar sind.

In den Wohngebieten werden auBerdem kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Einrichtungen sowie Anlagen fiir die Verwaltung ausgeschlossen, da sie
in diesem Bereich des Dorfes nicht in die bestehende Nutzungsstruktur passen und an
anderer Stelle in der Gemeinde bereits sinnvoller festgesetzt sind.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird in den meisten Baugebieten mit einer Grundfli-
chenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Mit diesem relativ geringen Wert soll auch weiter-
hin die aufgelockerte, dorfliche Bebauungsstruktur erhalten bleiben. Vorherrschend ist
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ebenso die eingeschossige Bebauung, so dass vorwiegend eine Eingeschossigkeit fest-
gesetzt wird. Abgewichen wird von diesen beiden Festsetzungen nur bei vorhandenen,
historisch wertvollen Gebiduden und den landwirtschaftlichen Betrieben. Hier sind die
Festsetzungen der GRZ hoher. Die Geschossigkeit wird dem Bestand entsprechend
festgesetzt, weil auf diese Weise die besondere Entwicklungsmdoglichkeit der landwirt-
schaftlichen Betriebe erhoht sowie die ortsbildprigenden Gebiude betont und langfri-
stig gesichert werden sollen.

Um die Entwicklungsmoglichkeiten fiir die Landwirtschaft weiter zu verbessern, kann
gemdB textlicher Festsetzung bei landwirtschaftlichen Gebzduden die GRZ um bis zu
50% tberschritten werden.

Um die Hohe der moglichen Gebiude dorflich angepasst zu erhalten, wird die Firstho-
he in der Regel auf maximal 8,50 m festgesetzt. Nur ortsbildprigende historische Ge-
bdude erhalten hier z.T. abweichende Festsetzungen, die die Trauf- und Firsthéhe re-
geln. Sie orientieren sich ebenfalls am Bestand. Aufgrund der ortsbildprigenden Be-
deutung wird auBerdem an den historischen Wohngebiuden die vorhandene Firstrich-
tung festgesetzt.

5.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléichen und GrundstiicksgroBen

Um der aufgelockerten dorflichen Baustruktur gerecht zu werden, wird in den meisten
Baugebieten eine offene Bauweise festgesetzt. Gleichzeitig werden die iiberbaubaren
Grundstiicksflachen in enger Anlehnung an den Bestand, vorwiegend den bestehenden
Flurstiicken entsprechend, in einzelne kleine Baufenster unterteilt. Durch die genaue
Vorgabe der Baufenster in Zusammenhang mit der hochstzulissigen Zahl von Woh-
nungen in Wohngebéuden (s.u.) und der abweichenden Bauweise soll erreicht werden,
dass die Struktur der Einzelhausbebauung mit nur wenigen Doppelhiusern erhalten
bleibt.

Bei groBeren Baufenstern wird deshalb eine abweichende Bauweise festgesetzt, nach
der die Gebaude eine maximale Linge von 25,0 m haben diirfen.

Von der Mindest-GrundstiicksgroBe ausgenommen bleiben bestehende Grundstiicke,
die kleiner als 1.000 qm sind. Diese diirfen allerdings nicht durch Teilung weiter redu-
ziert werden.

Bezogen auf die iiberbaubaren Flichen unterliegen die als historisch und ortsbildpra-
gend eingestuften Gebiude einer besonderen Behandlung. Damit die ortsbildpridgende
Bedeutung auch bei einem Ersatz- und Neubau erhalten bleibt, orientieren sich hier die
Baugrenzen stark an den bestehenden Gebiuden. Der Abstand zu den Baugrenzen mog-
licher benachbarter Gebiude wird bewusst groBer gewihlt als die Landesbauordnung
vorgibt. Gleichzeitig wird in diesen Fillen auch die Firstrichtung gemii Bestand vor-
gegeben.

Weitere Festsetzungen, die die dorftypische Bebauung hervorheben, sind im mittleren
Dorfkern-Bereich Zonen im Vorgartenbereich, die von Bebauung, auch von Nebenan-
lagen, freizuhalten sind. Hierdurch wird erreicht, dass Nebengebiude wie Garagen oder
Carports sowie landwirtschaftliche Schuppen oder Scheunen, den Blick auf ortsbildpra-
gende Ensembles und Gebiude nicht versperren.

Im Nordwesten und Stidwesten des Plangebietes werden in den riickwirtigen Berei-
chen Flichen von der Bebauung freigehalten, um die teilweise vorhandenen zum Teil
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noch anzupflanzende Ortsrandeingriinung zu schiitzen (Tiefe 3 m) und im Siidosten,
um den Waldschutzstreifen einzuhalten. Zwischen den Gebiuden DorfstraBe 24 und 26
wird auBerdem eine Fliche von Bebauung freigehalten, um an dieser Stelle den vorhan-
denen offenen Graben zu schiitzen. Ostlich des Gebiudes "DorfstraBe 4" befindet sich
eine Fliche, die aufgrund einer Baulast als von der Bebauung freizuhalten festgesetzt
1st.

Zur Forderung der Landwirtschaft wird in zwei Fillen die Bebauung der riickwiirtigen
Grundstiicksteile bei bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen durch Baufenster bis
an die hintere Grundstiicksgrenze heran erméglicht. Allerdings sind durch textliche
Festsetzung in diesen mit "A" gekennzeichneten Bereichen nur der Landwirtschaft
dienende Wirtschaftsfebdude zulidssig. Die Baufenster sind bewusst an die Baugebiets-
grenzen herangezogen worden, damit die landwirtschaftlichen Gebaude ggf. auf den
angrenzenden Flichen als privilegierte bauliche Anlagen im AuBenbereich (MD12)
bzw. auf den Fléichen fiir die Landwirtschaft (MD2) fortgesetzt werden konnen. Hierbei
ist § 6 (13) Landesbauordnung Schleswig-Holstein beachtlich: ,, Enthilt ein Bebau-
ungsplan Festsetzungen, bei deren Ausschopfung sich geringere Abstandsflichen erge-
ben, so konnen Ausnahmen gestattet werden, wenn Brandschutz, Béleuchtung mit
Tageslicht sowie Beliiftung in ausreichendem MaB gewihrleistet bleiben.” Im Fall des
Baufensters im Gebiet MD 2 bildet auBerdem der Ubergang vom Baugebiet zur
landwirtschaftlichen Fliche nicht die Flurstiicksgrenze.

5.4 Zahl der Wohnungen

Damit die eher kleinteilige, dorfliche Einzelhausstruktur erhalten bleibt und keine dorf-
untypischen Mehrfamilienhduser entstehen, sind hochstens zwei Wohneinheiten je Ein-
zelhaus bzw. eine Wohneinheit je Doppelhaushilfte zulissig und Reihenhiuser / Haus-
gruppen unzulissig.

Um ggf. die Umnutzung von bestehenden landwirtschaftlichen Gebiuden zu Wohn-
zwecken zu ermdglichen, konnen in diesen Gebéude mehr als zwei Wohnungen pro
Gebiude eingerichtet werden, wenn hierbei mindestens 120 gm Grundfliche je Woh-
nung vorgesehen sind. Hierbei geht es auch darum, ggf. leerstehende, landwirtschaftli-
che Gebiude einer sinnvollen Nutzung zuzufiihren, damit ein Abriss von dorfbildpri-
gender, z.T. historischer Bausubstanz verhindert werden kann.

5.5 Stidtebauliche Daten

Der Planbereich umfasst insgesamt eine Fliche von rund 12,18 ha. Hiervon entfallen

auf:

Allgemeines Wohngebiet 2,97 ha
Dorfgebiet 6,08 ha
StraBenverkehrsflichen 1,07 ha
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Trafo 49 gm
Griinflachen 1,12 ha
Flédchen fiir Landwirtschaft 0,58 ha
Flachen fiir Wald 0,28 ha
Wasserfldchen (Teich) 0,08 ha.
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6. Verkehr

Klein Hansdorf ist {iber eine regelmiBig verkehrende Buslinie nach Hoisbiittel an den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Im Plangebiet befindet sich im
mittleren Bereich die zentrale Bushaltestelle fiir den Ort. Damit diese langfristig gesi-
chert werden kann, ist die Fliche als dffentliche Verkehrsfliiche besonderer Zweckbe-
stimmung "Bushaltestelle” festgesetzt.

Verkehrliche ErschlieBung

Klein Hansdorf hat die Struktur eines StraBendorfes. Die Dorfstrafie Richtung Siiden
fiihrt zum Ortsteil Timmerhorn und miindet dort in die libergeordnete B 434 nach Barg-
teheide und Hamburg. Uber die StraBe Am Glindfeld Richtung Norden sind die nérdli-
chen Ortsteile Jersbeks iiber kleine GemeindestraBen erreichbar.

Im Plangebiet erfolgt die ErschlieBung der Grundstiicke nach wie vor iiber die beste-
henden Strafien Dorfstrae, Am Wischhof und Am Glindfeld, die als StraBenverkehrs-
fléache festgesetzt werden. Offentliche straBenbauliche MaBnahmen zur Verwirklichung
der ErschlieBung sind nicht nétig.

Im nordéstlichen und siiddstlichen Bereich sorgen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu
Gunsten der privaten Grundeigentiimer fiir eine ausreichende ErschlieBung der beste-
henden riickwirtigen Grundstiicke.

Am Dorfplatz wird die 6ffentliche Fldche siidlich des StraBenknotens Am Wischhof -
DorfstraBe als StraBenverkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsgriin"
festgesetzt. Hierbei geht es vor allem darum, diesen in seiner heutigen Form ortsbild-
pragenden, zentralen Platz zu erhalten und der hier befindlichen Friedenseiche ausrei-
chend Lebensraum zu bieten.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplitze fiir die Eigentiimer sind auf den privaten Grundstiicken
nachzuweisen. Detaillierte Aussagen iiber 6ffentliche Parkplitze sind nicht nétig, da die
festgesetzte StraBenverkehrsfliche ausreichend Raum fiir das Abstellen von Kfz bietet.

7. Emissionen / Immissionen

Aufgrund der untergeordneten Bedeutung der StraBen ist davon auszugehen, dass von
dem geringen Kfz-Verkehr keine nennenswerten Belastungen auf die schiitzenswerte
Wohnnutzung einwirken.

In der Umgebung der landwirtschaftlichen Betriebe ist mit den tiblichen landwirtschaft-
lichen Gerdusch- wie Geruchsimmissionen zu rechnen. Aufgrund der bestehenden Nut-
zungsstruktur iiberschreiten sie aber nicht das in Dorfgebieten zuldssige MaB.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg, 07.01.2002 9



Begriindung

Bebauungsplan Nr. 11 "Ortskern Klein Hansdorf" der Gemeinde Jersbek

8. Ver- und Entsorgung
a) Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt zentral durch die Hamburger
Wasserwerke GmbH (HWW). Vorhandene bauliche Einrichtungen der HWW (z.B.
Rohrleitungen usw.) miissen erhalten bleiben.

b) Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde Jersbek an-
geschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iiber die Hauptsammler zum
Kldarwerk Ahrensburg.

¢) Oberflichenentwisserung

Nicht schidlich verunreinigtes Niederschlagswasser kann Skologisch sinnvoll auf den
privaten Grundstiicken selbst zur Versickerung gebracht werden. Ist dies nicht moglich,
kann dies der gemeindlichen Vorflut zugefiihrt werden.

Die Oberflichenentwisserung Klein-Hansdorf erfolgt iiberwiegend in das parallel zum
,»Brookweg® verlaufende Gewisser 2.4 des Verbandes Ammersbek-Hunnau. Der Stra-
fenzug ,,Am Wischhof* entwissert in das Gewisser 2.0 (Bunsbach), der Strafienzug
"Am Glindfeld” in das Gewisser 2.7, beide ebenfalls zum Verband Ammersbek Hun-
nau gehorend. Wihrend der Einleitungen aus ,,Am Wischhof* und ,,Am Glindfeld* oh-
ne Regenkldrung und —riickhaltung zulissig sind, ist fiir die Einleitstelle am
,»Brookweg®, westlich des Plangebietes, wasserbehérdlich eine Riickhaltung gefordert
und im Gemeindeentwisserungsplan auch vorgesehen. Die Gemeinde sichert zu, die
Regenriickhaltung im Rahmen eines gesonderten wasserrechtlichen Verfahrens zu
realisieren. Eine enge Abstimmung findet diesbeziiglich mit dem Kreis Stormarn,

Wasserwirtschaft statt.

Die Grundstiickseigentiimer werden darauf hingeweisen, dass eine Grundwasserabsen-
kung bzw. —ableitung durch Kellerdrinagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichti-
gen Tatbestand darstellt und eine entsprechende Erlaubnis im jeweiligen Einzelfall bei
der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Ist ein Kellerbau-
werk unvermeidlich, so ist der Bau einer so genannten ,,Wanne* der stindigen Ablei-
tung mittels Drénagen und Pumpen aus Grundwasserschutzgriinden vorzuziehen.

d) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber die Schleswag AG. Im mittleren Bereich des Plan-
gebietes wird eine kleine Fliche fiir Versorgungsanlagen festgesetzt. Hier ist eine Tra-
fo-Station der Schleswag AG zu finden.

e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch die Abfallwirtschaftsge-
sellschaft Stormarn wahrgenommen. Die Miilltonnen sind auf den Privatgrundstiicken
unterzubringen. Ein Miilltonnenstellplatz wird fiir das riickwirtigen Flurstiick 44/4
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(Dorfstrae 2a) auf dem privaten Grundstiick 44/7 direkt neben dem offentlichen Stra-
Benraum, fiir die Flurstiicke 52/16, 52/17, 52/6, 52/7 und 52/8 (im Bereich DorfstraRe
11) auf der hier aufgeweiteten 6ffentlichen StraBenverkehrsfliche als Gemeinschaftsan-
lage festgesetzt.

g) Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung durch die
Hamburger Wasserwerke GmbH aus hierfiir bestimmten Hydranten entnommen. Die
HWW weist jedoch darauf in, dass sie nicht verpflichtet sind, den Grundschutz
sicherzustellen. Die Wasserleitungen werden nach dem maximalen Trinkwasserbedarf
bemessen. Gemifl Brandschutzgesetz Schleswig-Holstein hat die Gemeinde die Pflicht,
fir die ausreichende Wasserkapazitit im Falle eines Brandes zu sorgen, die ggf. iiber
der Kapazitdt des Trinkwasserbedarfs liegen kann. Sollte dies im vorliegenden B-Plan-
Gebiet der Fall sein, kann die Feuerwehr die zusitzlich nétige Wassermenge aus den im
und neben dem Plangebiet befindlichen gemeindlichen Brunnen entnehmen.

9. Natur und Landschaft

Die mogliche Errichtung von baulichen Anlagen stellt aufgrund der méglichen Zunah-
me von versiegelten Flichen effektiv einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Den-
noch sind Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die nach § 34
des Baugesetzbuches zulissig sind, nicht als Eingriffe anzusehen. Es findet zwar mogli-
cherweise sachlich eine Beeintrichtigung des Naturhaushaltes statt, diese ist aber ge-
setzlich nicht ausgleichspflichtig.

Die Beeintrichtigung ist jedoch auf Grund des vorhandenen Gebiudebestandes nur als
gering einzuschitzen. Durch die Festsetzungen wird vielmehr verhindert, dass eine
dorfuntypische Verdichtung erfolgt, die sowohl zu einer iibermiBigen Versiegelung als
auch am Ortsrand zu einer Beeintriachtigung des Landschaftsbildes fiihren kann. Viel-
mehr werden die innerdrtlichen Landschaftselemente und -beziige planungsrechtlich
gesichert.

Landschaftsschutz

Ostlich und siidwestlich grenzt an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet "Klein
Hansdorf" nach § 18 Landesnaturschutzgesetz an. Teile der Flurstiicke 38, 52/37 und
60/36 liegen innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches und sind Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes. Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ist nach-
richtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Bodenversiegelung

Zur Minimierung des Eingriffs in die Schutzgiiter Boden, Grundwasser und Kleinklima
ist das Befestigen des FuBweges sowie der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen auf
das fiir Zufahrten, Stellpldtze und Zuwegungsbereiche erforderliche MaR zu beschriin-
ken.

Erhalt von Einzelbdumen

Die vorhandenen Laubbidume auf privatem und éffentlichem Grund sind stark ortsbild-
prdgend und, soweit wie moglich, als zu erhalten festgesetzt, da sie eine wirksame
Abgriinung des bebauten Siedlungsbereiches darstellen und den StraBenraum in Klein
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Hansdorf gliedern. Die Biume leisten einen Beitrag zur Verbesserung des Ortsbildes,
zum Kleinklima und zur Verkehrsberuhigung.

Auf einigen Flurstiicken iiberschneiden sich zu erhaltende Biiume und Baugrenzen. Bei
den genannten Bidumen handelt es sich um wertvolle groBkronige Biume, die das
Ortsbild stark prigen. Gleichzeitig stehen sie auf Grundstiicken, die seit langem bebaut
sind. Die Bidume tiberragen die Bebauung. Eine Berticksichtigung der z.T. grofen
Baumkrone durch ein Riickspringen der Baugrenzen, abweichend vom Bestand, wiirde
bedeuten, dass die Grundstiicke stidtebaulich nicht sinnvoll nutzbar wiren. Nach einem
moglichen Fortfall der Biume soll der nétige Ersatz an einem anderen, besser
geeigneten Standort, méglichst auf dem straBenzugewandten Teil des Grundstiicks er-
folgen.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striiuchern und sonstigen Pflanzen

Der Ubergang zur Landschaft ist im nordwestlichen Plangebiet abrupt. Eine Ortsrand-
eingriinung ist nicht vorhanden, so dass die dorfuntypischen Wohnhzuser weithin in der
Landschaft sichtbar sind. Der Bebauungsplan setzt deshalb zur Ortsrandeingriinung am
Ortsrand einen 5,00 m breiten Streifen als Anpflanzfliche fest. Richtung Siidwesten ist
der Ortsrand zur freien Ackerflur nur bruchstiickartig vorhanden. Die bestehenden
Pflanzungen sind zu erhalten und mit Neupflanzungen zu erginzen.

Private Griinfliichen und Wald

Ostlich des Plangebietes schlie8t ein Waldgebiet an. Damit innerhalb des Plangebietes
ein sinnvoller Ubergang zum bebauten Siedlungsbereich erhalten wird, werden inner-
halb des Plangebietes mehrere private Griinflidchen festgesetzt.

Auf dem Flurstiick 38 wird durch eine Baugrenze und eine iiberbaubare Grundfliche
von 110 gm eine Remise als bauliche Anlage festgesetzt. Historisch befand sich nord-
lich anschlieBend eine private Parkanlage mit einer von der Remise ausgehenden Lin-
denallee. Die Lindenallee ist noch erhalten. Der Park ist inzwischen durch mangelnde
Pflege kaum zu erkennen. Ziel der Gemeinde ist es, dass die Parkanlage wieder gestal-
tet wird. Entsprechend wird sie als Griinfliche "Private Parkanlage" festgesetzt.

Nach Abstimmung mit dem zustindigen Forstamt Trittau sind zum Zeitpunkt der Plan-
aufstellung folgende Bereiche im Geltungsbereich als Wald gemiif Landeswaldgesetz
Schleswig-Holstein (LWaldG), definiert durch die Grofle, Bestockung und Zustand,
einzustufen. Der Waldschutzstreifen von 30 m, in dem gemiB § 32 Abs. 5 LWaldG ei-
ne Bebauung nicht moglich ist, ist nachrichtlich iibernommen.

* Imsiidlichen Bereich auf den Flurstiicken 60/36 und 34/4 (siidlicher Bereich) wer-
den die entsprechenden Flichen als Fliche fiir Wald festgesetzt. Den Ubergang
zum Baugebiet bildet eine private Griinfliiche mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage, auf der die vorhandenen Bepflanzungen zu erhalten sind.

* Im Bereich des Flurstiicks 38 besteht nordlich der Landschaftsschutzgebietsgrenze
Wald gemidl LWaldG. Um eine Bebauung der angrenzenden Grundstiicke 52/7
und 52/8 zu ermoglichen, ist eine Entlassung des Waldes aus der Waldnutzung in-
nerhalb des Schutzstreifens nétig (vollzogene Waldumwandlung nach § 12
LWaldG). Antragsteller wire der Eigentiimer des Waldes. Es ist eine nachbar-
schaftliche Regelung ndtig. Da der Sachverhalt auf rechtlicher Grundlage des
LWaldG basiert, wird er als textlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
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men. Die Tatsache, dass eine Bebauung der Grundstiicke ohne eine Waldumwand-
lung nicht moglich ist, ist unabhéngig davon, nach welcher Rechtsgrundlage ein
mogliches Baugesuch beurteilt wird. Bedeutsam ist hier das LWaldG mit dem ein-
zuhaltenden Waldschutzstreifen von 30 m. Im Bebauungsplan wird die Fliiche des
Waldes mit dem Buchstaben B gekennzeichnet. Der oben genannte planerische
Wille der Gemeinde, die private Parkanlage wieder herzustellen, wird durch die
Festsetzung Griinfldche , Private Parkanlage* dokumentiert.

Wasserflichen

Im siidlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich ein dkologisch wertvoller und
ortsbildpragender Teich, der durch offene Griben mit anderen Gewissern verbunden
1st. Zur Sicherung dieser Lebensrdume und dorftypischen Landschaftselemente werden
sie als Wasserfldchen festgesetzt.

Flache fiir die Landwirtschaft

Im nordlichen Teil des Bebauungsplanes wird der nordliche Bereich des Flurstiicks
44/7 als Fldche fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Hiermit soll dem bestehenden Land-
wirtschaftsbetrieb Planungssicherheit zur landwirtschaftlichen Nutzung der Flichen ge-
geben werden. Entsprechend sind gemif textlichen Festsetzungen nur Gebiude zuliis-
sig, die dem landwirtschaftlichen Betrieb dienen. Die weiteren, ansonsten im AuBenbe-
reich zuldssigen Vorhaben nach §35 (1) BauGB werden damit ausgeschlossen.

10. Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich Gebidude, Bdume und Gegenstiinde, die gemiB § 1 (2)
Denkmalschutzgesetz dem Denkmalschutz unterliegen. Dies sind im Einzelnen:

» die Gebiude Dorfstrae 4, Am Wischhof 1 und DorfstraBe 15
* eine historische Pferde- Anbindestelle, DorfstraBe 5
*  die Friedenseiche im Einmiindungsbereich Am Wischhof / Dorfstra3e

Sie sind in der Planzeichnung als Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen,
nachrichtlich iibernommen worden.

Dabei handelt es sich um sogenannte "einfache" Kulturdenkmale, die nicht unter den
§9 Denkmalschutzgesetz fallen. Dies bedeutet, dass bauliche MaBnahmen nicht von der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises genehmigt werden miissen. Es besteht fiir
die Eigentiimer jedoch das Recht, die Kosten fiir bauliche MaBnahmen am denkmalge-
schiitzten Gebiude, die in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde durch-
gefiithrt werden, steuerlich geltend zu machen.

Bei dem Geldnde um das Kulturdenkmal ,, K auf dem Flurstiick 54/8 handelt es sich
um eine historische Garten- und Parkanlage nach § 5 (2) DSchG. Dafiir spricht der
relativ alte Baumbestand und die Lindenallee, die sich fast auf der gesamten Liinge des
Flurstiickes 38 von Nordosten her erstreckt.

Um die noch freie Umgebung des Kulturdenkmals ,,K* nicht zu stéren (§ 14 (2) LBO)
und die genannte historische Garten- und Parkanlage zu betonen, wird fiir das siidlich
anschliefende Flurstiick 54/4 kein Baufenster festgesetzt.
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Jersbek,den 1 § MF\R ?QW

11. Gestaltung

Damit sich das Ortsbild moglichst an die vorhandenen historischen und ortstypischen
Vorgaben anpasst, sind gestalterische Festsetzungen erforderlich. Neu zu errichtenden
Gebdude sollen sich harmonisch in das Landschafts- und Ortsbild einpassen. Ortsfrem-
de und untypische Materialien und Formen sollen vermieden werden.

Damit die besonders zu férdernden landwirtschaftlichen Betriebe nicht unter den be-
sonderen Einschridnkungen bzgl. der Gebiudegestaltung leiden, werden eine Reihe von
Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen fiir bestehende landwirtschaftliche Ge-
biude formuliert. Diese gelten auch fiir eine eventuell anstehende Umnutzung der be-
stehenden landwirtschaftlichen Gebéude, um so eine andere Nutzung, vor allem eine
Wohnnutzung, zu erleichtern. Die historische Bausubstanz bzw. die dorftypischen Ge-
bidudeformen konnen erhalten werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind begriinte Dicher generell
zuldssig. Dadurch kann die Verdunstungsrate heraufgesetzt und das Kleinklima verbes-
sert werden. Auflerdem bieten begriinte Dicher Lebensraum fiir Kleinfauna und -flora.
Da begriinte Dicher nur bei flacheren Dachneigungen dauerhaft Bestand haben konnen,
gestattet der Bebauungsplan abweichend von den allgemein festgesetzten 30° - 48°
bzw. 30° -60°, fiir deren Errichtung ausnahmsweise eine Neigung von mindestens 15°,
um die Entwicklung Skologischer Bauweisen zu fordern. Auch Solaranlagen sind als
Bestandteil einer 6kologischen Bauweise zulissig.

12. Finanzierung und Bodenordnung

Durch den Bebauungsplan entstehen voraussichtlich keine Kosten fiir die Gemeinde
Jersbek.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Gemeindevertretung billigt die Begriindung.

Biirgermeister
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