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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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2.4

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) BauNVO al(!gemein zulassigen
Nutzungen sind nicht zuléassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 ( Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun%en sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Die nach § 5 Abs. 2 Nr. 8-9 ( Gartenbaubetriebe, Tankstellen) BauNVO
aligemein zulassigen Nutzungen sind nicht zuléssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Die nach § 5 Abs. 3 (Vergnt‘zgun?sstétten) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
!giutzl\LJz\r} e;n sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
au

In dem mit ,A* gekennzeichneten Uberbaubaren Bereich sind nur der
Landwirtschaft dienende Wirtschaftsgebaude zulassig.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bei baulichen Erweiterungen kdnnen Uberschreitungen der festgesetzten
Grundflachenzahl um bis zu 50% zugelassen werden, wenn die Erwei-
terungen landwirtschaftlichen Zwecken eines landwirtschaftlichen Betriebes
dienen, einschlieBlich der dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude.

Die Firsthdhe im gesamten Geltungsbereich betragt maximal 8,50 m.
Dies gilt nicht fur das Dorfgebiet MD 3 und das allgemeine Wohngebiet WA 5.
Hierflr erfolgen die Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A).

Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Geb&aude und mit + 0,00 m die Oberkante, der das Grundstlck
erschlieBenden StraBBe.

Fur das Dorfgebiet MD3 ist in der Planzeichnung Teil A zusatzlich die
Traufhdhen festgesetzt. Der Traufpunkt ist der &uBere Schnittpunkt von
Mauerwerksflucht und Dachunterkante. Bezugspunkt dazu ist die Oberkante der
Strafle, die das Gebaude oder das Grundstick erschlielt.

In den Baugebieten, in denen die abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind
Gebaudelangen von maximal 25,00 m zuléssig. Es gelten die Grenzabstande
der offenen Bauweise geman Landesbauordnung.

GrundstiicksgréBe § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

3.1

3.2

3.3

Die MindestgrundsticksgroBe betragt 1000 gm.

Bestehende Grundstiicke, die die festgesetzte MindestgréBe unterschreiten, sind
von der Regelung der MindestgrundsticksgréBe ausgenommen. Eine weitere
Reduzierung der GrundstlcksgréBe ist nicht zulassig.

Ausnahmsweise kébnnen Abweichungen vom festgesetzten Mindestmal

der Baugrundstlicke um maximal 5% zugelassen werden.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
§ 9 (1) 6 BauGB

4.1

4.2

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Einzelhdusern betragt im gesamten
Geltungsbereich 2 Wohneinheiten. Davon ausgenommen ist das allgemeine
Wohngebiet WA 5 und das Flurstiick 45/3 im Wohngebiet WA 2. In Doppel-
hausern sind pro Doppelhaushélfte eine Wohnung zulassig. Hausgruppen sind
nicht zulassig, mit Ausnahme des Flurstlcks 8/7 (Teil A 2).

Im Mischgebiet MD 3 gilt bei bestehenden Gebauden die Beschréankung der Zahl

der Wohnungen in Wohngebauden nicht, wenn, bezogen auf je 120 gm
vorhandene Geschossflache nicht mehr als eine Wohnung entsteht.

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO
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5.9

5.6

9.7

Fassaden

In allen Dorfgebieten und in den Aligemeinen Wohngebieten sind die
AuBenwande der Hauptgebaude in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk
auszufdhren. Im Teilbereich A 1 ist auBerdem wei3er Putz zulassig.

Teilflachen von bis zu 35% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen
Materialien zulassig. Der Anbau von verglasten Wintergéarten ist zulassig.

Abweichend davon ist die Fassadengestaltung von landwirtschaftlichen
Wirtschaftsgebauden frei wahibar.

Bei landwirtschaftlich genutzten Geb&auden ist in den Fassaden Holz bis zu
einem Anteil von maximal 50 % auch bei Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung zuléssig, wenn die Gebaude erhalten werden.

Nebenanlagen und Gara|g_|en, ausgenommen landwirtschaftlich genutzte Ge-
baude und Carports aus Holz, sind in Farbe und Material dem Hauptgebaude
anzupassen.

Décher

Es sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 30 - 60° zuléssig. Ausnahmen
von der festgesetzten Dachneigung sind nur zuléssig fur Erker, Vorbauten,
Wintergéarten und flr Dachaufbauten.

Vorhandene geringere Dachneigungen landwirtschaftlich genutzter Gebaude

sind von dieser Regelung ausgenommen. Die geringere Dachneigung ist auch bei
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung zulassig, wenn die Gebaude in ihrer
Kubatur und Gebaudeform erhalten werden.

AuBerdem sind geringere Dachneilgungen von mindestens 15° in Verbindung
mit einer dauerhaften, extensiven Dachbegrinung zulassig.

Die Dacher sind im gesamten Geltungsbereich mit roten, rotbraunen oder
anthrazitfarbenen Pfannen einzudecken.

Ausserdem sind zulassig:

« verglaste Wintergérten

* Solaranlagen

* Reetdacher

Ausnahmsweisse sind Dacheindeckungen aus anderen Materialien zulassig, wenn
sie in Form und Farbe der gewellten Pfannenstruktur entsprechen.

Die gestalterischen Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung
gelten nicht beim Anbau an zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Rechtskraft
vorhandene Geb&ude, die eine andere Gestaltung aufweisen.

Sockel

Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich bis zu einer
Hohe von 0,50 m zulassig.

Bezugspunkt fur die Sockelhohe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im

Erdgeschossbereich der Gebaude und mit +0,00 m die Oberkante der Strafe,
die das Grundstick erschlieBt.

Einfriedung

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen in einer Hohe von
maximal 1,00 m zulassig.
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Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
Dorftyebicte § 5 BauNVO

Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Bauweise, (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grund-
stlcksflachen, Stellung baulicher Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

Offene Bauweise § 22 BauNVO
Abweichende Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenzen § 23 BauNVO

Firstrichtung

Firsthdhe als HochstmaR § 16 BauNVO

Traufhéhe als HochstmaB § 16 BauNVO

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind § 9(1) 10 BauGB

hier: Knickschutz

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsgrin

Flache flr Ver- und Entsorgungsanlagen § 9(1) 12 und
§ 9 (1) 14 BauGB

Pumpstation
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Griinflaichen §9(1) 15 BauGB

Private Garten

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25a und b BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
§ 9 (1) 21 BauGB

Abgrenzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung
§ 1 und § 16 BauNVO

Numerierung der Dorf- und Wohngebiete

Kennzeichnung von Bereichen mit Bezligen zu textlichen
Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

Knick, zu erhalten  § 15 b LNatSchG

Umgebun%sschutzbereich. der dem Denkmalschutz unterliegt
(§ 5 DSchG)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denk-
malschutz unterliegen (gem. § 1 (2) DSchG)

Landschaftsschutzgebietsgrenze § 18 LNatSchG
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S Vorhandene Gebaude
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T
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Alle MaBe sind in Meter angegeben



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 26.06.2000.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Stormarner Tageblatt am 25.01.2001 erfolgt.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 28.01.2002 durchgefihrt.

3. Die von der Planung berUhrten Tra?er offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 24.10.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 15.04.2002 den Entwurf des .
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A 1
und Teil A 2) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
24.05.2002 bis 24.06.2002 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftiich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden- nen, am 16.05.2002 im Stormarner

6. Der katastermaBige Bestandam ... ...
Festlegungen der neuen stadtebaulichen

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 16.09.2002 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A 1 und Teil A 2) und-de ext (Tell B), am 16.09.2002 als
Satzung beschlossen und die Beg_ indung dureh Beschluss gebilligt.

0 5. NOV. 2002

Jersbek, den ...........cccoeeee

rgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A 1 und Teil A
3 jgt und ist bekanntzumachen.

SToR

10. Der Beschluss des Bebauungsplans urch die Gemeindevertretung und die

Stelle, beider der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interes-

.szeﬁen eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

' J 4, N0Y...2002. ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
ie Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangein der Abwa ung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschéd% ngsanspriche geltend

zu machen und das Erldschen dieser Ansprlche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 15N0V20021n Kraft getreten.

Jersbek, den 21NOV2002 v T
" Burgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Lgndesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 1. §..SEP... 2002.
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.11a "Wischhof", fir das Gebiet:
StraBe "Am Wischhof" Hausnummern 4b bis 42 und Hausnummern 3 bis 43 (Teil A1)
sowie StraB3e "Brookweg" Hausnummern 2 bis 6/6a und Hausnummern 1 bis 3 (Teil
A2‘) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A 1 und A 2) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Ubersichtsplan M 1: 20.000

SATZUNG DER GEMEINDE JERSBEK
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 11a
"WISCHHOF" IM ORTSTEIL KLEIN HANSDORF

FUR DAS GEBIET:

StraBe "Am Wischhof" Hausnummern 4b bis 42 und
Hausnummern 3 bis 43 (Teil A1) sowie
StraBe "Brookweg" Hausnummern 2 bis 6/6a und
Hausnummern 1 bis 3 (Teil A2)
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