TEXT TEIL B Gebietlund i

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Firsthéhe darf maximal 8,50m (iber Oberkante FertigfuBboden des
Erdgeschosses liegen.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO)

Sockel dirfen maximal 0,30m (iber gewachsenem Gelénde liegen.
Der Sockel ist definiert als Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses.

Die Ubrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 12
*Klein Hansdorfer StraBe" bleiben bestehen.

TEXT TEIL B Gebiet I

&

1.3

1.4

3.1

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht
zulassig. (§ 1 (5) BauNVvO)

Die nach § 4 (3) Nm. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Die nach § 5 (2) Nrn. 7-9 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind nicht
zuldssig. (§ 1 (5) BauNVvO)

Die nach § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

GrundsticksgroBe (§9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die Grundstiicksgré3e mul3 mindestens 600gm betragen.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Bodenversi

Das Befestigen der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen ist nur im flr die
Herstellung von Zufahrten, Stellpldtzen und Zuwegungsbereichen erforderlichen
MafB zulassig. Die befestigten Flachen, einschlieBlich der FuBwege, sind in
versickerungsféhigen Belagen auszufiihren.

Oberflachenwasserversickerung

Das Uber Dachflachen und sonstigen befestigten Oberflachen auf privaten
Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist dem
Regenklarbecken am Gemeindehaus zuzuflhren.

Laubbdume
Im &ffentlichen StraBenraum sind bei der Anpflanzung von Baumen standortge-
rechte Laubgehdlze zu verwenden.



4. Zuordnung der Eingriffe zu Ausgleichsflachen und -maBnahmen
(§ 9 (1a) BauGB)

Den durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 vorbereiteten Eingriffen
sind 210 gm der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflache
und der auf dieser Flache durchzufiihrenden MaBnahmen zugeordnet.

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO)

5.1 AuBenwénde
Die AuBBenwandfldchen sind unter Verwendung folgender Materialien auszufiihren:
- rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk
- farblich naturbelassenes Holz
- weil3er Putz
- farbloses Glas
Nebenanlagen und Garagen sind in inren Materialien den Hauptgebéauden
anzupassen.

5.2 Décher
Im Plangebiet sind nur geneigte Décher mit einer Neigung von 30-48° zulassig.
Die Dacher sind mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Materialien einzu-
decken. Solaranlagen sind zuldssig. Untergeordnete Dachteile kénnen mit einer
Neigung von maximal 60° ausgebildet werden.
Geringere Dachneigungen von mindestens 15° sind nur in Verbindung mit einer
dauerhaften, extensiven Dachbegriinung zulédssig.
Nebenanlagen und Garagen kénnen mit einem Flachdach bzw. geneigten
Déachern bis maximal 48° ausgebildet werden.

5.3 Einfriedungen
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen in einer Hoéhe von
maximal 1 m zuldssig.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA1 UND A2

WA

0,2

.

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen §9 (1) 2 BauGB
Baugrenzen § 23 BauNVO

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 (1) 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

§ 9 (1) 10 BauGB
hier: Knickschutzstreifen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB
GOBOOO®® Knick, zu erhalten § 15 b LNatSchG



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
29 12.1999. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 10.02.2000 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 26.06.2000 beschlossen von der friihzeitigen
Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB geméaf §13 Bau GB abzusehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 29.12.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 16.02.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.02.2000 bis
21.03.2000 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 10.02.2000 im Stormarner Tageblatt ortsiiblich
bekannt gemacht.



Die Verfahrensschritte nach Ziffer 4 unds*smtnm vereinfachten Verfahren nach
§13 BauGB glelchzett:g 9ydﬁhgefuhrt worden

Jersbek, den .. ; Si.egeL i

6. Der katastermaBige Bestand am ..7.... 20, 2 . sowie
Festlegungen der neuen stadtebaulich

Ah rer':sbuf'g

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 26.06.2000 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),.am 26.06.2000 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gel:ulhgt

5 (7. 200

Jersbek, den ?- ...................

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefe_mgi undist bekanntzumachen.

- 7. 2000
Jersbek, den :_.v:...’. ..............

10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interes-
suerten emgesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am

Lodh V. 20U ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
’dle Moghchkelt eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mé&ngeln der Abwégung einschlieB3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.




PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.06.2000 folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Klein Hansdorfer Stra3e"
fur das Gebiet | (wie Ursprungsbebauungsplan): stidwestlich der Klein Hansdorfer
StrafBe, nordwestlich der B434 im OT Timmerhorn und fir das Gebiet II: Teil des
siidwestlich der Klein Hansdorfer StraBe liegenden Flurstlicks 58/29, sudlich der in
Ost-West-Richtung und zur Klein Hansdorfer StraBe verlaufenden Knicks und éstlich
des in Nord-Sid-Richtung zur B434 verlaufenden Knicks, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Gebiet |

(w?ie Ursprungsbebauungsplan) -

Ubersichtsplan M 1: 5000

Satzung der Gemeinde Jersbek
tiber die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr.12,
"Klein Hansdorfer Straf3e"

flir das Gebiet |: stdwestlich der Klein Hansdorfer Stral3e, nordwestlich

(wie Ursprungs- der B434 im OT Timmerhorn und

bebauungsplan

fir das Gebiet Il: Teil des stidwestlich der Klein Hansdorfer StralBe
liegenden Flurstlicks 58/29, stidlich der in
Ost-West-Richtung und zur Klein Hansdorfer StraBBe
verlaufenden Knicks und 6stlich des in
Nord-Sid-Richtung zur B434 verlaufenden Knicks

Satzungsbeschluss Architektur+Stadtplanung
26.Juni 2000 Dipl.-Ing. M. Baum
20357 Hamburg, Weidenallee 26a
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