Satzung der Gemeinde

Jersbek, Kreis Stormarn,

iiber den Bebauungsplan Nr. 13 -
2. Anderung und Erginzung -
Ortsteil Timmerhorn

Gebiet: Klein Hansdorfer Strafie Nr. 20k und 22 einschlieSlich
riickwirtiger Grundstiicksteile
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Einfriedigungen entlang den o&ffentlichen Verkehrsflichen (Stralenbegrenzungslinie) der Klein
Hansdorfer StraBe sind unzulissig, soweit sie entlang vorhandener Knickstrukturen verlaufen. Nicht
geschlossene Einfriedigungen sind hier nur riickwartig entlang den zu erhaltenden Knickstrukturen
innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Grabenrandbereich) zuldssig. Geschlossene
Einfriedigungen sind nur auBerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Grabenrandbereich)
zuldssig.

(§ 9(1)4 BauGB + § 9(1)11 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Grabenrandbereich) ist eine Bebauung jeglicher
Art, mit Ausnahme von nicht geschlossenen Einfriedigungen, unzuldssig. Des Weiteren sind hier
Versiegelungen und Abgrabungen jeglicher Art ausgeschlossen.

(§ 9(1)10 BauGB + § 9(1)17 BauGB + § 31(1) BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte, als von der Bebauung freizuhaltende Fldche — Grabenrandbereich
- ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Andere
Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Flache fiir die Erhaltung der angrenzenden Knicks sowie
Grabenbereichen widersprechen, sind unzuldssig.

(§ 9(1)10 BauGB + § 9(1)20 BauGB + § 31(1) BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche — Kronentraufbereich -, der als zu erhalten
festgesetzten Einzelbdume, ist nur eine offenporige wassergebundene Oberflédchenbefestigung oder eine
Befestigung mit mind. 15 % Fugenanteil zuléssig. (§ 9(1)10 BauGB + §9(1)20 BauGB)

Auf dem Flurstiick 14/11 wird zum Ausgleich die Anpflanzung von 3 landschaftsgerechten Laubbéumen
oder 3 Obstbiume alter Sorten als Hochstamm festgesetzt. Sie sind auf Dauer zu erhalten.
(§9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB 1.V.m. § 9(1)25b BauGRB)

Erforderliche Versorgungsleitungsfilhrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie,
Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig.
(8§ 9(1)13 BauGB)

Grundstiickszuwegungen und Grundstiickszufahrten sowie Stellpldtze sind wasserdurchldssig
auszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wasserdurchléssig auszubilden.
(§ 9(1)20 BauGB)

Oberhalb des zuldssigen Vollgeschosses ist nur noch ein anderes Geschoss zuldssig, das nicht

Vollgeschoss ist.
(§ 9(1)1 BauGB)

Fiir die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes werden die zuldssigen Firsth6hen mit maximal
+ 9,0 m iiber zugehoriger Fahrbahnoberkante der Klein Hansdorfer Strafle festgesetzt.
(§ 9(1)1 BauGB)

Fiir die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundfliachenzahl (GRZ) von 0,3 um bis zu
75 vom Hundert iiberschritten werden.

(§ 9(1)1 BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe”, Nr. 5 , Tankstellen der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssige
Nutzung des § 4 Abs. 3 Nr. 2 ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe” der Baunutzungsverordnung
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes allgemein zulédssig ist.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)



13a.Die Mindestgrundstiicksgrofie selbstiandig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 500 gm bei einer

b.

Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.
Die Mindestgrundstiicke selbstindig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 350 qm bei einer Bebauung
mit einer Doppelhaushilfte festgesetzt.

. Ausnahmsweise sind folgende Unterschreitungen der Mindestgrundstiicksgrofien zuldssig:

Bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus um bis zu 30 gm, also einer ausnahmsweise zuldssigen
MindestgrundstiicksgroBe von 470 gm und bei einer Bebauung mit einer Doppelhaushilfte um bis
zu 20 qm, also einer ausnahmsweise zuldssigen Mindestgrundstiicksgrofie von 330 gm.

. Fiir die Ermittlung der jeweiligen Mindestgrundstiicksgrofe sind nur die Bauflichen des Allgemeinen

Wohngebietes, die Flichen von zugehdrigen Stellplatzen bzw. Gemeinschaftsstellplatzanlagen mit ihren
anteiligen Erschliefungsflachen sowie MiillgefdBstandplitze mitzurechnen.
(§ 9(1)3 BauGB + § 31(1) BauGB)

14. Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer dufleren
Gestaltung den Hauptbaukdrpern auf den jeweiligen Baugrundstiicken anzupassen. Unterschiedliche
Materialien, Dachformen und Dachneigungen sowie Flachdacher bzw. flach geneigte Décher bis 10
Grad Neigung sind zuldssig.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

15. Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,90 m Hohe zuldssig. Ausnahmen nach § 31 Abs. 1
Baugesetzbuch sind fiir Hauser mit Pultddchern bis 1,4 m Héhe (traufseitig) zuldssig.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)

16. Als Dachformen sind nur Pultdicher, Sattelddcher, Walmdicher, Kriippelwalmddcher sowie
Mischformen dieser Dachformen zuldssig.

(§ 9(1)1 BauGB + § 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)

17. Die Dachneigungen fiir Sattelddcher, Walmdacher sowie Kriippelwalmdacher werden mit Neigungen
von 30 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachneigungen fiir Pultdicher werden mit Neigungen
von 7 Grad bis 15 Grad Neigung festgesetzt. Bei Errichtung von Gebiuden mit Frontspiefien sind fiir die
Dachneigungen dieser Frontspiee abweichend Dachneigungen von 55 Grad bis 70 Grad Neigung
zuléssig.

§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)

18. Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Neigung
zuldssig.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

19. Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis 5 Grad
unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie bis 5 Grad iiber den oberen Grenzen der
Dachneigungen zuléssig.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)

Hinweis:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt Bargteheide-Land, Fachbereich Bau-
und Ordnungswesen, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten
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PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13. September 2016 folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13 — 2. Anderung und Erginzung — Ortsteil
Timmerhorn, Gebiet: Klein Hansdorfer Stra3e Nr. 20k und 22 einschlielich riickwartiger
Grundstiicksteile, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen: '

VERFAHRENSVERMERKE:

1

. Die Behorden und sonstigen Tri

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17. Dezember
2015. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem ,,Markt“
Bargteheider Ausgabe ortsiiblich bekannt gemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung der
Bekanntmachung im Internet erfolgte im ,,Markt“ Bargteheider Ausgabe am 06. Juli 2016. Die
nach § 13a Abs. 3 Baugesetzbuch erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 17. Dezember 2015 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1

i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch von der friihzeitigen Beteilignng der Offentlichkeit
gemalB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch abgesehen.

Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemifl § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch
verzichtet.

. Die Gemeindevertretung hat am 21. April 2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14. Juli 2016 bis zum 15. August 2016
einschlieBlich wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden (Montag bis Freitag (auer Mittwoch)
8.00 bis 12.00 Ubr und Dienstag auch 14.00 bis 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, am 06. Juli 2016 in dem ,,Markt“ Bargteheider Ausgabe ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet erfolgte
im ,,Markt“ Bargteheider Ausgabe am 06. Juli 2016.

ntlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
esetzbuch am 29. Juni 2016 zur Abgabe einer

kénnen, wurden gemif §

6.
Behdrden und sonstigen Tra
Ergebnis wurde mitgeteilt.
Jersbek, deélﬂ, Mé 01 mw

7. Der katastermidBige Bestand

Ahrensburg, den 13.10. 16

Festlegungen der neuen stadte

8. Die Gemeindevertretung hat den n, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 13. $ -als Satzung beschlossen und die Begriindun
durch Beschluss gebilligt. %

1
Jersbek, den - =
/ /}E(GERMEISTER
V4
9. Die Bebauungsplansatzung, Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ¢, chen.
S
Jersbek, d iny oney [ 7M
B0, Merz 2007 ;% GERMEISTER
\A &/

10. Der Beschluss des Bebauungé‘ﬁfépg ‘di¢;Gemeindevertretung Tnd die Stelle, bei der der

Plan mit Begriindung auf Dauer wihtend der Sprechstunden von allen Interessierten

eingesechen werden kann und die iber den Imhalt Auskunft erteilt, sind am
......... 05 April.2097.....c..... ortsiiblich  bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschidigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswi 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am ...... ‘U‘W %dﬁﬁ T )

Jersbek, den ) 6, April 90
B GERMEISTER




