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GrundstiicksgroBe § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Die MindestgrundstiicksgréBe betragt 1000 gm.

Bestehende Grundstlcke, die die festgesetzte MindestgréBe unterschreiten, sind
von der Regelung ausgenommen. Eine weitere Reduzierung der
GrundstucksgréBe ist nicht zuléssig.

Ausnahmsweise kénnen Abweichungen vom festgesetzten Mindestmaf
der Baugrundstucke um maximal 5% zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Firsthéhe im gesamten Geltungsbereich betragt maximal 8,50 m.

Bezugspunkt fUr die Firsthdhe ist der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Gebaude und mit + 0,00 m die Oberkante des Bordsteins bzw. des Gehweges
der das Grundstlck erschlieBenden StraBe.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Befestigen der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist nur im fur die
Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen und Zuwegungsbereichen erforderlichen
MaB zulassig. Die befestigten Flachen, einschlieBlich der FuBwege, sind in
versickerungsfahigen Belagen auszufuhren.

Das Uber Dachflachen und sonstigen befestigten Oberflachen auf privaten
Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist vor Ort
zZur VeLsickerung zu bringen oder dem Regenrlckhaltebecken am Gemeindehaus
zuzufdhren.

Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden § 9 (1) 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Einzelhdusern betragt im gesamten
Geltungsbereich 2 Wohneinheiten. In Doppelhausern sind pro Doppelhaushélfte
eine Wohnung zuléssig. Hausgruppen sind nicht zulassig.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die AuBenfassaden der Haupt-
gebaude in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk zu gestalten. Teilflachen von
bis zu 35% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zulassig.
Der Anbau von verglasten Wintergarten ist zulassig.

Im gesamten Geltungsbereich sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 30 -
60° zulassig. Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung sind nur zuléssig
far Erker, Vorbauten, Wintergarten und fur Dachaufbauten.

AuBerdem sind geringere Dachneigungen von mindestens 15° in Verbindung mit
einer dauerhatften, extensiven Dachbegrinung zuléssig.

Die Décher sind mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Materialien
em!;ud_ecken. AuBerdem sind Eindeckungen in Reet und verglaste Wintergarten
zulassig.

Solaranlagen sind zuléssig.

Nebenanlagen und Garagen sind in ihren Farben und Materialien dem
Hauptgebaude, mit Ausnahme von Carports aus Holz, anzupassen.



5.5 Die Ausbildung eines Sockels ist im Plangebiet bis zu einer Héhe von 0,50 m
zulassig.
Bezugspunkt fur die Sockelhdhe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im
ErdgeschoBbereich der Gebaude und mit +0,00 m die Oberkante des
Bordsteines bzw. Gehweges der StraBe, die das Grundstlick erschlieft.

5.6 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Einfriedungen in einer Héhe von
maximal 1,00 m zulassig.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

0.4 Grundflachenzahl § 16 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

_____ Baugrenzen § 23 BauNVO

Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB

|V | Burgerhaus
Feuerwehr
. Erhaltung von Bédumen § 9 (1) 25b BauGB

BB B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Disiisccincagy Vorhandene Flurstlcksgrenzen

2B, 2 Flursticksbezeichnung

Vorhandene Gebaude

Alle MaBe sind in Meter angegeben



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 15.10.2001.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Stormarner Tageblatt am 25.10.2001 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.10.2001 wurde nach § 13 BauGB
von der fruhzeitigen Burgerbeteiligung abgesehen.

3. Die von der Planung berUhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 29.10.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 15.10.2001 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 02.11.2001 bis
03.12.2001 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten-s&hettigh oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, am 25.10, “I im Storeparner Tageblatt ortstblich
bekanntgemacht. : )

7. Die Gemeindevertretung hat die voréébra-iéh‘t'ér"f Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 07.01.2002 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Te &I@ff 7am 07.01.2002 als Satzung
beschlossen und die Begrindung gtireh 188 gebilligt.
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pianzeichnun% (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausggf_-eg_r;_tlgtj_.t;lﬁ_‘d:jst bekanntzumachen.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 24:Médr2. 2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzun? von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am €2-M472. 2002 in Kraft getreten.




PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.01.2002
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.13, 1. vereinfachte Anderung
"Burgerhaus Klein Hansdorfer StraBe Nr. 29", flir das Gebiet: Flurstlicke 5/5, 5/6,
5/7 und 5/14 im Ortsteil Timmerhorn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:
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Ubersichtsplan M 1: 20.000

SATZUNG DER GEMEINDE JERSBEK
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 13,

1. VEREINFACHTE ANDERUNG
"Burgerhaus Klein Hansdorfer Strasse Nr. 29"

Fur das Gebiet:
Flurstlucke 5/5, 5/6, 5/7 und 5/14 im Ortsteil Timmerhorn




