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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
sind nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 (Anlagen fUr Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQO)

GrundstiicksgréBe § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Die MindestgrundstlicksgréBe betragt 1000 gm.

Bestehende Grundstlcke, die die festgesetzte MindestgréBe unterschreiten, sind
von der Regelung ausgenommen. Eine weitere Reduzierung der
GrundsticksgréBe ist nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Abweichungen vom festgesetzten Mindestman
der Baugrundstlicke um maximal 5% zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fur die Allgemeinen Wohngebiete ist gem. § 22 (4) BauNVO die abweichende
Bauweise mit einer maximalen Gebaudeléange von 25,00 m festgesetzt. Es gelten
die Grenzabstande der offenen Bauweise geman Landesbauordnung.
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Die Firsthéhe im gesamten Geltungsbereich betragt maximal 8,50 m.

Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Gebaude und mit + 0,00 m die Oberkante des Bordsteins bzw. des Gehweges
der das GrundstUck erschlieBenden Strale.

Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden
§ 9 (1) 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Einzelhdusern betragt im gesamten
Geltungsbereich 2 Wohneinheiten. In Doppelhausern sind pro Doppelhaushélfte
eine Wohnung zuléssig. Hausgruppen sind nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Befestigen der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist nur im fur die
Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen und Zuwegungsbereichen erforderlichen
MafR zulassig. Die befestigten Flachen, einschlieBlich der FuBwege, sind in
versickerungsfahigen Belagen auszuflhren.

Das Uber Dachflachen und sonstigen befestigten Oberflachen auf privaten
Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist vor Ort
zur Versickerung zu bringen oder dem Regenrlckhaltebecken am Gemeindehaus
zuzuflhren.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die AuBenfassaden der Haupt-
gebaude in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk zu gestalten. Teilflachen von
bis zu 35% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zuléssig.
Der Anbau von verglasten Wintergarten ist zulassig.

Im gesamten Geltungsbereich sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 30 -
60° zulassig. Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung sind nur zulassig
fur Erker, Vorbauten, Wintergarten und flr Dachaufbauten.

AuBerdem sind geringere Dachneigungen von mindestens 15° in Verbindung mit
einer dauerhaften, extensiven Dachbegrinung zuléassig.

Die Dacher sind mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Materialien
einzudecken. AuBBerdem sind Eindeckungen in Reet und verglaste Wintergarten
zulassig.

Solaranlagen sind zulassig.

Nebenanlagen und Garagen sind in ihren Farben und Materialien dem
Hauptgeb&ude, mit Ausnahme von Carports aus Holz, anzupassen.

Die Ausbildung eines Sockels ist im Plangebiet bis zu einer Héhe von 0,50 m
zuléssig.

Bezugspunkt fur die Sockelhdhe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im
ErdgeschoBbereich der Gebaude und mit +0,00 m die Oberkante des
Bordsteines bzw. Gehweges der Stra3e, die das Grundstlck erschlieBt.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind Einfriedungen in einer Héhe von
maximal 1,00 m zulassig.
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