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1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jersbek hat in ihrer Sitzung am 02.12.2002 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 14 westlich der StraBe »Heideweg®, siidlich und
westlich ,,Feuerwehrgeritehaus Klein Hansdorfer Strae 29 sowie westlich der Bebau-
ung Klein Hansdorfer StraBe 31 bis 37 im Ortsteil Timmerhorn aufzustellen. Im Pa-
rallelverfahren wird der Flachennutzungsplan fiir den siidlichen Teil des Geltungsbe-
reichs geédndert.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
* das Baugesetzbuch (BauGB)
* die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.
. Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grundstii-

cke dient die amtliche Planunterlage im MaBstab 1:1.000 des Vermessungsbiiros
Sprick und Teetzmann, Ahrensburg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Dipl.-Ing. M. Baum, Hamburg beauftragt.

Die parallel erarbeitete Griinordnungsplanung wurde durch das Biiro Bendfeldt —
Schroder — Francke, Kiel bearbeitet.

Die schalltechnische Untersuchung (vgl. Anlage) wurde durch das Biiro Lirmkontor,
Hamburg erstellt

Parallel zur Aufstellung der Bauleitpline hat die Gemeinde Jersbek den Architekten
Westphal, Ahrensburg beauftragt, einen Vorentwurf fiir den Hochbau des Biirgerhau-
ses zu erstellen. Dieser bildet die Grundlage fiir den B-Plan. Ein entsprechender Lage-
plan ist im Anhang zur Information abgebildet.

Der Bebauungsplan Nr. 14 iiberplant im nordwestlichen Teil den bestehenden B-Plan
Nr. 4 der Gemeinde Jersbek, der nach der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes

. Nr. 14 fiir diesen Teilbereich unwirksam wird. Der Rest des Plangebietes wurde bisher
planrechtlich als AuBenbereich beurteilt.
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2.

Anlass und Standort

Die Gemeinde Jersbek setzt sich aus den drej Ortsteilen Jersbek, Klein Hansdorf und
Timmerhorn zusammen. Sie ist 1978 durch den Zusammenschluss der ehemals eigen-
sténdigen Gemeinden entstanden. Der Ortsteil Jersbek liegt rdumlich getrennt von den
librigen Ortsteilen im Norden des Gemeindegebietes.

Wihrend im Ortsteil Jersbek im Bereich Sportplatz / Langereihe schon seit ein paar
Jahren durch den Bau eines modernen Biirgerhauses die Anspriiche und Bedarfe an
Dorfgemeinschaftseinrichtungen abgedeckt sind, zeigt sich in den siidlichen Ortsteilen
eine wachsende Unterversorgung. Bisher wird das Feuerwehrhaus an der Klein Hans-
dorfer Strale 29 in giinstiger Lage quasi zwischen den Ortsteilen Klein Hansdorf und
Timmerhorn gleichzeitig als Biirgerhaus genutzt.

Die Einwohnerzahl in der Gemeinde Jersbek ist in den vergangenen Jahren im Rah-

men der Eigenentwicklung gewachsen. Vor allem im Ortsteil Timmerhorn oOstlich des
Geltungsbereiches ist durch die ErschlieBung des Neubaugebietes im Rahmen des B-
Planes Nr. 12 eine Reihe neuer Biirger nach Jersbek gezogen. Dieses Wachstum zeigt
sich auch in einem gréBeren Nutzungsdruck auf das genannte dorfgemeinschaftliche
Feuerwehr- und Biirgerhaus. Die Raumlichkeiten reichen insbesondere nach Griindung
der Jugendfeuerwehr nicht mehr fiir die 8rtlichen Vereine und Verbiinde sowie ge-
meindlichen Gremien. Deshalb hat sich die Gemeinde entschieden, ein neues Biirger-
haus zu bauen und damit auch die Raumsituation im Feuerwehrhaus zu entspannen.
Gleichzeitig soll sich die Moglichkeit ergeben, dass die Biirger die Riumlichkeiten fiir
private Feiern mieten.

Neben den gestiegenen Bedarfen an die Raumlichkeiten fiir (Dorf-) Gemeinschaftsein-
richtungen sind durch das Wachstum ebenfalls die Aunspriiche fiir die Versorgung mit
offentlichen Griinflichen insbesondere Spielplatzflichen in den Ortsteilen Klein
Hansdorf und Timmerhorn gestiegen. Deshalb sind die riickwirtigen Bereiche der
Grundstiicke mit in den Geltungsbereich des B-Planes einbezogen worden. Es sollen
dort Griinflichen fiir eine 6ffentliche N utzung so gesichert werden, dass gleichzeitig
die Anspriiche an ein ruhiges Wohnen in Nachbarschaft zu den Spiel- und Bolzplatz-

fléchen gewihrleistet werden.

Standortfindung

Fiir das neue Biirgerhaus wurden mehrere Standortvarianten in Betracht gezogen. Un-
ter Abwégung der unterschiedlichen Belange hat sich die Gemeinde aus folgenden
Griinden fiir den im B-Plan festgesetzten Standort entschieden:

Grundsitzlich sieht die Gemeinde den bisherigen Standort des Feuerwehr- und Biir-
gerhauses mit seiner zentralen geografischen Lage genau zwischen den Ortsteilen
Timmerhorn und Klein Hansdorf quasi als ,,Scharnier auch im Sinne einer ortsteil-
tbergreifenden Identifikation der Biirger mit dem Dorfgemeinschaftshaus als ideal an.
Alternative Standorte in den Ortsteilen Klein Hansdorf und Timmerhorn scheiden ne-
ben der ungiinstigeren Lage auch auf Grund mangelnder Verfiigbarkeit aus:

* Das Mischgebiet an der Klein Hansdorfer StraBe innerhalb des B-Planes Nr. 12
ist bereits vollstindig bebaut.

* Die im Strukturplan Timmerhorn zur Bebauung vorgesehenen und im F-Plan
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dargestellten Bauflichen nordwestlich der B 434 sollen spéter, im Sinne einer
gleichméBigen und langfristig angelegten Wohnbauentwicklung erschlossen
werden.

* Der Siedlungsbereich im Ortsteil Klein Hansdorf ist bereits liberwiegend be-
baut und / oder befindet sich in Privatbesitz, so dass sich hier keine geeigneten
Flichen finden lassen.

Ein wesentlicher Grund fiir den gewihlten Standort neben dem bisherigen Feuerwehr-
und Biirgerhaus ist auBerdem der im alten Gebiude wohnende Hausmeister, der in di-
rekter Nachbarschaft auch fiir das neue Biirgerhaus verantwortlich sein kann. Auf die-
se Weise kann der (Kosten-) Aufwand fiir Reinigung, Pflege und Wartung der 6ffentli-
chen Gebéude und Flichen erheblich reduziert werden.

Im Bereich des bisherigen Feuerwehr- und Biirgerhauses selbst wurden zwei Alterna-
tiven fiir den Neubau untersucht.'

1. Stdlich des Feuerwehr- und Biirgerhauses am Heideweg auf einer landwirt-
schaftlich genutzten Fliche

2. Nordwestlich des Feuerwehr- und Biirgerhauses im riickwértigen Bereich auf
der als Bolzplatz genutzten 6ffentlichen Griinfliche

Durch die Alternative 2 wiirde eine Bebauung in zweiter Reihe entstehen, die fiir die-
sen Bereich des StraBendorfes Timmerhorn nicht typisch ist. Bei den angrenzenden
Grundstiickseigentiimern wiirden durch eine solche Standortentscheidung Begehrlich-
keiten fiir eine Bebaubarkeit der riickwartigen Grundstiicksteile geweckt, die nicht im
Sinne der ansonsten angestrebten dorfgerechten Siedlungs- und Bebauungsstruktur
sowie Gestaltung sind (vgl. B-Plan Nr. 13).

Eine Erschliefung und Bebauung des Bolzplatzes fiir ein Biirgerhaus wiirde dazu fith-
ren, dass die ruhigen Gartenbereiche im Westen der Grundstiicke an der Klein Hans-
dorfer StraBe nicht nur durch Veranstaltungen im neuen Biirgerhaus sondern auch
durch den Kfz-Verkehr der Besucher belastet wiirde. Fiir den gut genutzten Spiel- und
Bolzplatz miissten zumindest fiir Teilflichen Ersatz geschaffen werden.

Mit dem Standort 1 wird am stirksten den Anforderungen an die nachbarliche Ruhe
entsprochen, da er quasi ,,hinter dem bisherigen Feuerwehr- und Biirgerhaus die
grofite Entfernung zu den Wohnhusern an der Klein Hansdorfer StraBe einhélt und
die kostengiinstige ErschlieBung direkt vom voll ausgebauten Heideweg ermoglicht.
Grundsiitzlich sprechen zwar vor allem die Belange von Natur und Landschaft gegen
diesen Standort, da er in Nachbarschaft zum westlich gelegenen Landschaftsschutzge-
biet als wichtige Landschaftsverbindung im gemeindlich beschlossenen Landschafts-
plan als Eignungsfliche fiir den Naturschutz dargestellt ist. Unter Abwigung der zuvor
genannten Belange hilt die Gemeinde es jedoch fiir vertretbar, die Fliiche mit einem
Biirgerhaus zu bebauen, sofern

* das Gebdude im Norden der Fliiche im direkten Anschluss an die vorhandene
Bebauung errichtet wird und

Ein Anbau an das bestehende Gebiude Richtung Stiden kommt einerseits aus Kostengriinden nicht in Frage,
weil hier die ErschlieBung des riickwirtigen Bolzplatzes mit den gemeindlichen Leitungen (u.a. der gemeindli-
che Regenwasserkanal zur Regenriickhaltung) als StichstraBe nah am Gebiude verlauft. Andererseits wiirde
durch einen Anbau ein Gebiude entstehen, dass die dérfliche MaBstiiblichkeit sprengen wiirde.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 28.04.2003 -4 -



Begriindung Bebauungsplan Nr. 14 ,Biirgerhaus Kiein Hansdorf / Timmerhom* der Gemeinde Jersbek

3.

4.1.

4.2,

* der Ubergang zur Landschaft sowie die geplante Landschaftsverbindung, die
zwischen den Siedlungsbereichen freigehalten werden soll, durch geeignete
MaBnahmen im Siiden und Westen des Gebiudes erkennbar bleibt.

Ziele
Die Gemeinde Jersbek hat sich mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 das
Ziel gesetzt, den Bau eines Biirgerhauses inklusive Erweiterungspotenzial bauleitpla-
nerisch vorzubereiten. AuBierdem soll im riickwirtigen Bereich die 6ffentliche Frei-
und Griinflichenversorgung langfristig gesichert werden. Hierbei soll in erster Linie
der vorhandene Spielplatz erweitert werden. Der vorhandene Bolzplatz ist dafiir zu
verschieben, damit so die Wohnruhe fiir die nachbarliche Wohnbebauung verbessert
wird.
Bei der Aufstellung des B-Plans ist besonderer Wert auf
* den weit gehenden Erhalt der Landschaftsverbindung in Ost-Westrichtung so-
wie eine klare und langfristige Definition des siidlichen Siedlungsabschlusses
in Richtung des Landschaftsschutzgebietes ,»Klein Hansdorf“ bzw. des Natur-
schutzgebietes ,, Klein Hansdorfer Brook*,

* den Schutz des siidwestlich angrenzenden Waldes,
* den Liarmschutz der nordéstlich benachbarten Wohnbebauung,

* ein Einfiigen der Neubauten in die orstypischen Kubaturen und eine dorfgemi-
Be Gestaltung zu legen.

ﬁbergeordnete Planungsgrundlagen

Raumordnung

Die Gemeinde Jersbek liegt im unmittelbaren Randbereich der Stadt Hamburg im
Achsenzwischenraum am Westrand der Siedlungsachse Hamburg - Ahrensburg - Bad
Oldesloe. Im Ordnungsraum um Hamburg soll sich die weitere Entwicklung im Rah-
men des Ordnungskonzeptes von Achsen vollziehen.

Die Achsenzwischenriume sind grundsitzlich in ihrer landschaftlich betonten Struktur
zu erhalten. Den Gemeinden in den Achsenzwischenriumen soll Jjedoch eine angemes-
sene Eigenentwicklung eingerdumt werden. Sie sollen unter Beriicksichtigung ihrer
Eigenart mit ihren vielfiltigen Funktionen als eigensténdige, gleichwertige Lebens-
und Wirtschaftsraume erhalten werden. Zu diesen Funktionen gehort auch die Aus-
stattung mit sozio-kulturellen Einrichtungen wie eines Biirgerhauses. Ein Biirgerhaus
tragt dazu bei, das dérfliche Leben zu erhalten und wirkt einem reinen ,,Schlafdorf*
entgegen.

Fliichennutzungsplan

Der 1999 genehmigte Flachennutzungsplan stellt im siidlichen Teil des Geltungsberei-
ches Flichen fiir die Landwirtschaft dar. Die Festsetzungen einer Fliche fiir Gemein-
bedarf und Griinflichen sind mit dieser Darstellung nicht vereinbar. Deshalb wird fiir
diesen Teil parallel zum B-Plan-Verfahren der Flachennutzungsplan gesindert und zu-
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kiinftig ebenfalls Flichen fiir Gemeinbedarf dargestellt.

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches A1 ist im F-Plan als Griinfliche ,»-Bolzplatz /
Spielplatz® dargestellt. Hier entsprechen die Festsetzungen des B-Planes den F-Plan-
Darstellungen.

Teilbereich A2 wird im wirksamen F-Plan als Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die Festset-
zung einer Sukzessionsfliche entspricht der F-Plan-Darstellung.

Bestand und Nachbarschaft

Der Teilbereich A1 liegt am siidlichen Siedlungsrand der Ortslage Timmerhorn west-
lich der Klein Hansdorfer StraBe / Heideweg. Wesentlicher Teil des Geltungsbereiches
ist das gemeindliche Flurstiick 5/13, das bisher als Griinland landwirtschaftlich genutzt
‘wurde. Im Norden wird das gemeindliche Flurstiick 5/4 als Bolz- und Spielplatz ge-
nutzt. Richtung Stidwesten und Nordwesten wird der Geltungsbereich durch nach
Landesnaturschutzgesetz geschiitzte Knicks abgegrenzt. Entlang des Heideweges so-
wie auf den Knicks als Uberhelter stehen einige orts- und landschaftsbildpriagende
GroBbidume, vorwiegend Eichen. Nérdlich des Flurstiicks 5/13 verlduft als offener
Graben die gemeindliche Oberflichenentwisserung.

Stidwestlich des Plangebietes schlieBt ein kleiner Laubwaldbestand an. Direkt siidlich
des Waldes befindet sich der Teilbereich A2, bisher als Griinland genutzt, der als
Kompensationsfléche fiir den vorbereiteten Eingriff dienen soll.

Nordwestlich des Gebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet »Klein Hans-
dorf*. Direkt jenseits der Geltungsbereichsgrenze ist hier der vorhandene Graben 6-
kologisch sinnvoll zur Riickhaltung des Oberflichenwassers aus dem librigen Sied-
lungsgebiet aufgeweitet worden.

Nordéstlich schlieBt das Siedlungsgebiet des Ortsteiles Timmerhorn mit einer Einzel-
hausbebauung an. Nordlich der fiir das neue Biirgerhaus vorgesehenen Gemeinbe-
darfsfldche steht das bisherige Feuerwehr- und Biirgerhaus. Uber eine schmale asphal-
tierte StichstraBe mit Wendeanlage wird der Bolzplatz an das 6ffentliche Stralennetz
angebunden. Am Wendekreis befinden sich Recycling-Container.

Ostlich des Geltungsbereiches verlduft der gemeindliche Heideweg Richtung Siiden
zur Gemeinde Ammersbek. Der Heideweg wird nach Osten durch einen Knick be-
grenzt. Hinter dem Knick befindet sich eine Streuobstwiese als Kompensationsfliche
fur Eingriffe durch den B-Plan Nr. 12 sowie durch zukiinftige Eingriffe im Sinne eines
Okokontos.
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6.1.

6.2.

6.3.

Planinhalt

Die das Bauvorhaben betreffenden Festsetzungen kénnen im Rahmen des B-Planes re-
duziert gehalten werden, weil es sich bei dem Bau um ein offentliches Gebiude han-
delt, so dass die Gemeinde als Bauherr im Rahmen der Bauantragsunterlagen jederzeit
Einfluss auf das Gebiude in Lage, Form, GroBe und Gestaltung hat.

Grundsitzlich wird mit dem Bauvorhaben des Biirgerhauses, dessen Baufenster sich
im ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs direkt an die vorhandene Bebauung an-
schlieBt, langfristig die bebaute Siedlungskante von Timmerhorn definiert. Durch den
stark eingegriinten Stellplatz mit (z.T.) unversiegelter Befestigung wird ein Ubergang
zur Landschaft erzielt.

Art der baulichen Nutzung

Entlang des Heideweges wird ein gut 50 Meter breiter Streifen als Fliche fiir Gemein-
bedarf ,,Biirgerhaus* entsprechend dem Ziel des B-Planes festgesetzt. Diese Tiefe
greift die nordlich entlang der Klein Hansdorfer StraBe vorhandenen Grundstiickstie-
fen auf.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird iiber eine maximale Grundfliche von 900 gm
geregelt. Entsprechend dem Hochbau-Vorentwurf beinhaltet dieses Maf auch eine
Ausbaureserve von ca. 250 qm.

Fiir den Betrieb des Biirgerhauses ist bei groBeren Veranstaltungen eine Vielzahl von
Stellpldtzen erforderlich. Gem. § 19 BauNVO darf die Versiegelung im Sinne der zu-
léssigen Grundfliche fiir Stellplitze jedoch in der Regel nur um 50 % iiberschritten
werden. Die zuléssige Fliche fiir Stellplitze ist somit direkt abhingig von der Grund-
flache der Hauptnutzung. Damit die fiir die Hauptnutzung festgesetzte Grundfliche je-
doch nur so hoch ist, wie fiir das Gebiude tatsdchlich erforderlich ist, wird gemal
textlicher Festsetzung 1.1 zugelassen, dass die Grundfliche fiir Stellplitze um mehr als
50 % tiberschritten werden darf. Das Anliegen der BauNVO, die Versiegelung auf ein
MindestmaR zu begrenzen wird die Gemeinde dadurch gerecht, dass die siidlichen Be-
reich der Stellplatzanlage, die nur gelegentlich genutzt werden, in wasser- und luft-
durchldssigen Belegen auszufiihren sind (textliche Festsetzung 3.1)

Die Geschossigkeit wird in Anlehnung an die Nachbarschaft auf ein Vollgeschoss be-
grenzt.

'Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléichen und Grundstiicksgrofen

Um der aufgelockerten dorflichen Baustruktur gerecht zu werden, wird eine offene
Bauweise festgesetzt.

Insgesamt wird ein relativ groBes Baufenster festgesetzt, dass dem Hochbauentwurf
einigen Spielraum ldsst. Aus Griinden des Natur- und Landschaftsschutzes liegt das
Baufenster jedoch moglichst weit im Norden. Die Baugrenze greift vomn die vorhande-
ne Bauflucht der Klein Hansdorfer StraBe auf. Riickwirtig ist die Baugrenze nur ge-
ringfiigig tiefer als in dem nérdlich anschlieBenden Baugebiet des B-Plan Nr. 13. Dies
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6.4.

6.5.

ist vor dem Hintergrund der im Siiden freizuhaltenden Landschaftsachse gerechtfertigt.
Andernfalls wiirde bei gleichem Raumangebot ein lang gestrecktes Gebiude entstehen,
dem auch beziiglich der Grundriss- und Raumaufteilung im Innern die Kompaktheit
fehlen wiirde.

Damit ein ausreichender und sinnvoller Bezug zwischen Biirgerhaus-Innennutzung
und Nutzung der umgebenden Freifléichen insbesondere Richtung Siid-Westen mog-
lich bleibt, wird beziiglich moglicher Terrassen folgende textliche Festsetzung getrof-
fen: ,,Die festgesetzten Baugrenzen diirfen fiir Terrassen um 5 ,0 m iiberschritten wer-
den (§23 (3) Satz 3 BauNVO)*

Gestaltung

Vor dem Hintergrund der benachbarten und seit dem Jahr 2001 / 2002 rechtskriftigen
B-Pléne Nr. 11 und 13 der Ortsteile Klein Hansdorf und Timmerhorn, die vor allem
auch gestalterische Festsetzungen zum Erhalt der historischen Ortsstruktur und Ge-
bdude enthalten, wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde bei dem Bau des Biir-
gerhauses auf eine ortstypische Materialwahl und Gebaudeformen legt. (vgl. auch La-
geplan des Hochbau-Vorentwurfes im Anhang). Es werden Festsetzungen zur Gestal-
tung getroffen, die sich an den nérdlich anschlieBenden B-Plan Nr. 13 anlehnen: ,,Im
Geltungsbereich des B-Planes sind die AuBenfassaden in roten bis rotbraunen Sicht-
mauerwerk zu gestallten. Die Dicher sind in anthrazitfarbenen Materialien einzude-
cken.* Aus 6kologischen Griinden und fiir eine bessere Belichtung der groBen Veran-
staltungsridume sind zudem Teilflichen aus Glas sowie Solaranlagen zuléssig.

Stiidtebauliche Daten
Der Planbereich umfasst insg. eine Fliche von knapp 3,4 ha. Hiervon entfallen auf:
Fldche in ha

Fldche fiir Gemeinbedarf »Biirgerhaus* WO,64
Offentliche Griinfliche ,Bolzplatz* 0,78
offentliche Griinfliche ,,Spielplatz* 0,33
offentliche Griinfliche ,»Parkanlage* 0,45
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von 0,35
Boden, Natur und Landschaft (Teil A1)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft »Sukzession* (Teil A2)
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Verkehr
Verkehrliche ErschlieBung

Timmerhorn hat die Struktur eines StraBendorfes. Die untergeordnete GemeindestraBe
Klein Hansdorfer StraBe fiihrt Richtung Norden zum Ortsteil Klein Hansdorf und in
Richtung Osten zu den weiteren Bereichen von Timmerhorn. Dort miindet sie in die ii-
bergeordnete B 434 nach Bargteheide und Hamburg. Uber die GemeindestraBe »Hei-
deweg” Richtung Stiden gelangt man iiber eine ortliche VerbindungsstraBe in den
Ortsteil Rehagen der Gemeinde Ammersbek.

Die ErschlieBung des Biirgerhauses bzw. der Stellplatzanlage erfolgt vom Heideweg
aus. Ein Ausbau der Strafe ist nicht notwendig. Aus Griinden des weit gehenden Er-
haltes und Schutzes der bestehenden und zu erhaltenden Biume wird der Bereich der
Zufahrt festgesetzt. An dieser Stelle beeintréchtigt sie die Biume und deren Kronent-
raufbereiche am geringsten. Zusétzlich kann die Anlieferung von Norden iiber die vor-
handene StichstraBe erfolgen.

‘Ruhender Verkehr

GemiB Landesbauordnung ist bei 6ffentlichen Einrichtungen wie Biirgerhiusern pro
5-10 Sitzplitze ein Stellplatz nachzuweisen. Dies wiirde bei der angestrebten GréBen-
ordnung gemiB Hochbau-Vorentwurf eine notwendige Zahl von 20-40 Stellpliitzen
bedeuten. Diese Zahl ist auf der als Gemeinschaftsstellplatzanlage festgesetzt Fliche
im Siiden des Griindstiicks méglich. Die ndtigen Schutzabstiinde zu den zu erhaltenden
Griinbestinden werden eingehalten.

Emissionen / Immissionen

Aufgrund des Kfz-Verkehrs und ggf. durch Veranstaltungen im Biirgerhaus sowie evtl.
des Bolzplatzes ist grundsiitzlich eine Immissionsbelastung der schiitzenswerten
Wohnbevélkerung im Norden des Plangebietes zu erwarten. Deshalb wurde eine
schalltechnische Untersuchung durch das Biiro Lirmkontor erarbeitet (siche Anlage).
Im Folgenden werden die Ergebnisse des Gutachtens zusammengefasst und abgewo-
gen:

Der nordlich benachbarte B-Plan Nr. 13 setzt fiir die benachbarte Wohnbebauung all-

gemeines Wohngebiet fest. Geht man von der tatsiichlichen Nutzung aus, so handelt es

sich jedoch um eine reine Wohnnutzung. Durch den Bolzplatz sowie durch Veranstal-
tungen im geplanten Biirgerhaus sind zu besonders empfindlichen Beurteilungszeiten

geringe Uberschreitungen der maBgebenden Richtwerte fiir reine Wohngebiete zu er-

warten. Die Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete werden hingegen in allen Fillen

eingehalten.

Zwar ist im B-Plan Nr. 13 tatsichlich eine reine Wohnnutzung zu finden; gemiB Be-
griindung es ist aber Ziel der Gemeinde, langfristig ein ,,dorfliches Wohnen* zu er-
moglichen. Es sollen zukiinftig im Sinne einer gewissen Mischung bewusst Nutzungen
zuldssig sein, die iiber das Wohnen hinaus im allgemeinen Wohngebiet moglich sind.
Insofern hilt die Gemeinde hier die geringe Uberschreitung der Richtwerte fiir reines
Wohngebiet fiir tolerierbar.
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Fiir eine moglichst konfliktfreie Umsetzung des B-Plans wurden in der Untersuchung
unter Zugrundelegung eines Schutzes der angrenzenden Wohnbebauung nach den
Richtwerten zunichst fiir reine Wohngebiete MaBnahmen zum Schallschutz empfoh-
len und unter Beriicksichtigung der sonstigen Anforderungen abgewogen:

1. Bolz- und Spielplatz

Die geplante Verlegung des Bolzplatzes bewirkt an den nachstgelegenen Wohnge-
bauden eine deutliche Entspannung der schalltechnischen Konfliktsituation. Jedoch
sind hier wihrend der Ruhezeiten (werktags: 6 — 8 h und 20 — 22 h; sonn- und feier-
tags: 7—9h, 13 - 15hund 20 — 22 h) ﬁberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
Sportanlagenléirmschutzverordnung fiir reine Wohngebiete von bis zu 4 dB (A) zu er-
warten.

Fiir einen ausreichenden Schutz der N achbarschaft wire ein erheblicher Aufwand in
Form eines den Bolzplatz abschirmenden Lérmschutzwalls von ca. 5 m Hohe notwen-
dig. Eine Alternative wiirde eine N utzungsbeschriankungen auf den Betrieb auBlerhalb
der Ruhezeiten darstellen.

Aufgrund der bisher konfliktfreien Situation und die Verlegung des Bolzplatzes, die
bereits eine schalltechnische Verbesserung der Situation bedeutet, sowie der geringen
Uberschreitung nur wihrend der Ruhezeiten der fiir dorfliche Verhiltnisse sehr nied-
rigen WR-Richtwerte, verzichtet die Gemeinde auf weitere Auflagen beziiglich der

Bolzplatznutzung,
2. Veranstaltungen im Biirgerhaus »

Aufgrund der geplanten Grundrissanordnung des Biirgerhauses (Lage der Veranstal-
tungsrdume, der Terrasse und des Eingangsbereich auf der von der Wohnbebauung
‘abgewandten Stidseite) wird ein wirksamer Schallschutz erreicht. Eine entsprechende
Grundrissanordnung bzw. Ausformung der Fenster und sonstigen Offnungen von e-
missionstrichtigen Riumen wird durch textliche Festsetzung vorgegeben. Die Anord-
nung der Kfz-Stellplatzflichen in moglichst weiter Entfernung von der Wohnbebau-
ung ist aus schalltechnischer Sicht als hilfreich und sinnvoll zu bewerten.

Aufgrund von Feierlichkeiten in dem geplanten Biirgerhaus (gem. Hochbau - Vorent-
wurf) sind nur nachts bei gekippten Fenstern an der 6stlich angrenzenden Wohnbe-
bauung Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir reine Wohngebiete von bis zu
3 dB(A) zu erwarten. Die Uberschreitung kann - zusitzlich zu den genannten Nut-
zungsaufteilungen - dadurch noch reduziert werden, dass die Fenster der Veranstal-
tungsraumlichkeiten in Richtung Osten nicht zu offnen sind. Die ausreichende Liif-
tungsmoglichkeit der Rdume ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen. Lediglich bei
groBen Veranstaltungen, zu denen mehr als 40 Kfz-Stellplitze benotigt werden, wiir-
den Richtwertiiberschreitungen aufgrund des Parkplatzlirms verbleiben.

Neben der 0.g. Argumentation zur Einordnung der zu schiitzenden N utzung ist die U-
berschreitung durch den Kfz-Verkehr tolerierbar, weil die Schalluntersuchung beziig-
lich des Kfz-Verkehrs von einem »Schlechten Fall“ einer sehr hohen Kfz-Benutzung
~der Biirgerhausbesucher ausgegangen ist. Da es sich jedoch in aller Regel um Veran-
staltungen mit direktem Ortsbezug handelt und der Anteil von Besucher, die zu FuB}
oder mit dem Fahrrad kommen, relativ hoch ist, kann davon ausgehen werden, dass
diese hohe Auslastung der Kfz-Stellpldtze nur in ,seltenen Ereignissen“ eintrifft.
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9.

9.1.

9.2

9.3.

94.

9.5.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Der Anschluss an das Trink- und Brauchwassernetz der Hamburger Wasserwerke
GmbH (HWW) in der Klein Hansdorfer StraBe ist moglich. Vorhandene bauliche Ein-
richtungen der HWW (z.B. Rohrleitungen usw.) miissen erhalten bleiben.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrinagen stellt
einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser ge-
mél Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung
regelmiBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten
»Wanne“), kann eine Erlaubnis im allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldrinagen
sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie
sind der Wasserbehorde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen,

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind

vor ErschlieBungsbeginn einzuholen.

Schmutzwasser

Das Grundstiick wird an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde Jersbek
angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iiber die Hauptsammler zum
Klérwerk Ahrensburg. Die Kapazititen sind fiir den Anschluss des neuen Biirgerhau-
ses ausreichend.

Oberﬂéichenentwﬁsserung

Nicht schidlich verunreinigtes Niederschlagswasser kann okologisch sinnvoll im
Plangebiet selbst durch Sickerrigolen zur Versickerung gebracht werden. Die Sickerri-
golen leiten dann das Restwasser in die Vorflut ab. Ist dies nicht moglich, kann dies
der gemeindlichen Vorflut auch direkt iiber die Regenriickhaltung nordwestlich des
Plangebietes zugefiihrt werden. Die Kapazititen fiir die durch den B-Plan vorbereitete
relativ geringe zusitzliche Versiegelung wiren hierfiir ausreichend.

Es wird darauf hingewiesen, dass Versickerungsanlagen anzeigepflichtig sind. Die
Anzeige ist vom Grundstiickseigentiimer bei der unteren Wasserbehorde des Kreises

Stormarn einzureichen. In bestimmten Fillen sind Versickerungsanlagen auch erlaub-

nispflichtig. Uber Einzelheiten informiert die untere Wasserbehdorde.

Stromversorgung
Die Stromversorgung iiber die SchleswAG wird angestrebt.

Gas
Das Gebiet kann von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt werden.

Eine in der Klein Hansdorfer StraBe befindliche Gas-Niederdruckleitung (160 PE)
wird durch das Bauvorhaben nicht tangiert.
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9.6.

9.7.

10.

10.1.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch die Abfallwirtschafts-
gesellschaft Stormarn wahrgenommen.

Zurzeit befinden sich Recycling-Wertstoffsammelcontainer an der Wendeanlage der
StichstraBe hinter dem alten Biirger- und Feuerwehrhaus. Mit dem Neubau strebt die
Gemeinde die Verlegung der Container auf die Gemeinschaftsstellplatzanlage im Si-

den an, um so die mit der Einrichtung verbundenen Geriuschemissionen moglichst

von der schiitzenswerten Wohnnutzung zu trennen.

Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung durch die Ham-
burger Wasserwerke GmbH aus hierfiir bestimmten Hydranten entnommen. Die
HWW weist jedoch darauf hin, dass sie nicht verpflichtet sind, den Grundschutz si-
cherzustellen. Die Wasserleitungen werden nach dem maximalen Trinkwasserbedarf
bemessen. GemilB Brandschutzgesetz S.-H. hat die Gemeinde die Pflicht, fiir die aus-
reichende Wasserkapazitit im Falle eines Brandes zu sorgen, die ggf. {iber der Kapa-
zitdt des Trinkwasserbedarfes liegen kann. Sollte dies im vorliegenden B-Plan-Gebiet
der Fall sein, kann die Feuerwehr die zusitzlich nétige Wassermenge aus den nérdlich
des Plangebietes befindlichen gemeindlichen Brunnen entnehmen.

Griinordnung

Die mogliche Errichtung von baulichen Anlagen stellt aufgrund der Zunahme von ver-
siegelten Flichen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Deshalb wurde parallel
ein Griinordnungsplan erarbeitet, in dem die Belange von Natur und Landschaft abge-
arbeitet worden sind. Die Festsetzungsvorschlige sind, sofern bodenrechtlich moglich,
in den B-Plan iibernommen worden. Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnis-
se zusammengefasst sowie die griinordnerischen Festsetzungen begriindet.

Die Festsetzungen des B-Planes weichen von den Darstellungen des am 05.02.1999 in
Kraft getretenen Landschaftsplanes der Gemeinde Jersbek ab. Im Griinordnungsplan
wird diese Abweichung begriindet.

Eine Umweltvertréglichkeitsprﬁfung ist aufgrund der geringen FlichengroBe nicht er-
forderlich.

Bodenversiegelung

Zur Minimierung des Eingriffs in die Schutzgiiter Boden, Grundwasser und Kleinkli-
ma ist eine maximal zu iiberbauende Grundfliche festgesetzt worden. Auf diese Weise
wird die Befestigung der FuBwege sowie der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
auf das fiir Zufahrten, Stellplitze und Zuwegungsbereiche erforderliche Ma8 be-
schrénkt. AuBerdem sind die Teile der Stellplatzflichen, die nur gelegentlich genutzt
werden, in wasser- und luftdurchléssigen Materialien auszufiihren.

Die Stellplitze direkt siidlich des Biirgerhauses sind einer starken Beanspruchung

durch Kfz ausgesetzt, deshalb ist hier eine hohere Versieglung erforderlich. Es ist bei

der Ausfiihrungsplanung vorgesehen, hier eine Sickerfihigkeit durch eine Pflasterung
mit extra breiten, wasserdurchléssigen Fugen zu erreichen.
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10.2. Erhalt und Anpflanzungen von Biumen und Striuchern

10.3.

Zur Minimierung des Eingriffs werden nahezu alle vorhandenen Laubbéume und
Gehélzgruppen als zu erhalten festgesetzt. Insbesondere entlang des Heideweges bil-
den fiinf méchtige Eichen ein interessantes landschaftsbildpriigendes Ensemble. Sie
stellen eine wirksame Begriinung des bebauten und erlebbaren Siedlungsbereiches dar
und gliedern den StraBenraum. Die Biume leisten einen Beitrag zur Verbesserung des
Ortsbildes, zum Kleinklima und zur Verkehrsberuhigung. Zwischen erster und zweiter
Eiche ist jedoch eine deutliche Liicke in der unregelméBigen Baumreihe auszumachen.

Deshalb wird an dieser Stelle ein Baum als neu zu pflanzen festgesetzt. Diese Pflan-

zung wird als Kompensation in die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz eingestelit.

Im Geltungsbereich bestehen Knicks in gutem Zustand. Diese sind gem. §15b
LNatSchG S.-H. als zu schiitzen nachrichtlich iibernommen. Ein Knickschutzstreifen
von 3 m Breite wird als von der Bebauung freizuhalternder Bereich festgesetzt. Siamt-
liche GroBbiume auf den Knicks werden aufgrund ihrer hohen Bedeutung fiir das
Landschaftsbild als ,,zu erhalten® festgesetzt. Es handelt sich hier um eine besonders
sensible Ortsrand-Situation, die einerseits eine optimale Eingriinung des Biirgerhauses
und andererseits einen flieBenden Ubergang vom Siedlungsbereich in die freie Natur
erforderlich macht. Durch die Enge der vorhandenen GroBbédume wird der Knick zwar
durch u.a. den Lichtmangel fiir den Unterwuchs etwas in seiner Wertigkeit gemindert.
Er wird jedoch an dieser landschaftlich reizvollen Lage der Erhalt und die Forderung
des Landschaftsbildes der Vorrang eingerdumt.

Offentliche Griinfliichen

Hinter der Fliche fiir Gemeinbedarf wird eine Griinfliiche, Zweckbestimmung
»Parkanlage® festgesetzt. Ziel ist es; hier eine 6ffentlich nutzbare, gepflegte Rasen-
flache anzulegen. Weitere N utzungsvorgaben oder dauerhafte Einbauten sind nicht

‘notig. Die Fldche ist gut nutzbar auch fiir tempordre Veranstaltung wie fiir Festzelte,

Spielfeste, die in Zusammenhang mit Biirgerhaus-Veranstaltungen stattfinden.

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches war bisher der B-Plan Nr. 4 rechtskrif-
tig. Dieser setzte eine Griinfliche, Zweckbestimmung ,,Bolzplatz* fest. Real wird
zur Zeit der Aufstellung des B-Planes nur ca. 2/3 der Fliche als Bolzplatz genutzt.
Ganz im Norden befindet sich ein Kinderspielplatz. Dieser Kinderspielplatz st68t an
Kapazititsgrenzen. Deshalb wird mit dem B-Plan Nr. 14 die Griinfldche, Zweckbe-
stimmung ,,Bolzplatz* in ungefihr der gleichen GroBe in Richtung Siiden verschoben.
Dies hat den Vorteil, dass die wesentlich gerduschvollere Nutzung ,,Bolzen” weiter
von der Wohnnutzung entfernt stattfindet. Fiir die Spielplatznutzung steht wesentlich
mehr Raum zur Verfligung, so dass im neuen Spielplatzbereich groBere Abstandsfli-
chen zu den Wohngrundstiicken in Form von Pflanzflichen angelegt werden kénnen.
Dieser Bereich wird als GriinfEiche, Zweckbestimmung ,,Spielplatz* festgesetzt.

Zurzeit verlduft siidlich des vorhandenen Bolzplatzes ein offener Entwisserungsgra-
ben. Damit der Bolzplatz wie gewiinscht verschoben werden kann, wird der Graben
von der bisherigen Austrittsstelle Richtung Siidwesten verrohrt, um dann als offener
Wasserlauf in der als MaBnahmenfliche , Waldsaum* festgesetzten Fliche Richtung
Nord-Westen gefiihrt zu werden. Im Norden wird der Graben dann, ebenfalls offen,

‘parallel vor dem dort vorhandenen Knick zuriick bis zur bisherigen Einleitstelle in die
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104.

10.5.

11.

12.

nordlich des Geltungsbereichs liegende Regenriickhalteanlage geleitet.

Wald

Studlich des Plangebietes schlieft ein Waldgebiet an. GemiB § 32 Abs. 5 Landeswald-
gesetz ist innerhalb eines 30 m tiefen Waldschutzstreifens die Bebauung untersagt.
Dieser Waldschutzstreifen ist nachrichtlich tibernommen. Die Fliche ist als von Be-
bauung freizuhalten festgesetzt.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

GemaB Eingriffs- / Ausgleichsbilanz des Griinordnungsplanes erfordert der durch die
Bebauung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft eine Kompensation. Die

Kompensation wird erzielt durch zwei Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege

und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
* Im Bereich angrenzend an den Wald wird ein 10 m breiter Streifen als Wald-
- saum entwickelt. Hier soll auch der offene Graben mit einer Okologisch sinn-
vollen flachen Boschungsneigung verlaufen.
* Im Teilbereich A2 wird die bisher als Griinland genutzte Fliche der natiirlichen
Sukzession iiberlassen.
Die in A2 festgesetzte Sukzessionsfliche hat insgesamt eine GroBe von 8.122 gm. Fir
die Kompensation des Eingriffs im Rahmen des B-Plans Nr. 14 wird nur eine Fliche
von 1.575 m benétigt, so dass die restlichen 6.547 gqm dem gemeindlichen Okokonto
gutschrieben werden kénnen. (vgl. textliche Festsetzung)
Fiir weitere Ausfiihrungen zur genauen Berechnung des Ausgleichsbedarfs und der Art
der MaBnahmen wird auf den Griinordnungsplan verwiesen.

Denkmalschutz

In dem Plangebiet sind der Gemeinde zurzeit keine archéologischen Denkmale be-
kannt. Auswirkungen auf Kulturgiiter sind nicht zu erkennen.

Finanzierung und Bodenordnung

Durch die Realisierung des gemeindlichen Biirgerhauses im Bereich des Bebauungs-
plans werden Kosten fiir die Gemeinde Jersbek entstehen, die im Einzelnen im Bauan-
tragsverfahren nachgewiesen und in den Haushalt der Gemeinde eingestellt werden.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Jersbek am
¢ 8,44 33. gebilligt.
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Anhang

i

Hochbau-Vorentwaurf, Lageplan, MaBstab ca. 1:1.500
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