TEXT TEIL B

1.0 MaB der baulichen Nutzung

1.1 Die zulassige Grundflachen nach §19 (4) Satz 2 BauNVO darf flr Stellplatze und
ihre Zufahrten um mehr als 50 % Uberschritten werden (§19 (4) Satz 3 BauNVO)

2.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche

2.1 Die festgesetzten Baugrenzen durfen fur Terrassen um 5,0 m tberschritten
werden. (§23 (3) Satz 3 BauNVO)

3.0 Ein- und Ausfahrien

3.1 Entlang des Heideweges sind Ein- und Ausfahrten nur in dem in der
Planzeichnung festgesetzten Bereich zulassig. (§9 (1) Nr. 4 und 11)

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Die Stiel-Eichen am Heideweg sind dauerhaft zu erhalten und - bei Abgang -
durch Neupflanzungen gleicher Art zu ersetzen.

4.2 Bei der Neupflanzung eines Baumes am Heideweg ist Stiel-Eiche Quercus robur
Zu verwenden.

PflanzgréBe: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, aus extra
weitem Stand, mit Drahtballierung und einem Stammumfang von 18 - 20 cm.

4.3 Die vorhandenen Knicks sind fachgerecht zu unterhalten. Dazu gehdren auch
das Ausbessern degradierter Walle mit geeigneten Bodenmaterialen sowie das
Nachpflanzen von Lucken im Gehdlzbestand mit standortgerechten Geholzen -
entsprechend der potentiellen natlrlichen Vegetation.

4.4 Die Knickschutzstreifen sowie der Waldsaumstreifen sind naturnah anzulegen
und - entsprechend - zu unterhalten. Unzulassig sind auf diesen Flachen standiges
Betreten bzw. Befahren und Abgrabungen oder Aufschuttungen sowie Befestigungen
jeglicher Art. Zulassig sind - in Teilbereichen - die Anlage eines offenen Grabens mit
naturnah gestalteten Béschungen sowie Unterhaltungsarbeiten am Graben.

4.5 Die Offentliche Grinflache "Parkanlage" ist naturnah anzulegen und -
entsprechend - zu unterhalten. Dazu gehoren z.B. naturnahe Rasen-/
Wiesenflachen, die Pflanzung von standort-gerechten Baum- und Straucharten -
entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation - sowie wassergebundene
Wege- und Platzflachen auf entsprechendem Unterbau. Zul&ssig sind
Randeinfassungen aus Beton, Naturstein oder Klinker.

4.6 Die in der Planzeichnung-Teil A2 als "Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft' festgesetzte
Kompensationsflache ist dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu
nehmen und der naturlichen Vegetationsentwicklung (= Sukzession) zu Uberlassen.
Zulassig sind Initialpflanzungen von standortgerechten hei-mischen Baum- und
Straucharten - entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation.

Von der insgesamt 8122 gm groBen Flache entfallen 1575 gm auf die Kompen-
sation des Eingriffs durch den Bebauungsplan Nr. 14. Die restlichen 6547 gm sind
dem Okokonto der Gemeinde Jersbek zuzurechnen.

4.7 Der mit (A) gekennzeichnete Bereich der Gemeinschaftsstelliplatze ist mit wasser-
und luftdurchlassigen Belégen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen) auf
entsprechendem Unterbau auszubilden. Fir je 8 Stellplatze ist 1 standortgerechter
heimischer Baum entsprechend der potentiellen nattirlichen Vegetation zu pflanzen
und daugrhaﬂ zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen der gleichen Art
vorzunehmen.

4.8 Im ungekennzeichneten Bereich der Gemeinschaftsstellplatze ist fur je 4 Stell-
platze 1 standortgerechter heimischer Baum entsprechend der potentiellen
natdrlichen Vegetation zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
Ersatzpflanzungen der gleichen Art vorzunehmen.

5.0 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
zu treffende bauliche und sonstige Vorkehrungen § 9 (1) 24 BauGB

5.1 Fenster oder sonstigen Offnungen von emissionstrachtigen Raumen duirfen nicht
in Richtung Norden angeordnet werden. .

Fenster oder sonstigen Offnungen von emissionstrachtigen Raumen in Richtung
Osten sind so auszufuhren, dass ein Offnen nicht maglich ist.

Der Haupteingang ist Richtung Stden anzuordnen.

6.0 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO)

6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Aussenfassaden in rotem
Sichtmauerwerk zu gestalten. Die Dacher sind in anthrazitfarbenen Materialien
einzudecken.

Teilflachen der Fassaden und des Daches aus Glas sowie Solaranlagen sind
zulassig.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A1 UND TEIL A2
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

GR Grundflache  § 16 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB
o Offene Bauweise § 22 (4) BauNVO

_____ Baugrenzen § 23 BauNVO

I I Umgrenzung von Flidchen fiir Gemeinschaftsanlagen und
[ | Stellplitze § 9 (1)4 BauGB

GSt Gemeinschaftsstellplatze

Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB

[ V| Blrgerhaus

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind § 9 (1) 10 BauGB

MVAKSIAA Knickschutzstreifen
AAws[ A Waldschutzstreifen
Verkehrsflachen § 9(1) 11 BauGB
Ein- bzw. Ausfahrt

Offentliche Griinflichen §9 (1) 15 BauGB

Parkanlage

[%a"]
@ Kinderspielplatz
| @] Bolzplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20, § 9 (1a) BauGB

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich § 9 (1a) BauGB




Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25a+b BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

—&—@—@®  Abgrenzung derArt der Nutzung § 1 BauNVO

(A) Kennzeichnung von Bereichen mit Beziigen zu textlichen
Festsetzungen

= wwmw— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

—_———— Waldschutzstreifen § 32 (5) LWaldSchG

Knick, zu erhalten

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

e Vorhandene Flurstlicksgrenzen

zB. 5/13 Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Gebaude

Alle MaBe sind in Meter angegeben



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 03.12.2002.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Stormarner Tageblatt am 23.01.2003 erfolgt.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 03.02.2003 durchgefuhrt.

3. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 10.01.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.02.2003 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A 1 und
A 2) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.03.2003 bis
14.04.2003 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessie ,-;_@;"-1 it oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 06.03/2¢ 423

bekanntgemacht. :

6. Der katasterméaBige Bestand am ... " L TE8, 003
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Pl

Ahrensburg

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 28.04.2003 gepruft
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



8. Die Gemeindevertretung hat den Bebati
zeichnung (Teil A 1 und A 2) und dem Text
beschlossen und die Begriindung durch

gungsplan, bestehend aus der Plan-
B), am 28.04.2003 als Satzung

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A 1 und A 2)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefer

Jersbek, den

10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
tnterﬁsi;nen eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am A.3.44. 273, ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriuche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
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BlUrgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 03.12.2002.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck
im Stormarner Tageblatt am 23.01.2003 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 03.02.2003 durchgefuhrt.

3. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 10.01.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordent.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.02.2003 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A 1 und
A 2) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.03.2003 bis
14.04.2003 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessiertert sohu oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 06.0 narmer Tageblatt ortstblich
bekanntgemacht. -

6. Der katastermaBige Bestand am ......0 . n0L L
Festlegungen der neuen stédtebaulichen PI

Ahrensbur
rensourg den 17. SEP. 2003

Stellun—gnahmen der Trager offentlicher Belahige am 28.04.2003 gepruft
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.04.2003
folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.14 "Blrgerhaus Klein Hansdorf/
Timmerhorn", fur das Gebiet: westlich der Strasse "Heideweg", sudlich und westlich
Feuerwehrgeratehaus Klein Hansdorfer Strasse 29 sowie westlich der Bebauung
Klein Hansdorfer Strasse 31 bis 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A 1 und
A 2) und dem Text (Teil B), erlassen:

' TP
AN 2 g g

Ubersichtsplan M 1: 20.000

SATZUNG DER GEMEINDE JERSBEK
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 14
"Burgerhaus Klein Hansdorf/Timmerhorn"

FUR DAS GEBIET: _

WESTLICH DER STRASSE "HEIDEWEG", SUDLICH UND WESTLICH
FEUERWEHRGERATEHAUS KLEIN HANSDORFER STRASSE 29 SOWIE
WESTLICH DER BEBAUUNG KLEIN HANSDORFER
STRASSE 31 BIS 37
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