TEXT TEIL B
1. Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5
(Tankstellen) BauNVO ausnahmsweise zulassi Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2 In den Mischgebieten Ml sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 (Tankstellen,
Vergnugungsstatten) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.3 In den Mischgebieten Ml sind die nach § 6 Abs. 3 (Vergniigungsstatten)
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO%



MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Gebaude und mit + 0,00 m die Gehwegoberkante, der StraBe, die das
Grundstiick erschlieBt, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront.

Sofern die gewachsene mittlere vom Gebaude Uberbaute Gelandehdhe um
mehr als 25 cm von der Bezugshéhe abweicht, gilt diese Gelandehdhe
ausnahmsweise als Bezugshohe.

GrundstiicksgroBe § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Bestehende Grundstiicke, die die festgesetzte MindestgréBe unterschreiten, sind
von der Regelung der MindestgrundstuicksgréBe ausgenommen. Eine weitere
Reduzierung der GrundstlicksgroBe ist nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Abweichungen vom festgesetzten Mindestmaf
der Baugrundsticke um maximal 5% zugelassen werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Einzelhausern betragt in den
Wohngebieten WA2, WA3 und WA4 zwei Wohneinheiten. In Doppelhausern sind
in den Wohngebieten WA2 und WA3 pro Doppelhaushélfte eine Wohnung
zulassig.

Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
zu treffende bauliche und sonstige Vorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5.1

52

5.3

Fiir die gemaB § 9 (1) 24 BauGB in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
entlang der LandesstraBe L 225 (ehem. B 434) sind passive Schallschutz- |
maBnahImﬁn an den Gebauden zum Schutze vor schadlichen Schallimmissionen
erforderlich:

An Fassaden, die den Larmpegelbereichen Ill, IV und V zugeordnet sind, sind |
AuBenbauteile geman der DIN 4109 auszubilden. Dabei sind die nachfolgend |
aufgefuhrten Anforderungen an die Luftschalldammung der AuBenbauteile nach DIN 4109 |
(Ausgabe November 1989) einzuhalten.

Larmpegelbereich Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB fir:

Aufenthaltsraume in Biroraume
Wohnungen,Ubernachtungs- u.a.
raume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsraume u.a.

1 35 dB (A) 30 dB (A)
W 40 dB (A) 35 dB (A)
' 45 dB (A) 40 dB (A)

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an den Fronten des Larmpegel-
bereiches V unzulassig. An den Fronten des Larmpegelbereiches Il und IV sind die
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedammten Liftungen zu versehen.

Die AuBenwohnbereiche der ersten Baureihe sind zur L 225 (ehem. B 434) im
Bereich der straBenabgewandten Front anzuordnen.

Gestalterische Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Fassaden

Die AuBenwande der Hauptgebaude sind in rotem oder rotbraunem
Sichtmauerwerk oder weiBem Putz auszufihren.

Teilflachen von bis zu 50% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen
Materialien zulassig. Der Anbau von verglasten Wintergarten ist zulassig.

Nebenanlagen und Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe
und Material dem Hauptgebaude anzupassen.

Déacher

Es sind Dacher mit einer Neigung von 30 - 60° zulassig. Ausnahmen davon sind
nur zulassig fur Erker, Vorbauten, Wintergarten und fir Dachaufbauten. Dariiber
hinaus sind in Verbindung mit einer dauerhaften, extensiven Dachbegriinung
Dachneigungen von mindestens 15° zulassig.

Die Dacher sind im gesamten Geltungsbereich mit roten, rotbraunen oder
anthrazitfarbenen Pfannen einzudecken.

Ausserdem sind zul&ssig:

* verglaste Wintergarten

* Solaranlagen

* Reetdacher

* begrunte Dacher

Ausnahmsweise sind Dacheindeckungen aus anderen Materialien zulassig, sofern
diese in ihrer Optik (Form und Farbe) einem mit Dachziegeln gedecktem Dach
entsprechen.

Die gestalterischen Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung
gelten nicht beim Anbau an zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Rechtskraft
vorhandene Gebaude, die eine andere Gestaltung aufweisen.

Sockel

Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich bis zu einer
Hoéhe von 0,50 m zulassig.

Bezugspunkt fir die Sockelhdhe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschossbereich der Geb&aude und mit +0,00 m die Oberkante, der Strafe,
die das Grundsttick erschlieBt. Sofern die gewachsene mittlere vom Gebaude
Uberbaute Gelandehdhe um mehr als 25 cm von der Bezugshohe abweicht, gilt
diese Gelandehthe ausnahmsweise als Bezugshéhe.

Einfriedung

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen in einer Hhe von
maximal 1,00 m zulassig.




ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

z.B.

WA -

zB. 02
zB 1

P 1

z.B. min. 900gm

z.B.

FH

LPB 111

Art der baulichen Nutzung § 9(1) 1 BauGB
Aligemeine Wohngebiete, mit Nummerierung § 4 BauNVO
Mischgebiete § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Zaht der Vollgeschosse ats Hochstma3 § 16 BauNVO

Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grund-
stiicksflachen § 9 (1) 2 BauGB

Offene Bauweise § 22 BauNVO

Nur Einzelhauser zulassig § 22 BauNVO
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNVO
Baugrenzen § 23 BauNVO

Firsthohe als HochstmaB § 16 BauNVO
BaugrundstiicksgroBen §9 (1) 3 BauGB
MindestmaB der Baugrundstiicke
Verkehrsflichen §9(1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsgrun

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
FuBweg

Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen § 9(1) 12 und
§ 9(1) 14 BauGB

Pumpstation () Trafostation

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB
Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB 11, IV und V) zur
Larmquelle Alte LandstraBe L 225 (ehem. B 434)



00

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB
Sonstige Planzeichen

Abgrenzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung
§ 1 und § 16 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

ooumz200
VvV Vv
AV

Ortsdurchfahrtsgrenze

Anbauverbotszone § 29 Straflenwegerecht S.-H.

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

zB. 514

i
-
P A

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flursticksbezeichnung

Vorhandene Gebaude

Kiinftig fortfallende Gebaude

Sichtdreieck

- Vorgesehene Grundstiicksgrenze

Alle MaBe sind in Meter angegeben



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 25.02.2003.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Stormarner Tageblatt am 06.03.2003 erfolgt.

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 30.03.2004
durchgefihrt.

3. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.03.2004 zur Abgabe einer dert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.06.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.07.2004 bis 23.08.2004 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anr Alﬁegungsfnst von allen Interessierten
schriftlich oder zur Nlederschnft ge;}tend‘ gema Kerden koénnen, am #5.07.2004 im
Stormarner Tageblatt ortstiblich heka \ 20\

Jersbek, den ..2.0... f;.g....ﬁ.ﬂ”ﬁ

g7 (A

Urgermeister



6. Der katastermaBige Bestand am ................ - sowie die geométrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. |

—

|
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen saowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 22.11.2004 und am 21.02.2006 gepriift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 21 922005~ais Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebuhgt i

Jersbek, den 28&820“5 '_ SIGQ&!I ‘

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt_und.-_ist'bekgnrlttzumachen.

¥ W\
A
ot

Jorsbek, den 2.0, .[ER, 2006, | ~ Siegel ||

10. Der Beschluss des Bebauungsp{ans durch die GgmeindevertretGng und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden/von allen rTaﬁg,er‘%nﬁjngesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am V.. 2. .1t I .1.? ........... ortsublich
bekanntgemacht worden. InderBekanntmachungtstaufdre , eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

A. MAR. 2005 .

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowae nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.02.2005
Satzung lber den Bebauungsplan Nr.16 ,Std-6stlich Alte LandstraBe / L 225 (ehem.
B 434)“ im OT Timmerhorn, far das Gebiet: stid-ostlich JAlte LandstraBe“ /L 225
(ehem. B 434), Hausnummern 5 - 25, beidseitig "Biinningstedter StraBe",
Hausnummern 1 =13 und 2 - 16, sowie beidseitig der StraBen “Op'n Sand“ und LAm
Morgen® im Ortsteil Timmerhorn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

Ubersichtsplan M 1: 20.000

SATZUNG DER GEMEINDE JERSBEK
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16
»Sud-06stlich Alte LandstraBe / L 225 (ehem. B 434)
im OT Timmerhorn

FUR DAS GEBIET:

SUD-OSTLICH ,ALTE LANDSTRASSE" / L 225 (EHEM. B 434), HAUSNUMMERN
5 - 25, BEIDSEITIG BUNNINGSTEDTER STRASSE, HAUSNUMMERN 1 —13 UND
2 - 16, SOWIE BEIDSEITIG DER STRASSEN “OP'N SAND* UND
~AM MORGEN" IM ORTSTEIL TIMMERHORN
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