SATZUNG DER GEMEINDE JERSBEK
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 17
»SUD- WESTLICH ALLEE*“

im OT Jersbek




TEXT TEIL B

1.

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1

1.2

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten) BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Die nach § 6 Abs. 3 (Vergnugungsstatten) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Gebaude und mit + 0,00 m die Gehwegoberkante der StraBe, die das
Grundstiick erschliet, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront.

GrundstiicksgréoBe § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

3.1
3.2

3.3

Die MindestgrundstiicksgroBe betragt 800 gm.

Bestehende Grundstiicke, die die festgesetzte MindestgréBe unterschreiten sind
von der Regelung der MindestgrundstlcksgroBe ausgenommen. Eine weitere
Reduzierung der GrundstiicksgréBe ist nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Abweichungen vom festgesetzten Mindestmaf
der Baugrundstiicke um maximal 5% zugelassen werden.

Hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden § 9 (1) 6 BauGB

4.1

In Einzelhausern sind maximal 2 Wohnungen je Geb&ude zulassig.

In Doppelhausern und Hausgruppen ist maximal 1 Wohnungen je
Doppelhaushiilfte bzw. Hausgruppeneinheit zulassig. (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

Anpflanzen von Badumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

5.1

5.2

5.3

Die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und gegebenenfalls
zu ersetzen. Aufgrabungen sind insbesondere im Traufbereich der als zu
erhalten festgesetzten Baume weder fiir die Herstellung von Leitungsgréaben
noch fir den Wegebau zulassig.

An den flr Neupflanzungen festgesetzten Standorten entlang der Allee sind als
standortgerechte hochstammige Laubbaume 2. Ordnung H 4 x v., STU 18-20,
der Art Linde im sogenannten Diagonalverband zu pflanzen. Die unversiegelte
Pflanzflache haté'e Baum mindestens 10 gm zu betragen. Abweichungen von
den genannten Standorten sind zulassig, sofern das Diagonalverbandsystem
eingehalten wird.

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist von baulichen Anlagen freizuhalten.
Bodenauftrag im Schutzstreifen ist nicht zulassig.

Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

6.1

6.2

Schutz von AuBenwohnbereichen

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind in einem Abstand von
20 m von der StraBenmitte der K56 (Allee) aus nicht zulassig. Die Ausfiihrung
von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieses Abstandes ist zulassig.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz zu stellen:

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaR
nach DIN 4109 AuRenldrmpegel La der AuRenbauteile 1) R w,res

Wohnrdume Blroréume z )

[dB(A)] [dB(A)]

v 60-70 40 35

1} 61-65 35 30

6.3

1) resultierendes Schallddmmmaf des gesamten Auflenbauteils (Wande, Fenster und
Lﬁftung zusammen) .

2) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenl&rm aufgrund der
in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet,werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,

Laftung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
enugen.

gDie MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau und ErweiterungsmaBnahmen

durchzufihren.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die

AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kiriterien der

DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im

Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen

Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz

resultieren.

schallgedédmmte Liftungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind flr Schlaf- und Kinderzimmer an allen der K56
(Allee) straBenzugewandten und seitlichen Fronten der Baugrenzen
schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Auf der Rickseite von geplanten Gebauden innerhalb der geplanten Baugrenzen
sind aufgrund der Eigenabschirmung der Gebaude und der damit verbundenen

_deutlich geringeren Larmbelastung schallgedammte Liftungen nicht erforderlich.




7.

Gestalterische Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. § 92 LBO

Fassaden

74

£

Die AuBenwénde der Hauptgebaude sind in rotem oder rotbraunem
Sichtmauerwerk oder weiBem Putz auszufiihren.

Teilflachen von bis zu 50% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen
Materialien zulassig. Der Anbau von verglasten Wintergarten ist zulassig.

Nebenanlagen und Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe
und Material dem Hauptgebaude anzupassen.

Dacher

7.3

7.4

7.5

Es sind Dacher mit einer Neigung von 30 - 60° zulassig. Ausnahmen davon sind
nur zulassig flir gewerbliche Gebaude, Erker, Vorbauten, Wintergéarten und fir
Dachaufbauten. Dariiber hinaus sind in Verbindung mit einer dauerhaften,
extensiven Dachbegriinung Dachneigungen von mindestens 15° zulassig.

Die Déacher sind im gesamten Geltungsbereich mit roten, rotbraunen oder
anthrazitfarbenen Pfannen einzudecken.

Ausserdem sind zulassig:

« verglaste Wintergarten

+ Solaranlagen

* Reetdacher

* begriinte Dacher

Ausnahmsweise sind Dacheindeckungen aus anderen Materialien zulassig, sofern
diese in ihrer Optik (Form und Farbe) einem mit Dachziegeln gedecktem Dach
entsprechen.

Die gestalterischen Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung (7.1-7.4)
gelten nicht beim Anbau an zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Rechtskraft
vorhandene Gebaude, die eine andere Gestaltung aufweisen, sowie fiir
gewerblich genutzte Gebaude.

Sockel

7.6

Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich bis zu einer
Hohe von 0,50 m zulassig.

Bezugspunkt fir die Sockelhohe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschossbereich der Gebaude und mit +0,00 m die Gehwegoberkante der
StraBe, die das Grundstiick erschlieBt, gemessen in der Mitte der Grund-
stlcksfront.

Einfriedung

1.7

Entlang der Gffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen in einer Héhe von
maximal 1,00 m zulassig.



z.B.

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Ml -

zB. 0,2
zB. 1

LPB III

Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB

Mischgebiete, mit Nummerierung § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflichen § 9 (1) 2 BauGB

Offene Bauweise § 22 BauNVO
Nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNVO
Baugrenzen § 23 BauNVO

Firsthéhe als HochstmaB § 16 BauNVO

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind § 9(1) 10 BauGB

Knickschutz

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
Umgrenzung der Fldchen mit Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Fassaden mit Festsetzungen fur passiven Schallschutz (Larmpegelbereich, LPB)

Larmpegelbereich LPB lli
Larmpegelbereich LPB IV

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a+b BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB
Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB



Sonstige Planzeichen
*—o—o—9o Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung § 16 BauNVO

GF | Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fléche, § 9 (1) 21 BauGB
= mit Angabe der Beginstigten

oo Mit Leitungsrechten zu belastende Fléache,
e mit Angabe der Beginstigten

" Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

EROEEE® Knick, zu erhalten § 15 b LNatSchG

\/ \/ 334';“"' Ortsdurchfahrtsgrenze

i et e Anbauverbotszone § 29 StraBenwegegesetz S.-H.
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
_____ Vorhandene Flurstiicksgrenzen

zB. 49 Flurstiicksbezeichnung

" Vorhandene Gebaude
- TIET
/// ~ % Kunftig fortfallende Gebaude
= Sichtdreieck
-
TRIREERRE Verkehrsgriin

Alle MaBe sind in Meter angegeben



STRASSENQUERSCHNITTE M1 : 200

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

SCHNITT A - A (K 56 - Allee) :§

Graben Griin FuBweg Grin |
i

Griin

al Fahrbahn |a
| Pg |
. I | I
8 . v |§ IN
W—\ T P " T | .
ca. |ca. |
¢1 2Jf1 1, ca24 ¢ca.2,0¥ ca.3,1 ' cab,7 ‘ ca10,7
| ca.25,0
t
4 SCHNITT B - B (Nummer Vier)
Knick
& Fahrbahn
Bankett mit Bankett
Pilasterinne 7

|
|
| H
M
| ca,
ca. 1’B$ ca.50 $ca.2,1 é1’0

ca9,9




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 25.02.2003. : ;

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Stormarner Tageblatt am 10.04.2003 erfolgt.

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 10.05.2005
durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
27.04.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemoeindevertretung hat am 31.01.2006 den Entwurf dos Bebauungoplanca mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in.derZeijt vom 17.02.2006 bis 17.03.2006 wihrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGEGifgntlichyausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungepas suslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift ggéii igtden konnen, am 09.02.2006 im
Stormarner Tageblatt ortsiiblich bel

......................

6. Der katastermaBige Bestand am .........
der neuen stadtebaulichen Planung wepd

ntl. best. Vermess.-Ingenieur
ie die Stellungnahmen

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bébatudgs
(Teil A) und dem Text (Teil B), am s
Begriindung durch Beschluss gebifii

plan, bestehend aus der Planzeichnung
8:8atzung beschlossen und die

9. Die Bebauungsplansatzung, beste
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt ung/

10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemgindeveptretung und die Stelle, bei

der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 7...Q7. 2Q0§.. ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von MénteIn der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

7 Bii germeister



PRAAMBEL

Autfgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.06.2006
folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr.17 ,Siid- westlich Allee", fir das
Gebiet: Sud-westlich der ,Allee“, Hausnummern 1a —13a und nérdlich ,Alte Dorf-
straBe“, Hausnummern 2 — 6 im Ortsteil Jersbek, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:



