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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom Ol. September 2011 wurde der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 18 —Ortsteil Timmerhorn- fiir das Gebiet:
nordéstlich Klein Hansdorfer Strale zwischen Nr. 20 und Nr. 20a, gefasst.

Planungsziel ist hier die Entwicklung von Wohnbaugrundsticken zur Deckung des
bestehenden &rtlichen Wohnbaulandbedarfs insbesondere fiir die Ortsteile Timmerhorn und
Klein Hansdorf. Hierbei soll eine Einbindung der Bauflichen in die vorhandene
Landschaftsstruktur erfolgen und der neue Ortsrand durch lineare Griinelemente zur freien
Landschaft hin abgegrenzt werden.

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Planungsziele fiir den Bebauungsplan Nr. 18 sind durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 01. Dezember 2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde die ML-PLANUNG
Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 01. September 2011 ist der Bebauungsplan Nr.
18, bestehend aus der Planzeichnung, dem Text und der Begriindung, zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 18
erfolgte durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 09. Dezember 2011 bis zum 23.
Dezember 2011 einschlieBlich nach vorheriger Bekanntmachung im Stormarner Tageblatt am
01. Dezember 2011.

Mit Schreiben vom 24. November 2011 sind die Verfahren zur Planungsanzeige geméB § 16
Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der hdheren
Verwaltungsbehérde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses sowie zur Unterrichtung der
Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 30. Dezember
2011. Hierbei sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auch zur AuBerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.

Uber die vorliegenden Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemd8 § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 06. Februar 2012
beraten, abgewogen und entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 06. Februar 20812 den Bebauungsplan Nr. 18
—OT Timmerhorn- als Entwurf beschlossen und zur o6ffentlichen Auslegung sowie zur
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit

vom 16. Mirz 2012 bis 16. April 2012 einschlieflich. Dies ist am 08. Marz 2012 im
Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.
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Mit Schreiben vom 01. Marz 2012 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur emeuten
Planungsanzeige gemdl § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbeh6rde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses
sowie die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 16. April 2012.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 25. April 2012 beraten, abgewogen und entschieden
nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Bau-, Wege- und Umweltausschuss.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung hat die Gemeindevertretung die zu iiberarbeitende und
zu erginzende Fassung des Bebauungsplanes Nr. 18 —OT Timmerhorn-, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung hierzu nach § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 25. April 2012 erneut als Entwurf beschlossen, mit der
MaBgabe, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen abgegeben werden
konnen.

Die ermneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte in
der Zeit vom 24. Mai 2012 bis zum 08. Juni 2012 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 16.
Mai 2012 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 10. Mai 2012 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die erneute Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und
sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet, unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 08. Juni 2012.

Zu den emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren wurden keine abwigungsrelevanten
Stellungnahmen abgegeben.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 25. April 2012 ist der Bebauungsplan Nr. 18 —OT
Timmerhorn-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemiB § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der
Gemeindevertretung gebilligt.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flachenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Jersbek wird aufgestellt auf der Grundlage des
Fliachennutzungsplanes sowie insbesondere seiner zum vorliegenden Bebauungsplan parallel
aufgestellten 3. Anderung. Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit Erlass des
Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom 25. Juni 2012, AZ.: IV 267 — 512.111-
62.36(3.And.), genehmigt. Sie wurde bekannt gemacht am 05. Juli 2012 und ist wirksam ab 06.
Juli 2012.

Hierfiir ist eine Fortschreibung der ortsplanerischen Ziele fiir Timmerhorn und Klein Hansdorf
entwickelt und festgelegt. Der Bereich weist nunmehr eine Wohnbaufliche und eine
Griinfliche —Park- und Gartenanlage- aus. Hierdurch wird das Entwicklungsgebot fiir den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 18 —Ortsteil Timmerhorn- gesichert.

Das Plangebiet des Allgemeinen Wohngebietes grenzt unmittelbar an die Nordostseite der
Klein Hansdorfer StraBe an. Es fiillt den Bereich der Altbausubstanz zwischen dem Grundstiick
Klein Hansdorfer StraBe 20 im Siidosten und 20a im Nordwesten baulich auf und liegt
iiberwiegend gegeniiber dem bereits neu entstandenen Baugebiet
Timmerhornskamp/Struskamp.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 18 punktuell
markiert.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Das Plangebiet liegt auBerhalb des bestehenden Landschaftsschutzgebietes fiir den Ortsteil
Klein Hansdorf.

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im Mafstab
1 : 1.000. Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Flur 1 der Gemarkung Timmerhorn und ist
durch 6rtliche Aufnahmen umfangreich topographisch erginzt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 umfasst in der Gemarkung Timmerhorn, Flur 1
die Flurstiicke 14/11, 14/10, 14/9, 14/8, 14/7 und 14/3 ganz sowie die Flurstiicke 14/18, 62/6
und 60/2 jeweils teilweise. Der Plangeltungsbereich hat eine GesamtgrdBe von ca. 11.324 qm.
Zum Nachvollzug wird auf die Flichenermittlung/Flachenverteilung unter Ziffer 1la dieser
Begriindung verwiesen.

Die Gesamtfliche gliedert sich in folgende Teilflichen mit nachstehend beschriebenen
Flachenanteilen:

- Als Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA EDI 03
mit einer Flache von ca. 7.088 qm

- Als Verkehrsfliche —vorhanden-
mit einer Fliche von ca. 1.286 qm

- Als Verkehrsfliche —neu-
mit einer Flache von ca. 435 qm

- Als private Griinfliche —Park- und Gartenanlage-
mit einer Fldche von ca. 2.515 gm
11.324 gm
Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
Auf den einzelnen Flurstiicken befinden sich eine Vielzahl von iiberlagernden Festsetzungen

bzw. Darstellungen, die zur besseren Ubersicht tabellarisch unter Ziffer 11a dieser Begriindung
aufgelistet sind.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die Gemeinde Jersbek beabsichtigt durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 18 eine
Baufliche zur Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken zur Deckung des bestehenden ortlichen
Wohnbaulandbedarfs, insbesondere fiir die Ortsteile Timmerhorn und Klein Hansdorf, zu
ermoglichen.

Bei der Entwicklung der Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet wird besonderer Wert auf
den wesentlichen Erhalt des GroBgriinbestandes entlang der Klein Hansdorfer Strafle gelegt
und auf die Entwicklung einer neuen linearen Grinstruktur zur Einbindung und Abgrenzung
der neu entstehenden Bauflichen in die freie Landschaft. Hier soll eine Laubholzhecke
entwickelt und gesichert werden sowie eine Knickneuanlage entlang der Siidostseite der
privaten Griinfliche, um hieriiber auch eine Veretzung der Laubholzhecke mit dem
Knickaltbestand an der Klein Hansdorfer Strafle zu ermdglichen.

Eine umfangreiche und vielschichtige Abpriifung eines geeigneten Standortes fir die
erforderliche Bereitstellung von Wohnbauflichen ist auf der Ebene der zugehdrigen 3.
Anderung des Flichennutzungsplanes vorgenommen worden mit dem Ergebnis, dass aus Sicht
der Gemeinde nur der verbindende Bereich an der Klein Hansdorfer StraBe in Frage kommt.
Hierbei sind auch die neuen Ziele der Siedlungsentwicklung beriicksichtigt, wie in der
Begriindung zur Flichennutzungsplananderung beschrieben.

Hiemach wird der nunmehr vorgesehene Bereich an der Nordostseite der Klein Hansdorfer
StraBie als geeigneter Standort angesehen, weil auch hier bereits eine deutliche Vorbelastung
besteht, hinreichend geeignete Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet fiir den derzeit
bestehenden Wohnbaulandbedarf zur Verfiigung stehen und eine direkte Anbindung an die
Klein Hansdorfer Strafe mit seinen bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
moglich ist. Die Entwicklung dieses Bereiches begriindet keine wesentlichen zusitzlichen
InfrastrukturmaBnahmen. Zur ErschlieBungssicherung eines langfristigen Siedlungspotenzials
ist an der Siidostseite des Plangebietes eine untergeordnete ErschlieBungsstralle vorgesehen.

Es ist beabsichtigt, hier Baugrundstiicke zur Deckung des bestehenden Ortlichen
Wohnbaulandbedarfs zu entwickeln sowie einen vorhandenen teilweise offenen Grabenlauf mit
seitlich zugeordneten Griinflachen als kiinftige Verbindungsachse zwischen der Obststreuwiese
ndrdlich des Baugebietes Struskamp/Timmerhornskamp und den norddstlich verbleibenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen zu entwickeln.

Fiir die Gemeinde Jersbek ergibt sich auf der Grundlage des Landesentwicklungsplans fiir den
Planungszeitraum 2010 bis 2025 ein Wohnungspotenzial von bis zu 15 % auf der Grundlage
des vorhandenen Wohnungsbestandes zum 31.12.2009.

Nach den vorliegenden Zahlen des Gebéude- und Wohnungsbestandes zum 31.12.2009 sind es
716 Wohnungen. Zum 31.12.2010 sind es 718 Wohnungen, d.h. eine Zunahme von 2
Wohnungen.

Es ergibt sich nachfolgendes Entwicklungspotenzial bis 2025:

716 Wohnungen x 0,15 = 107 Wohnungen
in 2010 errichtete Wohnungen (31.12.2010 = 718 Wohnungen) A 2 Wohnungen
vorhandenes Wohnungspotenzial bis 2025 105 Wohnungen
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Wohnungspotenzial des Bebauungsplanes Nr. 18:

8 Baugrundstiicke x 1,3 WE pro Grundstiick = /. 10 Wohnungen
kiinftig verbleibendes Wohnungspotenzial 95 Wohnungen

Mit dem vorliegenden Baugebiet ist aus Sicht der neu formulierten Siedlungsentwicklung der
Gemeinde ein vertrigliches Einbinden in die vorhandene und kiinftige Siedlungsstruktur der
geteilten Ortslage Timmerhorn méglich. Die hieraus resultierenden Eingriffe sind begrenzt und
unter Beriicksichtigung der Zielsetzung der Planung vertretbar.

Amt B-L, Jersbek, B 18, Nov. 2011; Mérz 2012; Mai 2012; 11 Juli 2012



GEMEINDE JERSBEK BEBAUUNGSPLAN NR. 18 -OT TIMMERHORN-

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung des Baugesetzbuches vom 21. Dezember 2006 und dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
wird nachfolgende Vorpriifung zur Umweltvertraglichkeit durchgefiihrt.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 18 handelt es sich in der Ortslage Timmerhorn um
eine Bauliicke zwischen zwei altbebauten Bereichen nordéstlich der Klein Hansdorfer Strafle
zwischen Nr. 20 und Nr. 20a, teilweise gegeniiber des in der letzten Zeit neu entwickelten
Baugebiets Timmerhomskamp/Struskamp.

Fiir diesen Bebauungsplan, der nur die Flichen des Allgemeinen Wohngebietes und der
privaten Griinfliche —Park- und Gartenanlage-, die bereits vorhandene Klein Hansdorfer Strafe
sowie die neu anzulegende ErschlieBungsstraBe umfasst, wird eine Vorpriifung durchgefiihrt.
Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b dieser Begriindung ergibt sich nachfolgende
vereinfachte Aufstellung der Flichenanteile:

- Bauflichen —Allgemeines Wohngebiet- 7.088 gm

Neu entstehende zuldssige Grundflache:
7.088 qm x GRZ 0,3 = 2.126 gm

GemiB Umweltvertraglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 abzupriifen, inwieweit
Neuentwicklungen  durch  die  vorliegende  Planung zu  einer  mdglichen
Umweltvertriglichkeitspriifung fiihren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
ergibt.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®, handelt es
sich um den moglichen Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im
bisherigen AuBenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Bauflichen fir sonstige bauliche
Anlagen dem Auflenbereich zuzuordnen sind und von den sich ergebenden Veranderung der
kiinftig zulassigen Grundfliche der Schwellenwert von 20.000 gm Grundfléche nicht
{iberschritten wird. Dies erschlieft sich auch aus der GroBe der Gesamtfliche des Plangebietes
mit ca. 11.324 qm, bestehend aus dem Anteil als Allgemeines Wohngebiet mit 7.088 qm und
der hieraus resultierenden zulissigen Grundflache mit 2.126 qm bei einer GRZ von 0,3.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes ist festzustellen, dass kein
Erfordernis fiir die Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung besteht und von daher
auch keine durchgefiihrt wird. Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen
wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 ist die stidtebauliche Verbindung und
Verkniipfung der beiden bisher getrennten Teile der Ortslage Timmerhorn. Mit dieser
baulichen Entwicklung als Wohnbaufliche erfolgt die Auffiillung gegeniiber dem neu
entwickelten Siedlungsbereich Timmerhornskamp/Struskamp als weiterer Siedlungsteil um den
neu festgelegten Ortsmittelpunkt des Biirgerhauses.

Mit der vorliegenden Planung soll der bestehende 6rtliche Wohnbaulandbedarf fiir die
Gemeinde Jersbek und insbesondere den beiden Ortsteilen Timmerhorn und Klein Hansdorf
bereitgestellt werden. Dariiber hinaus soll auch ein verbindendes Glied zwischen der an der
Klein Hansdorfer StraBe vorhandenen Obststreuwiese und dem norddstlich des Plangebietes
liegenden freien Landschaftsraum gesichert werden.

Zur Standortfestlegung ist auf der Ebene der zugehdrigen 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes eine Fortschreibung der ortsplanerischen Ziele fiir Timmerhorn und
Klein Hansdorf sowie eine Abpriifung von insgesamt 3 Alternativstandorten durchgefiihrt mit
dem FErgebnis, dass zur Entwicklung der erforderlichen Bauflichen der Bereich auf der
Nordostseite der Klein  Hansdorfer Strafle gegeniiber dem  Baugebiet
Timmerhormnskamp/Struskamp herangezogen werden soll. Hierin wird aus Sicht der Gemeinde
unter Beriicksichtigung der verschiedenen abgepriiften Kriterien ein hinreichend groBier
Siedlungsbereich kurzfristig bereitgestellt, ohne das Erfordernis fiir umfangreiche neue
ErschlieBungsmaBnahmen. Dariiber hinaus kann dieses Baugebiet in die vorhandene
Bausubstanz des Siedlungsbereiches der Ortslage Timmerhorn eingebunden werden.

Mit dem iiberwiegenden Erhalt der randlichen, entlang der Klein Hansdorfer Strafe
vorhandenen Knickstrukturen, aber auch den neu entwickelten linearen Griinelementen der
Laubholzhecke und der Knickneuanlage sowie der Wiederoffnung des teilweise verrohrten
Grabenlaufs erfolgt eine landschaftsgerechte  Einbindung in die vorhandene
Landschaftsstruktur und es wird mit der Griinfliche eine Verbindung zwischen Obststreuwiese
und 6stlichem freien Landschaftsraum gesichert.

Zur Schaffung von Grundstiickszufahrten sind insgesamt drei Knickdurchbriiche, zur Anlage
der ErschlieBungsstraBe 1 eine Knickreduzierung und am norddstlichen Ende der
ErschlieBungsstraBe ein weiterer Knickdurchbruch erforderlich, wobei hieriiber neben der
Einzelanbindung auch zwei Baugrundstiicke an die Infrastruktur der Klein Hansdorfer Strafle
angebunden werden. Fiir die Knickdurchbriiche erfolgt innerhalb des Plangebietes der
erforderliche Ausgleich durch Versetzen und Ergénzen von Knickteilen in dem Bereich der
Siidostseite der privaten Griinflache.

Der bereits bestehende Knickdurchbruch als bisherige Feldzufahrt ist durch die Neuanlage von
Knickteilen geschlossen. Diese bisherige Liicke befindet sich in der Siidwestecke des
Grundstiickes 4 im Bereich der sich iiberschneidenden Kronen der zu erhaltenden
Einzelbdume.

Fiir die entfallenden Einzelbaume, einer Knickeiche an der Klein Hansdorfer Strafle und einem
weiteren Einzelbaum im riickwirtigen Griinflichenbereich, und zur Aufwertung der
Griinfliche erfolgt hier neben der Knickneuanlage auch das Anpflanzen von vier
Ersatzbiumen. Die zu erhaitenden Knicks sind als nachrichtliche Ubernahme dargestellt und
geschiitzt nach dem Landesnaturschutzgesetz § 21 Abs. 1 Nr. 4. und dem
Bundesnaturschutzgesetz § 30 Abs. 2.

An der Nordwest- wie auch Siidostseite des Plangebietes und gegeniiber der Klein Hansdorfer
StraBe grenzen die vorhandenen Siedlungsstrukturen der Ortslage Timmerhorn an.

Amt B-L, Jersbek, B 18, Nov. 2011; Marz 2012; Mai 2012; 13 Juti 2012



GEMEINDE JERSBEK BEBAUUNGSPLAN NR. 18 -OT TIMMERHORN-

Die verkehrliche Vernetzung dieses neu entwickelten Aligemeinen Wohngebietes erfolgt tiber
die Klein Hansdorfer StraBe, teilweise auch mit kurzen festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten riickwértig der Knickstruktur.

An der Siidostgrenze des Plangebietes ist eine untergeordnete ErschlieBungsstrafe in 6,5 m
Breite festgesetzt und diese iiberlagernd ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur ErschlieBung
der Grundstiicke 8, 9 und 10 in einer zunichst zu befestigenden Mindestbreite von 4,0 m.
Hierfir sind weitergehende Regelungen nach § 9 Abs. 2 BauGB getroffen, die bestimmen, dass
das festgesetzte GFL-Recht nur solange gelten soll, bis die ErschlieBungsstraBe nach Osten
iiber das Plangebiet hinaus fortgefiihrt wird, der ErschlieBung weiterer Grundstiicke dient und
hierzu eine Durchfahrbarkeit gesichert bzw. eine hinreichend grofle Wendeanlage von
mindestens 22 m Durchmesser angelegt ist.

Nachfolgend werden Ausfihrungen zu den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes
wiedergegeben bezogen auf die Nutzungen und Gliederungen mit ergénzenden Ausfiihrungen
zu den ErschlieBungsanlagen und weitergehenden Mafnahmen der Griinordnung sowie des
Schallschutzes.

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflidchen ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemél §
4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dariiber hinaus sind Gliederungen und
Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Auf eine Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fiir die bebaubaren Baugrundstiicke 3 bis 10 des Allgemeinen Wohngebietes ist eine
grundstiicksiibergreifende Baufliche durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Fiir die Bebauung der Bauflichen ist eine Eingeschossigkeit festgesetzt mit einem weiteren
Geschoss oberhalb des Erdgeschosses, das nicht Vollgeschoss ist. Dariiber hinaus ist eine
Ausnahme festgesetzt, als dass bei Gebduden mit Mansarddachern auch eine
Zweigeschossigkeit zulissig ist, ohne jedes weitere Geschoss, das nicht Vollgeschoss ist.

Die zulissige Firsthohe ist mit + 9,5 m iiber vorhandener Fahrbahnoberkante der Klein
Hansdorfer Strafle festgesetzt.

Die Bauweise ist als nur mit Einzel- und Doppelh4dusern zu bebauen festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 darf fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung um 75 vom Hundert iiberschritten werden, wobei hierfir die Flachen
der festgesetzten GFL-Rechte nicht anzurechnen sind.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

SchallschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich, da es sich um eine gebietsvertrigliche
Nutzung handelt und unvertretbare Beeintrichtigungen insbesondere aus Verkehrsldrm nicht zu
erwarten sind. Hierbei sind auch die mdglichen kiinftigen Verkehrsbelastungen der neu
anzulegenden untergeordneten ErschliefungsstraBe beriicksichtigt. Die Gemeinde hat zum
Nachweis eine gesonderte gutachtliche Untersuchung erstellen lassen, die fir die
Entwurfsfassung fortgeschrieben ist, mit dem Ergebnis, dass ihre Annahmen bestitigt sind.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vorhandene Knickstrukturen. Auf eine gesonderte
Festsetzung nach § 9(1)25b BauGB wird verzichtet. Zum Schutz dieser Knickstrukturen sind
ca. 3,0 m breite von der Bebauung freizuhaltende Flichen als Knickrandstreifen festgesetzt. Im
Kronentraufbereich der vier als zu erhalten festgesetzten Knickeichen entlang den festgesetzten
Bauflichen, ist die von der Bebauung freizuhaltende Fliche erweitert und angepasst.
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Dariiber hinaus sind weitere umfangreiche griinordnerische Mafinahmen getroffen, die sich
insbesondere auf den Bereich der festgesetzten privaten Griinfliche beziehen.

Hierbei ist der Bereich des Grundstiickes 2 als von der Bebauung freizuhalten festgesetzt. Da
dieser Fliache eine Ausgleichsfunktion zugeordnet wird, ist sie als Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9(1)20
BauGB festgesetzt. Hierzu ist durch Text bestimmt, dass der hier verlaufende Graben einschl.
seiner Wieder6ffnung naturnah zu gestalten ist und die ibrigen Flachen als extensives
Griinland zu nutzen ist. Hiermit kann eine deutliche Aufwertung dieses Bereiches um den
vorhandenen bzw. wieder zu 6ffnenden Grabenlauf erreicht werden. Dies bezieht auch die hier
vorgesehene Knickneuanpflanzung und zusitzliche Einzelbaumbepflanzung in der Fliche mit
ein.
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4. ErschlieBungsmalinahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 wird teilweise direkt an die bereits bestehende
Klein Hansdorfer StraBe verkehrlich angebunden. Fiir einzelne Grundstiicke erfolgt eine
innergebietliche ErschlieBung iiber private Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Zur Sicherung einer langfristigen Siedlungserweiterung, in Ostlicher Richtung riickwirtig der
Altbebauung der Klein Hansdorfer Strafie, ist an der siidostlichen Plangebietsgrenze eine
untergeordnete ErschlieBungsstrafie in 6,5 m Breite als verkehrsberuhigter Bereich (VB)
festgesetzt. Da diese ErschlieBungsstrae fiir die vorliegende Planung noch nicht als
ErschlieBungsstraBe ausgebaut werden muss, ist hier iiberlagernd ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht mit einer Mindestbreite von 4,0 m zu Gunsten der Baugrundstiicke 8, 9 und 10
festgesetzt. Uber textliche Regelungen des § 9 Abs. 2 BauGB ist bestimmt, dass das GFL-
Recht nur so lange zu ErschlieBung der 3 angrenzenden Baugrundstiicke dienen soll, bis die
ErschlieBungsstraBe nach Osten hin erweitert wird und durchgéngig befahrbar bis zur
vorhandenen moglichen Zufahrtnahme zum &stlichen Teil der Klein Hansdorfer Strafle bzw.
nach Osten erweitert und mit einer Wendeanlage von mind. 22 m Durchmesser versehen ist.

Aufgrund des bereits bestehenden und abgeschlossenen Ausbaus der Klein Hansdorfer Strafle
wird auf eine zusitzliche Anordnung weiterer Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen
verzichtet. Im unmittelbaren Einmiindungsbereich der Strafie Timmerhornskamp in die Klein
Hansdorfer StraBe befinden sich umfangreiche Parkplatzflichen in Senkrechtaufstellung.
Dieses bestehende Angebot wird als ausreichend angesehen. Aus verkehrlicher Sicht besteht
somit kein Erfordernis fiir weitere ErschlieBungsmaBnahmen mit Ausnahme des Ausbaus der
untergeordneten ErschlieBungsstrafle zu gg. Zeit.

Nachfolgend werden zugehdrige Regelquerschnitte Offentlicher wie auch privater
ErschlieBungen wiedergegeben, die in der Planzeichnung zum Nachvollzug markiert sind. Sie
befinden sich teilweise auBerhalb des Plangebietes.

a—a Klein Hansdorfer StraBie, an Obststreuwiese, von Siidwest nach Nordost
ca. 1,0 m StraBenbegleitgriin mit Einzelbaumbestand, 6,0 m Fahrbahn, 1,4 m FuBBweg
= gesamt ca. 8,4 m

b-b  Klein Hansdorfer StraBe, siidostlich Timmerhornskamp, von Siidwest nach
Nordost
1,5 m StraBenbegleitgriin, 1,5 m FuBweg, 4,5 m StraBenbegleitgriin, 4,5 m Parkplatz
in Senkrechtaufstellung, 6,0 m Fahrbahn, 1,4 m Fulweg = gesamt 194 m

c—¢ Timmerhornskamp, von Nordwest nach Siidost
1,3 m verkehrsberuhigter Bereich, 3,7 m verkehrsberuhigter Bereich, 1,7 m
StraBenbegleitgriin, 1,4 m verkehrsberuhigter Bereich = gesamt 8,1 m

d-d Klein Hansdorfer StraBie vor Nr. 27b, von Siidwest nach Nordost
1,75 m FuBweg, 6,0 m Fahrbahn, 1,5 m Fulweg = gesamt 9,25 m

e—e ErschlieBungsstrafie 1 (VB)
0,5 m Randstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 0,5 m Randstreifen = gesamt 6,5 m

f-f GFL-Rechte
4,0 m GFL-Recht
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4. ErschlieBungsmalBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgung

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 stehen im Ortsteil Timmerhorn zur Ver- und
Entsorgung im Wesentlichen hinreichend private, gemeindliche bzw. iiberdrtliche
Einrichtungen zur Verfiigung. Dies ist bei der Neuentwicklung der unbebauten Bereiche zu
beachten, um hierfiir die erforderlichen ErschlieBungen zu sichern.

Trink- und Brauchwasser
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch  Anschluss an  bestehende
Versorgungseinrichtungen der HAMBURGER WASSERWERKE GmbH von der

Versorgungsleitung in der Klein Hansdorfer Strae her.

Der Bereich G 12 — ErschlieBungen und Baurechtsverfahren — der Hamburg Wasser GmbH
macht in seiner Stellungnahme vom 12. Mirz 2012 darauf aufmerksam, dass vorhandene
bauliche Einrichtungen der HWW (z.B. Rohrleitungen usw.) erhalten bleiben miissen und um
eine weitere Wasserversorgung des im Plan erfassten Gebietes zu ermdglichen, ist rechtzeitig
vor Beginn der zusitzlichen Bebauung ein formloser Antrag auf Wasserversorgung mit
niheren Angaben, aus denen sich der zu erwartende Wasserbedarf ergibt, zu stellen. Zudem
muss bei der Festlegung evtl. neuer StraBenquerschnitte ausreichender Raum fiir die
Unterbringung der Versorgungsleitungen beriicksichtigt werden.

Nachfolgend wird ein Leitungsplan der Hamburger Wasserwerke GmbH unmalfistéblich
wiedergegeben.

Mamburger Wasserwarks GmbH
Sihomas Daich 7, 20619 Hambixg
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Brandschutz / Loschwasserversorgung

Der Bedarf an Brauchwasser zu Feuerloschzwecken ist gebietsbezogen in den weitergehenden
Planungen im erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen und zu sichern. Hierbei sind die
gebietsspezifischen Bediirfnisse vorzuhalten. Es wird davon ausgegangen, dass unter normalen
Bedingungen, zumindest ein Teil des Ldschwasserbedarfs, aus dem vorhandenen
Leitungssystem gedeckt werden kann.

Als weitere Versorgungseinrichtungen stehen zwei Loschwasserbrunnen mit entsprechenden
Entnahmeeinrichtungen zum einen nérdlich des Plangebietes an der Dorfstrafle in einem
Abstand von ca. 140 — 280 m und zum anderen siidostlich im Bereich des Stichweges der Klein
Hansdorfer StraBe in einem Abstand von ca. 200 - 360 m zur Verfiigung. Als weitere
Notversorgung befindet sich riickwirtiz des Biirgerhauses am Heideweg ein
Regenwasserriickhaltebecken mit in der Regel stindiger Wasserfilhrung. Dieses
Regenwasserriickhaltebecken ist jedoch nicht mit entsprechenden
Loschwasserentnahmeeinrichtungen ausgestattet.

Die Gemeinde geht davon aus, dass fiir den Bereich der neu entstehenden Wohnbauflachen ein
Léschwassermindestbedarf von 96 ¢cbm/Std. fiir 2 Stunden Loschzeit zur Verfiigung stehen.

Dies bedeutet, dass fiir die vorliegende Planung iiber diese vier Mdglichkeiten der
Loschwasserentnahme ein hinreichender Brandschutz nach § 2 BrSchG gesichert werden kann.

Die Zufahrten bzw. Flichen fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge (festgesetztes GFL-
Recht) miissen den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO § 5) und der DIN 14090
geniigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Sie sind nach den
Richtlinien iiber Flachen fiir die Feuerwehr, in ihrer jeweils geltenden Fassung, zu planen,
herzustellen, zu kennzeichnen, in Stand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr nutzbar
freizuhalten.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. Notwendige
Erginzungen von Versorgungseinrichtungen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager
abzustimmen. Es ist darauf hinzuweisen, dass das Versorgungsleitungssystem im
Niederspannungsbereich nur unterirdisch zu fiihren ist, um unvertretbare Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschafisbildes durch umfangreiche oberirdische Leitungen auszuschlieflen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist fiir Versorgungsleitungen der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG die genaue Kabellage bzw. Leitungstrassen beim
Regionalcenter Telefon Service-Center 04106 — 648 90 90 zu erfragen.

GemaB nachfolgend wiedergegebenem Leitungsplan befinden sich im Plangebiet selbst keine
Leitungen
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Leitungsplan —Strom- unmafistiablich

Grunanlage

Erdgasversorgung
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das in der Alten Landstrafle liegende bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG

sichergestellt.

Sofern eine Erdgasversorgung in den kinftigen Baugebieten vorgesehen ist, sind neue
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstriager Schleswig-Holstein Netz AG abzustimmen.
Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
die in dem nachfolgend wiedergegebenen Lageplan vorhandenen Leitungen des
Versorgungstragers zu sichern.
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Lageplan —Gas- unmalfstéblich
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Telekommunikation
Zur Sicherung eines vertretbaren Orts- und Landschaftsbildes sind notwendige Ergdnzungen
des Leitungssystems im Festnetzbereich nur unterirdisch auszufiihren.

Bei Bedarf ist fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger die
DEUTSCHE TELEKOM Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon
(0451) 4 88 — 47 00 so frih wie moglich iber Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich zu informieren.

Breitbandversorgung
Zur Sicherung einer moglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang
mit der ErschlieBungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende VorsorgemaBnahme im Zuge von ErschlieBungsmafinahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten folgenden
Anspriichen geniigen:
Technischer Standard:

1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und
eingeklebten Dichtring
AuBendurchmesser: 110mm
Innendurchmesser: min. 100mm
Mindestwandstérke: 3,2 mm
Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

Vs W
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Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes ortliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte Leerrohrbereiche fiir eine mogliche Breitbandversorgung sind  dem
BREITBANDKOMPETENZZENTRUM in Kiel zu melden.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustiandig. Fiir die
Planung und Koordinierung mit dem Straflenbau und den BaumafBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
& Co. KG in 20097 Hamburg, SiiderstraBe 32b, Telefon (040) 63 66-0, iiber den Beginn und
Ablauf der Erschliefungsarbeiten frithzeitig zu informieren.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland, deren Lage
aus dem nachfolgend wiedergegebenen Lageplan ersichtlich sind. Seitens der Kabel
Deutschland wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen
bzw. zu sichern sind, nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
diirfen. Sollte eine Umverlegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigt die Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Antrag, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu
konnen.

Lageplan der Kabel Deutschland - unmafstéblich

k1. Hoansdorf

s
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Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als offentlich-rechtlicher

Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Ein Einfahren der Miillfahrzeuge in die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist nicht
vorgesehen. Fiir den Bereich der Grundstiicke 8, 9 und 10 ist randlich an der Klein Hansdorfer
StraBe ein MiillgefaBstandplatz festgesetzt. Er soll dem voriibergehenden Abstellen der
Miillgefafie dienen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an die Abwasseranlage der GEMEINDE
JERSBEK. Die Ableitung erfolgt danach iiber die Gemeinde Ammersbek in das Klarwerk
Ahrensburg.

Notwendige Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit
dem Entsorgungstriger im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser sind iiber die vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme im
Bereich der Klein Hansdorfer StraBe abzuleiten. Notwendige Erginzungen des
Entsorgungsleitungssystems, insbesondere im privaten Bereich der kiinftigen Baugrundstiicke,
sind mit der Gemeinde einvernehmlich abzustimmen.

Uber die vorhanden Entsorgungsleitungssysteme werden die anfallenden Oberflichenwasser
dem bestehenden Regenwasserriickhaltebecken riickwiirtig des Biirgerhauses zugeleitet und
riickgehalten entsprechend dem vorhandenen Leitungssystem.

GroBraumig wird die weitere Oberflichenwasserableitung durch den
GEWASSERPFLEGEVERBAND AMMERSBEK-HUNNAU sichergestellt.

Die fiir die Oberflichenentwisserung des Plangebietes beizubringenden Erlaubnisse und
Genehmigungen wasserrechtlicher Erlaubnisverfahren sind bei der zusténdigen Wasserbehorde
des Kreises Stormarn zu beantragen. Hierbei ist der GPV Ammersbek-Hunnau als zustdndiger
Gewisserpflegeverband zu beteiligen.

Zur moéglichen Oberflichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund der
giinstigen  Bodenverhiltnisse ~ mit  nicht  bindigem  Boden und daher hoher
Versickerungsmoglichkeit eine grundstiicksbezogene Versickerung, zumindest von Teilen
anfallenden Oberflichenwassers, ausgegangen werden kann. Die Versickerung von
Niederschlagswasser bedarf im Fall einer oberirdischen Versickerung einer Anzeige bei der
unteren Wasserbehérde, im Fall einer unterirdischen Versickerung ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Auf eine besondere Reglung durch
textliche Festsetzung zur Oberflichenwasserversickerung wird jedoch verzichtet.

Amt B-L, Jersbek, B 18, Nov. 2011; Marz 2012; Mai 2012; 22 Juli 2012



GEMEINDE JERSBEK BEBAUUNGSPLAN NR. 18 -OT TIMMERHORN-

5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Zu den Belangen des Schallschutzes ist festzustellen, dass eine Betroffenheit des Plangebietes
dem Grunde nach nur aus Verkehrsldrm von der deutlich siidéstlich abgesetzten Landesstralle
225, der angrenzenden Klein Hansdorfer StraBe und der innergebietlichen ErschlieBungsstrafie
gepeben ist.

Bei der Klein Hansdorfer StraBe handelt es sich um eine untergeordnete
Gemeindeverbindungsstrale, tiber die nur Ziel- und Quellverkehr aus den Ortsteilen Klein
Hansdorf und Timmerhorn verlduft auch in Richtung des Biirgerhauses.

Da die Bauflichen selbst und die iiberbaubaren Flichen abgesetzt der Verkehrsflache der Klein
Hansdorfer StraBe liegen, ist dieser gegebene Abstand bereits als Minimierung moglicher
Larmbeeintrachtigungen aus Verkehrslarm anzusehen.

Zur Uberpriifung und zum Nachvollzug ist die Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung
des Flichennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Jersbek durch das Biiro Lairm Consult GmbH, Hammoor in einer iiberarbeiteten Fassung mit
Datum vom 28. Februar 2012 zu Verkehrsldrm erstellt, die Anlage der Begriindung ist.

Eine Betroffenheit anderer Lirmbeeintrichtigungen ist fir das Plangebiet nicht gegeben.
Schallschutzmafnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Nachfolgend wird aus der Schalltechnischen Untersuchung zu Ziffer 5. Textvorschlige fur
Begriindung und Festsetzungen zitiert.

Textvorschléage fiir Begriindung und Festsetzungen

Begriindung

a) Allgemeines

Die Gemeinde Jersbek plant mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir neue Wohnbauflichen zu schaffen. Es ist eine Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet vorgesehen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine
Beurteilung anhand der Orientierungswerte gemafn Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1,
,Schallschutz im Stadtebau“. Andererseits kann sich die Beurteilung des
Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

b) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der Stralenverkehrslarm auf den
mafgeblichen Strallenabschnitten berlcksichtigt. Die Straflenverkehrsbelastungen
der L 225 wurden der manuellen Verkehrszéhlung aus dem Jahr 2005 der
Bundesanstalt fiir StraRenwesen (bast), die StraRenverkehrsbelastungen auf der Klein
Hansdorfer Stralle der Larmtechnischen Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 12
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der Gemeinde Jersbek entnommen. Fir die Strafenverkehrsbelastung auf der
Planstralke erfolgte eine Abschatzung geman aktueller Fachliteratur. Die vorliegenden
Daten wurden jeweils auf den Prognose-Horizont 2025/30 hochgerechnet.

Im vorliegenden Fall sind durch die geplanten acht Baugrundsticke (10
Wohneinheiten) innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht mit einer erheblichen
Zunahme im offentlichen StraRenverkehr zu rechnen, damit ist der B-Plan-induzierte
Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant.

Die Berechnung der Schallausbreitung fir den Stralenverkehrslarm erfolgte auf
Grundlage der Rechenregeln der RLS-90.

Es zeigt sich, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches auf den Baugrenzen parallel
der Klein Hansdorfer Strale Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 55,5
dB(A) tags und 47,9 dB(A) nachts zu erwarten sind. Der Orientierungswert far
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird Uberwiegend eingehalten und der
Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts wird teilweise
tiberschritten. Die Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A)
tags und von 49 dB(A) nachts werden innerhalb der Baugrenzen jedoch deutlich
unterschritten.

Bei der Beurteilung von AuBenwohnbereichen kann festgestellt werden, dass im
gesamten Plangeltungsbereich der Orientierungswert flr aligemeine Wohngebiete von
55 dB(A) innerhalb moglicher AuRenwohnbereiche um nicht mehr als 3 dB(A)
iiberschritten  wird.  AuRenwohnbereiche  koénnen somit im  gesamten
Plangeltungsbereich frei angeordnet werden.

Schutzmafnahmen in Form von aktivem und/oder passivem Larmschutz sind nicht
erforderlich.

Festsetzungen

Zum Schutz des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Jersbek vor Verkehrslarm sind keine Festsetzungen erforderlich.

Allgemein
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 wird nicht von landwirtschafilichen Betrieben mit
Intensivtierhaltung berithrt bzw. beeintrichtigt.

Landwirtschaftliche Nutzung

An die geplanten Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes grenzen im Umgebungsbereich
teilweise intensiv genutzte landwirtschaftliche Flichen an. Die aus einer ordnungsgemifien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen, wie Larm, Staub und Geriiche
kénnen zu einer Vorbelastung flihren.
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6. Malinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 handelt es sich um einen Bereich norddstlich
rickwirtig der Klein Hansdorfer StraBe zwischen den beiden hier unterbrochenen
Siedlungsteilen der Ortslage Timmerhorn. Die betreffende Fléche ist bisher unbebaut und
teilweise eine hofnahe Flache eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes.

Uber einen zu Beginn der Uberplanung entwickelten Strukturplan ist die kiinftige Entwicklung
der Baufliche geordnet worden mit Abpriifung der erforderlichen stidtebaulichen Inhalte unter
Beriicksichtigung der Fortschreibung der ortsplanerischen Ziele fir Timmerhorn und Klein
Hansdorf. Hierbei ist auch das Erfordernis zur Beriicksichtigung einer Teilflache beidseitig des
vorhandenen Grabenlaufes als kiinftige private Griinfliche —Park- und Gartenanlage- erkannt
worden. Innerhalb dieser Fliche verlauft ein teilweise verrohrter Grabenlauf, der iiber die
vorliegende Planung wiedergedffnet und teilweise verlegt werden soll.

Das Gebiet stellte sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung als intensiv genutzte Standweide fiir
eine Pferdehaltung dar und ist randlich teilweise durch geholzbestandene Flichen eingefasst.

Der Bauflichenbereich ist in der gleichzeitig aufgestellten 3. Anderung  des
Flichennutzungsplanes als Wohnbauflache und die kiinftige Griinflache als Griinfliche —Park-
und Gartenanlage- dargestellt. Die neu anzulegende untergeordnete ErschlieBungsstrafie ist nur
in der Begriindung aufgefiihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus den Baufléichen des Allgemeinen Wohngebietes, der
nordwestlich liegenden privaten Griinfliche sowie der Klein Hansdorfer Strae und der
siidostlich liegenden ErschlieBungsstraBe, ist angebunden an die bestehenden Siedlungsrander
auf der Nordostseite der Klein Hansdorfer Strae. Auf der siidwestlichen Seite der Klein
Hansdorfer Strafle befindet sich zwischenzeitig das Neubaugebiet
Timmerhornskamp/Struskamp.

Das Plangebiet ist somit entlang der Klein Hansdorfer StraBe durch die vorhandenen
Knickstrukturen, im Nordwesten und Siidosten durch vorhandenen Altbaubestand und nach
Nordosten zur freien Landschaft hin durch die Neuanlage einer gliedernden linearen
Laubholzhecke eingefasst. In dem siidostlichen Teilbereich der privaten Griinfléche ist die
Neuanlage eines Knicks entlang dem Baugrundstiick Nr. 3 vorgesehen.

Das Plangebiet wird somit nach Siidwesten durch den vorhandenen Knick mittlerer Wertigkeit
abgegrenzt, der mit einem weiteren Knickteil auf der Stidwestseite der Klein Hansdorfer Stralie
eine hoherwertige Reddersituation bildet. Am nordwestlichen Plangebietsrand ist die
Entwicklung einer privaten Griinfliche als Park- und Gartenanlage- vorgeschen, innerhalb
derer auch weiterhin vorhandener Strauch- und Baumbestand verbleiben soll, durch die
Neuanlage eines Knicks und die Neupflanzung von Einzelbidumen aufgewertet werden soll.

Der hier vorhandene, teilweise verrohrte Grabenlauf wird wieder gedffnet und in diesem
Zusammenhang verlegt, so dass hierdurch insgesamt ein offener Grabenlauf von annéhernd 95
Ifdm entsteht.

Der Frhalt dieser vorhandenen Knickstrukturen erfolgt iiber eine entsprechende
Kennzeichnung nach § 21(1) LNatSchG mit Zuordnung einer randlichen von der Bebauung
freizuhaltenden Fliche als Knickrandstreifen, die im Bereich als von zu erhalten festgesetzten
Uberhiltern fiir den Kronentraufbereich aufgeweitet ist. Innerhalb dessen sind nur Nutzungen
zugelassen, die eine Beeintrichtigung des Knicks sowie der Kronentraufbereiche nicht
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begriinden. Dieser Knickrandstreifen ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Fiir die erforderlichen Knickdurchbriiche zur GrundstiickserschlieBung ist eine Verschiebung
und Erginzungsbepflanzung  innerhalb des Plangebietes auf der privaten Griinflache,
Grundstiick Nr. 2, vorgesehen, so dass der erforderliche Ausgleich mit der vorliegenden
Planung vollstindig gesichert wird und hieriiber sogar ein Ausgleichsiiberschuss entsteht. Des
Weiteren wird die Bauflidche an ihrer Nordost- bzw. Nordwestseite durch die Neuanlage einer
Laubholzhecke landschaftsgerecht abgegrenzt. Hieriiber erfolgt eine entsprechende
Aufwertung. Auf eine geschlossene Abgrenzung zum freien Landschaftsraum durch
Knickanpflanzungen wird verzichtet, um hier einen weichen Ubergang zu sichern.

Da das Plangebiet randlich teilweise an vorhandene Siedlungsstrukturen angrenzt, an seiner
Siidwestseite durch vorhandene Knicks abgegrenzt und an seiner Nordost-bzw. Nordwestseite
durch die Neuanlage einer Laubholzhecke zum angrenzenden Landschaftsraum eingebunden
wird, besteht kein weiteres Erfordernis zur Einbindung des Plangebietes in den angrenzenden
Landschaftsraum. Die private Griinfliche wird an ihrer Siidostseite durch die Neuanlage eines
Knicks landschaftsgerecht eingefasst. In diesem neu anzulegenden Knick sollen zu versetzende
Knickteile integriert werden.

Aufgrund der Zuordnung der kiinftigen Bauflichen zur umgebenden Altbebauung ist zur
Hohenbegrenzung der kiinftigen Gebéude eine FirsthShenfestsetzung getroffen, bei der die
zulissige Firsthohe mit + 9,5 m iiber zugehoriger Fahrbahnoberkante der Klein Hansdorfer
StraBe festgesetzt ist. Hieriiber kann eine vertretbare Einbindung der Gebaude in den
Landschaftsraum erfolgen.

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines Griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet.
Die erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit diesem
Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als Festsetzungsinhalt
aufgenommen. Hierbei erfolgt eine Orientierung an die bestehende ortliche Situation der
altbebauten benachbarten Siedlungsteile. Hieriiber kann dann auch eine stiddtebaulich
gewiinschte Gleichheit entwickelt werden.

Weitergehende Ausfilhrungen sind unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b dieser
Begriindung bzw. dem Umweltbericht aufgearbeitet.

Zum Grundsitzlichen der vorliegenden Planung zur SchlieBung der Bauliicke auf der
Nordostseite der Klein Hansdorfer StraBe und den damit zusammenhéngenden Problematiken
der Landschaftsentwicklung und des Artenschutzrechtes liegt die gutachtliche Untersuchung —
Landschafispflege und Artenschutzpriifung, des Biiros BBS Greuner-Ponicke, Kiel, mit Datum
vom 18. November 2011 vor. Aus ihr wird zu den Ziffern ,,7.1 Artenschutzrechtlicher
Handlungsbedarf* und ,,8. Zusammenfassung™ zitiert:

7.1 Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Um das Toten oder Verletzen von Gehdlzbritern oder Fledermausen zu vermeiden
muss das Fillen von Baumen auferhalb der Quartier-/ oder Brutzeit erfolgen. Die
Eingriffe in Geholzbesténde sind daher zwischen Anfang November und Ende Februar
durchzuflihren.
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Zum Erhalt der Vernetzung durch den sudlichen Knick sind die Knickdurchbriche so
zu gestalten/randlich zu bepflanzen, dass ein Kronenschluss der grofien Geholze
erhalten bleibt.

CEF-Malinahmen
Vorgezogene MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion werden nicht
erforderlich.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Zur Sicherung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Fledermause wird die Umsetzung von artenschutzrechtichem Ausgleich
(Ersatzquartiere 2 Stck. pro entfallendem Baum >40 cm Stammdurchmesser)
erforderlich.

8. Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 18 mit Anderung des F-Plans soll die Bebauung
von derzeit landwirtschaftlich genutzter Flache ermoglicht werden. Es sind dadurch
Betroffenheiten von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Fledermause nicht
auszuschliefen. Um die okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang zu
sichern und das Eintreten eines Verbotstatbestands auszuschlieBen wird die
Umsetzung eines artenschutzrechtlichen Ausgleichs fiir Fledermause vorgesehen.

Zudem sind Vermeidungsmafnahmen (Bauzeitenregelung) erforderlich, um das Toten
von Tieren (Vogel, Flederméause) oder Zerstéren von Eiern zu vermeiden.
Betroffenheiten weiterer Arten sind derzeit nicht zu erwarten.

Unter Beriicksichtigung der genannten Mafnahmen sind keine Verbotstatbestéande
nach § 44 BNatSchG zu erwarten.

Der Erhalt einer offenen Griinachse zwischen Klein Hansdorf und Timmerhorn geman
dem Landschaftsplan ist nicht gegeben. Die Belange von Natur und Umwelt werden
im B-Plan abgearbeitet.

Hinweis
Mit der Entwurfsfassung entfallen insgesamt 2 Einzelbdume mit einem Stammdurchmesser
>40, so dass als artenschutzrechtlicher Ausgleich demnach insgesamt mindestens vier
Ersatzquartiere fiir Flederméuse zu schaffen sind. Dies wird in der Umsetzung der Planung
beachtet.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschafi
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchQG) und des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB)
sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen zu den Eingriffen
und des Ausgleiches wiedergegeben.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 18 wird im bisherigen unbeplanten Auflenbereich
zwischen den beiden Siedlungsteilen der Ortslage Timmerhorn ein Baugebiet als Allgemeines
Wohngebiet verbindlich iiberplant unter Einbeziehung eines kleineren Flichenanteiles als
private Griinfliche —Park- und Gartenanlage- beidseitig des hier vorhandenen Grabenlaufs.

Fir die Flichen des Plangebletcs gelten die Regelungen der BauNVO 1990/93, fiir die
abzuleiten ist, dass bei einer zuldssigen GRZ von 0,3 und einer zuldssigen Uberschreitung
nach § 19 Abs. 4 BauNVO von 75 vom Hundert von folgenden Versiegelungsanteilen
auszugehen ist. Es ergibt sich nachfolgende Gesamtversiegelung.

Dieser Sachverhalt wird teilweise in der Tabelle 11c —neue Planung- aufgearbeitet, wobei auch
teilweise vorhandener, geringer, untergeordneter Baubestand, wie Pferdeuntersténde,

berticksichtigt wird.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich folgende Anteile aus Vollversiegelung:

Bauflichen Allgemeines Wohngebiet ~ 7.088 qm x GRZ 0,3 = 2.126,4 qm
zulissige Uberschreitung 7.088 gqm x GRZ 0,3 x 0,75 = 1.594,8 gm
Gesamt Vollversiegelung - Bauflache 3.721,2 gm
/. Vollversiegelung des vorhandenen Baubestandes J. 66,0 gm
Vollversiegelung —Baufliache- 3.655,2 qm
Anteile aus iiberlagernden GFL-Rechten:

GFL-Recht auf Flurstiick 14/10 13,0 gm
GFL-Recht auf Flurstiick 14/9 13,0 gm
GFL-Recht auf Flurstiick 14/8 20,0 gm
GFL-Recht auf Flurstiick 14/7 26,0 gm
GFL-Recht auf Flurstiick 14/3 20,0 gm
Gesamt Vollversiegelung - GFL-Rechte 112,0 gm
Vollversiegelung Verkehrsfliche —neu- 435,0 gm

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich fiir die vollversiegelten Flichen nachfolgendes
Ausgleichserfordernis:

Vollversiegelung - Baufliche 3.655,2qm x 0,5 = 1.827,6 gqm
Vollversiegelung - GFL-Rechte 112,0gm x 0,5 = 56,0 gm
Vollversiegelung — Verkehrsfliche —neu- 435,0 gm x 0,5 = 217,5 gm

2.101,1 gm

Innergebietlich ist hierfur nur ein Teil der festgesetzten privaten Griinfliche des Grundstiickes
2 als Ausgleichsfliche vorgesehen. Diese Fliche ist als MaBnahmenfliche nach § 9(1)20
BauGB festgesetzt. Es handelt sich um die Teilfliche des Flurstiickes 14/10 ohne den Anteil
des vorhandenen Knicks. Dieser Flachenanteil von 906 qm, verrechnet mit dem Gesamtbedarf
von 2.101,1 gm, ergibt einen verbleibenden Ausgleichsflichenrest von 1.195,1 gqm als
ErsatzmaBnahme, die auBerhalb des Plangebietes zu sichern ist.
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Die ErsatzmaBnahmen fir das Schutzgut Boden werden auf der Ausgleichsfliche des
benachbarten Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde ausgeglichen und zwar innerhalb der hier
festgesetzten Obststreuwiese. Hier stehen noch ausreichende Flichenpotenziale zur Verfiigung.
Somit besteht zum Schutzgut Boden dann kein weiteres Ausgleichsdefizit. Zur Lage dieser
Ausgleichsfliche im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wird auf den am Ende dieser
Ordnungsziffer wiedergegeben Ausschnitt der Planzeichnung verwiesen.

Fiir die Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes, der Sicherung der privaten und
ffentlichen verkehrlichen Infrastruktur und der Sicherung notwendiger Grundstiickszufahrten

ergeben sich Eingriffe in vorhandene Knickstrukturen gemif} nachfolgender Auflistung:

vorhandener Knick am Nordostrand der Klein Hansdorfer Stralie

Knickdurchbruch Baugrundstiick Nr. 3 4,0 1fdm
Knickdurchbruch Baugrundstiick Nr. 5 4,0 1fdm
Knickdurchbruch Baugrundstiick Nr. 7 4,0 Ifdm
Knickdurchbruch Baugrundstiick Nr. 8 4,0 Ifdm
Knickentfernung Flurstiick 14/3 6.5 lfdm

22,5 Ifdm

Fiir die zu entfernenden und zu ersetzenden Knickteile ergibt sich bei insgesamt 22,5 Ifdm
Knickentfernung und Umsetzung an die Nordwestseite des Baugrundstiickes Nr. 3 in den
privaten Griinflichenbereich unter Beriicksichtigung eines Ausgleichsfaktors von 1,5
insgesamt eine Mindestldnge von ca. 34 Ifdm zu versetzenden sowie zu ersetzenden bzw. nach
zu pflanzenden Knick. Mit der getroffenen MaBnahme, dem Anpflanzen eines Knicks an der
Siidostseite der privaten Griinfliche (Grundstiick Nr. 2) stehen als Ausgleichsmalinahme 42
Ifdm zur Verfiigung. Weiter ist ein Liickenschluss an der Klein Hansdorfer StraBe mit 4,0 1fdm
zu beriicksichtigen, so dass insgesamt 46 1fdm zur Verfiigung stehen. Damit kann die ermittelte
Ausgleichslinge von 34 1fdm Knick vollstandig erreicht werden. Es verbleibt ein Uberschuss
von 12 1fdm Knickneuanlage.

In diesem Zusammenhang weist die untere Naturschutzbehorde auf das Erfordernis der
Genehmigung von Knickdurchbriichen hin. Eine Genehmigung dieser Knickdurchbriiche ist in
Aussicht gestellt, sofern mit dem Bebauungsplan ein wirksamer Schutz der verbleibenden
Knickabschnitte sowie der festgesetzten Baume sichergestellt und der erforderliche Ausgleich
entsprechend nachgewiesen ist. Diese Anforderungen werden mit dem vorliegenden Planinhalt
im erforderlichen Umfang nachgewiesen und sichergestellt.

Der Ausgleich kann hiermit vollstindig innerhalb des Plangebietes erbracht werden. Fiir den
zu versetzenden und zu erginzenden Knick und dessen Erhaltung ist mit einem Kostenanteil
von ca. 2.300,00 € zu rechnen.

Fiir die vorgesehenen Knickverschiebungen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen besteht
das Erfordernis von Ausnahmegenehmigungen gemiB § 21 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG). Diese Ausnahmegenehmigungen sind rechtzeitig bei der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn zu beantragen. Hierbei sind auch die Verbotsfristen
des § 39(5)2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Zum Schutz der vorhandenen bzw. des neu anzulegenden Knicks ist angrenzend eine von der
Bebauung freizuhaltende Flache als Knickrandstreifen in 3,0 m Breite von dem vorhandenen
KnickfuB des prigenden Knicks entlang der Klein Hansdorfer StraBe vorgesehen. Fiir
insgesamt 4 vorhandene Knickeichen ist der Knickschutzstreifen in den vorhandenen
Kronentraufbereich aufgeweitet. Fiir die iibrigen Knickrandstreifen ist eine Breite von 2,0 m
von dem vorhandenen bzw. kiinftigen Knickful vorgeschen. Diese Knickrandstreifen sind mit
einer Griiser-Kriuter-Mischung neu anzulegen und auf Dauer zu erhalten mit gleichzeitigem
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Ausschluss von Nutzungen, die dem Schutzzweck zu Gunsten des angrenzenden vorhandenen
bzw. neuen Knicks widersprechen.

Dariiber hinaus ist das Anpflanzen einer 2,0 m breiten standortgerechten Laubholzhecke am
norddstlichen bzw. nordwestlichen Plangebietsrand vorgesehen. Hiermit sollen die Bauflichen
am Ubergangsbereich in die freie Landschaft landschafisgerecht abgegrenzt werden. Diese
Laubholzheckenneuanpflanzung hat eine Lange von ca. 125 lfdm.

Fiir das nordéstliche Ende der ErschlieBungsstraBe 1 besteht das Erfordernis zur Verrohrung
eines hier offenen Grabenlaufs in einer Breite von mind. 6,5 Ifdm. Dieser Eingriff ist
auszugleichen mit der vorgesehenen Grabendffnung im Bereich der festgesetzten privaten
Griinflache.

Durch den nordwestlichen Randbereich des Plangebietes verlduft ein teilweise verrohrter
Graben. Hierfiir ist eine Wiederoffnung des verrohrten Teilbereiches von ca. 32 m Lange und 3
m Breite vorgesehen. Gleichzeitig wird jedoch mit der Wiederdffnung auch eine geringfligige
Verlegung vorgenommen. Diese Verlegung ist jedoch nicht mit dem Entfernen von
Einzelbdumen verbunden.

Ausgleichserfordernis Verrohrung Grabenlauf 6,5 lfdm
Ausgleichsleistung Grabenéffnung 32.0 Ifdm
Ausgleichsiiberschuss Grabenéffnung 25,5 1fdm

Aufgrund einer ortlichen Uberpriiffung auch im Zusammenwirken mit der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn ist festgestellt, dass 2 priagende Einzelbdaume
aufgrund irreparabler Schidigungen kiinftig entfallen. Sie sind mit den Ziffern 1 und 2
bezeichnet.

Kiinftig entfallende Einzelbdume im Plangebiet sowie deren Ausgleich:

Bezeichnung Stammdurchmesser / Kronendurchmesser Ausgleich
Nr. 1 Knickeiche 0,7 14,0 2 Baume
Nr. 2 Baum 4x04 12,0 2 Baume
Ausgleichserfordernis : 4 Biume

Zum Ausgleich werden innerhalb der privaten Griinfliche (Grundstiick Nr. 2) insgesamt 4
Einzelbaume gepflanzt, die auf Dauer zu erhalten sind. Somit verbleibt kein Ausgleichsdefizit
fiir zu entfernende Einzelbdume.

Zur Sicherung und Aufwertung einer vernetzenden Struktur zwischen der sidwestlich der
Klein Hansdorfer StraBe vorhandenen Obststreuwiese mit dem norddstlich des Plangebietes
befindlichen freien Landschaftsraum erfolgt die Festlegung einer ca. 37 m breiten Flache als
private Griinfliche —Park- und Gartenanlage- beidseitig des hier vorhandenen Grabenlaufs.
Eine weitere Teilfliche, nordostlich riickwirtig der Grundsticke 1 und 2 sowie der
Baugrundstiicke 3 und 4 gelegen, soll auch hier den offenen Grabenlauf sichern. Eine bauliche
Entwicklung jeglicher Art in diesen Griinflichenbereichen soll ausgeschlossen sein.

Die Gemeinde geht davon aus, dass hiermit hinreichend MalBnahmen zum Erhalt dieser
Landschaftsstruktur getroffen sind. Weitergehende MaBnahmen sind hier nicht erforderlich, da
die tibrigen Knickstrukturen und GroBbaumbestinde gleichfalls entsprechend gesichert sind.

Zu beachten ist, dass simtliche Geholzentfernungen, Einzelbaume sowie der iibrige Gehdlz-
und Strauchbestand einschlieBlich der zu versetzenden Knicks, nur in der Zeit vom 01. Oktober
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bis zum letzten Tag im Februar zuldssig sind, sofern hierzu keine Ausnahmegenehmigungen
vorliegen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit dem Ausgleich zur Knickneuanlage, der Neuanlage der
Laubholzhecke, dem Pflanzen von Einzelbiumen und der Wiederdffnung von verrohrten
Grabenbereichen  den  Anforderungen  Geniige getan wird. Sie wird die
BepflanzungsmaBnahmen zu gegebener Zeit auf den vorbezeichneten Flichen des neu
anzulegenden Knicks, der Griinflaiche sowie dem Standort der Laubholzhecke durchfiihren
lassen.

Fiir das Schutzgut Wasser ist iiber die getroffenen MaBnahmen des Bebauungsplanes zur
Ableitung und Versickerung anfallenden unbelasteten Oberflichenwassers sowie der Ableitung
des iibrigen anfallenden Oberflichenwassers in vorhandene Vorflutsysteme kein besonderes
Ausgleichserfordernis gegeben. Diese Planung zur Ableitung des Oberflachenwassers ist
gesondert als wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchzufiihren.

Nachfolgend sind die Kosten fiir die griingestalterischen und landschaftspflegerischen Arbeiten
aufgefiihrt. Bei den Ausgleichsflichen auBerhalb des Plangeltungsbereiches flieBen auch die
Kosten fiir den Grunderwerb, soweit abschitzbar, in die Kostenschétzung mit ein.

1. Ausgleichsfliache innerhalb Plangebiet 45.300,00 €
2. Ausgleichsfliche als Ersatzfliche auBBerhalb Plangebiet,

zu verrechnen mit Ausgleichsguthaben B-Plan Nr. 12 4.300,00 €

3. Knickverschiebung einschlieBlich Neuanlage zur Erganzung
und Liickenschluss 2.300,00 €
4. Neuanpflanzung Einzelbdume 1.400,00 €
5. Neuanpflanzung Laubholzhecke 3.800,00 €
6. Wiedero6ffnung Grabenlauf 6.000,00 €
63.100,00 €
+ 19 % MwSt. zu Pos. 3 bis 6 2.565,00 €
_65.665,00 €

Die Gemeinde geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenen Eingriffe hinreichend
minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden konnen, sowohl innerhalb des Plangebietes
als auch in den fiir den Ausgleich vorgesehenen Bereichen der Gemeinde Jersbek.

Fiir die durchzufithrenden MaBnahmen der Textziffern 17, 18, 20 und 21 sind nachfolgende
Hinweise zu beachten:

- zu Textziffer 17

Bei der Auswahl der 4 zu pflanzenden Einzelbdume auf dem Grundstiick 2 (private
Griinfliche) ist aus nachfolgender Artenliste zu wihlen:

Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Weide (Salix), Hainbuche
(Carpinus betulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa).

- zu Textziffer 18

Bei der Auswahl der zu pflanzenden Laubholzhecke am norddstlichen bzw. nordwestlichen
Plangebietsrand ist aus nachfolgender Artenliste zu wihlen:
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Blutbuche (Fagus sylvatica purpurea), Feldahorn (Acer campestre), Brombeere (Rubus
fruticosus), Rotbuche (Fagus), WeiB-/Hainbuche (Carpinus betulus), Weiidorn (Crataegus),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa),
Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

- zu Textziffer 20

Die Knickrandstreifen entlang dem neu anzulegenden Knick bzw. den zu erhaltenden Knicks
sind als naturnahe feldrainrartige Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.
Sie sind 1 bis 2 x pro Jahr zu mahen, im Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab September,
wobei das Mihgut zur Aushagerung abzurdumen ist. Auf eine Diingung der Flichen ist zu
verzichten.

- zu Textziffer 21

Bei der Auswahl der zu pflanzenden baum- und strauchartigen Laubgehdlze fiir den zu
versetzenden und zu erginzenden Knick ist aus nachfolgender Artenliste zu wihlen:

Feldahorn (Acer campestre), Brombeere (Rubus fruticosus), Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Roter Hartriegel (Comus sanguinea), Gewdhnliche
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewdhnliche Esche (Fraxinus exelsior), Weide (Salix),
Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Schlehe (Prunus
spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur),
WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schwarz-Erle (Alunus glutinosa)

Bei Baumen sind Heister 2 x verpflanzt mit einer Héhe von 125 bis 150 cm und bei Strauchern
1 x verpflanzt mit Héhen von 60 bis 100 ¢m als Pflanzgut zu verwenden.

Die Pflanzabstinde sollten grundsitzlich nicht mehr als 1,00 m innerhalb und zwischen den
Reihen betragen, die Pflanzreihen sind auf Liicke zu setzen.

Es sind nachfolgende VermeidungsmaBnahmen zu beachten soweit cine Betroffenheit gegeben
ist:

Eingriffe in die Gehélzbestiinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sowie Knicks, als
sonstige Vegetationsflichen sind demnach auBlerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Nach §
39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind aus Griinden des Artenschutzes
Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulissig.

Allgemeine Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen
Finzelbdume, der Pflanzenbestinde als Knick sowie den iibrigen Vegetationsflichen der
Knickrandstreifen bei BaumaBnahmen die Regelungen der DIN 18920 zu beriicksichtigen und
die notwendigen Schutz- und SicherungsmaBnahmen durchzufihren.

Fiir die Gemeinde Jersbek stehen im Zusammenhang mit verschiedenen Bebauungsplanen noch
hinreichend durch die Gemeinde gesicherte Ausgleichsflichen zur Verfiigung, die selbst nicht
durch die jeweiligen Bebauungspline verbraucht worden sind. Es sind dies Ausgleichsflachen
in dem Bebauungsplan Nr. 12 mit Auflistung und Nachweis ihres jeweils noch nicht
verbrauchten Flachenanteils:
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Bebauungsplan Nr. 12
Vorhandene Ausgleichsfliche —Obststreuwiese-

Gemarkung Timmerhorn, Flur 1, Flurstiick 60/18 8.618 qm
Abziiglich Ausgleichsleistung Bebauungsplan Nr. 12 . 2.900 gm
Abziiglich Ausgleichsleistung Bebauungsplan Nr. 12 — 1. Anderung J. 210 gm
Verbleibende Ausgleichsfliche 5.508 gm
Abziiglich Ausgleichserfordernis Bebauungsplan Nr. 19 J. 933 gm
Verbleibende Ausgleichsfliche 4.575 qm
Abziiglich Ausgleichserfordernis Bebauungsplan Nr. 18 J.1.195 gm

Verbleibende Ausgleichsfliche —Obststreuwiese- Bebauungsplan Nr. 12 3380 gm

Die Fliche der Obststreuwiese mit den Ausgleichsflichen sind im Besitz der Gemeinde
Jersbek.

Nachfolgend wird ein Ausschnitt der Ausgleichsflache —Obststreuwiese- aus dem
Bebauungsplan Nr. 12 unmafstiblich wiedergegeben.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Auf der Ebene der 3. Anderung des Flichennutzugsplanes sind nach Vorpriifung 3 mogliche
Alternativstandorte zur Entwicklung einer Wohnbaufliche ausgewéhlt worden und anhand des
vorliegenden Datenmaterials zu verschiedenen Kriterien des Landwirtschafts- und Umweltatlas
Schleswig-Holstein abgepriift worden. Es sind dies der

Alternativstandort I : Ortsteil Klein Hansdorf, westlich riickwirtig DorfstraBBe/Brookweg;
Alternativstandort II: Ortsteil Timmerhorn, siidliche Erweiterung des Baugebietes
Struskamp/Timmerhornskamp und

Alternativstandort I11: Ortsteil Timmerhorn, norddstlich Klein Hansdorfer Straf3e.

Im Ergebnis ist auf der Grundlage der stédtebaulichen Rahmenbedingungen und den
Ergebnissen zum vorsorgenden Bodenschutz das vorliegende Plangebiet an der Klein
Hansdorfer StraBe als geeignet festgelegt worden.

Aufgrund der groBriumig #hnlichen Bodenstrukturen ist davon auszugehen, dass fiir den
Alternativstandort 111 tatsichlich auch von #hnlichen Ergebnissen zur Feldkapazitét im eff.
Wurzelraum bis hin zur natiirlichen Ertragsfihigkeit auszugehen ist. Unter vorstehender
Annahme ergibt sich dann fiir den Standort III voraussichtlich eine geringe bis mittlere
Betroffenheit zu den verschiedenen Kriterien. Hiernach ist der Alternativstandort III auch aus
Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes als geeignet anzusehen.

Von daher sind die anderen Griinde, und hier insbesondere die stadtebaulichen Griinde,
entscheidend fiir die Standortauswahl.

Bei der zugehorigen 3. Anderung des Flachennutzungsplanes handelt es sich gemaR
Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein fiir alle 3 Alternativstandorte um einen

unzerschnittenen Lebensraum bis 2.270 ha.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planung es zu keinen unvertretbaren
Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt.

Zum Nachvollzug der Ergebnisse der Alternativstandortabpriifung wird die Tabelle aus der
Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend wiedergegeben.

Tabellarische Zusammenstellung und Bewertung

Legende Alternativstandort | Alternativstandort | Alternativstandort | Bewertung
I 11 111
Naturrdumliche Vorgeest Vorgeest Vorgeest gleiche natur-
Gliederung rdumliche Gliede-
rung
Feldkapazitit im teilweise nicht teilweise gering, nicht bewertet fir [ und I1

eff. Wurzelraum

bewertet, ansonsten
besonders gering
< 10 Perzentil

ansonsten
besonders gering
10% - 25 Perzentil
< 10* Perzentil

geringe bis
besonders geringe
I'eldkapazitit im
eff. Wurzelraum

Bodenkundliche
Feuchtestufe

teilweise nicht
bewertet, ansonsten
schwach feucht

teilweise schwach
frisch, ansonsten
schwach trocken

nicht bewertet

fiir I teilweise
schwach feuchte
und fiir I1
teilweise schwach
frische bis
schwach trockne
bodenkundliche
Feuchtestufe
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Legende Alternativstandort | Alternativstandort | Alternativstandort | Bewertung
1 11 11T

Nihrstoffverfiig- teilweise nicht teilweise gering nicht bewertet fiir [ und 11

barkeit im eff. bewertet, ansonsten | 10 - 25 Perzentil teilweise geringe

Wurzelraum gering ansonsten und fur 11

10" — 25“ Perzentil | besonders gering ansonsten
< 10 Perzentil besonders geringe

Nihrstoffverfiig-
barkeit im eff.
Wurzelraum

Bodenwasseraus- teilweise nicht héher nicht bewertet fiir I teilweise

tausch bewertet, ansonsten | 75— 90 Perzentil besonders hoher

besonders hoch
90“ Perzentil

und fiir IT héherer
Bodenwasseraus-
tausch

natiirliche Ertrags-
fahigkeit

teilweise nicht
bewertet, ansonsten
mittel

teilweise gering,
ansonsten
besonders gering

nicht bewertet

fiir I teilweise
mittlere und fiir 11
teilweise geringe
bis besonders
geringe
natiirliche Er-
tragsfahigkeit

Landschaftsschutz-
gebiet

auflerhalb, jedoch
angrenzend

aullerhalb

aullerhalb

alle Alternativ-
standorte
auflerhalb des
Landschafts-
schutzgebietes

Bewertung

fiir den Standort er-
gibt sich eine
mittlere Betroffen-
heit zu den ver-
schiedenen
Kriterien

fiir den Standort er-
gibt sich eine
geringe Betroffen-
heit zu den ver-
schiedenen
Kriterien

nicht méglich, da
liberwiegend keine
Angaben vorhan-
den

Zu weitergehenden Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die Ausfiihrungen im
Umweltbericht unter Ziffer 12 der Begriindung verwiesen. Hier werden plangebietsbezogen
Ausfiihrungen aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein aufgefiihrt und
bewertet mit dem Ergebnis, dass die vorliegende Planung in angemessenem Umfang die
Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes beriicksichtigt.

Nachfolgend wird zum vorbeugenden Bodenschutz das entsprechende Kartenmaterial aus dem
Landwirtschafts- und Umweltatlas fiir den Standort nordéstlich der Klein Hansdorfer Strae

wiedergegeben,
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Landwirtschafts- und Umweltatlas
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Landwirtschafts- und Umweltatlas
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Landwirtschafts- und Umweltatlas
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsflichen
Der Gemeinde Jersbek liegen keine Informationen zu Altstandorte / Altablagerungen /
schidliche Bodenverunreinigungen fiir den Bereich des Plangebietes im Ortsteil Timmerhorn

vor.
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8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Jersbek vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen moglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemaB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemal §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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9. ﬁberschlﬁgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ergeben sich ErschlieBungskosten zur Errichtung
einer mittel- bis langfristig zu erstellenden ErschlieBungsstraBe am Siidostrand des
Plangebietes.

ErschlieBungskosten A. bis D.
A. Grunderwerb

1. ErschlieBungsstralie 1 21.750,00 €
B. Verkehrsflache
1. ErschlieBungsstrafie 1 38.280,00 €
C. Oberflichenentwisserung (40 %)
1. ErschlieBungsstrafe 1 8.290,00 €
D. Straflenlaternen
1. ErschlieBungsstrafle 1 4.000,00 €
72.320,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 14.480.00 €
86.800,00 €

Die Kosten zu A. bis D. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
tragt die Gemeinde Jersbek 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, d.h.
8.680,00 €

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung im Haushalt 2013 bereit zu stellen.
Sollte die Gemeinde die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstrager durchfiihren lassen,
kann von der Méglichkeit Gebrauch gemacht werden, die gesamten Erschliefungskosten, ohne

gemeindlichen Anteil, auf die kiinftigen Grundstiickseigentiimer umzulegen.

Erschliefungskosten E. bis H.
E. Schmutzwasser

1. ErschlieBungsstrafie 1 25.900,00 €
2. GFL-Rechte 14.000,00 €
39.900,00 € 39.900,00 €
F. Oberflachenentwisserung (60 %)
1. ErschlieBungsstrafie 1 12.450,00 €
2. GFL-Rechte 0,00 €
12.450,00 € 12.450,00 €
G. Wasserversorgung
1. ErschlieBungsstrafe 1 9.990,00 €
2. GFL-Rechte 5.400,00 €
15.390,00 € 15.390,00 €
H. Gasversorgung
1. ErschlieBungsstrafie 1 8.140,00 €
2. GFL-Rechte 4.400,00 €
12.540,00 € 12.540,00 €
80.280,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 16.120.00 €
96.400,00 €
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Die Kosten zu E. bis H. sind nicht Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Der Bereich der Klein Hansdorfer StraBe ist mit seinen Ver- und Entsorgungseinrichtungen im
erforderlichen Umfang ausgebaut

Die erforderliche Vernetzung an vorhandene Infrastruktureinrichtungen in der Klein
Hansdorfer StraBe erfolgt zunéchst als PrivaterschlieBung.

Andere ErschlieBungsmaBnahmen, auch im privaten Bereich, sind nicht gegeben.

Zur ErsterschlieBung des Plangebietes erfolgt die Grundstiicksanbindung fiir alle
Baugrundstiicke iiber die festgesetzten 4,0 m breiten GFL-Rechte.

Nachfolgend wird eine vereinfachte Kostenschitzung nur fiir diese PrivaterschlieSungen
wiedergegeben.

Private Verkehrsflache
Baugrundstiick Nr. 3 2.288,00 €
Baugrundstiick Nr. 5 5.104,00 €
Baugrundstiick Nr. 7 3.520,00 €
Baugrundstiicke Nr. 8 bis Nr. 10 17.248.00 €
28.160,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 5.840,00 €
34.000,00 €
Oberflachenentwiésserung
Baugrundstiick Nr. 3 3.220,00 €
Baugrundstiick Nr. 5 5.460,00 €
Baugrundstiick Nr. 7 4.200,00 €
Baugrundstiicke Nr. 8 bis Nr. 10 15.120.00 €
28.000,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 5.600.00 €
33.600,00 €
Schmutzwasser
Baugrundstiick Nr. 3 4.025,00 €
Baugrundstiick Nr. 5 6.825,00 €
Baugrundstiick Nr. 7 5.250,00 €
Baugrundstiicke Nr. 8 bis Nr. 10 18.900.00 €
35.000,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 7.000,00 €
42.000,00 €
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10. Hinweise

Elektrische Energie

Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer verpflichtet, sich durch die
Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im Bereich befindlichen
Schleswig-Holstein Netz AG - Anlagen, Telefon Service-Center 04106 - 648 90 90,
einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit
der Schleswig Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 04106 - 648 90 90, gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten bei der Schleswig Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam
gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln sémtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen
erstrecken. Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen” (Ausgabe Febr.
1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstrager Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfiihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die
Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer” (Kabelschutzanweisung) ist bei
samtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstriger anzufordern.
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrdnagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemiB Gesetzgebung
unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelmiflig durch
bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,Wanne*), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehorde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drinagen zur Ableitung von nur
gelegentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der
Wasserbehérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten
(Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der Drénagemafinahme keine
dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.

Archiologische Bodendenkmale

Das Archiologische Landesamt S-H teilt in seinen Stellungnahmen vom 06. Dezember 2011
und vom 24. Mai 2012 mit, dass zurzeit keine Auswirkungen auf archiologische
Kulturdenkmiler durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden konnen. Weiter wird
darauf hingewiesen, dass wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfirbungen entdeckt werden, die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
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benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbeh6rde zu sichern ist.
Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

OPNV

Zur Sicherung der Belange des dffentlichen Personennahverkehrs befindet sich in ca. 300 m
Entfernung zum Plangebiet in Verléngerung des Stiches der Klein Hansdorfer Strafe/Fuflweg
zur Alten LandstraBe eine Bushaltestelle.
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11. a) Flichenermittlung / Flichenverteilung

Flurstiick Grofle Grofie im WA Verkehrs- | Verkehrs- | private gesamt

Plangebiet | E/D I 0,3 | fliche flache Griinflache

vorhanden | neu Park- und
Gartenanl.
14/11 1.000 gm 1.000 gm 1.000 gm 1.000 gm
14/10 1.002 gm 1.002 gm 42 gm 960 gm 1.002 gm
14/9 1.005 gm 1.005 gm 1.005 gm 1.005 gm
14/8 1.004 gm 1.004 gm 1.004 gm 1.004 gm
14/7 1.001 gm 1.001 gm 1.001 gm 1.001 gm
14/18 tlw. 14.181 gm 1.345 qm 790 gm 555gm 1.345 gm
14/3 3.681 gqm 3.681 gm 3.246 qm 435 gm 3.681 gm
62/6 tlw. 4.127 gm 1.201 gm 1.201 gm 1.201 gm
60/2 tlw. 128 gm 85 qm 85 gm 85 qm
gesamt 11.324 qm 7.088 qm 1.286 gqm 435 qm 2.515qm | 11.324 qm
Uberlagernde Festsetzungen bzw. Darstellungen:
Flurstiick Knick alt Knick neu Knickrand- Geh-, Fahr- Grabenlauf Grabenlauf
-1fdm- und Graben- | und Lei- vorhanden neu
randstreifen | tungsrecht
14/11 19,5 1fdm 60 qm
14/10 18,5 lIfdm 42 fdm. 13 gm 20 gqm 60 gm
14/9 15,5 lfdm 100 gm 13 gm
14/8 16,0 1fdm 4 1fdm 127 gqm 20 gm
Liickenschl.

14/7 16,0 1fdm 48 gm 26 gqm
14/18 tlw. 1,5 Ifdm 8 qm 75 qm 33 gm
14/3 45,0 ifdm 256 qm 40 gm 105 qm
62/6 tlw.
60/2 tlw.
gesamt 116 1fdm 46 Ifdm 539 gm 112qm 260 qm 93 gm
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11. Flachenermittlung / Flachenverteilung

b) Bisherige Planung — Bereich nach § 35 BauGB

Flurstiick GroBe im Art und zulassige zuldssige Gesamt
Plangebiet Nutzung GR Uberschrei- vollver-
vollversiegelt | tung 75 % siegelt
vollversiegelt
14/11 1.000 gm | FLf.d. Landw. 0,0 qm
14/10 1.002 gm | FLf.d. Landw. 16,0 qm 16,0 gm
14/9 1.005 qm | FLf.d. Landw. 32,0 gm 32,0gm
14/8 1.004 gm | FLf.d. Landw. 18,0 gqm 18,0 gqm
14/7 1.001 gm | FLf.d. Landw. 0,0 gm
14/18 tlw. 1.345 qm | FLf.d. Landw. 0,0 gm
14/3 3.681 gqm | FLf.d. Landw. 0,0 gm
62/6 tlw. 1.201 qm | Verk.fl. vorh. 1.201,0 qm
60/2 tiw 85 qm | Verk fl. vorh.
nicht versieg. 0,0 gm
gesamt 1.267,0 gm
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11. Flichenermittlung / Flichenverteilung
¢) Neue Planung

Flurstiick Grofle im Art und zuldssige zulassige Gesamt
Plangebiet Nutzung GR Uberschrei- vollver-
vollversiegelt | tung 75 % siegelt
vollversiegelt

14/11 1.000 gm | priv. Griinfla. 0,0 gm
14/10 1.002gm | WA 1 0,3

42 qm 12,6 gqm 9,5 qm 22,1 qm

GFL-Recht

13 gm 13,0 gm

priv. Griinfla.

960 gm 0,0 gm
14/9 1.005qm | WA 10,3

1.005 gm 301,5 qm 226,1 qm 527,6 qm

GFL-Recht

13 gm 13,0 gm
14/8 1.004qm { WA 1 0,3

1.004 gm 301,2 qm 2259 gqm 527,1 gqm

GFL-Recht

20 qm 20,0 gm
14/7 1.001gm | WA T 0,3

1.001 gm 300,3 qm 225,2 gm 525,5qm

GFL-Recht

26 qm 26,0 qm
14/18 tlw. 1.330gm | WA T 03

790 qm 237,0 gqm 177,8 qm 4148 qm

priv. Griinfla.

555 gqm 0,0 gm
14/3 3.681qm | WA 10,3

3.246 qm 973,8 qm 730,4 qm 1.704,2 gqm

GFL-Recht

40 qm 40,0 gm

Verkehrsfl.neu

435 gqm 435,0 gqm
62/6 tiw. 1.201 gm | Verkehrsfla.

vorhanden 1.201,0 gm
60/2 tlw. 85 qm | Verkehrsfla.

vorh., nicht

versiegelt 0,0 gm
gesamt 2.126,4 qm 1.594,9 gm 5.469,3 qm
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In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung zur vorliegenden neuen
Planung des Bebauungsplanes Nr. 18 ergibt sich folgendes Ergebnis zum Ausgleichsbedarf des
Schutzgutes Boden sowie der weiteren Eingriffe:

Ausgleichserfordernisse:

kiinftige gesamt zulassige Vollversiegelung: 5.469,3 qm
bisherige gesamt zulassige Vollversiegelung: J. 1.267,0 gqm
zusitzlich entstehende Vollversiegelung _.42023gm
Ausgleichsbedarf aus zusitzlicher Vollversiegelung:

4.202,3qmx 0,5 = 2.101,1gm
Erforderliche Knickdurchbriiche: 4 x 4 lfdm = 16,0 Ifdm
Knickentfernung = 6,5 Ifdm

22,5 Ifi

Verlust von 2 Einzelbdumen, die von der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn als
krank eingestuft und somit zu entfernen sind:

1 Knickeiche 0,7 m Stammdurchmesser / 14 m Kronendurchmesser

1 Einzelbaum 0,4 m Stammdurchmesser / 12 m Kronendurchmesser

Ausgleichsleistungen innerhalb des Plangebietes:
Ausgleichsflache nach § 9(1)20 BauGB = 906 qm

Neuanlage eines Knicks in ca. 3 m Breite 42 1fdm
Liickenschluss Knick in ca. 3 m Breite 4 lfdm

46 1fdm 46 lfdm
Neuanlage einer Laubholzhecke in ca. 2 m Breite: 125 Ifdm
Wiederdffnung Grabenlauf ca. 3 m Breite: 32 Ifdm
Neuanpflanzung von Einzelbdumen: 4 Einzelbdume

Ausgleichsbedarf als Ersatzmafinahme aulerhalb des Plangebietes:
Ausgleichsbedarf als Ersatzmafnahme im B-Plan Nr. 12:

gesamt 2.101,1 gm
innerhalb Plangebiet /. 906,0 gm
Ersatzmafnahme im B-Plan Nr. 12 1.195,1 gm
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12. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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7. Umweltbericht

a) Einleitung

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes Nr. 18 —Ortsteil
Timmerhorn-, Beschreibung der Festsetzungen und Angaben iiber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Mit dem Bebauungsplan Nr. 18 soll der Bereich nordostlich der Klein Hansdorfer Strafle
zwischen den Siedlungsteilen der Ortslage Timmerhomn als Wohnbaufliche —Allgemeines
Wohngebiet- entwickelt werden. Das Plangebiet umfasst eine ca. 7.088 qm grofe Flache als
Allgemeines Wohngebiet, eine vorhandene Verkehrsfliche mit 1.286 qm, eine neu anzulegende
Verkehrsfliche mit 435 qm und eine ca. 2.515 qm groBe private Griinfliche —Park- und
Gartenanlage-.

Im bisherigen Fliachennutzungsplan war dieser Bereich in Hofnéhe Klein Hansdorfer Strafle 20
bisher als Gemischte Baufliche und der iibrige Bereich bis hin zum Wohngrundstiick Ecke
Klein Hansdorfer StraBe / Heideweg als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt mit der
teilweisen iiberlagernden Darstellung von Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 5(2) Nr. 10 und (4) BauGB. Mit der
parallel aufgesteliten 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt eine Darstellung als
Wohnbaufliche bzw. Griinfliche —Park- und Gartenanlage-

Die Fliche setzt sich aus einem teilweise strauchbestandenen Grabengrundstiick an seinem
Nordwestrand und danach folgend als Standweide fiir eine Pferdehaltung zusammen. Der
Bereich angrenzend an die ehemaligen Hof- und Gebéudeflichen der Klein Hansdorfer Strafle
20 stellte sich bisher als durchgewachsener Gehélzbestand dar, der zwischenzeitig abgeraumt
worden ist.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die mit der vorliegenden Planung vorgesehene
Entwicklung eines durchgehenden Bebauungsbandes, das nur noch an seinem Nordwestrand
durch die zu erhaltenden Grabenparzellen unterbrochen wird, mit den Zielen der
iibergeordneten Planungen vereinbar ist. Dies bezieht sich auch auf die teilweise iiberlagernde
Darstellung einer Fliche fiir Manahmen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10. Baugesetzbuch, die nunmehr
innerhalb des Plangebictes nicht mehr vorgesehen ist. Eine Betroffenheit durch einen
regionalen Griinzug, von bestehenden Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten
bestehen nicht. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes liegt ca. 200 m nordwestlich und die
Grenze des Naturschutzgebietes ca. 350 m westlich des Plangebietes.

Innerhalb des Plangebietes ist die vorhandene und bereits ausgebaute Klein Hansdorfer Strafie
als Verkehrsfliche im Trennsystem festgesetzt mit Bezeichnung der kinftigen
Grundstiickszufahrten, die, soweit mdglich, auflerhalb der Kronentraufbereiche der zu
erhaltenden Einzelbiume in dem straBenbegleitenden Knick liegen. Nordwestlich riickwartig
des Knicks sind Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet in einer Tiefe bis ca. 50,0 m
festgesetzt. Innerhalb der Bauflichen ist ein durchgehendes Bebauungsband durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt festgesetzt. Als norddstliche Abgrenzung des Plangebietes und als
gleichzeitiger Ubergangsbereich in die angrenzende freie Landschaft ist eine neu zu pflanzende
Laubholzhecke festgesetzt, mit der ein ortstypischer Siedlungsrand geschaffen werden soll.

Fiir die erforderlichen Knickdurchbriiche des straBenbegleitenden Knicks und des Knicks auf
der Nordostseite des Baugrundstiickes Nr. 10 erfolgt ein Ausgleich durch eine Knickneuanlage
entlang der Siidostseite des Grundstiickes Nr. 2 am Ubergang zu den Wohnbauflachen. Fiir den
anderen vorhandenen, teilweise verrohrten Grabenbereich am Nordwestrand des Plangebietes,
erfolgt innergebietlich eine vollstindige Wiederdffnung und teilweise Verlegung des
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Grabenlaufes. Die hier beidseitig angrenzenden Bereiche sind als private Griinfliche —Park-
und Gartenanlage- festgesetzt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die bauliche Verbindung der zwei Teilbereiche
der Ortslage Timmerhomn unter Beriicksichtigung einer hinreichend breiten Verbindung als
Freifliche zwischen der siidwestlich liegenden Obststreuwiese und dem norddstlich
angrenzenden freien Landschaftsraum. Sie dient der Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken
zur Deckung des bestehenden 6rtlichen Bedarfs.

a;) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 18 —Ortsteil Timmerhorn- vor:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) Landschaftsprogramm

Regionalplan Planungsraum I Landschaftsrahmenplan
Gemeinsames Datenprofil 2007 bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Flichennutzungsplan 1999 Landschaftsplan (1999)

Flichennutzungsplan — 3. Anderung

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § 1a Baugesetzbuch sind in dem
vorliegenden Bebauungsplan im erforderlichen Umfang berticksichtigt.

GemiB § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § 1a Baugesetzbuch sollen Bauleitpléne, und damit
auch der vorliegende Bebauungsplan, dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern, um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemif § 1a Baugesetzbuch zu berticksichtigen.

GemiB § 5 Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes ist bestimmt, dass Landschaftsplane bei
Bedarf fortzuschreiben sind. Hierzu ist festzustellen, dass kein Fortschreibungsbedarf fiir den
Landschaftsplan besteht. Die Beurteilungsgrundlage fiir den Bereich der privaten Griinfldche
und der Wohnbaufliche als Allgemeines Wohngebiet ist der Landschaftsplan 1999.

Zur Sicherung des Entwicklungsgebotes aus dem Flachennutzungsplan wurden gleichzeitig die
3. Anderung des Flichennutzungsplanes aufgestelit, mit der Wohnbauflichen, und im
untergeordneten Umfang Griinflichen als Park- und Gartenanlage, dargestellt sind. Eine
Darstellung als Eignungsfliche fiir den Naturschutz ist in der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht mehr vorgenommen.

Zur Eingriffsregelung ist gemdB § 14 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass iber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von
Bauleitplénen, also auch zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 18 —Ortsteil Timmerhorn-,
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemal § 1a Abs. 3
Baugesetzbuch die Vermeidung, der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwigung zu beriicksichtigen.
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Hierzu ist festzustellen, dass sich durch die Umnutzung der hier als Standweide zur
Pferdehaltung und Gehélzbestand genutzten Flachen der ehemaligen landwirtschaftlichen
Hoffliche, Eingriffe in den Boden ergeben und zur verkehrlichen Anbindung der
Baugrundstiicke durch Schaffung von Durchfahrten und der kiinftigen Erschliefungsstrafe
auch Knickdurchbriiche erforderlich sind. Hierfiir werden in der vorliegenden Planung die
entsprechenden Ausgleiche gesichert.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren.

Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gemaB § 14 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich im erforderlichen Umfang berticksichtigt.

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) und Regionalplan I

Aufgrund der Kleinraumigkeit des Plangebietes und der Lage zwischen den Teilbereichen der
Ortslage Timmerhorn ist festzustellen, dass die Belange aus diesen Planen im erforderlichen
Umfang beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu beachten ist. Der Bereich liegt
zwischen den Siedlungsgebieten des Ortsteiles Timmerhorn der Gemeinde Jersbek im
AuBenbereich an der Klein Hansdorfer Strafie.

Auf eine Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte fiir den Bereich wird verzichtet. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass der im Regionalplan I dargestellte Griinzug deutlich
norddstlich abgesetzt des Plangebietes liegt und von daher keine Betroffenheit besteht.

Gemeinsames Datenprofil 2007 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesem Datenprofil wird ein effizientes Flichenmanagement zur Unterstiitzung einer
dkologisch sinnvollen Innenentwicklung und die Mobilisierung vorhandener Baulandreserven
empfohlen, um eine zukunftsfahige Siedlungsentwicklung sicherzustellen. Die vorliegende
Planung ist von diesen Vorgaben betroffen, als dass hier im bestehenden Siedlungsbereich
entlang der ErschlieBungsstraBen vorhandene Liicken geschlossen werden.

Flichennutzungsplan 1999 sowie die aufgestellte 3. Anderung

Fiir das Plangebiet gelten die Vorgaben des Flichennutzungsplanes. Die betreffende Flache ist
als Fliache fiir die Landwirtschaft in ihrem mittleren und nordwestlichen Teil dargestellt. Fiir
den groferen siidostlichen Teil besteht die Darstellung als Gemischte Baufldche. Eine
Teilfliche der Fliache fiir die Landwirtschaft ist dariiber hinaus mit einer iiberlagernden
Darstellung fiir MaBnahmen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 Baugesetzbuch versehen. Die siidwestlich
angrenzende Klein Hansdorfer StraBe ist als ortliche Hauptverkehrsstrafie dargestellt und mit
verschiedenen Nutzungen von Hauptver- und -entsorgungsleitungen versehen. Andere
Nutzungsvorgaben bestehen aus dem Flachennutzungsplan nicht. Diese Planinhalte sind nicht
zielfiihrend fiir die Gemeinde zur Bereitstellung von Wohnbauflichen zur Deckung des
bestehenden Baulandbedarfs. Aus diesem Grunde wurde parallel die 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes aufgestellt, bei der zwei kleinere Teilflichen zusammen als Griinfliche
—Park- und Gartenanlage- und die iibrigen Flichen als Wohnbauflichen dargestellt sind.
Andere Anderungen und Inhalte umfasst die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht. Sie
sichert somit das Entwicklungsgebot fiir den vorliegenden Bebauungsplan, wobei in der
Begriindung Hinweise auf eine mittel- bis langfristig erforderliche Erschlieungsstrafle
aufgenommen sind.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan sowie bestehende und gemeldete
FFH-Gebiete sowie europiiische Vogelschutzgebiete

Aufgrund der Kleinraumigkeit des Plangebietes und der Lage zwischen den Siedlungsteilen des
Ortsteiles Timmerhorn ist festzustellen, dass die Belange aus diesen Planen im erforderlichen
Umfang beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu beachten ist. Der Bereich liegt im
Siedlungsbereich des Ortsteiles Timmerhorn der Gemeinde Jersbek.
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Auf eine Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte fiir den Bereich wird verzichtet.

Zu den bestehenden und gemeldeten FFH-Gebieten sowie européischen Vogelschutzgebieten
ist festzustellen, dass das Plangebiet ca. 6,5 km siidlich, deutlich abgesetzt des FFH-Gebietes
2227-304 ,Neuenteich und Binnenhorster Teiche* liegt. Das FFH-Gebiet 2227-303
_Hansdorfer Brook mit Ammersbek* liegt ca. 600 m westlich des Plangebietes. Aufgrund der
vorgesehenen kleinteiligen Umnutzung und Entwicklung als Wohnbaufldche —allgemeines
Wohngebiet- ist eine Betroffenheit des FFH-Gebietes ,,Hansdorfer Brook mit Ammersbek"
nicht gegeben, da besiedelte Bereiche der Ortslage Timmerhorn auch noch westlich des
Plangebietes liegen.

Landschaftsplan

Fiir die Gemeinde Jersbek besteht der Landschaftsplan seit 1999, bekannt gemacht Juni 2000.
In ihm sind Nutzungsvorgaben, insbesondere im Blatt 11A, entwickelt, die sich auf die
bisherigen Darstellungen des Flichennutzungsplanes als Flache fir die Landwirtschaft
beziehen und hier jedoch deutlich groBere langfristige Siedlungsbereiche aufzeigen. Es wird
davon ausgegangen, dass aufgrund der Kleinteiligkeit und der bestehenden Nutzungsvorgaben
die vorgesehene Nutzung zuléssig ist, da eine Zuordnung zu den bestehenden besiedelten
Bereichen der Nachbarschaft besteht und iiber die freigehaltene Grabentrasse an der
Nordwestseite des Anderungsbereiches eine Verbindungsachse zwischen gemeindlicher
Streuobstwiese und den nordéstlichen Landschaftsraum besteht.

Zu den im Landschaftsplan aufgezeigten Siedlungsbereichen ist darauf hinzuweisen, dass diese
in der dargestellten Art nicht mehr entwickelt werden sollen, sondern die Siedlungsentwicklung
sich nunmehr auf den neuen Ortsmittelpunkt um das Biirgerhaus am Heideweg konzentrieren
soll.

Da es sich in diesem Fall um eine kleinteilige Umstrukturierung handelt, ist festzustellen, dass
der Landschaftsplan dem Darstellungsinhalt der in Aufstellung befindlichen 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes und dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 18 —Ortsteil Timmerhorn-
nicht entgegensteht. Diese Annahme erfolgt unter dem Ansatz einer nicht parzellenscharfen
Betrachtung, wie sie fiir einen Flichennutzungsplan gegeben ist und dass die Abgrenzung der
Fliche fiir MaBnahmen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 Baugesetzbuch nicht zwingend entlang der
Klein Hansdorfer Strafle zu erfolgen hat.

Das Erfordernis einer neuerlichen Teilfortschreibung zum Landschaftsplan ist nicht ableitbar.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschricbenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden
beriicksichtigt. Die begrenzten Abweichungen von Darstellungsinhalten werden als vertretbar
angesehen. Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Beriicksichtigung der bisherigen
stidtebaulichen Zielvorgaben zur integrierten Orts- und Siedlungsentwicklung und stellt in
Bezug auf das bereits vorhandene neue Siedlungsgebiet Struskamp/Timmerhomskamp eine
vertretbare Weiterentwicklung und Verbindung von Teilen der Ortslage Timmerhorn um den
neuen Ortsmittelpunkt des Biirgerhauses her, wie er in der Begriindung zur 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes beschrieben ist.

Fiir das Gemeindegebiet besteht die Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der
Gemeinde Jersbek (ehemalige Gemeinde Klein Hansdorf) vom 25. Februar 1970. Die in dieser
Kreisverordnung im § 2 bis § 4 festgelegten Schutzanforderungen werden durch die
vorliegende Planung nicht beeintrichtigt, da die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ca. 250
m westlich bzw. 300 m nérdlich liegen.
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b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
b,) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschrinkt auf die
Vorgaben der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie der ortlichen Landschaftsstruktur.

Im Plangebict ergeben sich beziiglich der dargestellten Flachen in der 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes keine wesentlichen Veranderungen, als dass zwei kleine Teilflichen am
nordwestlichen Rand nunmehr als private Griinfliche —Park- und Gartenanlage- und die
iibrigen Flichen als Wohnbauflachen —Allgemeines Wohngebiet- festgesetzt sind. Als
siiddstlicher Abschluss ist die Neuanlage einer ErschlieBungsstrafle festgesetzt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich somit Umnutzungen im bisher hier
vorhandenen Bereich der Standweide als Grasland bzw. den Bereichen mit Gehélzbestand,
baum- und strauchbestanden. Dies fiihrt zu einer Verinderung des Umweltzustandes in diesem
begrenzten Bereich.

Zu den Belangen des Umweltschutzes sind keine grundlegenden Problematiken zu erkennen,
die auf besondere Art und Weise aufgearbeitet und dargelegt werden miissen. Die Flichen
auBerhalb des baum- und strauchbestandenen Bereiches wurden bis vor kurzem sehr intensiv
als Standweide zur Pferdehaltung genutzt.

Mit der Entwicklung der vorliegenden Planung, vorwiegend zur Bereitstellung von
Wohnbauflichen zur Deckung des ortlichen Wohnbaulandbedarfs, ergibt sich eine bauliche
Verbindung zwischen den bisherigen beiden getrennten Siedlungsteilen der Ortslage
Timmerhorn, die nunmehr auch die neuen Ziele der Siedlungsentwicklung beriicksichtigt.

Eine Verinderung der Umweltmerkmale ist zum einen im Hinblick auf die Entwicklung eines
nunmehr durchgehenden Bebauungsbandes einschlieBlich einer Kkleineren Freihaltefliche
entlang der Klein Hansdorfer Strale gegeben.

In Bezug auf die Umnutzung und den Fortfall des bisher hier vorhandenen Geholzbestandes,
auch als Einzelbiume sowie von Teilen der Standweide fiir Pferdehaltung und den
untergeordneten notwendigen Eingriffen in den vorhandenen Knickbestand, ergeben sich
unterschiedlich zu bewertende Veranderungen.

b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern

Schutzgut Mensch

Fiir das Plangebiet liegt eine Betroffenheit zum Schutzgut Mensch vor, als dass hier im
bisherigen AuBenbereich ein neues wohnbauliches Siedlungsband als verbindender Teil in der
Ortslage Timmerhorn entwickelt wird und die betroffenen Flichen bisher vorwiegend einer
privaten Erholungs- und Freizeitfunktion als Pferdehaltung zugeordnet waren. Diese private
Erholungs- und Freizeitfunktion wird somit aus der Fliche herausgenommen bzw. in die
nordlich des Plangebietes angrenzenden Flachen verlagert.

Mit der Entwicklung von Wohnbauflichen als Allgemeines Wohngebiet entlang der Klein
Hansdorfer StraBe als GemeindeverbindungsstraBe ergeben sich Problematiken méglicher
Larmbeeintrichtigungen, zumindest von dieser unmittelbar angrenzenden Gemeindestrafle. In
Bezug auf die vorliegende aktuelle Larmuntersuchung vom 28. Februar 2012 ist davon
auszugehen, dass bezogen auf die Klein Hansdorfer Strafie und die kiinftige
ErschlieBungsstrafe, fiir die vorliegende Planung keine Festsetzungen passiver
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SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. Dies bezieht auch die Auswirkungen von der
deutlich abgesetzten hochbelasteten L 225 (Alte Landstrafie) mit ein. Auch von diesem
StraBenzug sind keine unvertretbaren Immissionsbeeintrachtigungen zu beachten.

Fiir die iibrigen zu beachtenden Belange, wie Erholung, Freizeitfunktion und Wohnqualitét, ist
festzustellen, dass die Erholungs- und Freizeitfunktion im Grundsatz nur auf den neuen
Baugrundstiicken selbst moglich sein wird, sofern die ortsiiblichen Abschirmwirkungen im
erforderlichen Umfang beachtet werden.

Da das Plangebiet zum nordéstlichen angrenzenden freien Landschaftsraum liberwiegend offen
gehalten werden soll und hier nur als Grundstiicksabschluss mindestens eine durchgehende
Laubholzhecke entwickelt werden soll, dient dieser Ubergangsbereich insbesondere der
Erholungs- und Freizeitfunktion der neuen Bauflichen, abgesetzt von dem verkehrlich
belasteten StraBenrand der Klein Hansdorfer Strafe. Gliedernde Mafinahmen zur Anordnung
von AuBenwohnbereichen sind gleichfalls nicht erforderlich.

Bewertbare Geruchswahmehmungen aus z. B. Intensivtierhaltungen oder gewerblichen
Betrieben, sind nicht auszuschlieBen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass diese
Wahrnehmungen auBerordentlich selten sein werden bzw. sie aus der weiterhin vorgesehenen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der angrenzenden Acker- und Griinlandflichen
resultieren.

Bewertung

Fiir die Belange der Larmbeeintrichtigungen aus Verkehrslarm ist festzustellen, dass sich keine
unvertretbaren Beeintrichtigungen fiir den Bereich der neu entwickelten Wohnbauflichen als
Allgemeines Wohngebiet ergeben. Sie sind fir den Ortsteil Timmerhom, wie auch Klein
Hansdorf, als ortsiiblich entlang eines gemeindlichen Hauptverkehrszuges anzusehen. Im
Ubrigen werden die bebaubaren Flichen erst deutlich abgesetzt des StraBenzuges entwickelt
werden, da der vorhandene Knick mit zu sichernden randlichen Bereichen voraussichtlich
grofere Abstinde fir zu bebauende Flichen erfordert.

Zum Schutz vor Verkehrslirm sind keine besonderen MaBnahmen erforderlich und somit auch
nicht festgesetzt. Eine Vertrdglichkeit zwischen Wohnnutzung und Verkehrserfordernissen ist
hiernach gegeben.

Geruchsbeeintrichtigungen sind voraussichtlich nur im Rahmen der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung angrenzender Acker- und Griinlandflichen im sporadischen Umfang zu
erwarten. Hierbei handelt es sich jedoch um eine zuldssige landwirtschaftliche
Wirtschaftsweise, die hinzunehmen ist.

Es ist festzustellen, dass sich nach den vorliegenden Ergebnissen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt entlang der Klein Hansdorfer Strafle zwischen den beiden Siedlungsteilen
in der Ortslage Timmerhom. Es ist bisher unbebaut. Die wesentlichen Flachen des Plangebietes
wurden bis zur Planaufstellung als Standweide zur Pferdehaltung genutzt und sind daher bereits
stark von einer menschlichen Beeinflussung beriihrt. Sowohl an dem nordwestlichen als auch
siidostlichen Altsiedlungsbereich befinden sich baum- und strauchbestandene Flichen, die
durch offene bzw. teilweise verrohrte Grabenldufe durchzogen sind. Das Plangebiet wird nur
entlang der Klein Hansdorfer StraBe durch einen Nordwest/Siidost-ausgerichteten Knick mit
prigenden Uberhiltern abgegrenzt und strukturiert. Nach Nordosten hin in die freie Landschaft
besteht bisher keine pragende Landschaftsabgrenzung. Hier grenzen somit die neuen
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Wohnbauflichen an den vorhandenen StraBenzug bzw. an die vorhandenen altbebauten
Siedlungsteile Timmerhorns an. Die Siidostseite geht jedoch ohne jegliche Abgrenzung in den
freien Landschaftsraum iiber.

Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kommen demnach vorwiegend die altbebauten
Randbereiche im Nordwesten und Siidosten, die vorhandene Knickstruktur entlang der Klein
Hansdorfer StraBe, die beiden geholzbestandenen Bereiche, die vorhandenen Grabenlaufe
sowie die ibrigen Vegetationsflichen der ehemaligen Standweide und die norddstlich
angrenzenden Bereiche der freien Landschaft in Frage, bei denen es sich um intensiv genutzte
Weideflachen handelt.

Dieser, diesen neuen Siedlungsraum begrenzender vorhandener Knick, ist in unterschiedlicher
Auspragung als mittelwertiger Knick anzusehen. In ihm befindet sich eine Vielzahl von
Uberhiltern mit nahem Stand zueinander. Hierdurch ergibt sich eine geringere Qualitét der
darunter liegenden verbindenden Knickteile, die durch die verbindliche Planung erhalten
werden sollen. Wenig ausgeprigt ist hier die bodennahe Strauch- und Krautschicht,
insbesondere auf der der Klein Hansdorfer Strafle zugewandten Seite. Der Knick bildet mit den
{ibrigen Landschaftsteilen einen relativ strukturreichen Lebensraum und erfiillt unterschiedliche
Habitatsanspriiche.

Die Artenzusammensetzung der Flora dieser Flachen ist gleichfalls stark durch Menschen
beeinflusst. Beziiglich der Fauna handelt es sich zum einen um einen Bereich als Siedlungsrand
und zum anderen um einen Ubergangsbereich in die freie Landschaft.

Zur Aufarbeitung zum Schutzgut Tiere und Pflanzen wird darauf hingewiesen, dass eine
Untersuchung zur Landschaftspflege und eine Artenschutzpriiffung mit Datum vom 18.
November 2011 erstell wurde und inhaltlich beriicksichtigt wird. In dieser Untersuchung liegt
das Schwergewicht der Betrachtungen in der Bewertung als Tierlebensraum und die damit zu
erwartenden FEinwirkungen aus der vorgesehenen Planung und Bewertung nach den
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes.

An den Gebduden des vorhandenen Siedlungsrands konnen einige typische Vogel- und
Fledermausarten dieses Ubergangsbereiches in die freie Landschaft vorkommen, wie zum einen
Mehl- und Rauchschwalben, Haussperling und Bachstelze und zum anderen Fledermausarten.

In den vorhandenen Knicks und flichenhaften Gehdlzbestanden finden neben z.B. Stieglitz,
Heckenbraunelle und Zaunkonig weitere Vogelarten geeignete Lebensrdume. In den
Uberhiltern der Knicks konnen Nischen- und Héhlenbriiter ihren Lebensraum finden. Diese
einzelnen alten Biume bieten aber auch Fledermdusen einen ausreichenden Lebensraum, die
diese linearen Geholzstrukturen als FlugstraBen nutzen.

Die teilweise offenen Grabenldufe mit ihren Bdschungsbereichen sind gleichfalls geeignete
Lebensriume fiir Insekten und sonstige Arten, insbesondere Amphibien.

Auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist das Vorkommen von Reh oder
Feldhase, aber auch von Fasan und Rebhuhn mdglich. Aufgrund der intensiv genutzten
Standweide ist dieses Vorkommen jedoch wenig wahrscheinlich.

Es ist besonders darauf hinzuweisen, dass in dieser gutachtlichen Untersuchung das Plangebiet
und insbesondere die Uberhilterstruktur entlang der Klein Hansdorfer StraBe als potenzieller
Lebensraum fiir Haselmiuse dienen kann. Hierzu ist ergénzend eine besondere Ortliche
Bestandaufnahme durchgefiihrt, mit dem Ergebnis, dass keine Hinweise auf einen
Haselmausbestand vorliegen. In Abstimmung mit dem Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt
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und landliche Riume sind daher auch keine besonderen Mafinahmen und Regelungen zu
beriicksichtigen.

Bewertung

Durch die Neuplanung werden im Bereich der Griinflachenfestsetzungen keine Veranderungen
bezogen auf den offenen Grabenlauf, den umgebenden Strauchbestand und die
Knickabgrenzung entlang der Klein Hansdorfer StraBe vorgenommen. Mit der vorgesehenen
Grabenoffnung fiir den bisher verrohrten Teilbereich einschliefilich einer geringfiigigen
Verlegung des Grabenlaufs ergibt sich sogar eine Verbesserung der Bedeutung fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen. Lediglich fiir den Zeitraum der Entrohrungsmafinahmen und
Verlegung der Grabentrasse ist mit Beeintrachtigungen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen zu
rechnen. Langfristig ergeben sich jedoch fiir diesen Bereich nur noch begrenzte
Beeintrachtigungen durch das Heranrilicken wohnbaulicher Nutzungen.

In dem iiberwiegenden Teil der Wohnbauflichen werden durch die Neuplanung wenig
strukturierte Griinlandbereiche einer baulichen Entwicklung zugefiihrt. Dies bezieht sich auch
auf die an den Randbereichen vorhandenen Vegetationsflichen mit Geholzbestand. Hierdurch
ist von einem Verlust der bisherigen Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
auszugehen. Dies bezieht sich sowohl auf die intensiv genutzten Griinlandfléchen als auch auf
die geholzbestandenen Vegetationsflichen und im begrenzten Umfang auf die Knickstruktur
mit ihren vorhandenen Uberhltern.

Fiir die erforderlichen Eingriffe in die vorhandene Knickstruktur zur Schaffung von
Grundstiickszufahrten und der Sicherung einer untergeordneten ErschlieBungsstrafe erfolgt
eine Umsetzung der zu entfernenden Knickteile in den neu entwickelten Grinflachenbereich.
Der erforderliche Ausgleich erfolgt durch die Verlangerung der Knickneuanlage auf das
1,5fache der Knickeingriffslange.

Damit kann die Landschaftsstruktur mit ihren gliedernden Knickelementen erhalten werden. Da
auch die Vernetzung der Knickstrukturen wie bisher sichergestellt ist, ergibt sich nur ein
begrenzter Verlust der bisherigen Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften, die auf die
Knickstruktur angewiesen sind. Uber die Knickneuanlage hinaus wird ein neuer
Ubergangsbereich zur freien Landschaft durch die Neuanlage einer Laubholzhecke
vorgenommen, die hier gleichfalls eine Verbesserung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
ergibt, als dass sie auch hieriiber eine Vernetzung linearer Griinstrukturen sichert.

Die intensiv genutzten Griinlandflichen des Plangebietes haben nur eine geringe Bedeutung als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Dies trifft auch auf die angrenzenden vorhandenen
Siedlungsrander am Nordwest- wie auch Siidostrand zu. Eine mittlere Bedeutung haben
dagegen die vorhandenen bzw. neu entstehenden linearen Knickstrukturen bzw.
Laubholzhecken. Knicks sind  gesetzlich  geschiitzte = Biotope nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz sowie § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz.

Mit der Durchfiihrung des Vorhabens zur Entwicklung der Wohnbauflachen als Allgemeines
Wohngebiet fiihrt dies zu einem Verlust von als Standweide genutzten Griinlandflachen und
hierin eingebundene gehdlzbestandene Vegetationsflachen und damit zu einem Totalverlust der
dort vorhandenen Lebensriume der Flora und Fauna. Da jedoch in dem Plangebiet eine relativ
hohe Vorbelastung besteht, ist von iiberwiegend toleranten Arten auszugehen, fiir die in den
umliegenden nérdlichen und &stlichen Landschaftsraumen ausreichend Habitate zum
Ausweichen zur Verfligung stehen.

Dariiber hinaus liegt das Gutachten —Landschaftspflege und Artenschutzpriifung- vom 18.
November 2011 vor, das inhaltlich tlw. in deutlich groBerer Tiefe den Themenbereich —Arten
und Lebensgemeinschaften- aufarbeitet. Hieraus ist auch abzuleiten, dass keine
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artenschutzrechtlichen Belange der vorliegenden Planung entgegenstehen und die gutachtlich
aufgezeigten MaBnahmen des Artenschutzes mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 18 im
erforderlichen Umfang gesichert werden kdnnen.

Schutzgut Luft und Klima

Mit der Neuplanung ergibt sich eine deutliche Verinderung der versiegelten Flichenanteile,
insbesondere aufgrund der neuen Bauflichen und zugehorigen Grundstiicksanbindungen sowie
der neuen ErschlieBungsstraBe. Dies fiihrt zu einer Verschlechterung der klimatischen
Bedingungen mit geringerer Luftfeuchtigkeit und hoheren Tagestemperaturen gegeniiber den
bisherigen Bedingungen der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Griinlandflichen. Diese
Veranderungen sind jedoch aufgrund der Kleinflichigkeit und der stidtebaulichen
Zielvorgaben zur Entwicklung notwendiger Wohnbauflichen zur Deckung Ortlichen
Wohnbaulandbedarfs nicht weiter zu minimieren. Sie fiihren jedoch auch nur aufgrund der
geringen GebietsgroBe zur Verinderung des Kleinklimas in diesem Bereich. Die klimatischen
Bedingungen entsprechen somit denen wie in den im Nordwesten und Siidosten vorhandenen
Altbaubereichen der Ortslage Timmerhorn.

Mit der Offnung von Teilen des verrohrten Grabens ergibt sich eine begrenzte Verbesserung,
als dass in diesen Bereichen das gefasste Wasser zum einen einer Versickerung und zum
anderen einer Verdunstung zugefiihrt wird.

Bewertung

Die Durchfiihrung und Realisierung der Planung fiihrt zu einer Verénderung durch Bebauung
und der damit verbundenen hohen Oberflachenversiegelung. Es kommt hier zu einer negativen
Verinderung des Kleinklimas in diesem Bereich. Aufgrund des wesentlichen Erhalts der
einfassenden und gliedernden Knickstrukturen sowie deren erforderlicher Erginzung durch
Knickversetzungen und Anpflanzung einer neuen Laubholzhecke werden die Verédnderungen
geringer ausfallen. Minimierend wirkt sich hierbei die Wieder6ffnung von Teilen des hier
vorhandenen verrohrten Grabenlaufs aus.

Aufgrund der Begrenztheit der Verinderungen in diesem randlich bebauten Siedlungsbereich
wird jedoch von nicht erheblichen Veranderungen der Umweltauswirkungen ausgegangen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich unter Beriicksichtigung der angrenzenden
Altbebauung der Ortslage Timmerhorn mit ihren vorhandenen Eingriinungen als typischer
besiedelter Siedlungsbereich dar. Fiir die Fliche selbst wird der entlang der Klein Hansdorfer
StraBe vorhandene prigende Knick mit seinen Uberhiltern als wichtiges lineares Griinelement
erhalten. Dies bezieht sich auch auf den vorgesehenen Neuaufbau eines Knicks aus
iberwiegend zu versetzenden Knickteilen am siid6stlichen Rand der Griinfliche des
Plangebietes.

Mit der Entwicklung einer linearen Laubholzhecke, als riickwirtige Abgrenzung der neu
entwickelten Wohnbauflichen, kann ein angemessener Ubergangsbereich in die freie
Landschaft geschaffen werden.

Die mit der Planung einhergehende Erweiterung der Bebauung entlang der Klein Hansdorfer
StraBe fiiht zu einer Verianderung des Landschaftsbildes, als dass hier kiinftig ein
Siedlungsband einschlieBlich eines kleinen Griinbereichs die beiden Teile der Ortslage
Timmerhorn verbindet. Auch die neuen Bauflichen werden in die vorhandene Griinstruktur
eingebunden. Dies fiihrt zu keiner wesentlichen Veranderung des Landschaftsbildes, als dass
durch die vorliegende Planung auch keine neuen andersartigen Baustrukturen entstehen.
Dariiber hinaus sind entsprechende Héhenbegrenzungen der baulichen Anlagen festgesetzt.
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Bewertung

Durch die Planung verbleibt es im Wesentlichen beim Erhalt der vorhandenen
Landschaftsstruktur. Durch die Entwicklung weiterer linearer Griinelemente als Knick bzw.
lineare Laubholzhecke wird ein neuer Ortsrand als Ubergangsbereich in die freie Landschaft
gebildet. Dariiber hinaus wird das neu entstehende Bebauungsband in die vorhandene
Altbausubstanz der nordéstlich bzw. siidostlich liegenden Altbaugrundstiicke ein- bzw.
angebunden. Durch den iiberwiegenden Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen, einschlieflich
der geplanten umfangreichen Erganzungen und der Begrenzung der baulichen
Héhenentwicklung kann eine Landschaftsvertraglichkeit gesichert werden, iber die sich die
neuen Baustrukturen angemessen in den vorhandenen Landschaftsraum einfligen.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von wesentlichen Verdnderungen im Bereich der neu
entstehenden Baufliachen mit ihren erforderlichen verkehrlichen Anbindungen auszugehen. Bei
den hier bisher unbebauten Flichen handelt es sich um Griinlandflichen, die als Standweide zur
Pferdehaltung genutzt wurden und im Flichennutzungsplan als Fléche fur die Landwirtschaft
bzw. gemischte Bauflache dargestellt sind.

Der Anderungsbereich liegt auf der Vorgeest.

Das iiberwiegende Geléinde ist bis zum Planungsbeginn ausschlieBlich als Standweide genutzt.
Lediglich der siidéstliche, gehdlzbestandene Bereich war bisher mit Nadelholz bestanden mit
teilweise randlich liegenden Laubgehélzen.

Angaben aus der Bodenschitzung zu den Bdden liegen nicht vor. Dies betrifft auch fehlende
Aussagen zur Bodenbeschaffenheit.

GemiaB Landwirtschafts- und Umweltatlas liegen zur bodenkundlichen Feuchtestufe, zum
Bodenwasseraustausch, zur Nahrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum, zur Feldkapazitdt im
eff. Wurzelraum sowie zur natiirlichen Ertragsfahigkeit keine Bewertungen vor. Hierzu wird
auch auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 7a) ,,Vorsorgender Bodenschutz® in der Begriindung
verwiesen.

Bewertung

Durch die geplanten BaumaBnahmen der Wohnbaugrundstiicke ergibt sich eine
gesamtzuldssige Oberflachenversiegelung als Vollversiegelung bei einer angenommenen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 mit ca. 2.126 gm zuziiglich einer zuléssigen Uberschreitung
der GRZ mit 75 vom Hundert mit ca. 1.595 qm, also einer Gesamtvollversiegelung von ca.
3.721 qm. Hierzu ergeben sich weitere geringfiigige Teilversiegelungen fiir die zu
befestigenden privaten Zufahrtnahmen von der Klein Hansdorfer StraBe, als Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte bzw. Grundstiickszufahrten mit ca. 112 qm sowie die neu entstehende
ErschlieBungsstrafle mit ca. 435 qm.

Fir die vorliegende Neuplanung begriindet dies ein Ausgleichserfordernis zum Schutzgut
Boden von voraussichtlich ca. 2.101 gm fiir die verschiedenen Versiegelungsanteile. Hieraus ist
abzuleiten, dass sich eine wesentliche Verénderung zum Schutzgut Boden ergibt, was durch
erforderliche AusgleichsmaBnahmen von der Gemeinde gesichert wird. Hierfiir sollen
entsprechende Flichen aus dem Ausgleichsguthaben des Bebauungsplanes Nr. 12 der
Gemeinde bereitgestellt werden, um hieriiber Ausgleichserfordernisse verrechnen zu konnen.

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natiirlichen Bodenfunktionen zerstort und das
Schutzgut Boden somit erheblich beeintrachtigt.
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Schutzgut Wasser

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Kleingewasser vorhanden. Der Anderungsbereich
wird jedoch in seinem nordwestlichen Teil durch einen offenen und teilweise verrohrten
Grabenlauf durchzogen. Im Zuge der verbindlichen Uberplanung ist eine Wieder6ffnung und
geringfiigige Verlegung des bisher verrohrten Bereiches vorgesehen.

Das anfallende Regenwasser wird gefasst und der in der Klein Hansdorfer Strafle vorhandenen
Regenwasserleitung zugeleitet. Dieses gefasste Wasser wird dann in ein Riickhaltebecken
riickwirtig des Biirgerhauses am Heideweg in das iiberortliche Vorflutsystem gefiihrt.

Anfallendes Schmutzwasser wird gefasst und iiber vorhandene Leitungssysteme dem Klarwerk
Ahrensburg zugefiihrt und dort gereinigt.

Fiir diese EntwisserungsmaBnahmen sind, soweit erforderlich, die wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren zeitgerecht durchzufiihren.

Bewertung

Aufgrund der Ableitung anfallenden Niederschlagswassers in  vorhandene
Regenwasserriickhalteeinrichtungen mit  anschlieBender Weiterleitung in  vorhandene
Vorflutsysteme, wird eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser iberwiegend vermieden.
Mit der vorgesehenen Wiederdffnung von Teilen des vorhandenen Grabensystems erfolgt eine
deutliche Verbesserung des hieriiber gefiihrten Oberflaichenwassers.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Durch den Bebauungsplan sind Kulturgiiter, und hier insbesondere denkmalgeschiitzte
Kulturgiiter sowie archiologische Bodendenkmale nicht betroffen. Auch sonstige Sachgiiter
sind nicht betroffen.

Bewertung
Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine Verschlechterungen bezogen auf Kultur- und
sonstige Sachgiiter.

Wechselwirkungen

Fiir den Bebauungsplan sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend genannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen MaBe durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprégt. Die wichtigsten Veranderungen in dem
Naturhaushalt ergeben sich durch die baulichen Erweiterungen des vorhandenen
Siedlungsgefliges und die damit verbundenen kiinftigen Oberflachenversiegelungen. Dies fiihrt
zu Verschlechterungen der Lebensriume fiir Pflanzen und Tiere, der Luft und des Kleinklimas
sowie der Bodenstruktur, indem sich Verringerungen der Flichen fiir die
Grundwasserneubildung ergeben.

Fiir die iibrigen Schutzgiiter Mensch, Landschaft und Wasser ergeben sich teilweise
wesentliche Verdnderungen.

Fiir Kultur- und sonstige Sachgiiter ergibt sich keine Betroffenheit.

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen Mafinahmen ergeben sich teilweise
grundlegende  Verdnderungen der vorher vorhandenen Wechselbeziehungen oder
Wechselwirkungen. Es ist jedoch festzustellen, dass die vorliegende Planung letztendlich auch
zu keiner Verbesserung der bisherigen Umweltsituation fithrt. Die insgesamt negativen
Auswirkungen der Planung sind stidtebaulich erforderlich, um notwendige Bauflachen zur
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Deckung des ortlichen Baulandbedarfs zu sichern. Aus Sicht der Umwelt sind die
Wechselwirkungen bzw. Wechselbeziehungen jedoch nur teilweise als erheblich zu bewerten.

bs) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Durch die Planung und der damit verbundenen gesamt zuldssigen Oberfldchenversiegelung
ergibt sich keine Verbesserung der Lebensrdume von hier vorhandenen Tieren und Pflanzen.
Lediglich in den Randbereichen der kiinftig vorhandenen Griinfliche und dem hier kiinftig
entrohrten Grabenlauf sowie den neu entstehenden Knickstrukturen und der Laubholzhecke
erfolgt eine begrenzte Verbesserung fiir Tiere und Pflanzen, indem ihnen hier weitere
geschiitzte Bereiche bereitgestellt werden in Vernetzung mit den iibrigen vorhandenen und zu
erhaltenen linearen Griinstrukturen der Landschaft.

Durch die Planung kommt es zu einer wesentlichen Veridnderung der bisherigen natiirlichen
Bodenfunktion und zu einer Veridnderung des Kleinklimas.

Fiir das gefasste bzw. zu fassende Oberflichenwasser ergeben sich durch die Planung keine
wesentlichen nachteiligen Veranderungen.

Das Ortsbild wird durch die Neuentwicklung des verbindenden Bebauungsbandes nur im
begrenzten Umfang beeintrichtigt. Es ist jedoch vorgesehen keine Gebdudestrukturen zu
entwickeln, die sich nicht in die vorhandene Struktur der angrenzenden Altbebauung einbinden
lassen. Das Landschaftsbild wird gleichfalls nicht wesentlich beeintrachtigt, da mit den
teilweise neu entstehenden linearen randlichen Eingriinungen vorhandene Landschaftselemente
aufgenommen und neu entwickelt werden. Dies bezieht auch den iiberwiegenden Erhalt der
bestehenden Knicks mit ein.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fiir das Plangebiet verbleibt es in diesem Fall bei intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flichen als Standweide fiir Pferdehaltung mit ihren vorhandenen strukturellen Gliederungen
durch Knicks, teilweise verrohrtem Grabenlauf und randlich vorhandenen gehdlzbestandenen
Flachen.

Die bisher hier vorhandene Funktion zur Freizeit- und Erholungsnutzung bleibt erhalten.

b,) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung und den damit verbundenen Verdnderungen des
Umweltzustandes besteht das Erfordernis zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkungen. Aufgrund der stidtebaulichen Zielsetzung zur
Entwicklung erforderlicher Bauflichen fiir den ortlichen Baulandbedarf, ist die Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen nur begrenzt moglich. Eine Verringerung und der Ausgleich
unvermeidbarer nachteiliger Auswirkungen sind im erforderlichen Umfang in der Planung
aufgefiihrt, berticksichtigt und gesichert.

Als weitere wesentliche nachteilige Auswirkungen sind der hohe Anteil kiinftiger
Oberflachenversiegelungen sowie der Fortfall von vorhandenen Knickstrukturen bzw. dessen
teilweisen Unterbrechung im begrenzten Umfang zu bezeichnen. Hierfiir werden Ausgleiche
fiir die Oberflachenversiegelungen innergebietlich bzw. durch Ausgleichsguthaben im

XIv
Jersbek, B 18, Umweltbericht, Nov. 2011; Marz 2012; Mai 2012; Juli 2012



GEMEINDE JERSBEK BEBAUUNGSPLAN NR. 18 -OT TIMMERHORN-

Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde bereitgestellt. Der erforderliche Knickausgleich wird
innerhalb des Plangebietes bereitgestellt.

Dies sind die wesentlichsten MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Nachfolgend wird eine Aufstellung der Ausgleichsmafinahmen wiedergegeben.

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung
Schutzgut Boden ca. 2.101 gm ca. 1.195 gm auBergebietlich
auf Ausgleichsfliche

Bebauungsplan Nr. 12
ca. 906 gm innergebietlich
ca. 22,5 1fdm zu versetzender

Knick fiir Knickdurchbriiche 34 1fdm 46 1fdm innergebietlich
(Guthaben: 12 Ifdm
verbleibender Knick)
Entfernen von 2 Einzelbdumen 4 Baume Neuanpflanzung von

4 Einzelbdumen in
private Griinfliche

Verrohrung Grabenlauf 6,5 Ifdm geoftneter
und zu verlegender
Grabenlauf mit 32 1fdm
(Guthaben: 25 1fdm
Grabenlauf)

Unter diesem Ansatz der vorstehend aufgefiihrten Ausgleichsleistungen innergebietlich sowie
auBergebietlich als ErsatzmaBnahmen wird davon ausgegangen, dass keine verbleibenden
Auswirkungen erkennbar und keine zusétzlichen Mafinahmen erforderlich sind. Dariiber hinaus
besteht durch die Knickneuanpflanzung sowie die Entrohrung des Grabenlaufes ein
zusitzliches Ausgleichsguthaben.

Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen und Ausgleiche gemai dem Gutachten -
Landschaftspflege und Artenschutzpriifung- werden durch den vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 18 —Ortsteil Timmerhorn- gesichert, so dass auch aus artenschutzrechtlicher Sicht kein
Ausgleichsdefizit verbleiben wird. Die Gemeinde wird dies sicherstellen.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches

Fir die vorgeschene Entwicklung der Wohnbauflichen als Allgemeines Wohngebiet zur
Bereitstellung fiir den értlichen Baulandbedarf sind anderweitige Planungsmdglichkeiten nur in
den in der Abpriifung von Alternativstandorten bzw. der Fortschreibung der ortsplanerischen
Ziele fiir Timmerhorn und Klein Hansdorf und den darin beschriebenen Bereichen der 3.
Anderung des Flichennutzungsplanes moglich. Diese Alternativenpriifung ist umfangreich
unter Ziffer 0 a. und b. der Begrindung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgearbeitet mit dem Ergebnis, dass keine vertretbaren anderweitigen Planungsméglichkeiten
unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches mdglich sind. Dies gilt
somit auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan.
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¢) Zusitzliche Angaben
¢;) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben.

¢;) Mainahmen zur Uberwachung

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fir MafBnahmen zur
Uberwachung. Fiir die Pflanzungen der zu versetzenden Knicks, der neu anzupflanzenden
Laubholzhecke, der neu anzupflanzenden Einzelbaume sowie der Funktionsféhigkeit des
Grabenlaufs, gesichert durch den vorliegenden Bebauungsplan, sind Anwachskontrollen
vorgesehen und bei Bedarf auch eine neuerliche Ersatzpflanzung bzw. Reinigungsmafinahmen
und Instandsetzungsmafinahmen.

Durch Begehungen in angemessenen Zeitrdumen wird gepriift, dass im Bereich der
festgesetzten Knickrandstreifen keine zusitzlichen Bodenversiegelungen vorgenommen worden
sind und die AusgleichsmaBnahmen entsprechend den Planungen durchgefiihrt wurden.

Diese MaBnahmen werden mit dem Bebauungsplan gesichert. Die mogliche Uberwachung ist
somit an Ereignisse gebunden und nicht in einen Zeitablauf einzubinden.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der Bebauungsplan Nr. 18 —Ortsteil Timmerhorn- liegt nordéstlich der Klein Hansdorfer Stral3e
swischen den bereits vorhandenen Siedlungsteilen der Ortslage Timmerhorn. Das Plangebiet
umfasst eine ca. 7.088 gqm groBe Fliche als Allgemeines Wohngebiet, eine vorhandene
Verkehrsfliche mit 1.286 qm, eine neu entstechende Verkehrsflache mit ca. 435 gm und eine ca.
2.515 gm groRe private Griinfliche —Park- und Gartenanlage-. Zum Nachvollzug wird auf die
Ziffer 11a der Begriindung verwiesen. Der Bebauungsplan Nr. 18 hat das Ziel, in diesem
kleinen Plangebiet eine Wohnbaufldche als Allgemeines Wohngebiet zur Bereitstellung von
Wohnbauflichen fiir den 6rtlichen Baulandedarf zu entwickeln.

Fiir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklung Beeintrdchtigungen aus
Verkehrslarm im begrenzten Umfang gegeben, die jedoch nicht als erheblich zu bezeichnen
sind und keine besonderen Mafinahmen erfordern.

Fir die Schutzgiter Klima und Luft ergeben sich erhohte Beeintriachtigungen durch
umfangreiche Oberflachenversiegelungen und damit verbundene Verdnderungen des
Kleinklimas beziiglich Luftfeuchtigkeit und Temperaturen. Mit der vorgesehenen
Wiederoffnung und Verlegung des hier vorhandenen Grabens ergibt sich eine Verbesserung,
indem neue Verdunstungsflachen geschaffen werden. Da es sich jedoch um eine kleine Flache
handelt, sind diese Veranderungen nicht als erheblich anzusehen.

Fiir die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine Beeintrachtigungen.
Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich negative Beeintrichtigungen aus den umfangreichen

zuldssigen Oberflachenversiegelungen. Durch die getroffenen MaBnahmen des Ausgleichs
konnen diese jedoch im erforderlichen Umfang ausgeglichen werden.
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Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser konnen ausgeschlossen werden
aufgrund der vorgesehenen AbleitungsmaBnahmen und der hierbei méglichen Verdunstung,
auch aus der Wieder6ffnung des Grabenlaufs.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich héhere Beeintrachtigungen durch den
Verlust bisher intensiv genutzter Griinlandflichen als Standweide. Mit den randlichen neuen
BegriinungsmaBnahmen und dem wesentlichen Erhalt der linearen Griinstrukturen unter
Vernetzung mit dem bestehenden AuBenbereich und dem offenen Landschaftsraum, ergibt sich
eine erforderliche Minimierung der Beeintrachtigungen.

Durch die Einbindung der neu entstehenden Wohnbauflichen in die vorhandene Landschafts-
und Siedlungsstruktur und der getroffenen Héhenbegrenzung der kiinftigen baulichen Anlagen
sowie dem Erhalt der randlichen Griineinfassungen und deren vorgesehenen Ergdnzungen
erfolgt eine angemessene Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild des AuBenbereiches
zwischen den beiden Siedlungsteilen der Ortslage Timmerhorn.

Fiir die ermittelten Eingriffe sind, soweit erforderlich, die notwendigen Ausgleiche innerhalb
wie auch auBerhalb des Plangebietes festgelegt bzw. gesichert. Die Gemeinde wird dies
entsprechend umsetzen.

Mit der Entwurfsfassung hat sich eine Uberarbeitung in Teilbereichen auch unter
Beriicksichtigung der neu formulierten Ziele der Siedlungsentwicklung fiir die Ortsteile
Timmerhorn und Klein Hansdorf ergeben, die jedoch als nicht grundlegend zu bewerten sind.

Aus den Beteiligungsergebnissen zum Aufstellungsverfahren ist abzuleiten, dass Inhalt,

Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes den Anforderungen des Baugesetzbuches
entsprechen.

ML-PLANUNG

Liibeck, d. 16. November 2011; 29. Februar 2012; 07. Mai 2012; 02. Juli 2012
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Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 —Ortsteil Timmerhomn-, Gebiet:

nordéstlich Klein Hansdorfer StraBe zwischen Nr. 20 und Nr. 20a, der Gemeinde Jersbek
wurde von der Gemeindevertretung Jersbek gebilligt in ihrer Sitzung am 25. April 2012.

L 2012

— O//y@

/ CéB‘li/rgenneister) )

Amt B-L, Jersbek, B 18, Nov. 2011; Mirz 2012; Mai 2012; 50 Juli 2012



