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EBAUUNGSPLAN NR. 18

ZUNG DER GEMEIN

T: norddstlich Kiein Hansdorfer Str yzwischen Nr. 20 und Nr. 20a
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| TEILB - TEXT

Finfriedigungen entlang den offentlichen Verkehrsflichen (StraBenbegrenzungslinie) der Klein
Hansdorfer Strae sind unzuldssig mit Ausnahme von Toreinfahrten auf den festgesetzten
Grundstiickszufahrten (GFL-Rechte). Nicht geschlossene Einfriedigungen sind hier nur riickwirtig auf
der Nordostseite entlang den zu erhaltenden Knickstrukturen innerhalb der von der Bebauung
freizuhaltenden Fliche (Knickrandstreifen) zulissig. Geschlossene Einfriedigungen sind nur auBerhalb
der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Knickrandstreifen einschl. der Aufweitungen im
Kronentraufbereich) zuldssig.

(§ 9(1)4 BauGB + § 9(1)11 BauGB)

Frforderliche Versorgungsleitungsfilhrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie,
Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig.
(§ 9(1)13 BauGB)

Grundstiickszuwegungen und Grundstiickszufahrten sowie Stellplitze sind wasserdurchlassig
auszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wasserdurchléissig auszubilden. Die Flichen von festgesetzten
GFL-Rechten sind hiervon ausgenommen.

(§ 9(1)20 BauGB)

Tnnerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Knickrandstreifen entlang vorhandener bzw.
neu anzulegender Knicks einschliefilich der Aufweitungen im Kronentraufbereich) ist eine Bebauung
jeglicher Art, mit Ausnahme von nicht geschlossenen Einfriedigungen, unzuliissig. Des Weiteren sind
hier Versiegelungen und Abgrabungen jeglicher Art ausgeschlossen.

(§ 9(1)10 BauGB + § 9(1)17 BauGB + § 31(1) BauGB) -

Oberhalb des zuldssigen Vollgeschosses ist nur noch ein anderes Geschoss zuldssig, das nicht
Vollgeschoss ist. Dies gilt micht bei der Emichtung von Mansarddichern; hier sind dann nur 2
Vollgeschosse ohne jedes weitere Geschoss zuldssig.

(§ 9(1)1 BauGB)

Fiir die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes werden die zuldssigen Firsththen mit maximal
+ 9,5 m iiber zugehdrige Fahrbahnoberkante der Klein Hansdorfer Strafe festgeset#t. Fiir die
Baugrundstiicke Nr. 9 und 10 gilt die gleiche Bezugshohe wie fiir das Baugrundstiick Nr. 8.

(§ 9(1)1 BauGB)

Fiir die Errichtung von Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 um bis zu
75 vom Hundert iiberschritten werden. Die Flichen von Zufahrten auf festgesetzten GFL-Rechten sind
bei der Emitthing der Grundfliche und der Geschossfliche anzurechnen. Bei der Ermittlung der
zulassigen Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung sind die auf den festgesetzten
GFL-Rechten bereits versiegelten Flachen nicht zn beriicksichtigen.

(§ 9(1)1 BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 N 4 ,Gartenbaubetriebe”, Nr. 5 ,Tankstellen® der
Baunutzungsverordnung  innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssige
Nutzung des § 4 Abs. 3 Nr. 2 ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe™ der Baunutzungsverordnung
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes allgemein zuldssig ist.

(8§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)

10a.Die MindestgrundstiicksgroBe selbstindig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 500 gqm bei einer

Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.

b. Die Mindestgrundstiicke selbstindig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 350 qm bei einer Bebauung
mit einer Doppelhaushilfte festgesetzt.

¢. Ausnahmsweise sind folgende Unterschreitungen der MindestgrundstiicksgroBen zuldssig:

Bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus um bis zu 30 qm, also einer ausnahmsweise zuldssigen
Mindestgrundstiicksgrofe von 470 qm und bei einer Bebauung mit einer Doppelhaushilfte um bis zu 20
qm, also einer ausnahmsweise zulissigen Mindestgrundstiicksgrofie von 330 gm.

d. Fiir die Ermittlung der jeweiligen Mindestgrundstiicksgrofe sind nur die Baufldchen des Allgemeinen
Wohngebietes, die Flachen von zugehbrigen Stellplitzen bzw. Gemeinschafisstellplatzanlagen mit ihren
anteiligen Erschliefungsflichen, MiillgefiiBstandplitze sowie anteilige Flachen von festgesetzten GFL-
Rechten mitzurechnen.

(§ 9(1)3 BauGB + § 31(1) BauGB)

11. Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer duBeren

Gestaltung den Hauptbaukdrpern auf den jeweiligen Baugrundstiicken anzupassen. Unterschiedliche
Materialien, Dachformen und Dachneigungen sowie Flachdicher bzw. flach geneigte Dicher bis 10
Grad Neigung sind zuléssig.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

12. Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,90 m Hohe zulissig. Ausnahmen nach § 31 Abs. 1

Baugesetzbuch sind fiir Hiuser mit Pultdéchern bis 1,4 m Hohe (traufseitig) zuldssig.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)

13. Als Dachformen sind nur Pultdicher, Satteldicher, Walmdacher, Kriippelwalmdicher sowie

Mischformen dieser Dachformen zuldssig. Weiter sind ausnahmsweise Mansarddicher und
Tonnendicher zuldssig.

Fiir die ausnahmsweise zulissigen Mansarddicher ist eine Zweigeschossigkeit zulassig, wenn das zweite
Vollgeschoss das Dachgeschoss ist. Hierfiir ist dann auch eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,6
zuléssig.

(§ 9(1)1 BauGB + § 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)




14. Die Dachneigungen fiir Satteldicher, Walmdacher sowie Kriippelwalmdicher werden mit Neigungen
von 30 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachneigungen fiir Pultdicher werden mit Neigungen
von 7 Grad bis 15 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachneigungen von ausnahmsweise zuldssigen
Mansarddiichern werden fiir den unteren Dachteil mit Neigungen von 60 Grad bis 75 Grad und fiir den
oberen Dachteil mit Neigungen von 20 Grad bis 35 Grad Neigung festgesetzt, ohne jede weitere
Ausnahme fiir Mansarddicher. Bei Errichtung von Gebiuden mit FrontspieBen sind fiir die
Dachneigungen dieser Frontspiefe abweichend Dachneigungen von 55 Grad bis 70 Grad Neigung
zuldssig. Fiir Tonnendécher gelten diese Dachneigungsvorschriften nicht.

§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)

15. Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Neigung
zuldssig.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

16. Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Diachneigungen bis 5 Grad
unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie bis 5 Grad iiber den oberen Grenzen der
Dachneigungen zuléssig. Dies gilt nicht fiir Gebéude mit Mansardddchern.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)

17. Auf dem Grundstiick 2 (private Griinfliche) sind als Ausgleich fiir entfallende Einzelbdume insgesamt 4
Einzelbiume anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.
(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)252 BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

18.Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume, der neu anzulegende Knick auf dem Grundstiick 2 bzw. 4.
sowie die neu anzulegende Laubholzhecke sind dauerhaft zu erhalten uwnd bei Abgang durch
Neupflanzungen gleicher Art zu ersetzen.

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25b BauGB i.V.m. § 9(1)25a BauGB)

19. Innerhalb der nachrichtlich {ibernommen vorhandenen Knickstrukturen ist der Gehélzbestand dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte und heimische Gehélze zu ersetzen.
(§ 9(1) 20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

20. Die in der Planzeichnung festgesetzte, als von der Bebauung freizuhaltende Fliche -Knickrandstreifen
einschlieBlich ihrer Aufweitungen in Kronentraufbereichen- ist als maturnaher, feldrainartiger
Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungien, die dem Schutzzweck
dieser Fliche fiir die Erhaltung der angrenzenden Knicks widersprechen, sind mnzuldssig.

(§ 9(1)10 BauGB + § 9(1)20 BauGB + § 31(1) BauGB)

21. Die zu versetzenden Knickteile sowie der neu anzulegende Knick, erhdlt eine Grundbreite von
mindestens 3,0 m und eine WallkronenhShe von mindestens 0,75 m (Boschungg 1:1 = 0,75 m, Wallkrone
= 1,50 m, Boéschung 1:1 = 0,75 m). Die Bepflanzung ist zweireihig mit Theimischen Laubgehdlzen
entsprechend der potenziellen natiirlichen Vegetation vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten.

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)252 BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

22. Innerhalb des von der Bebauung freizuhaltenden Bereiches der privaten Griinffliche (Grundstiick 2) sind
eine Bebauung jeglicher Art, Versiegelungen sowie Abgrabungen und Aufschiittungen unzuldssig mit
Ausnahme der Wiederdffoung des Grabenlaufes und des neu aufzusetzenden Knickwalles. Der
vorhandene sowie der zu 6ffnende und neu anzulegende Grabenlauf ist maturnah zu gestalten. Die
iibrigen Flichen auf dem Grundstiick 2 sind als extensives Griinland zu emtwickeln und extensiv zu
nutzen.

(§ 9(1)10 BauGB + § 9(1)20 BauGB)

23.Die Flichen fiir MaBnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch, die festgesetzten MlaBnahmen der Textziffern
17, 18, 21 und 22 sowie die Ersatzmafinahmen des Ausgleichs auBerhalb des Plangebiets werden auf
Grund des § 1a des Baugesetzbuches als AusgleichsmaBnahmen den betroffenen Baugrundstiicken des
Allgemeinen Wohngebietes zugeordnet.
(§ 1a BauGB)

Festsetzung nach § 9(2) BauGB:

24 Bei einer durchgehenden Befahrbarkeit der ErschlieBungsstra8e 1 entlang den IBaugrundstiicken Nr. 8 bis
Nr. 10 durch eine Verliingerung in dstlicher Richtung bzw. bei Bestehen einer anderen Wendeméglichkeit
mit einem Mindestdurchmesser von 22 m wird nach § 9(2) des Baugesetzbuches festgesetzt, dass dann
die betroffene Festsetzung des GFL-Rechtes unzulissig ist und diese Baugrundstiicke dann iiber die
Sffentliche Verkehrsfliche erschlossen werden. Gleichzeitig ist dann der festgesetzte MiillgefdBstandplatz
im Einmiindungsbereich zur Klein Hansdorfer Strafle unzuldssig und nicht mehir zu benutzen.

(§ 9(2)2 BauGB)
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Satzung der Gemeinde Jersbek,
Kreis Stormarn, uiiber den
Bebauungsplan Nr. 18

-Ortsteil Timmerhorn-

Gebiet: nordistlich Klein Hansdorfer Strafie zwischen
Nr. 20 und Nr. 20a

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 25. April 2012 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 18 —Ortsteil
Timmerhorm-, fiir das Gebiet: nordostlich Klein Hansdorfer StraBe zwischen Nr. 20 und
Nir. 20a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbegetin 5 es der Gemeindevertretung vom 01. September
2011. Die ortsiibliche Bekanntms -ﬁ\ g s -Q‘

atellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem

»Stormarner Tageblatt™ am 01. 'EH

Jersbek, den

10 Juli 2012 \@, §

_;\

Die friihzeitige Beteiligung dcr l fpht]
durchgefiihrt als 6ffentliche .AA"
2011 bis zum 23. Dezember 2011/,

ﬁU
10, Juli 2012 2%
o\

""" BURGERMEISTER

h § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch wurde
chaghngsplanes in der Zgit vom 09. Di@

L// BURGERMEISTER

Die Behérden und sonstigen Triger 6fféitlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemiB § 4 Abs. %‘6‘@12@ §/FAbs. 1 Baugesetzbuch 4. November 2011
unterrichtet und zur Abgabe eine 7S &) )\a

%

Jersbek, den - G
10. Juli 2012 &ﬁ

Die Gemeindevertretung hat 2{;
Ortsteil Timmerhorn- mit Beg ‘\*7

1}

. (@
10 Juli 2012 \:,
Der Entwurf des Bebauungsplaﬁ%fu :“tls der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haﬁémmicier Zeit vom 16. Mirz 2012 bis zum 16. April 2012
wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (auer Mittwoch) 8.00 — 12.00
Uhr Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) sack-§-3. Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegen.
ARIE ‘ﬁiﬁwﬁ:ls dass Stellungnahmen wihrend der
zur Niederschrift abgegeben werden
¢ ortsiiblich bekannt gemacht.

Jersbek, den

Jersbek, den

.~ BURGERMEISTER

D1e Behorden und sonstlgen Triger Sffnthcher-Belange, die von der Planung beriihrt sein |

Steliungnahme aufgefordert.
Jersbek, den 10, Juli 2012

/~BURGERMEISTER

Der katastermiBige Bestand am ..........
der neuen stidtebaulichen Planung werdg

ie die geometrischen Festlegungen

” 4 0 4%'«,&

Ahrensburg, den  § 6. JULI 2012

Der Entwurf des Bebanungsplanes Nr»\‘IQ 5 c{,} %erhom— wurde nach der 6ffentlichen
Auslegung gedndert. Der Entwurf des Bebahﬁigspianes bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24. Mai 2012 bis zum |
08. Juni 2012 wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (auBer |
Mittwoch) 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) erneut 6ffentlich ausgelegen. l
Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gedinderten und ergéinzten Teilen |

abgegeben werden konnten.
Die offentliche Auslegung wurde mit g _‘:"]:,I;nwems dass Stellungna]nnen wiahrend der
Auslegungsﬁ-lst von allen Intcressm‘\ hriff ﬁ;%d
I3 Fape beka cht.
f_’/ i

ﬂRGERMEISTFR

Die Behérden und sonstigen Triger Offe
konnen, wurden emneut gemiB § 4a Abs;

lic fange, die von der Planung beriihit sein
Stellungnahme aufgefordert. ;g} !

1~ 3 buch am 10. Mai 2012 zur Abgabe einer

Jersbek, den  10. Juli 2012

=~ BURGERMEISTER

Die Gemeindevertretung hat den Beba
dem Text (Teil B), am 25. April 2012 afs>53
Beschluss gebilligt. LS

tehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

; Qchlosscn und Begriindung durc
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Aufgrund der nach § 4a Abs. 3Baug b o : = . - ]
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Jersbek, den 10. Juli 2012

; BURGERME{STER
Die Bebauungsplansatzung, bestehend ung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bek: _ l
Jersbek, den ‘l 0. Juti 20‘[2 . P
BURGERMEISTER

Der Beschluss des Bebauungsplanes ¢ i
Plan mit Begriindung und zusaunnenfas faring  auf Dauer wihrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am ....§2,. Juli 2012..... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moghchkelt eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der |
Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die |
Maoglichkeit, Entschiadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche |
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf -f 6 Eechtsw; en des § 4 Abs. 3 GO wurde |
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung isfnithin any ..Fl.lll 2042... in Kraft getreten.

Jersbek, den §3, Juli 2012 A,,/

BURGERMEISTER
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