GEMEINDE JERSBEK
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 19
- OT. JERSBEK



TEIL B - TEXT

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche —Knickrandstreifen- ist die Errichtung von Hochbauten jeglicher
Art sowie eine geschlossene Versiegelung des Bodens unzulassig.
(§ 9(1)10 BauGB)

il

Einfriedigungen entlang den Grundstiicksgrenzen sind nur bis zu einer Hohe von 1,5 m iiber dem jeweils zugehdrigen
Geldndeniveau zulissig. Sofern auf den Grundstiickseinfriedigungen zusitzliche Bepflanzungen vorgenommen werden,
gilt diese Hohenbeschrinkung auch fiir die Einfriedigung und Bepflanzung als zuléssige Gesamthdhe.

Sofern diese Einfriedigungen auch mit mdglicher Bepflanzung um mindestens 1,0 m von der Grundstiicksgrenze
zuriickgenommen werden, gelten diese Hohenbeschrinkungen beziiglich der Bepflanzungen nicht.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Erforderliche ~ Versorgungsleitungsfiihrungen  innerhalb ~ des  Plangebietes  fir elektrische  Energie im
Niederspannungsbereich als Neuanlage, Telekommunikation (Festnetz) sowie Television, sind nur unterirdisch zulassig.
(§ 9(1)13 BauGB)

. Im Sonstigen Sondergebiet darf die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25 fiir Anlagen nach § 19(4) Satz 1 der

Baunutzungsverordnung um bis zu 1.100 qm iiberschritten werden. Es sind nur zwei Garagen mit einer Gesamtfliche von
bis zu 50 qm zuldssig. Ansonsten gelten die Regelungen des § 19(4) Satz 1 der Baunutzungsverordnung unveréndert.

Fiir erforderliche Lagerflichen mit ihren Umfahrungen ist eine Uberschreitung bis zu einer Gesamtversiegelung des
Grundstiickes des Sonstigen Sondergebietes von maximal 90 vom Hundert ausnahmsweise zuldssig.

(§ 9(1)1 BauGB + § 19(4) BauNVO + § 31(1) BauGB)

. Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung bzw. sonstiger schiitzenwerter Nutzungen auBerhalb des

Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die in den
folgenden Tabellen angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 ,,Geraduschkontingentierung™ weder tags
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) {iberschreiten.

Tabelle: Emissi } ings in dB, Emissionshéhe 1 m
[ Fliiche [ Ly tags [ LEK, nachts
[ so | 64 | 50 ]

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Zu den Kontingenten im Nachtzeitraum kann folgender Richtungszuschlag addiert werden:

Tabelle: Richtungszuschlige nachts in dB

Flidche in Richtung Nordost
Nacht
SO 10

Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte sind im Zuge des jeweiligen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Es ist zulissig, die Gerduschkontingente eines Grundstiicks oder Teile davon einem anderen Grundstiick zur Verfiigung
zu stellen, soweit sichergestellt ist, dass die sich aus den im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingenten
ergebenden insgesamt maximal zuldssigen Immissionswerte an den schutzwiirdigen Nutzungen eingehalten werden.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(4)1 BauNVO)

. Die festgesetzte Firsthhe baulicher Anlagen von + 7,5 m iiber + 41,5 m NN als festgelegte mittlere Geldndehdhe kann

fir Liftungsanlagen und Schornsteine oberhalb der Gebdudedeckung entsprechend den technischen Anforderungen
ausnahmsweise bis zu 2,0 m iiberschritten werden.
(§ 9(1)1 BauGB + § 16(2)4 BauNVO i.V.m. § 31(1) BauGB)




7. Oberhalb des zulissigen Vollgeschosses ist nur noch ein anderes Geschoss zuldssig, das nicht Vollgeschoss ist.
(§ 9(1)1 BauGB)

8. Gestalterische Festsetzungen:
a.

Werbeanlagen sind mit einer zulissigen Werbefliche von max. 1,5 qm und einer maximalen Hohe von 5,0 m iber + 41,0

m NN als festgelegte mittlere Gelindehdhe im Bereich der Fléche fiir die Landwirtschaft zuléssig.

b.

Wechsellichtanlagen sind unzuléssig.

(9(4) BauGB + § 84 LBO)

9. Auf dem Flurstiick 102 ist zur Abgrenzung gegeniiber dem Nachbargrundstiick an der Siidwestgrenze des Grundstiickes
eine Laubholzhecke in einem Abstand zum Nachbargrundstiick von 1,0 m einreihig aus standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

10. Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbiume sowie der neu anzulegende Knick und die neu anzulegende Laubholzhecke
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen gleicher Art zu ersetzen.
(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

11. Innerhalb der nachrichtlich iibernommenen vorhandenen Knickstrukturen ist der Gehélzbestand dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang durch standortgerechte und heimische Gehélze zu ersetzen.
(8§ 9(1) 20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

12. Die in der Planzeichnung festgesetzte als von der Bebauung freizuhaltende Fliche -Knickrandstreifen- ist als naturnaher,
feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, mit Ausnahme zuldssiger
Sickermulden, die dem Schutzzweck dieser Fliche fiir die Erhaltung der angrenzenden Knicks widersprechen, sind
unzuldssig.

(§ 9(1)20 BauGB + § 31(1) BauGB)

13. Die zu versetzenden Knickteile sowie der neu anzulegende Knick, erhilt eine Grundbreite von mindestens 3,0 m und eine
Wallkronenhohe von mindestens 0,75 m (Boschung 1:1 = 0,75 m, Wallkrone = 1,50 m, Béschung 1:1 = 0,75 m). Die
Bepflanzung ist zweireihig mit heimischen Laubgehdlzen entsprechend der potenziellen natiirlichen Vegetation
vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten.

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

14. Der als Kennzeichnung dargestellte Knick am siidéstlichen Plangebietsrand sowie die hieran angrenzend festgesetzte von
der Bebauung freizuhaltende Fliche —Knickrandstreifen- darf zur Schaffung einer Zufahrt zu dem Bereich des
angrenzenden Golfplatzes in einer Breite bis 5,0 m unterbrochen werden. Der zu entfernende Knickteil ist zur
LiickenschlieBung in den am Nordostrand des Plangebietes liegenden Knick zu versetzen und auf Dauer zu erhalten.

(8§ 9(1)10 BauGB + § 9(1)25a BauGB + § 9(1)25b BauGB)

15. Die Flichen fiir MaBnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch, die festgesetzten MaBnahmen der Textziffern 9, 10, 11, 12
und 13 sowie die ErsatzmaBnahmen des Ausgleichs auferhalb des Plangebiets werden auf Grund des § la des
Baugesetzbuches als Ausgleichsmanahmen dem betroffenen Baugrundstiick des Sonstigen Sondergebietes mit den
Zweckbestimmungen —Golfplatz — Lagerflache sowie Gerite- und Maschinenhalle- zugeordnet.

(§ 1a BauGB)
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Erlduterung Rechtsgrundlage
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 19 - Ot. Jersbek
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNVO
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet (SO) gemap 8§ 1

der Baunutzungsverordnung

Zweckbestimmung:

- Golfplatz - Lagerflache sowie Gerate-

und Maschinenhalle -

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (I)
Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstarenze (z.B. 0,25)
Maximal zuldssige richtungsbezogene

Emissionskontingente .

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- §9(1)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Offene Bauweise

Baugrenze

FUHRUNG VON OBERIRDISCHEN VERSORGUNGS-§9(1)13 BauGB
LEITUNGEN
Oberirdische elektrische Versorgungsleitung

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE

§9(1)10BauGB

‘ELACHEN

Von der Bebauung freizuhaltende Flache
Sichtflache
Knickrandstreifen

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11BauGB

Strafenbegrenzungslinie

PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1)15 BauGB
Private Grunflache

- Golfplatz

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, §9(1)20BauGB
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Baugrundstiicksnummer als Zuordnung (z.B. 3)
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT §9(1)18a BauGB
Flache fur die Landwirtschaft - Hof- und

Gebdaudeflache

§9(1)25aBauGB
i.v.m.
§9(1)25bBauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern und deren Erhaltung

- zu pflanzender und zu erhaltender Knick
- zu pflanzende und zu erhaltende Laubholzhecke

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-  §9(1)25bBauGB
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Zu erhaltender Einzelbaum

§9(6) BauGB

Vorhandener Knick - gesetzlich geschiitztes
Biotop gemap} & 30 Abs. 2 BNatSchG und

§ 21 Abs. 1 LNatSchG

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Landschaftsschutzgebiet

IIT. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gela@n-
der, Alte Kldgran-
lage, Schotter,
Natursteinmauer,
Verbundpflaster

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenze

In Aussicht genommene Grundstlicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

Kinftig entfallende Flursticksgrenze

Sichtflache
Hohenlinie

Pragender vorhandener Einzelbaum, auferhalb
des Plangebietes gelegen

Vorhandenes Kleingewdsser - Teich - aufer-
halb des Plangebietes gelegen

Katasterbezeichnungen: Geldnder, Alte Kldranlage,
Schotter, Natursteinmauer, Verbundpflaster




Satzung der Gemeinde Jersbek,
Kreis Stormarn, iiber den
Bebauungsplan Nr. 19

-Ortsteil Jersbek-

Gebiet: riickwiirtig Oberteicher Weg 2b

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27. September
2012 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 19 ~Ortsteil Jersbek-, fiir das Gebiet:
riickwiirtig Oberteicher Weg 2b, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01. September
2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung.des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck jn dem

durchgefiihrt als 6ffentlic)2&<
bis 25. November 2011 e"} sch

Jersbek, den .
31 Okty

Die Behorden und sonstigen
wurden gemaB § 4 Abs. 1 i.Ym.'§

Jersbek, den

31 Okt 201

Jersbek, den 3 , u—‘f%d*mﬂ URGERMEISTER

Der Entwurf des Bebauungsplanes, t '“eyhg@/aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben-i it vom 02. Mirz 2012 bis zum 02. April 2012 wihrend
folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (aufier Mittwoch) 8.00 — 12.00 Uhr,
Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder, ziir, Niederschri
Februar 2012 in dem ,,Stormarner Tageblatt™ ortéﬁb ch'bekannt gemacht.

Jersbek, den

31 Okt 2012

RGERMEISTER

Die Behorden und sonstlgen Trager Off ﬁﬁ!er‘B’é]ange die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaf § 4 Abs. 2 Baugese;zbuch am 14. Februar 2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Jersbek, den

| Okt. 2012

Der katastermifige Bestand am :
der neuen stidtebaulichen Planung werden als nchng bestl v

Ahrensburg, den 2 4 OKT. 2012

Die Gemeindevertretung hat die Sldhmgnahmeﬂ der Omnd der Behorden und
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange ﬁm 25 Aprll 2012 gepruﬂ Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Jersbek, den \,‘, 4|

31 Okt. 2012

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19-LOrtsteil Jersbek- wurde nach der 6ffentlichen
Auslegung gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10. August 2012 bis zum 24.
August 2012 wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (aufler Mittwoch)
8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen abgegeben werden
konnten.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wiahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich>oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am 02. August 2012 in dem ,,Stormame)r Tage ia‘n‘ ortsiiblich bekannt gemacht.

URGERMEISTER

Jersbek, den £
RGERMEISTER

31 Okt 9012 ;\I

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffe‘n{
wurden erneut gemdfl § 4a Abs.
Stellungnahme aufgefordert.

Jersbek, den 3 1. Okt énﬂ

sonstigen Trager Offentlicher Bela :
mitgeteilt.

Jersbek, den3 1 ()it 2012

£
den emeuten Entwurf des Bebauungsplanes
ichr ung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie

Die Gemeindevertretung hat am 27. S
Nr. 19 —Ortseil Jersbek-, bestehend aus d
die Begrundung hierzu, geandert.

BURGERMEISTER




NOCH VERFAHRENSVERMERKE:
P ttres

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Satz 4
liegen keine abwégungsrelevanten Stell

fiihrten eingeschriankten Beteiligung
7

Jersbek, den
RMEISTER

31 Okt 2012
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsp %éstchcnd aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 27. September/20 als,SaEzung beschlos;cn und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt. ]

Jersbek, den g4 k. 2012

Jersbek, den
BURGERMEISTER

31 Okt 2012
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch@ies devertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wiahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
............... NOV. 2012....... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschidigungsanspriichen geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hmgewwsen worden Auf die Rechtsw1rkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls




