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GEMEINDE JERSBEK
KREIS STORMARN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1
Ortsteil Klein Hansdorf
1. Anderung
der Gemeinde Jersbek

1. Allgemeinsas:

Der Bebauungsplan Nr. 1 - Ortsteil Klein Hansdorf -
Bereich: Sidwestlich der ehemaligen Schule, beiderseits
"Brookweg" und "DorfstraBe", der Gemeinde Jersbek wurde
mit Verfiigung des Herrn Landrates des Kreises Stormarn
vom O4. Mai 1979, Az.: 61/32 - 62.036 (1) genehmigt.

Die Gemeindevertretung Jersbek beschloB die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 - Ortsteil
Klein Hansdorf, Gebiet: Bereich Grundstiick Dorfstrale
Nr. 11a, in der Sitzung der Gemeindevertretung am 19.
Dezember 1983.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBerung und Montage
der Flurkarten. Die HBhenlinien wurden aus der Deutschen
Gruandkarte hineinvergroBRert.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 1. Anderung des

' . Bebauungsplanes Nr. 1 - Ortsteil Klein Hansdorf - wurde
die ML—PLANUNG-Qesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Alte
DorfstraBe 52 in 2061 Meddewade beauftragt.

Die 1. Anderung:des Bebauungsplanes Nr. 1 - Ortsteil
Klein Hansdorf - der Gemeinde Jersbek wird aufgestellt
auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes fir den
Ortsteil Klein Hansdorf.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
- Ortsteil Klein Hansdorf - umfaBt im wesentlichen den
Bereich des Grundstiickes Dorfstrale 11a mit dem Bereich
der ehemaligen elektrischen Vérsorgungsfléche sowie den
Bereich der privaten ErschlieBungsanlage.




Das Grundstiick "DorfstralRe 11" wurde friher in seinem

nordwestlichen Teil durch eine oberirdische elektrische
Hauptversorgungsleitung (11 kV) lberspannt. Hieraus er-
gaben sich Einschrankungen der Bebaubarkeit des Grund-

stiickes.

Gleichzeitig befand sich urspringlich auf dem Bereich der
"DorfstraBe" vor dem Grundstiick "DorfstraBe 11a" eine
Transformatorenstation, die hier die bisherige Festset-
zung einer Flidche fur Versorgungsanlagen - Transformato-
renstation begrundete.

Zwischenzeitig ist die oberirdische elektrische Haupt-
versorgungsleitung in dem Bereich der beidseitigen BRe-
bauung der "Dorfstralle" abgebaut und als unterirdische
elektrische Hauptversorgungsleitung (11 kV) verlegt.

Die Transformatorenstation ist auf das Grundstick Flur-
stick 9/9 gegeniiber dem urspriinglichen Standort verlegt.
Eine Nutzung dieser Fldche als Fliche fiir Versorgungsan-
lagen - Transformatorenstation ist daher nicht mehr er-
forderlich.

Umn diese Teilfliche einer sinnvollen kiinftigen Nutzung
zugufilhren, beabsichtigt die Gemeinde nach Priifung even-
tueller anderer Nutzungen, diese Teilfliche dem angren-
zenden Baugrundstiick "DorfstraRe 11a" als Baufliche zu-
zuschlagen.

Auch wenn hier die Regelung des Einzelfalles fiir diese
Planung vorliegen sollte, geht die Gemeindevertretung
davon aus, dafB aufgrund der besonderen Gegebenheiten
diese Planung zul&ssig ist.



2. Inhalt cdes Bebauungsplanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflidchen wird als
"Dorfgebiet" (MD) gemdB § 5 BauNVO festgesetzt. Die Be-
bauung der Baugrundstiicke ist in eingeschossiger Bau-
welse nur mit Einzelhdusern zu bebauen festgesetzt. Die
Nutzung cer Baugrundstiicke ist nach § 17 BauNVO mit einer
GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,25 festgesetzt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind die Dachformen
dahingehend festgesetzt, dal Satteldicher oder Walmdicher
sowle Mansarddécher zulidssig sind. Eine weitere Gestal-
tung der baulichen Anlagen wurde nicht festgesetzt.

Die Errichtung der Garagen ist nur innerhalb der durch
Baugrenzen umgrenzten Fl&dchen zuldssig.

Fir Einfriedigungen ist eine HChenbeschrinkung festge-
setzt. '

Zur Regelung der GrundsticksgroBen ist eine Grundstiicks-
groBe groBer als 1.000 gqm festgesetzt.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 1 mit Ausnahme der auf

0,25 reduzierten GeschoBlflichenzahl.

5. ErschlieBungsmalRnahmen:

Das Plangebiet ist bereits vollsténdig erschlossen,
andere, dariber hinausgehende ErschlieBungsmalnahmen
sind nicht vorgesehen.

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitli-
chen Einigung zwischen der Gemeinde und den Grundsticks-
eigentimern vorgesehen.

Die entsprechenden MaBnahmen (Grenzregelung gemiR §8§
80 ff BBauG) sind aus der letzten Spalte des Eigentiimer-
verzeichnisses zu ersehen.



5. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wurden in Abstimmung mit der Unteren Landschaftspflege-
behorde des Kreises Stormarn Fldchen mit Bindungen fir
die Erhaltung von BZumen und Strduchern - Einzelbiume -
gemdB § 9 (1) 25b BRauG festgesetzt. Es handelt sich
hierbei um zwel freistehende Einzelb&ume im Sidteil des
Grundstickes "DorfstraBe 11a'". Diese Einzelbiume sind

auf Dauer zu erhalten.

6. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Die ErschlieBung des gesamten Plangebietes des Bebauungs-
planes Nr. 1 ist bereits seit langem abgeschlossen, sodaR
keine weiteren ErschlieBungskosten im Sinne des § 129
BBauG entstehen.
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Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 - 1.
fnderung - Orteil Klein Hansdorf -, Gebiet: Bereich
rundstick DorfstraBle Nr. 11a, der Gemeinde Jersbek
wurde von der Gemeindevertretung Jersbek gebilligt in
ihrer Sitzung am 09. Dez. 1986.

o Jersbek, den 30. Dez. 1986
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