Gemeinde Jershek
Kreis Stormarn

B egr indumng

zum Bebauungsplan Nr. 1, Ortsteil Klein Hansdorf

. Sciclwestlich
Bereich: 3%e%=wh der ehemaliigen Schule, beiderseits "Brookweg" und

‘*Dorfstrasseh

A, Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Jersbek, Ortsteil Klein
Hansdorf wird aufgestellt auf der Basis der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes, die mit ErlaB des Herrn Innenministers
des Landes Schleswig-Holstein vom 19. Juni 1974 genehmigt wurde,
sowie der 4. Anderung, die gleichzeitig mit dem Aufstellungs-

verfahren zu diesem Bebauungsplan eingeleitet ist.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll die stddtebauliche
Ordnung in der Gemeinde Jersbek flir deren siidwestlichen Bereich
des Ortsteiles Klein Hansdorf geregelt und gleichzeitig erreicht
werden, die Belange des Verkehrs, des Naturschutzeé und der Land-
schaftspflege sowie der Versorgung mit Trinkwasser und der Besei-

tigung des Abwassers zu berlicksichtigen.

B. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 bezieht sich auf
den sidwestlichen Bereich der bebauten Ortslage, ausgehend von
dem Bereich der ehemaligen Schule Klein Hansdorf, die StraBe
"Brookweg" einschliefBend, bis zum Ortsausgang in Richtung Orts-

teil Timmerhorn.

Lie vor dem Bebauungsplan betroffenen Flurstiicke sind aus dem bei-

gefiligten Eigentiimerverzeichnis zu ersehen, das auch liber die boden-
ordnenden und sonstigen MafBSnahmen nach dem Bundesbaugesetz (BBauG),
die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes erforderlich sind, Nach-

wels filhrt.

Z. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege giitlicher Vereinba-
rung vorgesehen. Sollte dies nicht oder nur zu nicht tragbaren Be-
dingungen méglich sein, werden die Verfahren nach §§ 45 ff. BBauG
(Umlegung), §§ 8o ff. BBauG (Grenzregelung) und §§ 85 ff. BBauG

(Enteignung) eingeleitet.
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Die bei der Durchfilhrung des Bebauungsplanes vorgesehenen

MaBnahmen sind aus den entsprechenden Eintragungen im Ei-
gentiimerverzeichnis,das dieser Begriindung beigefigt ist,

zu entnehmen.

Inhalt des Bebauungsplanes

1. Verkehr

bDurch den Bebauungsplan Nr., 1 wird der verkehrsgerechte
Ausbau ‘der "Dorfstrafe" festgesetzt.Das Profil ist entspre-
chend einer KreisstraBe mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 nm

vorgesehen,

Der"Brookweg" erhdlt das Profil einer WohnstraBe.Die Bin-
mindung in die '"DorfstrafSe" soll verkehrsgerecht ausgebaut
werden.Als Zufahrt zu dem gemeindeeigenen Rlﬁrstﬁck 95/4
(ehemalige Schulkoppel) wird ein 8450 m breiter Gelidndestrei-
fen als Verkehrsfldche festgesetzt.Hierdurch soll gleichzei=~

tig fir eine ggf. - zuklnftig mSgliche ErschlieBung
dieses Geldndes die erforderliche Anbindung geschaffen wer-—

den,

Der mit Geh-,Fahr- und Leitungrechten belastete 8,00 m brei-
te Geldndestreifen Im Nordosten des Geltungsbereiches (im
Flurstick 52/1 belegen) soll der ErschlieBung eines spiter
erweiterungsfihigen Neubaugebietes dienen.Dieser Geldnde-
streifen erhdlt flr den durch diesen Bebauungsplan festge-
setzten Bauabschnitt eine Kopfkehre. Letztere entfilit bei

Anlage der ErschlieBungsstraBe.

2o Ruhender Verkehr

Entlang der "DorfstrafBe" und dem "Brookweg" sind ¢ffentliche
Parkfléchen (Parkplitze) in ausreichender Anzahl vorgesehen.
Als BemessungsmaBRstad ist ein Verhéltnis'von mindestens
einem Parkplatz zu je drei Wohneinheiten zugrunde gelegt
vorden,

Die erforderlichen privaten Stellpl&tze missen auf den Ein-
zelgrundstiicken in den jeweiligen Bauantrdgen nachgewiesen
werden,

3+ Bebauung

Die Baufldchen sind als Baugebietsflichen -Dorfgebiet- nach
$ 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.Die Festset-
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zung der GeschoBfldchenzahl erfolgte nach dem vorhandenen

baulichen Zustand sowie fiir die Bereiche,die zur Gewirlei~
stung einer ortsgerechten Bebauung mit lindestgréBen der
Grundstiicke festgesetzt wurden,in angemessener Hdohe,

te nur filir diejenigen Bereiche,flir die a anerischen

Grinden eine derartige Fest flir erforderlich gehalten

wird.Flr Uber bereits bebaute Teilbereiche wurde auf

Auch die Festsetzung einer Mihdestgrﬁﬁe der Baugrundstlicke
erfolgte nur filr neue,abgeschlossene Baugebiete,sowie fir
einen Bereich ,in dem keine wesentliche Verdichtung planerisch
erviinscht ist, '

4. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Der vorhandene Baumbestand wurde eingemessen und in die
Planzeichnung Ubernommen.Soweit ein Erhaltungsgebot nach dem
BBauG erforderlich ist,wurden entsprechende Festsetzungen
nach § 9 (1) 35k BBauG getroffen. '

Zur Abgrenzung der neuen Bauflichen zur freien Landschaft
nach NO bezw. SW und zur besseren Einbindung in die Land-

chaft sind "Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern”
nach § 9 (1) 25c BBauG mit einem Erhaltungsgebot nach § 9 (1)
25bBBauG festgesetzt worden.

Der slidéstliche Bereich der Bebauung an dem mit Geh~,Fahr-
und Leitungsrechten belasteten 8,00 m breiten Gelindestreifen
wird durch einen vorhandenen Knick auf dem Nachbarflurstiick

abjgeschlossen,

Nach § 9 (6) BBauG wurde die Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes nach der "Verordnung des Kreises Stormarn zum Schutze
von Landschaftsteilen in der Gemeinde Klein Hansdorf" nach-
richtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Ver- und Entsorgunqg der Baugebiete

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung soll bis zur Schaffung zentraler Anlagen
durch die Erstellung groferer Gruppenanlagen sichergestellt
werden,

Es sind zwischenzeitlich Jedoch Generalpline erstellt worden,
nach denen ein Anschlmf an Urerdrtliche Versorgungsnetze vor-
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gesehen ist,

2. Abwasserbeseitigung

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch das zwischen-
zelitlich fertiggestellte Leitungsnetz in der Gemeinde iiber
die Gemeinde Ammersbek (Ortsteil Binningstedt) zum Klir-

werk Ahrensburg.

“Oberflichenwasser wird in vorhandene Vorflu-

Das anfallende
ter eingeleitet.Erforderlich werdende AusbaumaBnahmen werden

im Rahmen der Gesamterschliefung durchgefﬁhrt.

3. Elektrizitdtsversorgung

Die Gemeinde ist an das Netz der "Schleswig~Holsteinischen-
Stromversorgungs~A.G. (Schleswag) angeschlossen.Zur Sicher-—
stellung der Versorgung werden ggf. in Abstimmung mit dem Ver-

sorgungstrager zusdtzliche Transformatorenstationen errichtet,

4. Telefonversorgqung

Die Gemeinde Klein Hansdorf ist an das Telefonnetz der Deut-

schen Bundespost Uber das Crtsnetz Bargteheide angeschlossen.

5. Mﬁllbesgitigung

Die Beseitiqung ven Mill wird in der Gemeinde durch den Mill-
beseitigungsverband Stormarn vdrgenommen.

F. Uberschligig ermittelte Kosten der ErschlieBung ,

- siehe Blatt 5 -



®®

o @

F. Uberschldagig ermittelte Kosten der ErschlieBung

Nach § 9 Abs. 8 BBauG entstehen fur die ErschlieBung
der Baugebiete sowie durch die erforderlich werdenden
AusbaumaBnahmen voraussichtlich folgende Uberschlédgig

ermittelte Kosten:

1. StraBlenbau

(einschl. Gehwege, Parkpldtze)

a) Dorfstrafle DM 215.000,--
b) Brookweg 80.000,--

2. StraBenbeleuchtung
(alle 40 m a 2.000,--)

gesamt 11 Leuchten 25.000,--

3. Wasserversorgung

a) Brunnen mit Aufbereitungsanlagen : 60.000,-~

b) 300 1fm. Wasserleitung ohne
Hausanschlisse 55.000,--

4. Abwasserbeseitung

a) Siehe Sammel- und Entwisserungsplan Bunningstedt

b) 450 1fm. Abwasserleitung mit Hausanschlussen usw. 200.000,--
c) 410 Ifm. Oberfldchenentwisserung 70.000,--
d) pauschale Vorflutbeteiligung It. Auskunft

Ing.-Buro Bertz 300.000,--
5. Sonstiges
Planungskosten, sonstige Kosten ynd zum Abrunden - 80.000,--

Somit entstehen GesamterschlieBungkosten in Hshe von rund 1.085.000,-- DM

GemidfB § 129 BBauG tragt die Gemeinde mindestens 10 % des beitragsfahigen

ErschlieBungsaufwandes. (Pos. F 1, 2, 4 c sowie F 5)
= 470.000,-- DM

d. h. einen Anteil von ca. = 47.000,-- DM
Die von der Gemeinde aufzubringenden Kosten werden

bei Realisierung der BaumaBnahme (ErschlieBung) in === 6 ===

den jeweiligemn Haushalten bereitgestellt.




Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 wurde

von der Gemeindevertretung Jersbek gebilligt in der Sitzung

am 12. Februar 1979.

Jersbek, den 12. Mdrz 1979

.
(Siegel) U Atiila

Blirgermeister




