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0. Informelle Planung; Strukturplan M 1 : 2.000

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 20 sollen kurzfristig Wohnbauflichen als Allgemeines
Wohngebiet zur Deckung des bestehenden 6rtlichen Wohnbaulandbedarfes vorwiegend fiir die
Ortsteile Jersbek, Jersbek Gut, Soltenbek/Isenbek und Langereihe entwickelt und bereitgestellt
werden.

Stadtebaulich ist dieser zur Aufstellung vorgesehene Bebauungsplan eine Weiterentwicklung des
Siedlungsbereiches Soltenbek/Isenbek. Er ist jedoch nur ein Teil des hier vorgesehenen
Siedlungskonzeptes. Erst zusammen mit dem nachfolgend dargestellten Strukturplan ergibt sich
die Gesamtheit dieses neuen Siedlungsbereiches.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 konnen alle fiir die Weiterentwicklung erforderlichen Belange der
ErschlieBungen entwickelt und gesichert werden. Von daher hat die Gemeinde zur Anpassung an
die landesplanerischen Vorgaben einer zeitlich gestreckten Bereitstellung 6rtlich erforderlicher
Wohnbaufliachen dieses Baugebiet zunédchst auf nur 16 Baugrundstiicke beschrinkt. Mittel- bis
langfristig ist {iber die Aufstellung eines weiteren erginzenden Bebauungsplanes die
stadtebauliche Umsetzung des Strukturplanes vorgesehen.

Erst zu diesem Zeitpunkt besteht das Erfordernis zur Erweiterung notwendiger Flichen fiir die
Riickhaltung von Niederschlagswasser als Erginzung der hier an der Isenbek bereits bestehenden
Regenwasserriickhalteeinrichtungen. Fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 20 sind die
erwarteten [Einleitungsmengen bereits in die hier vorhandenen Regenwasserriickhalte-
einrichtungen beriicksichtigt und es liegt hierzu bereits eine wasserrechtliche Genehmigung vor,
sodass das Plangebiet lediglich noch anzuschlieBen ist.

Mit dem vorliegenden Strukturplan wird dariiber hinaus die mégliche verkehrliche Anbindung
weiterer potenzieller Siedlungsflichen in siidwestlicher Richtung aufgezeigt. Die erforderliche
Ortsrandeingriinung und Strukturierung der Siedlungsfldchen wird daher erst im Zusammenhang
mit der planerischen Entwicklung und Umsetzung des Strukturplanes erreicht. Dies wird als
vertretbar angesehen, zumal grofrdumig vorhandene gliedernde Knickstrukturen vorhanden sind.

Die geplante Ortsrandeingriinung an der Siidwestseite des Strukturplanes ist in einer Breite
angelegt, die auch die Entwicklung eines seitlich, teilweise einzugriinenden offenen Grabenlaufes
ermoglicht.

Mit dem Strukturplan wird die Méglichkeit zur mittel- bis langfristigen Bereitstellung von bis zu
22 Wohnbaugrundstiicken aufgezeigt. Hieriiber wird von Seiten der Gemeinde eine angemessene
zeitliche Streckung der Bereitstellung von Wohnbauflichen in Anpassung an die Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes aufgezeigt.

Nachfolgend wird die informelle Planung des Strukturplanes im MaBstab 1:2.000 wiedergegeben.
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Informelle Planung: Strukturplan im Mafstab 1 : 2.000
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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 27. September 2012 wurde der Aufstellungsbeschluss
fiir den Bebauungsplan Nr. 20, Gebiet: nordwestlich Langereihe, siidwestlich teilweise riickwirtig
Isenbek, gefasst.

Planungsziel ist hier die Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken zur Deckung des bestehenden
ortlichen Wohnbaulandbedarfes insbesondere fiir die Ortsteile Jersbek, Jersbek Gut,
Soltenbek/Isenbek und Langereihe. Hierbei soll eine Einbindung der neu entstehenden
Bauflichen in die ErschlieBungsstruktur des Baugebietes Isenbek erfolgen und auf
ErschlieBungseinrichtungen dieses Baugebietes zuriickgegriffen werden, insbesondere beziiglich
der Ableitung des Schmutzwassers und des Oberflichenwassers. Eine neue Ortsrandeingriinung
erfolgt nicht, da derzeit der siidwestliche Plangebietsrand durch die Neuanlage der
ErschlieBungsstrafle gebildet wird.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass durch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20
von Bargfeld-Stegen her kommend bereits die Schmutzwasserdruckrohrleitung zur Ableitung des
Schmutzwassers der Gemeinde Bargfeld-Stegen in Richtung Klirwerk Bargteheide gefiihrt wird.
Dariiber hinaus verlduft siidwestlich entlang der Altbaugrundstiicke Isenbek eine unterirdische 20
kV-Leitung, die zum Teil innergebietlich umgelegt werden muss.

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Planungsziele fiir den Bebauungsplan Nr. 20 sind durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 07. Februar 2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 20 wurde die ML-PLANUNG
Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 27. September 2012 ist der Bebauungsplan Nr. 20,
bestehend aus der Planzeichnung, dem Text und der Begriindung, zur friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zum Bebauungsplanes Nr. 20
erfolgte als offentliche Auslegung in der Zeit vom 15. Februar 2013 bis zum 01. Mirz 2013
einschlieBlich. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte im Stormarner Tageblatt am 07. Februar
2013.

Mit Schreiben vom 28. Januar 2013 sind die Verfahren zur Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorden nach
Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses, zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.
2 Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 01. Mérz 2013. Hierbei sind die Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.

Uber die vorliegenden Stellungnahmen zu den frithzeitigen Beteiligungen gemaf3 § 3 Abs. 1 und §

4 Abs. 1 Baugesetzbuch hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 21. Mirz 2013 beraten,
abgewogen und entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 21. Mérz 2013 den Bebauungsplan Nr. 20 als
Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung sowie zur Beteiligung der Behorden und
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange bestimmt.

Mit Schreiben vom 26. Mirz 2013 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses, die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 13. Mai 2013.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom
12. April 2013 bis zum 13. Mai 2013 einschlieBlich. Dies ist am 04. April 2013 im Stormarner
Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 22. Mai 2013 beraten, abgewogen und entschieden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 22. Mai 2013 ist der Bebauungsplan Nr. 20,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), geméB § 10 Baugesetzbuch als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung
gebilligt.
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Ubersicht Plangeltungsbereich M 1 : 5.000
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Jersbek, Gebiet: nordwestlich Langereihe,
sidwestlich teilweise riickwirtig Isenbek, wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes — neu —. In dem Flichennutzungsplan ist der Bereich als Wohnbaufldche
dargestellt und geht mit seiner Darstellung in etwa 20 m in siidwestlicher Richtung liber die
Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 20 hinaus. Hiertiber ist das Entwicklungsgebot des
Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Fliachennutzungsplanes in hinreichendem MaBe bei
nicht parzellenscharfer Betrachtung gesichert. Fiir die informelle Planung des zugehdrigen
Strukturplanes ist eine Erweiterung der Wohnbauflachendarstellung erforderlich. Hierfiir ist die
Aufstellung der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes — neu — vorgesehen.

Darstellungen des Landschafisplanes (Planung Blatt 11A) stehen gleichfalls nicht dem
vorliegenden Bebauungsplan bzw. auch nicht dem dargesteliten Strukturplan bei nicht
parzellenscharfer Betrachtungsweise entgegen, da dieser Bereich als Siedlungserweiterungsflidche
hier vorgesehen ist. Die erforderliche Ortsrandeingriinung als Vorgabe aus dem Landschaftsplan
ist in der dargestellten Ortsrandeingriinung an der Siidwestseite des Strukturplanes dargestellt und
beriicksichtigt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des bestehenden Landschaftsschutzgebietes flir den Ortsteil
Jersbek. Selbst die mittel- bis langfristige Erweiterung gemi Darstellung des Strukturplanes liegt
nach den vorliegenden Grenzen gleichfalls auerhalb des bestehenden Landschaftsschutzgebietes
mit seinen zur Entwicklung vorgesehenen Wohnbaufléchen.

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im MaBstab
1 : 1.000. Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Flur 1 der Gemarkung Jersbek und ist durch
ortliches Aufmaf topographisch ergénzt worden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst in der Gemarkung Jersbek, Flur 1, die
Flurstiicke 105 tlw., 39/76 tlw., 50/15 tlw., 39/73 tlw. sowie 39/75 ganz mit einer Gesamtgrofe
von ca. 16.151 gm. Zum Nachvollzug wird auf die Flachenermittlung/Flichenverteilung unter
Ziffer 11a) dieser Begriindung verwiesen.

Die Gesamtfliche des Plangebietes gliedert sich in folgende Teilflichen mit nachstehend
beschriebenen Flachenanteilen:

- Als Allgemeines Wohngebiet (WA)

mit einer Flache von insgesamt ca. 12.000 qm
- Als Verkehrsfliiche

mit einer Fliche von insgesamt ca. 2,625 qm
- Als Fliiche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser —

Retentionsfliche

mit einer Flache von insgesamt ca. 1.484 gm
- Als Fliche fiir die Abwasserbeseitigung —

Abwasserpumpstation

mit einer Fliche von insgesamt ca. 42 gm
gesamt 151 gm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1:25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des vorliegenden Bebauungsplanes
wiedergegeben.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Jersbek beabsichtigt durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 20 eine Baufliche
zur Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken zur Deckung des bestehenden &rtlichen
Wohnbaulandbedarfs, insbesondere fiir die Ortsteile Jersbek, Jersbek Gut, Soltenbek/Isenbek und
Langereihe, zu ermdglichen.

Der vorgesehene Bereich an den Straen Isenbek sowie Langereihe wird als geeigneter Standort
angesehen, weil hier bereits eine deutliche bauliche Vorbelastung und Prigung durch den
Siedlungsbereich Soltenbek/Isenbek besteht, um hier hinreichend geeignete Bauflichen als
Allgemeines Wohngebiet fiir den derzeitig bestehenden Wohnbaulandbedarf der Gemeinde zur
Verfligung stellen zu kénnen. Dies verdeutlicht sich auch in der bereits im Flichennutzungsplan —
neu — dargestellten Erweiterung der Wohnbauflichen in diesem Bereich. Aufgrund dieser
Tatsache verzichtet die Gemeinde auch auf eine alternative Standortiiberpriifung zur Entwicklung
von Wohnbauflichen im Umgebungsbereich der hier vorhandenen Ortsteile.

Eine direkte Anbindung dieser neuen Bauflichen an die StraBie Isenbek mit ihren hier teilweise
bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist moglich und begriindet daher keine
wesentlichen zusitzlichen Infrastrukturmafinahmen. Zur ErschlieBungssicherung des kurzfristigen
Siedlungspotenzials ist eine ErschlieBungsstraBe vorgesehen, die im Trennsystem angelegt
werden soll und als Ringstrae an die beiden Enden der Strafle Isenbek angebunden wird. Diese
neuen Siedlungsflichen werden somit iiber die bestechende Strale Isenbek an die Strafle
Langereihe und damit an das tiberdrtliche Verkehrssystem angebunden.

Fiir die Gemeinde Jersbek ergibt sich auf der Grundlage des Landesentwicklungsplanes fiir den
Planungszeitraum 2010 bis 2025 ein Wohnungspotenzial von bis zu 15 % auf der Grundlage des
vorhandenen Wohnungsbestandes zum 31.12.2009.

Nach den vorliegenden Zahlen des Gebéude- und Wohnungsbestandes zum 31.12.2009 sind es
716 Wohnungen. Zum 30.06.2012 sind es 719 Wohnungen, d.h. eine Zunahme von 3
Wohnungen.

Es ergibt sich nachfolgendes Entwicklungspotenzial:

716 Wohnungen x 0,15 = 107 Wohnungen
in 2012 errichtete Wohnungen (30.06.2012 = 719 Wohnungen) /. 3 Wohnungen
vorhandenes Wohnungspotenzial 2025 104 Wohnungen
Wohnungen aus B-Plan 18 .. 10 Wohnungen
Wohnungen aus B-Plan 19 /. 0 Wohnungen
Wohnungspotenzial des Bebauungsplanes Nr. 20:

16 Baugrundstiicke x 1,4 WE/Grundstiick /. 23 Wohnungen
kiinftig verbleibendes Wohnungspotenzial 71 Wohnungen

Mit dem vorliegenden Allgemeinen Wohngebiet ist aus Sicht der kiinftigen Siedlungsentwicklung
der Gemeinde fiir die Ortsteile Jersbek, Jersbek Gut, Soltenbek/Isenbek und Langereihe ein
vertrigliches Einbinden in die vorhandene und kiinftige Siedlungsstruktur der Ortslagen mdoglich.
Die hieraus resultierenden Eingriffe sind begrenzt und unter Beriicksichtigung der Zielsetzung der
Planung einschlieBlich der potenziellen Erweiterung mit dem Strukturplan vertretbar.

Jersbek, B-Plan 20, Mai 2013 11



GEMEINDE JERSBEK BEBAUUNGSPLAN NR. 20

Die vorliegende Planung dient der Bereitstellung von Wohnbauflichen. Uber den unter Ziffer 0)
der Begriindung beschriebenen und dargestellten Strukturplan wird die mittel- bis langfristige
Siedlungsentwicklung in diesem Bereich aufgezeigt. Hieraus ergibt sich dann eine in sich
schliissige Siedlungsentwicklung. Mit dem Strukturplan werden als mittel- bis langfristige
Erweiterung 22 Baugrundstiicke dargestellt. Dies ergibt als kiinftiges Wohnungspotenzial mittel-
bis langfristig eine Zunahme von voraussichtlich bis zu 31 Wohnungen.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung des Baugesetzbuches vom 21. Dezember 2006 und dem Gesetz iiber die
Umweltvertriglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 wird
nachfolgende Vorpriifung zur Umweltvertriglichkeit durchgefiihrt.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 20 handelt es sich in der Ortslage Jersbek/Langereihe
um das Auffiillen und die Fortfiilhrung der Siedlungsentwicklung siidwestlich des Baugebietes
Isenbek und nordwestlich der Strafe Langereihe.

Zur Priifung der Umweltvertriglichkeit wird das Plangebiet des Bebauungsplanes mit seinen
jeweiligen Festsetzungsinhalten in der nachfolgenden vereinfachten Zusammenstellung auf der
Grundlage der Flichenermittlung/Flichenverteilung (Ziffer 1la dieser Begriindung)
wiedergegeben:

- Allgemeines Wohngebiet ca. 12.000 qm
- Verkehrsflache ca. 2.625qm
- Flidche fiir die Abwasserbeseitigung — Abwasserpumpstation ca. 42 gm
- Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser — Retentionsfliche ca. 1.484 gqm

GemiB Umweltvertriglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben*
abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer méglichen
Umweltvertriglichkeitspriifung fiihren, bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fiir
den Bebauungsplan ergeben.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®, handelt es sich
um den moglichen Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen
AuBenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Bauflichen fiir sonstige bauliche Anlagen dem
AuBenbereich zuzuordnen sind und von den sich ergebenden Verinderungen der zuldssigen
Grundflichen der Schwellenwert von 20.000 gm Grundfliche nicht {iberschritten wird. Dies
erschlieft sich aus der GroBe des Plangebietes mit ca. 16.151 qm Gesamtfliche, bestehend aus
den Anteilen als Allgemeines Wohngebiet mit ca. 12.000 qm und der hieraus resultierenden
zuldssigen Grundfliche mit ca. 3.000 qm bei einer GRZ von 0,25.

Bei Zugrundelegung dieser Flichenanteile liegt das Ergebnis ca. 85 % unter dem Schwellenwert
von insgesamt 20.000 qm. Dies bedeutet, dass sich bei Beriicksichtigung des Gesamtergebnisses
kein Erfordernis fiir eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach Nr. 18.7.2 der Liste ,,UVP-
pflichtige Vorhaben* ableiten lésst.

Unter Beriicksichtigung des Vorstehendem sowie der Ergebnisse des Umweltberichtes ist
festzustellen, dass kein Erfordernis fiir die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
besteht und von daher auch keine durchgefiihrt wird. Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen
und Berechnungen wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 ist die stddtebauliche Weiterentwicklung des
Siedlungsbereiches Soltenbek/Isenbek auf der Nordwestseite der StraBe Langereihe. Mit dieser
baulichen Entwicklung als Wohnbauflidchen erfolgt die Auffiillung des Siedlungsbereiches an der
Strale Isenbek, als dass dieser StraBenzug nunmehr durch den Bebauungsplan Nr. 20 als
RingstraBe entwickelt wird und in begrenztem Umfang zur Deckung des bestehenden
kurzfristigen Ortlichen Wohnbaulandbedarfes hier insgesamt 16 Baugrundstiicke bereitgestellt
werden. Stiddtebaulich ist der vorliegende Bebauungsplan jedoch nur ein Teil des hier geplanten
Gesamtkonzeptes. Dies wird iiber die zum vorliegenden Bebauungsplan gehérende informelle
Planung des Strukturplanes (Ziffer 0) der Begriindung) in seiner Gesamtheit dargestellt.

Diese Teilung des neuen Siedlungsbereiches erfolgt unter Beriicksichtigung der
landesplanerischen Vorgaben, als dass das Siedlungspotenzial der Gemeinde fiir den
Planungszeitraum 2010 bis 2025 angemessen zu strecken und zu teilen ist. Das heifit, dass die
Entwicklung der Gesamtheit des Siedlungsbereiches mittel- bis langfristig erst mit der weiteren
Aufstellung eines Bebauungsplanes vorgenommen und abgeschlossen wird.

Mit der vorliegenden Planung soll der bestehende rtliche Wohnbaulandbedarf fiir die Gemeinde
Jersbek fiir die Ortsteile Jersbek, Jersbek Gut, Soltenbek/Isenbek und Langereihe bereitgestellt
werden.

Zur Standortfestlegung der Entwicklung von Wohnbauflichen wird auf die Darstellungen im
Flichennutzungsplan - neu - fiir diesen Bereich zuriickgegriffen, als dass hier im
Flichennutzungsplan - neu - bereits hinreichend Wohnbauflachen zur Entwicklung des
vorliegenden Bebauungsplanes dargestellt sind. Dies bedeutet auch, dass die Gemeinde auf eine
Abpriifung von anderen Alternativstandorten zur Entwicklung von Wohnbauflichen verzichtet.
Hierin wird aus Sicht der Gemeinde unter Beriicksichtigung der verschiedenen abgepriiften
Kriterien ein hinreichend grofler Siedlungsbereich kurzfristig bereitgestellt, ohne das Erfordernis
fiir umfangreiche neue ErschlieBungsmaBnahmen. Dariiber hinaus kann dieses Baugebiet in die
vorhandene Bausubstanz des Siedlungsbereiches Soltenbek/Isenbek eingebunden werden, jedoch
ohne siidwestliche Ortsrandabgrenzung.

Diese Ortsrandabgrenzung zur Einbindung der Bauflichen in die Landschaftsstrukturen ist erst
mit der geplanten mittel- bis langfristigen Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches moglich
und vorgesechen. Eine landschaftsgerechte Einbindung dieses neuen Siedlungsbereiches in die
vorhandene Landschaftsstruktur kann somit erst zu einem spiteren Planungszeitpunkt
vorgenommen werden. Dieses wird als vertretbar angesehen, da der umgebende Bereich durch
vorhandene Knickstrukturen in hinreichendem MafBe strukturiert ist.

Eingriffe in vorhandene Grofgriinstrukturen und linearen Griinelementen, wie Knicks bzw.
Hecken, sind nicht gegeben. Das Plangebiet einschlieBlich seiner mittel- bis langfristigen
Erweiterung im Sinne des vorliegenden Strukturplanes erfolgt auf einer ausgerdumten intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Ackerfliche. Lediglich entlang der Nordwestseite der auBerhalb
des Plangebietes liegenden Strafle Langereihe befindet sich eine durchgehende Baumreihe bis hin
zum Siedlungsbereich Langereihe als Griinstruktur
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Die verkehrliche Vernetzung dieses neu entwickelten Allgemeinen Wohngebietes erfolgt iiber die
Neuanlage der ErschlieBungsstraBe A im Trennsystem mit zwei Anbindungen an die Strae
Isenbek. Hieraus ergibt sich dann eine Ringstrale, die iiber die bereits bestehende Strale Isenbek
an das iiberregionale StraBensystem (K 56) der Strafle Langereihe vernetzt wird.

Die ErschlieBungsstraie A ist in einer Breite von 8,55 m vorgesehen und gliedert sich in
befestigten Randstreifen, Fahrbahn und einseitigen FuBweg. Dartiber hinaus ist die Anlage einer
Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen in Senkrechtaufstellung vorgesehen, iiber die hinreichend
Flichen fiir den ruhenden Verkehr bereitgestellt werden kénnen.

Fiir riickwirtig liegende Baugrundstiicke ohne direkte Anbindung an die ErschlieBungsstrale A
sind PrivaterschlieBungen in Form von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in hinreichender Breite
festgesetzt.

Durch das Plangebiet verlduft von Nordwesten iiber die Flache des hier bereits bestehenden
Regenwasserriickhaltebeckens, dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht am Baugrundstiick Nr. 16, der
ErschlieBungsstraBe A und dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht am Baugrundstiick Nr. 2 nach
Siidosten hin eine bestehende Schmutzwasserdruckrohrleitung von der Gemeinde Bargfeld-
Stegen in Richtung des Klirwerkes der Stadt Bargteheide. Aus diesem Grunde sind die
offentlichen und privaten Verkehrsflichen auf diese Trassenfiilhrung ausgerichtet. Des Weiteren
verlaufen eine bestehende, unterirdisch verlegte 20 KV-Leitungen siidwestlich entlang der
Altbaugrundstiicke Isenbek. Diese Leitungsfiilhrung wird im Bereich der Grundstiicke 1 und 14
durch ein jeweiliges Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrigers gesichert. Ansonsten ist
eine Verlegung in den Bereich der ErschlieBungsstraie A vorgesehen.

Nachfolgend werden Ausfiihrungen zu den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes
wiedergegeben, bezogen auf die Nutzungen und Gliederungen mit erginzenden Ausfiihrungen zu
den ErschlieBungsanlagen und weitergehenden Mafinahmen der Griinordnung sowie des
Schallschutzes.

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflidchen ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemilB § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dariiber hinaus sind Gliederungen und
Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Auf eine Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fiir die bebaubaren Baugrundstiicke Nr. 1 und Nr. 2, Nr. 3 bis Nr. 5, Nr. 7 bis Nr. 11 sowie Nr. 14
bis Nr. 16 sind grundstiicksiibergreifende Bauflachen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt
festgesetzt. Fiir die Baugrundstiicke Nr. 6, Nr. 12 und Nr. 13 sind grundstiicksbezogene
Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Fiir die Bebauung der Bauflichen ist eine Eingeschossigkeit festgesetzt mit einem weiteren
zuldssigen Geschoss oberhalb des Erdgeschosses, das nicht Vollgeschoss ist.

Die zulissige Firsthohe ist mit + 9,5 m iiber NN- bezogene Bezugshohen festgesetzt, bei den fiir
die jeweilige Bezugshohe von + 38 m NN bis + 42 m NN die jeweils betroffenen Baugrundstiicke
zusammengefasst sind.

Die Bauweise ist als nur mit Einzel- und Doppelhdusern zu bebauen festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25 darf fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der

Baunutzungsverordnung um 75 vom Hundert iiberschritten werden, wobei hierfiir die Flichen der
festgesetzten GFL-Rechte nicht anzurechnen sind.
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Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Aufgrund der bestehenden Verkehrsbelastungen auf der Kreisstrale 56 (Langereihe) ist eine
Schalltechnische Untersuchung erstellt, die Anlage der Begriindung ist. In ihr ist als Ergebnis das
Erfordernis zur Festsetzung passiver Schallschutzmainahmen gegeniiber dem Stralenzug
Langereihe ermittelt. Fiir die hiervon betroffenen Baugrundstiicke sind daher die passiven
SchallschutzmaBnahmen als Festsetzung einzuhaltender Larmpegelbereiche bzw. als Flichen fiir
die Anordnung von schallgeddmmten Liiftungsanlagen in Planzeichnung und Text gesichert.
Weitergehendes ist unter Ziffer 5) der Begriindung aufgefiihrt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Knickstrukturen, erhaltenswerte Einzelbiume
bzw. sonstige Grofigriinelemente.

Da die vorliegende Planung nur ein erster Teil des Gesamtbereiches der hier vorgesehenen
Siedlungsentwicklung ist, wird auch auf die Entwicklung von Landschaftselementen zur
Einbindung des Baugebietes in den vorhandenen Landschaftsraum verzichtet. Diese
Landschaftseinbindung ist erst im Zuge einer mittel- bis langfristigen Siedlungserweiterung als
Abschluss des Siedlungsbereiches vorgesehen.

Zur Eingriinung des neu entstehenden Siedlungsrandes wird im Zuge der
ErschlieBungsmafnahmen des Plangebietes siidwestlich der ErschlieBungsstrafie A auf den hieran
kiinftig angrenzenden privaten Baugrundstiicken geméB Strukturplan zum Bebauungsplan Nr. 20
eine Laubholzheckenneuanpflanzung vorgenommen, die zu gegebener Zeit bei verbindlicher
Uberplanung dieses Bereiches als zu erhaltende Bepflanzung festgesetzt werden kann.
Dies wird im Zuge der ErschlieBungsplanung auflerhalb des Plangebietes umgesetzt.
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4. ErschlieBungsmafnahmen
a) Erschliefungsmainahmen —Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 wird iibergeordnet durch die bereits vorhandenen
StraBen Isenbek und Langereihe erschlossen. Die Strale Langereihe ist innerhalb der Ortslage
entsprechend den 6rtlichen Anforderungen in ihrer Verkehrsfunktion in entsprechendem Umfang
ausgebaut. Dieser Stralenzug dient der iiberwiegenden Aufnahme des regionalen
Durchgangsverkehrs, aber auch der Aufnahme des ortlichen Ziel- und Quellverkehrs der
betroffenen Ortsteile und der hieran angebundenen Siedlungsbereiche.

Die ErschlieBung des neuen Baugebietes des Bebauungsplanes Nr. 20 erfolgt iiber den Bereich
des Siedlungsgebietes Isenbek. Hier wird die bereits bestehende Stichstraie Isenbek, die als
verkehrsberuhigter Bereich das bisherige Siedlungsgebiet Isenbek durchlduft und am nérdlichen
Ende in einer bereits bestehenden Wendeanlage endet, weiterentwickelt. Dieser Straenzug wird
zur ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir das Plangebiet fortgeflihrt und als nunmehr
neue RunderschlieBung entwickelt, bei der die Anbindungen an das bisherige StraBensystem der
Strafe Isenbek und die Ableitung gleichfalls liber den kurzen Ast der StraBe Isenbek in Richtung
Langereihe erfolgt. Die verkehrliche Vernetzung des Plangebietes erfolgt somit ausschlieBlich
iiber die bereits bestehende StraBe Isenbek in Richtung Langereihe. Dies ist entsprechend
planungsrechtlich sichergestellt.

Aufgrund der neuen Verkehrsfunktion der kiinftigen ErschlieBungsstraBe wird diese im
Trennsystem entwickelt, unter Einbeziehung eines Bereiches als Fliche fiir das Parken von
Fahrzeugen in Senkrechtaufstellung zur Bereitstellung von insgesamt 13 Parkplitzen.

Zum Nachvollzug der Leistungsfahigkeit der neuen ErschlieBungsstrae ,,A“ als Verbindung mit
der StraBe Isenbek und der StraBe Langereihe sind beispielhaft Regelquerschnitte aufgenommen
und in der Planzeichnung entsprechend markiert. Nachfolgend erfolgt die Wiedergabe der
Regelquerschnitte.

Regelquerschnitte:

a-a zwischen Baugrundstiick Nr. 2 und Nr. 3 von Nordwest nach Siidost
0,5 m befestigter Randstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,55 m FuBBweg = gesamt 8,55 m

b-b vor Baugrundstiick Nr. 4 von Siidwest nach Nordost
2,55 m FuBweg, 5,5 Fahrbahn, 5,5 m Flache fiir das Parken von Fahrzeugen in
Senkrechtaufstellung = gesamt 13,55 m

¢-¢c  vor Baugrundstiick Nr. 9 von Siidwest nach Nordost
2,55 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 0,5 m befestigter Randstreifen = gesamt 8,55 m

d-d zwischen Baugrundstiick Nr. 11 und Nr. 15 von Nordwest nach Siidost
2,55 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 0,5 m befestigter Randstreifen = gesamt 8,55 m

e-¢ GFL-Recht zwischen Baugrundstiick Nr. 5 und Nr. 7 sowie an Baugrundstiick Nr. 12
4,0 m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht = gesamt 4,0 m

f-f  GFL-Recht an Baugrundstiick Nr. 2 sowie Nr. 16
3,55 m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht = gesamt 3,55 m
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noch Regelquerschnitte:

g-g StraBe Langereihe vor Baugrundstiick Nr. 2 von Nordwest nach Siidost
1,0 m StraBenbegleitgriin, 2,0 m FuB3- und Radweg, 6,5 m StraBenbegleitgriin
einschlieflich Baumreihe und Grabenlauf, 5,5 m Fahrbahn = gesamt 15,0 m

h-h StraBie Langereihe vor Grundstiick Isenbek Nr. 4 (altbebaut) von Nordwest nach
Siidost
1,0 m Stralenbegleitgriin, 2,2 m Fu3- und Radweg, 6,5 m StraBenbegleitgriin
einschlieBlich Baumreihe und Grabenlauf, 5,5 m Fahrbahn = gesamt 15,2 m

i-i StraBle Isenbek vor Grundstiick Isenbek Nr. 4 von Nordost nach Siidwest
1,5 FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m FuBweg = gesamt 8,5 m

j-i  StraBe Isenbek zwischen Nr. 2 und Nr. 1 von Nordwest nach Siidost
8,0 m Mischverkehrsfliche = gesamt 8,0 m

k-k Stralle Isenbek zwischen Nr. 15 und Nr. 32 von Nordwest nach Siidost
8,0 m Mischverkehrsfliche = gesamt 8,0 m

Im Zuge der Erstellung der ErschlieBungsstrale A und der Anlage der beiden
PrivaterschlieBungen als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte am Baugrundstiick Nr. 2 bzw. Nr. 16
sind auch die Vorgaben aus dem zugehérigen Strukturplan (Ziffer 0) der Begriindung) zu
beachten, um zumindest fiir den Bereich des Plangebietes eine mittel- bis langfristige Erweiterung
erforderlicher ErschlieBungsanlagen zu ermdéglichen. Dies betrifft neben den verkehrlichen
Belangen auch die Belange der Ver- und Entsorgung.

Fiir das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht siidwestlich des Baugrundstiickes Nr. 2 ist
darauf hinzuweisen, dass das Geh- und Fahrrecht ausschlieBlich zur Anbindung an die
ErschlieBungsstraBe A zu verwenden ist. Eine verkehrliche Anbindung an die Strafle Langereihe
(K 56) ist nicht zulassig.
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4. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Ver- und Entsorgung

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 stehen im Ortsteil Jersbek/Langereihe zur Ver-
und Entsorgung im Wesentlichen hinreichend private, gemeindliche bzw. {iberértliche
Einrichtungen zur Verfiigung. Hierbei wird auch auf Infrastruktureinrichtungen aus dem
angrenzenden Baugebiet Isenbek zuriickgegriffen. Dies ist bei der Neuentwicklung der
unbebauten Bereiche zu beachten, um hierfiir die erforderlichen ErschlieBungen zu sichern.
Dariiber hinaus sind die einzurichtenden ErschlieBungsanlagen auch auf eine mogliche
Erweiterung des Baugebietes im Sinne des unter Ziffer 0) der Begriindung erlduterten
Strukturplanes auszurichten und auch hierfiir bereits jetzt eine mdgliche ErschlieBung
sicherzustellen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an  bestehende
Versorgungseinrichtungen des AMTES BARGTEHEIDE-LAND von der Versorgungsleitung in
der Strale Isenbek her.

Loschwasserversorgung / Brandschutz / Rettungswege

Der Bedarf an Brauchwasser zu Feuerloschzwecken ist gebietsbezogen in den weitergehenden
Planungen im erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen und zu sichern. Hierbei sind die
gebietsspezifischen Bediirfnisse vorzuhalten. Es wird davon ausgegangen, dass unter normalen
Bedingungen zumindest ein Teil des Loschwasserbedarfs aus dem vorhandenen
Trinkwasserleitungssystem gedeckt werden kann.

Als weitere Versorgungseinrichtungen liegen im Umgebungsbereich entsprechende
Regenwasserriickhalteeinrichtungen mit teilweiser Wasserfilhrung zur Verfiigung. Diese
Regenwasserriickhaltebecken sind jedoch nicht mit entsprechenden Ldschwasserent-
nahmeeinrichtungen ausgestattet. Dieses ist bei entsprechender Eignung ggf. im Zuge von
ErschlieBungsmaBinahmen durch die Anlage von Entnahmeeinrichtungen vorzunehmen.

Sofern Ergénzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll dies in
Abstimmung mit der oOrtlichen Feuerwehr festgelegt werden. Hierbei ist der Erlass des
Innenministeriums vom 01.10.2010 —IV 334- 166.701 400 und das Arbeitsblatt DVGW-W 405
zu beachten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die erforderliche Loschwassermenge aus der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung und/oder eine andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem
Radius von 300 m Umkreis — der Grundschutz —unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m*/h fiir 2
Stunden Léschzeit) gem. Erlass des Innenministeriums sichergestellt werden kann.

Die Zufahrten bzw. Flachen fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge (festgesetzte GFL-Rechte)
miissen den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090
geniigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Sie sind nach den
Richtlinien iiber Flichen fiir die Feuerwehr, in ihrer jeweils geltenden Fassung, zu planen,
herzustellen, zu kennzeichnen, in Stand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr nutzbar
freizuhalten.
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Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. Notwendige
Ergénzungen von Versorgungseinrichtungen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen. Es ist darauf hinzuweisen, dass das Versorgungsleitungssystem im
Niederspannungsbereich nur unterirdisch zu fiihren ist, um unvertretbare Beeintrichtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes durch umfangreiche oberirdische Leitungen auszuschlieBen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist fiir Versorgungsleitungen der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG die genaue Kabellage bzw. Leitungstrassen beim
Regionalcenter Telefon Service-Center 04106 — 648 90 90 zu erfragen.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass derzeit entlang der Siidwestseite der
Altbaugrundstiicke des Baugebietes Isenbek eine unterirdisch verlegte 20 kV-Leitung verliuft,
die vom Bereich der nordwestlichen Ausgleichfliche bis zur siiddstlich liegenden StraBe
Langereihe fiihrt. Hierfiir besteht derzeit keine rechtliche Absicherung der verlegten Kabel. Mit
der vorliegenden Planung werden hierfiir in Teilbereichen auf dem Grundstiick Nr. 1 und Nr. 14
erforderliche Leitungsrechte festgesetzt zugunsten des Versorgungstrigers. Fiir den dazwischen
liegenden Bereich ist im Zuge der ErschlieBungsarbeiten zum Bebauungsplan Nr. 20 eine
Umlegung der Kabeltrasse in den Bereich der kiinftigen ErschlieBungsstrae A geplant. Von
daher wird auf die Festsetzung eines weiteren Leitungsrechtes an den norddstlichen Grenzen der
betroffenen Grundstiicke des Plangebietes verzichtet. Die Gemeinde wird im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplanes die entsprechenden Lasten in das Baulastenverzeichnis beim
Kreis Stormarn einschreiben lassen.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das in der Strafle Isenbek liegende bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG
sichergestellt.

Sofern eine Erdgasversorgung in den kiinftigen Baugebieten vorgesehen ist, sind neue
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstriger Schleswig-Holstein Netz AG abzustimmen.
Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln.

Im Baugebiet Isenbek ist die Erdgasniederdruckleitung bis in die nordwestlich liegende
Wendeanlage gefiihrt. Hier ist, sofern erforderlich, zur Umsetzung der ErschlieBungsplanung eine
Fortfiihrung des Leitungssystems zi entwickeln.

Nachfolgend wird mit den derzeit vorhandenen Gasleitungen als Ausschnitt wiedergegeben.
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Lageplan —bereits vorhandene Gasleitung- unmaBstéblich
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Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Zur Sicherung eines vertretbaren Orts- und Landschaftsbildes sind notwendige Erginzungen des
Leitungssystems im Festnetzbereich nur unterirdisch auszufiihren.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau der Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon (0451) 488-4720, so friih wie
moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wird.

Erforderliche Leitungsfithrungen der Telekommunikation sind nur unterirdisch vorzunehmen.
Dies ist entsprechend festgesetzt. Es ist Ziel der Gemeinde, innerhalb dieses begrenzten Bereiches
des Bebauungsplanes und wie aus den beiden norddstlich angrenzenden Baugebieten Isenbek und
Soltenbek bereits vorgesehen, keine oberirdischen Leitungsfiihrungen zuzulassen, weil es sich im
Wesentlichen um ein intensiv genutzten Wohnbaubereich handelt, wo oberirdisch gefiihrte
Leitungen zu technischen Problemen filhren kénnen, die mit der getroffenen Festsetzung
ausgeschlossen werden.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdglichkeiten anderer Telekommunikations-
einrichtungen im Gemeindegebiet abgesetzt des Plangebietes.

Breitbandversorgung

Zur Sicherung einer méglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang
mit der ErschlieBungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende Vorsorgemallnahme im Zuge von ErschlieBungsmaBnahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen.

Sie sollten folgenden Anspriichen geniigen:
Technischer Standard:
1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebten
Dichtring
AuBendurchmesser: 110mm
Innendurchmesser: min. 100mm
Mindestwandstérke: 3,2 mm
Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

nhwN

Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes 6rtliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte  Leerrohrbereiche  fiir eine  moégliche  Breitbandversorgung sind dem
BREITBANDKOMPETENZZENTRUM in Kiel zu melden.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die
Planung und Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumafnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. K@, Siiderstrafle 32b in 20097 Hamburg, Telefon (040) 63 66-0 oder Direktdurchwahl (040)
63 66-10 46, iiber den Beginn und Ablauf der Erschliefungsarbeiten friihzeitig zu informieren,
nach Mdglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.

Jersbek, B-Plan 20, Mai 2013 22



GEMEINDE JERSBEK BEBAUUNGSPLAN NR. 20

Erforderliche Leitungsfiilhrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Von Seiten der Kabel Deutschland ist derzeit keine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen geplant. Sofern von Seiten der Gemeinde eine Versorgung des
Gebietes mit Kabelanschluss gewiinscht wird, ist hierfiir eine zeitgerechte Kontaktaufnahme mit
der Kabel Deutschland herbeizufiihren, damit die baulichen MaBnahmen mit den kiinftigen
ErschlieBungsmafinahmen koordiniert werden kdnnen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beaufiragte Unternehmen durchgefiihrt.

Ein Einfahren der Miillfahrzeuge in die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist nicht
vorgesehen. Durch diese Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden lediglich im riickwirtigen
Bereich einzelne Baugrundstiicke angebunden. Ein Abstellen der MiillgefiBle ist an
Leerungstagen im Randbereich der ErschlieBungsstrafe ,,A* moglich. Es wird auf die gesonderte
Festsetzung von MiillgeféBstandplitzen aus diesem Grunde verzichtet.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwisserung der
Gemeinde iiber den Entsorgungstriger AMT BARGTEHEIDE-LAND zum Kldrwerk in
Bargteheide gesichert.

Innerhalb des Plangebietes ist davon auszugehen, dass fiir die Schmutzwasserableitung eine neue
Entwisserungsleitung an die im Plangebiet bereits bestchende Abwasserpumpstation am
nérdlichen Ende der StraBe Isenbek angeschlossen werden kann. Von daher ergeben sich keine
weiteren zusatzlichen Einrichtungen.

Notwendige Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser sind iiber die vorhandenen, teilweise jedoch zu verlegenden
Entsorgungsleitungssysteme des bestehenden Baugebietes Isenbek abzuleiten. Notwendige
Erginzungen des Entsorgungsleitungssystems innerhalb des Plangebietes, insbesondere im
privaten Bereich der kiinftigen Baugrundstiicke, sind mit der Gemeinde einvernehmlich
abzustimmen.

Uber die vorhandenen teilweise zu verlegenden Entsorgungsleitungssysteme werden die
anfallenden Oberflichenwasser dem bestehenden Regenwasserriickhaltebecken nordwestlich des
Plangebietes zugeleitet und riickgehalten. Dieses Regenwasserriickhaltebecken ist bereits auf die
zusitzliche Aufnahme anfallenden Oberflachenwassers aus dem Plangebiet ausgelegt, sodass hier
keine ErweiterungsmafBnahmen notwendig sind.
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Zur Oberflachenentwisserung aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 ist darauf
hinzuweisen, dass der erfolgte Anschluss der Regenwasserleitung an die bestehenden
Regenwasserriickhalteeinrichtungen und -ableitungen der zustandigen unteren Wasserbehdrde des
Kreises Stormarn anzuzeigen ist.

GroBraumig wird die weitere Oberflichenwasserableitung durch den
GEWASSERPFLEGEVERBAND ALSTER-RONNE sichergestellt. Die Ableitung erfolgt
hierbei iliber die bereits vor Jahren naturnah riickgebauten und leistungsmiBig ertiichtigten
Verbandsgewdsser.

Fir die Oberflichenentwésserung des Plangebietes sind somit keine besonderen
wasserrechtlichen Erlaubnisse und Genehmigungen mehr erforderlich. Bei der technischen
Planung der Abwasserleitungen ist der GEWASSERPFLEGEVERBAND ALSTER-RONNE als
zustdndiger Gewasserpflegeverband wegen seiner indirekten Betroffenheit jedoch zusitzlich zu
beteiligen.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Verkehrslirm und sonstige Lirmbelastungen

Das Plangebiet wird unmittelbar durch den bestehenden iiberértlichen Stralenzug Langereihe als
K 56 beriihrt. Dariiber hinaus erfolgt die erschlieBungstechnische Anbindung an die
Gemeindestrale Isenbek, die ausschlieflich eine ErschlieBungsfunktion hat und nicht von
anderen Verkehrsbelastungen belastet ist.

Die Strafle Langereihe dient der Aufnahme des iiberdrtlichen Durchgangsverkehrs sowie dariiber
hinaus der Aufnahme des 6rtlichen Ziel- und Quellverkehrs der Ortslagen Jersbek, Jersbek Gut,
Soltenbek/Isenbek und Langereihe. Andere zu beachtende verkehrliche Belange, bezogen auf
ortliche bzw. iiberortliche StraBen, sind nicht gegeben.

Fir das Plangebiet ist die schalltechnische Untersuchung zur 5. Anderung des
Flichennutzungsplanes — neu — und des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Jersbek vom 02.
Januar 2013 durch das Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH, HauptstraBe 45 in 22941 Hammoor
erstellt, die Anlage der Begriindung ist. Hierin sind die plangebietsrelevanten Problematiken aus
Verkehrsldrm, Sport- und Freizeitlirm sowie Gewerbeldrm aufgearbeitet, unter Zugrundelegung
der Verkehrsbelastungen fiir den Prognosehorizont 2025/2030. Hierzu ist festzustellen, dass das
Plangebiet des Bebauungsplanes im Grunde nach nur durch Verkehrsbelastungen aus dem
StraBBenzug Langereihe betroffen ist.

Fiir die Ermittlung der Verkehrsbelastungen aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20
(Ziel- und Quellverkehr) ist neben dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 auch die
mogliche Verkehrsbelastung aus dem unter Ziffer 0) beschriebenen Strukturplan und dariiber
hinaus eine zusétzliche siidwestliche Baugebietserweiterung als Ziel- und Quellverkehr
beriicksichtigt. Hieriiber wird sichergestellt, dass mittel- bis langfristig vorgesehene
Siedlungserweiterungen als Option der Gemeinde zur Verfiigung stehen.

Die in dem Gutachten ermittelten Mafinahmen des passiven Schallschutzes zur Sicherung der
Nutzungsvertraglichkeit sind im Bebauungsplan beriicksichtigt und festgesetzt. Weitergehendes
ist nicht zu beriicksichtigen. Nachfolgend wird als Fachstellungnahme aus dem Gutachten zu ,,5.
Vorschléage fiir Begriindung* zitiert.

wlitat

5. Vorschlége fiir Begriindung

5.1 Begriindung

a) Aligemeines

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes — neu — und der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 20 will die Gemeinde Jersbek die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir neue Wohnbauflachen schaffen (Isenbek Il + Ill). Die Ausweisung
ist als allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Im Rahmen der schalitechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens aufgezeigt und bewertet.
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Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im
Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen
Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®)
orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.

In den Bebauungsplan sind gegebenenfalls Festsetzungen aufzunehmen, die dem
Schutz der innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten baulichen
Nutzungen dienen. Die vorliegende Untersuchung enthélt die in diesem Zusammenhang
erforderlichen Aussagen. Die Beurteilung erfolgt auf der Grundlage der DIN 18005, Teil
1 einschliellich der im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 genannten schalltechnischen
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung in Verbindung mit der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).

Die an das Plangebiet norddstlich angrenzende Wohnbebauung ist gemafn B-Plan Nr. 8
der Gemeinde Jersbek als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Da diese Bebauung
naher an dem norddstlich des Plangebietes gelegenen Gemeindezentrum sowie dem
daran angrenzenden Sportaniagen liegt, sind Immissionen aus Sport- und Freizeitlarm
innerhalb des Plangebietes nicht beurteilungsrelevant, da die Nutzungen
immissionsschutzrechtlich bereits mit der nahergelegenen bestehenden Bebauung
vertraglich sein sollte, so dass fiir das Plangebiet die Einhaltung der entsprechenden
Immissionsrichtwerte zu erwarten ist.

b) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der Verkehrslarm aus den mafigeblichen
StralRenabschnitten beriicksichtigt.

Die Verkehrsbelastung fir die StraBe Langereihe und den Abschnitt K 86 der Stralle
Allee wurde auf Grundlage aktueller Zahlungen ermittelt und auf den Prognosehorizont
2025/30 hochgerechnet. Fur die Verkehrsbelastung des Abschnitts K 56 der Strafle
Allee wurden die Prognosezahlen der schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr.
17 der Gemeinde Jersbek zu Grunde gelegt. Die Berechnung der Schallausbreitung
erfolgte auf Grundlage der Rechenregein der RLS-90.

Fir den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist festzustellen, dass sich keine
beurteilungsrelevanten Zunahmen des StralRenverkehrslarms ergeben.

Im Tageszeitraum werden die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) tags bis zu einem Abstand von 38 m zur Strallenmitte der Strafle Langereihe und
der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) in einem Abstand von bis zu 20 m zur
Stralenmitte der Straflle Langereihe Uberschritten. In den Nachtstunden werden der
Orientierungswert fir alilgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) in einem Abstand von bis
zu 44 m zur Strallenmitte der Stralle Langereihe und der Immissionsgrenzwert fir
allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) nachts mit einem Abstand von bis zu 25 m zur
StralRenmitte der Strafe Langereihe liberschritten.
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Entlang der StraRe Langereihe ist prinzipiell aktiver Larmschutz méglich, dieser steht
jedoch auf Grund der nur geringen Lange innerhalb des Plangebiets gegeniber dem
Schutzzweck in keinem Verhéltnis.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen aufgrund der Bauweise durch
Grundrissgestaltung  (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die
larmabgewandte Seite), Abriicken der Baugrenze oder passiven Schallschutz
geschaffen werden.

GemalR DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz von Wohn- und Bulronutzungen vor Verkehrslarm. Die Dimensionierungen des
passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzungen von Larmpegelbereichen.

In einem Abstand von 44 m zur StraBenmitte der StralRe Langereihe sind zum Schutz
der Nachtruhe fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddammte Luftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestelit werden kann.

Bei der Beurteilung von AuRenwohnbereichen lassen sich folgende Ergebnisse
festhalten:

e Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird der Orientierungswert fir allgemeine
Wohngebiete  von 55 dB(A) innerhalb  mdglicher ebenerdiger
AuRenwohnbereiche in Richtung Langereihe ab einem Abstand von bis zu 20 m
von der Mitte der Stralle Langereihe um nicht mehr als 3 dB(A) liberschritten.

¢ In den Obergeschossen wird der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) innerhalb moglicher AuRenwohnbereiche in Richtung Langereihe
ab einem Abstand von bis zu 25 m von der Mitte der Strafe Langereihe um nicht
mehr als 3 dB(A) Gberschritten.

AuRenwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der geltende Orientierungswert um
mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird, auszuschlieBen. Die Ausfiihrung von nicht
beheizten Wintergarten innerhalb dieser Abstande ist generell zuléssig.

5.2 Festsetzungen

Auf die Wiedergabe der Festsetzungsempfehlungen aus der lirmtechnischen Untersuchung wird
an dieser Stelle verzichtet, da diese gutachtlichen Empfehlungen vollstindig in Planzeichnung
und Text beriicksichtigt und festgesetzt sind.

Allgemein
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 wird nicht von landwirtschaftlichen Betrieben mit
Intensivtierhaltung beriihrt bzw. beeintrichtigt.

Landwirtschaftliche Nutzung

An die geplanten Bauflidchen des Allgemeinen Wohngebietes grenzen im Umgebungsbereich
teilweise intensiv genutzte landwirtschaftliche Flichen an. Die aus einer ordnungsgeméBen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen, wie Lérm, Staub und Geriiche kénnen
zu einer Vorbelastung fiihren.
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6.Mallnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
a) Maflnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 handelt es sich um einen Bereich in der Ortslage
Jersbek zwischen den Siedlungsteilen Soltenbek/Isenbek und Langereihe als erster Teil einer
Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches Isenbek in der Ortslage Jersbek. Die betreffende
Fliche ist bisher unbebaut und steigt von der Isenbek mit + 37,0 m NN bis zur StraBe Langereihe
auf + 42,5 m NN kontinuierlich an.

Uber zwei zu Beginn der Uberplanung entwickelte Strukturpléne ist die kiinftige Entwicklung der
Bauflichen geordnet worden mit Abpriifung der erforderlichen stidtebaulichen Inhalte unter
Beriicksichtigung der Anforderungen der landesplanerischen Vorgaben fiir eine zeitliche
Streckung der Bereitstellung von Bauflichen fiir den ortlichen Bedarf.

Dies hat zum Ergebnis, dass der vorliegende Bebauungsplan Nr. 20 nur eine erste Teilfliche der
geplanten Siedlungsentwicklung siidwestlich des bestehenden Baugebietes Isenbek ist und mit
dem unter Ziffer 0) der Begriindung beschriebenen Strukturplan als mittel- bis langfristiger
Siedlungsbereich die Gesamtheit der geplanten Siedlungsentwicklung aufgezeigt wird.

Dies bedeutet weiter, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 20 aufgrund der notwendigen
verkehrlichen Erschliefung zunichst keine neue Ortsrandeingriinung aufgebaut und entwickelt
werden kann. Dies ist erst im Zusammenhang mit der Entwicklung und Umsetzung des
Strukturplanes vorgesehen und entspricht den Zielsetzungen aus dem Landschaftsplan.

Das Gebiet stellt sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung als intensiv genutzte ausgeriumte
Ackerflache dar und ist nur randlich aulerhalb des Bereiches des Plangebietes und des Bereiches
des Strukturplanes teilweise durch Gehélz bestandene Flichen eingefasst.

Das Plangebiet und damit der Bauflachenbereich ist bereits mit dem Flichennutzungsplan — neu -
als Wohnbauflache dargestellt. Diese Darstellung im Flichennutzungsplan - neu - deckt sogar
schon groBere Teile des Bereiches des Strukturplanes ab.

Der Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes, der
nordwestlich liegenden Fliache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser —
Regenwasserriickhaltebecken — Retentionsfliache — sowie der vorhandenen Abwasserpumpstation
am nordlichen Ende der bereits bestehenden StraBe Isenbek und der teilweise siidwestlich
randlich liegenden ErschlieBungsstrafie ,,A“ ist angebunden an den bestehenden Siedlungsrand
des Siedlungsbereiches Soltenbek/Isenbek als siidwestliche Weiterentwicklung. Siidwestlich
deutlich abgesetzt befindet sich der Siedlungsbereich Langereihe beidseitig entlang der Strafe
Langereihe.

Das Plangebiet ist somit nur entlang der StraBe Langereihe durch die hier vorhandene
StraBenbaumreihe abgegrenzt und im Nordwesten durch den Bereich der bestehenden
Sukzessionsflachen des altbebauten Bereiches Isenbek und den Eingriinungen im Bereich des
Regenwasserriickhaltebeckens. Nach Siidwesten hin wird das Plangebiet durch die
ErschlieBungsstraBe ,,A“ sowie zwei nach Siidosten bzw. Nordwesten fiihrende kurze
PrivaterschlieBungen als Geh,- Fahr- und Leitungsrechte abgegrenzt, d.h. dass zum
gegenwirtigen Zeitpunkt iiber den Bebauungsplan Nr. 20 hier zuniichst noch keine neue
Ortsrandeingriinung aufgebaut wird. Erst im Zusammenhang mit der mittel- bis langfristigen
Weiterentwicklung dieses Siedlungsbereiches, aufgezeigt in den unter Ziffer 0) der Begriindung
beschriebenen Strukturplan erfolgt eine siidwestliche Abgrenzung durch die Neuanlage einer
Ortsrandeingriinung.
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Innerhalb des Plangebietes und im niheren Umgebungsbereich befinden sich keine vorhandenen
Knickstrukturen.

Aufgrund der Zuordnung der kiinfligen Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes zur
umgebenden Altbebauung des Siedlungsbereiches Soltenbek/Isenbek ist zur Hohenbegrenzung
der kiinftigen Gebéude eine Firsthohenfestsetzung getroffen, bei der die zuldssige Firsth6he mit +
9,5 m iiber NN-bezogene Bezugspunkte festgesetzt ist. Hierzu sind, bezogen auf die jeweils
festgesetzte Bezugshohe, die betroffenen Baugrundstiicke zusammengefasst, sodass sich hieriiber
eine durchgehende Anpassung der Bebauung an die ortliche Topographie ergibt. Hieriiber kann
eine vertretbare Einbindung der Gebaude in den Landschaftsraum erfolgen.

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet. Die
erforderlichen und nur in begrenztem Umfang getroffenen griinordnerischen Belange und
Regelungen werden daher allein mit diesem Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und, soweit
erforderlich, als Festsetzungsinhalt aufgenommen. Hierbei erfolgt eine Orientierung an die
bestehende  ortliche  Situation des  altbebauten  benachbarten  Siedlungsbereiches
Soltenbek/Isenbek. Hieriiber kann dann auch eine stiidtebaulich gewiinschte Gleichheit entwickelt
werden.

Die Gemeinde wird bei der Umsetzung der Planung die umwelt- und naturschutzfachlichen
Standards im erforderlichen Umfange einhalten.

Weitergehende Ausfiihrungen sind unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b) dieser
Begriindung bzw. dem Umweltbericht aufgearbeitet.
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6. Maflnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) sind nachfolgend unter dieser
Ordnungsziffer entsprechende Ausfilhrungen zu den Eingriffen und des Ausgleiches
wiedergegeben.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 20 wird im bisherigen unbeplanten Auflenbereich
zwischen den Siedlungsteilen Soltenbek/Isenbek und Langereihe der Ortslage Jersbek ein
Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet verbindlich iiberplant unter Einbezichung von Flichen
des Bebauungsplanes Nr. 8 mit dem bereits vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken, Teile von
Ausgleichsflichen und der Wendeanlage am Nordwestende der Strafle Isenbek. Die iibrigen
Plangebietsflaichen sind intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflichen ohne jeglichen
GroBgriinbestand.

Fiir die Flachen des Plangebietes gelten die Regelungen der BauNVO 1990/93, fiir die abzuleiten
ist, dass bei einer zuldssigen GRZ von 0,25 und einer zulissigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
BauNVO von 75 vom Hundert von folgenden Versiegelungsanteilen auszugehen ist. Es ergibt
sich nachfolgende Gesamtversiegelung.

Dieser Sachverhalt wird teilweise in der Tabelle 11c —neue Planung- aufgearbeitet, wobei auch
teilweise vorhandene, geringe, untergeordnete Versiegelungen aus der bestehenden Wendeanlage
der Strafe Isenbek beriicksichtigt werden.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich folgende Anteile aus Vollversiegelung:
Baufliachen Allgemeines Wohngebiet, GFL-Rech}e, Verkehrsflachen,
Abwasserpumpstation einschlieBlich zuldssiger Uberschreitungen 8.324,6 qm

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich fiir die vollversiegelten Flachen nachfolgendes
Ausgleichserfordernis, ohne Beriicksichtigung einer Minderung durch die

bereits bestehende Verkehrsfliche Wendenanlage Isenbek und der Abwasser-

pumpstation

Vollversiegelung: 8.324,6 qm x 0,5 = 4.162,3 qm

Innergebietlich ist hierfiir keine Fliche als Ausgleichsfliche vorgesehen, da es sich bei dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 20 um eine erste Teilfliche des hier vorgesehenen neuen
Siedlungsbereiches handelt.

Die Ersatzmafinahmen fiir das Schutzgut Boden werden zunichst auf der Ausgleichsfliche des im
Ortsteil Timmerhorn befindlichen Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde ausgeglichen, und zwar
innerhalb der hier festgesetzten Obststreuwiese. Hier stehen noch ausreichende Flichenpotenziale
zur Verfligung. Es verbleibt jedoch bei der Verrechnung ein Ausgleichsdefizit von ca. 1.070 qm
Ausgleichsflache, das nicht mehr innerhalb der Obststreuwiese ausgeglichen werden kann. Von
daher wird zusétzlich das bestehende Ausgleichsguthaben aus den Ausgleichsflichen des dem
Plangebiet benachbarten Bebauungsplanes Nr. 8 (Isenbek) zum Ausgleich herangezogen. Hier
stehen gleichfalls noch Flachenpotenziale zur Verfligung. Somit besteht zum Schutzgut Boden
bei Verrechnung iiber den Bebauungsplan Nr. 12 und Nr. 8 dann kein weiteres Ausgleichsdefizit.
Zur Lage dieser Ausgleichsfliche im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie des
Bebauungsplanes Nr. 8 wird auf die am Ende dieser Ordnungsziffer wiedergegeben Ausschnitte
der Planzeichnungen verwiesen.
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Fiir die Entwicklung des Allgemeines Wohngebietes, der Sicherung der privaten und 6ffentlichen
verkehrlichen Infrastruktur sowie der Ableitung  anfallenden Oberflichenwassers und
Schmutzwassers sowie der Sicherung notwendiger Grundstiickszufahrten ergeben sich keine
Eingriffe in Grofgriinbestéinde, da innerhalb des Plangebietes weder Knicks, Hecken noch
Einzelbdume vorhanden sind.

Fiir das Schutzgut Wasser ist iiber die getroffenen MaBnahmen des Bebauungsplanes zur
Ableitung und Versickerung anfallenden unbelasteten Oberflichenwassers sowie der Ableitung
des iibrigen anfallenden Oberflichenwassers in vorhandene Riickhalteeinrichtungen bzw.
Vorflutsysteme kein besonderes Ausgleichserfordernis gegeben. Die Planung zur Ableitung des
Oberflachenwassers ist gesondert als wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchzufiihren.

Nachfolgend sind die Kosten fiir die Ausgleichsflichen als Ersatzfliche auBerhalb des
Plangeltungsbereiches aufgefiihrt.

1. Ausgleichsfliche als Ersatzfliche aulerhalb Plangebiet,

zu verrechnen mit Ausgleichsguthaben B-Plan Nr. 12 10.850,00 €
2. Ausgleichsfliche als Ersatzflidche auflerhalb Plangebiet,

zu verrechnen mit Ausgleichsguthaben B-Plan Nr. 8 3.750.00 €
Gesamtkosten des Ausgleichs 14.600,00 €

Die Gemeinde geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe hinreichend
minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden konnen auf den vorgesehenen Bereichen des
Bebauungsplanes Nr. 12 sowie des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Jersbek.

Es sind nachfolgende VermeidungsmaBnahmen zu beachten, soweit eine Betroffenheit gegeben
ist:

Eingriffe in die Gehdlzbestiinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sowie Knicks als
sonstige Vegetationsfliichen sind demnach auBerhalb der Brutzeit vorzunechmen. Nach §
39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind aus Griinden des Artenschutzes
Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuliissig.

Allgemeine Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen Einzelbdume,
der Pflanzenbestinde als Knick sowie den iibrigen Vegetationsflichen der Knickrandstreifen bei
BaumaBnahmen die Regelungen der DIN 18920 zu beriicksichtigen und die notwendigen Schutz-
und SicherungsmaBnahmen durchzufiihren, soweit eine Betroffenheit gegeben ist.

Fiir die Gemeinde Jersbek stehen im Zusammenhang mit verschiedenen Bebauungspldnen noch
hinreichend durch die Gemeinde gesicherte Ausgleichsflichen zur Verfligung, die selbst nicht
durch die jeweiligen Bebauungspline verbraucht worden sind. Es sind dies Ausgleichsfléchen in
dem Bebauungsplan Nr. 12 mit Auflistung und Nachweis ihres jeweils noch nicht verbrauchten
Flichenanteils sowie dem Bebauungsplan Nr. 8 gleichfalls mit Auflistung und Nachweis ihres
jeweils noch nicht verbrauchten Flachenanteils:
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Bebauungsplan Nr. 12

Vorhandene Ausgleichsfliche —Obststreuwiese-

Gemarkung Timmerhorn, Flur 1, Flurstiick 60/18

Abziiglich Ausgleichsleistung Bebauungsplan Nr. 12

Abziiglich Ausgleichsleistung Bebauungsplan Nr. 12 — 1. Anderung
Verbleibende Ausgleichsflache

Abziiglich Ausgleichserfordernis Bebauungsplan Nr. 18
Verbleibende Ausgleichsflache

Abziiglich Ausgleichserfordernis Bebauungsplan Nr. 19
Verbleibende Ausgleichsfliche —Obststreuwiese- Bebauungsplan Nr. 12
Abziiglich Ausgleichserfordernis Bebauungsplan Nr. 20
Verbleibendes Ausgleichdefizit

Bebauungsplan Nr. 8

Vorhandene Ausgleichsfliche als Sukzessionsfldche
Gemarkung Jersbek, Flur 1, Flurstiick 39/76 tiw.
Verbleibendes Ausgleichserfordernis B-Plan Nr. 20
Verbleibende Ausgleichsflache Sukzessionsfliche B-Plan Nr. 8

8.618 gm
J. 2,900 qm

. 210gm
5.508 qm

J. 1.195 gm
4313 gm

J. 1220 gm
3.093 gqm

J. 4163 qm
/. 1.070 gm

2.429 gm

/. 1.070 gm
1.359 gm

Die Flichen der Obststreuwiese mit den Ausgleichsflichen im Bebauungsplan Nr. 12 sind im

Besitz der Gemeinde Jersbek.

Die Flache der Sukzessionsfliche mit den Ausgleichsflichen im Bebauungsplan Nr. 8 ist
teilweise im Besitz der Gemeinde Jersbek, daher wird nur dieser durch die Gemeinde gesicherte
Teil beriicksichtigt. Die Gemeinde priift derzeit auch den Erwerb der im privaten Eigentum

befindlichen restlichen Ausgleichsflache im Bebauungsplan Nr. 8.

Nachfolgend wird ein Ausschnitt der Ausgleichsfliche ~Obststreuwiese- aus dem Bebauungsplan
Nr. 12 und anschliefend ein Ausschnitt aus der Ausgleichsfliche Sukzessionsfliche aus dem
Bebauungsplan Nr. 8 unmaBstéblich wiedergegeben sowie ein Ausschnitt mit der Abgrenzung der

beriicksichtigten Teilfldche.
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Ausschnitt der Ausgleichsfliche —Obststreuwiese- aus dem Bebauungsplan Nr. 12
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Ausschnitt der Ausgleichsfliiche Sukzéssionsﬂéiche aus dem Bebauungsplan Nr. 8
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Die im vorstehenden Planausschnitt dargestellte Ausgleichsfliche mit der Nr. 3 ist von Seiten der
Gemeinde derzeit noch nicht vollstindig durch Ankauf gesichert und als Sukzessionsfliche
umgesetzt. Von daher wird nachfolgend ein aktueller Katasterplanausschnitt wiedergegeben, in
dem die aktuell von Seiten der Gemeinde gesicherte Ausgleichsflache dargestellt ist. Es sind dies
ca. 2429 gm Sukzessionsfliche und ca. 1406 gm mit dem vorhandenen
Regenwasserriickhaltebecken und umgebenden Strukturen. Das heifit, es stehen derzeit aus dem
Bebauungsplan Nr. 8 nur ca. 2.429 qm Ausgleichsfldche zur Verfligung.

Katasterplanausschnitt mit Darstellung der von der Gemeinde gesicherten Ausgleichsflache
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8 im Mafistab 1 : 1.000
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Entwicklung und Bereitstellung von
Wohnbauflachen zur Deckung des bestehenden kurzfristigen Wohnbaulandbedarfes. Auf eine
Standortalternativenuntersuchung wird verzichtet, da bereits im Flichennutzungsplan — neu — der
Gemeinde siidwestlich des bestehenden Baugebietes Isenbek Wohnbauflichen zur
Siedlungserweiterung im Bereich Soltenbek/Isenbek und Langereihe dargestellt sind. Es ist
Planungsziel der Gemeinde, hier ein erstes Siedlungspotenzial fiir den derzeit geltenden
Planungszeitraum bis 2025 zu entwickeln. Hierbei ergibt sich jedoch der Sachverhalt, als dass es
sich aufgrund der ErschlieBungskonzeption um eine erste Teilentwicklung handelt und im
Zusammenwirken mit dem unter Ziffer 0) der Begriindung beschriebenen Strukturplan der
Gesamtbereich der geplanten Siedlungserweiterung dargestellt wird. Die Umsetzung des
Strukturplanes ist iiber eine verbindliche Uberplanung erst mittel- bis langfristig vorgesehen.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planung es zu keinen unvertretbaren
Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt. Besondere MaBnahmen des vorsorgenden
Bodenschutzes sind nicht gegeben.

Das vorgesehene Plangebiet ist sowohl aus stidtebaulicher als auch landschaftspflegerischer wie
auch aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes als vertretbar anzusehen, zumal keine wirklichen
stadtebaulich sinnvollen Alternativen der Standortentwicklung derzeit zur Verfligung stehen.

Zu weitergehenden Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die umfangreicheren
Ausfithrungen im Umweltbericht unter Ziffer 12 der Begriindung verwiesen. Hier werden
plangebietsbezogen Ausfiihrungen aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-
Holstein aufgefiihrt und bewertet mit dem Ergebnis, dass die vorliegende Planung in
angemessenem Umfang die Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes beriicksichtigt.
Diese Feststellung erfolgt auch unter dem Aspekt der Rahmenbedingungen fiir die
ErschlieBungssicherung, weil hier auf Vorgaben aus dem bestehenden Baugebiet Isenbek
zuriickgegriffen werden kann.

Nachfolgend wird zum vorbeugenden Bodenschutz das entsprechende Kartenmaterial aus dem
Landwirtschafts- und Umweltatlas wiedergegeben und nachfolgend kurz beschrieben mit seinen
Inhalten beziiglich des Plangebietes und des Bereiches des angrenzenden Strukturplanes.

Naturriumliche Gliederung:
- Schleswig-Holsteinische Geest
- 695 — Hamburger Ring — Hohe Geest

Unzerschnittene Lebensriume:
- Fliche mit bis zu 22.700 ha unzerschnittener Lebensraum

Feldkapazitiit im eff. Wurzelraum:
- nordwestlich im Plangebiet und Strukturplan — mittel — 25 — 75°" Perzentil
stiddstlich im Plangebiet und Strukturplan — gering — 10 — 25° Perzentil

Bodenkundliche Feuchtestufe:

- nordwestlich im Plangebiet und Strukturplan — stark frisch
slidostlich im Plangebiet und Strukturplan ~ schwach trocken
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Nihrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum:

- nordwestlich im Plangebiet und Strukturplan — mittel — 25 — 75 Perzentil
stidostlich im Plangebiet und Strukturplan — gering — 10 — 25 Perzentil

Bodenwasseraustausch:

- nordwestlich im Plangebiet und Strukturplan — mittel — 25 — 75% Perzentil
siidostlich im Plangebiet und Strukturplan — besonders hoch — 90% Perzentil

Natiirliche Ertragsfihigkeit (regional):

- nordwestlich im Plangebiet und Strukturplan — mittel — 25 — 75 Perzentil
siidostlich im Plangebiet und Strukturplan — gering — 10* — 25 Perzentil

Landschaftsschutzgebiet:

- Plangebiet und Strukturplan auBerhalb Landschaftsschutzgebiet Jersbek

5ZCI- [TUR 625!! [VermGeo

Legende =

Naturridumliche Gliederung

Marsch

"1 Hohe Geest

[ ] Vorgeest

[ Higelland
Gemeinden
DGKS
Land

© 201Z1LLUR @20TZVermGeo

4Ry

Legende
Feldkapazitit im eff. Wurzelraum

B besonders hoch 90° Perzentil
héher 75-90°" Perzentil
mittel 25-75% Perzentil
gering 107-25% Perzentil
besonders gering <10 Perzentil
nicht bewertet (z.B Wald,
Siedlung, Datenliicken)

Gemeinden
DGK5
Land
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Bodenkundliche Feuchtestufe
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[@201ZLLUR ® 2012 [VermGeo

natiirliche Ertragsfihigkeit (regional
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Nachfolgend wird ein Auszug aus der vorliegenden Gebietskarte der geltenden
Landschaftsschutzverordnung wiedergegeben.

Auszug aus der vorliegenden Gebietskarte der geltenden Landschaftsschutzverordnung

=
S
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsfliichen

Der Gemeinde Jersbek liegen keine Informationen zu Altstandorten / Altablagerungen /
schidliche Bodenverunreinigungen fiir den Bereich des Plangebietes wie auch fiir den Bereich
des Strukturplanes vor.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Jersbek vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden MaBinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemiB §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die Gemeinde hat zwischenzeitig die notwendige Flichensicherung durch Grundstiicksankauf fiir
den Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Eine Flichensicherung fiir den Bereich des
Strukturplanes erfolgte bisher nicht.

Die bestehenden Ausgleichsflichen innerhalb des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 8
(Baugebiet Isenbek) befinden sich teilweise im Eigentum der Gemeinde. Es ist vorgesehen, im
Zuge der Umsetzung der vorliegenden Planung zum Bebauungsplan Nr. 20 auch die ibrigen
Teile der Ausgleichsfliche in das Eigentum der Gemeinde zu iibernehmen.
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9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 ergeben sich Erschliefungskosten zur Errichtung
der ErschlieBungsstrafle ,,A* als Fortentwicklung und Rundverbindung der bereits bestehenden
StraBe Isenbek. Dariiber hinaus sind ErschlieBungskosten zu beriicksichtigen, zum einen fiir die
Umlegung der bisherigen Oberflichenwasserableitung aus dem Baugebiet Isenbek in die
kiinftigen offentlichen ErschlieBungsanlagen des Plangebietes mit neuer Anbindung an das
bereits vorhandene Regenwasserriickhaltebecken.

ErschlieBungskosten A. bis E.
A. Grunderwerb
1. ErschlieBungsstrafle ,,A“

einschlieflich Abwasserpumpstation 74.550,00 €
2. Parkplitze in Senkrechtaufstellung 5.100.00 €
79.650,00 € 79.650,00 €

B. Verkehrsfliche
1. ErschlieBungsstrafle ,,A“

einschliellich Abwasserpumpstation 218.680,00 €
2. Parkplitze in Senkrechtaufstellung 14.960,00 €
3. Entsiegelung bestehende Wendeanlage
Isenbek 10.200,00 €
243.840,00 € 243.840,00 €

C. Oberflachenentwisserung (40%)
1. ErschlieBungsstraie ,,A*
einschlieBlich Abwasserpumpstation und
Umlegung der bestehenden Oberflachenent-

wisserung Isenbek 37.520,00 €

2. Parkplitze in Senkrechtaufstellung 0,00 €

4. Grunderwerb Retentionsflache 948,00 €
38.468,00 € 38.468,00 €

D. Straflenbeleuchtung
1. ErschlieBungsstrafle ,, A

einschliellich Abwasserpumpstation 21.600,00 €
2. Parkplétze in Senkrechtaufstellung 0.00 €
21.600,00 € 21.600,00 €

E. Straflenbdume
1. ErschlieBungsstrafle ,,A“

einschlieflich Abwasserpumpstation 1.200,00 €

2. Parkplitze in Senkrechtaufstellung 0,00 €
1.200,00 € 1.200,00 €
384.758,00 €
Planung und Abrundung ca. 21 % 77.242.00 €
462.000,00 €
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Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
tragt die Gemeinde Jersbek 10 % des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes, d.h.

46.200,00 €

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung im Nachtragshaushalt 2013 bzw. im
Haushalt 2014 bereit zu stellen.

Sollte die Gemeinde die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstrager durchfiihren lassen, kann
von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die gesamten ErschlieBungskosten, ohne
gemeindlichen Anteil, auf die kiinftigen Grundstiickseigentiimer umzulegen.

ErschlieBungskosten F. bis 1.

Zu den ErschlieBungskosten fiir die Schmutzwasserentwisserung in die bereits vorhandene
Abwasserpumpstation an der Wendeanlage der Strafie Isenbek ergibt sich das Erfordernis fir den
Einsatz leistungsfihigerer Abwasserpumpen. Dies ist in den nachfolgenden ErschlieBungskosten
zu beriicksichtigen.

F. Schmutzwasser
1. ErschlieBungsstra3e ,,A*

einschlieflich Abwasserpumpstation 100.700,00 €

2. Parkplitze in Senkrechtaufstellung 0,00 €

5. Austausch leistungsfihigere Abwasserpumpen 10.000,00 €
110.700,00 € 110.700,00 €

G. Oberflachenentwisserung (60%)
1. ErschlieBungsstrale ,,A“

einschliefflich Abwasserpumpstation 56.280,00 €

2. Parkplitze in Senkrechtaufstellung 0,00€

4. Grunderwerb Retentionsfliche 1.422.00 €
57.702,00 € 57.702,00 €

H. Wasserversorgung
1. ErschlieBungsstraBe ,,A“

einschliefflich Abwasserpumpstation 39.150,00 €
2. Parkplitze in Senkrechtaufstellung 0,00 €
39.150,00 € 39.150,00 €

I. Gasversorgung
1. ErschlieBungsstraBe ,, A

einschlieBlich Abwasserpumpstation 31.900,00 €

2. Parkplitze in Senkrechtaufstellung 0,00 €
31.900,00 € 31.900.00 €
239.452,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 47.548.00 €
287.000,00 €

Die Kosten zu F. bis L. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.
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Allgemein

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers (Punkte ,,.C und (%) erfolgt in das bereits
bestehende Regenwasserriickhaltebecken, das bereits in hinreichender GroBe und Leistungs-
féhigkeit ausgebaut und wasserrechtlich auch fiir die Einleitung aus dem Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 20 genehmigt ist .

Die Ableitung des Schmutzwassers (Punkt ,F*) erfolgt iiber die bereits bestehende
Abwasserpumpstation nordlich an die bestehende Wendeanlage der StraBe Isenbek angrenzend.
Auch sie ist in bereits hinreichender GrofBe angelegt. Die Leistungsfihigkeit der installierten
Abwasserpumpe ist im Zuge der gesonderten ErschlieBungsplanung zu iiberpriifen. In der
vorstehenden Kostenaufstellung ist hierfiir ein Kostenansatz von ca. 10.000,00 € beriicksichtigt.
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10. Hinweise
Allgemeine Hinweise

Archiiologische Bodendenkmale

Das Archéologische Landesamt teilt in seiner Stellungnahme vom 20. Februar 2013 mit, dass in
dem betroffenen Gebiet keine Auswirkungen auf archiologische Kulturdenkmiler festzustellen
sind.

Hierbei ist folgendes zu beachten:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Elektrische Energie

Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt in ihrer Stellungnahme vom 27. Februar 2013 mit, dass
eine Hauptversorgungsleitung (Mittelspannung 20 kV) siidlich an den Grundstiicksgrenzen der
bebauten Grundstiicke Isenbek 1-15 und 30-32 verlduft. Fiir diese Mittelspannungsleitung ist im
Zuge der Umsetzung der ErschlieBung des Plangebietes teilweise eine Verlegung in dem Bereich
der ErschlieBungsstraBe A vorgesehen. Dies ist entsprechend zeitgerecht zu beriicksichtigen.

Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternchmer verpflichtet, sich durch die Anforderung
aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im Bereich befindlichen Schleswig-Holstein
Netz AG - Anlagen, Telefon Service-Center 04106 — 648 90 90 einzuholen, wobei sicherzustellen
ist, dass vor Beginn von Tiefbauarbeiten in jedem Fall eine Einweisung vor Ort durch Mitarbeiter
des Netzcenter Ahrensburg erforderlich ist.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung
der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt oder Riicksprache mit der Schleswig Holstein
Netz AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten bei der Schleswig Holstein AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam gemacht,
dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln sdmtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken.

Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen“ (Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen
Hinweise sind zu beachten.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist in jedem Fall eine Einweisung vor Ort durch Mitarbeiter des
Netzcenter Ahrensburg, Tel.: 0 41 06-6 48 90 90 oder 04102/942133 erforderlich.

Television

Sollten sich vom Versorgungstrager Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte
eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die Kabel
Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Jersbek, B-Plan 20, Mai 2013 45



GEMEINDE JERSBEK BEBAUUNGSPLAN NR. 20

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer* (Kabelschutzanweisung) ist bei
sdmtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstriger anzufordern.

Von Seiten der Kabel Deutschland ist derzeit keine Versorgung des Plangebietes vorgesehen.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrinagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemiB Gesetzgebung unter
besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelmiBig durch bautechnische
MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,Wanne“), kann eine Erlaubnis im
Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag.
Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu
verzichten. Drénagen zur Ableitung von nur gelegentlich anstehendem Stau- oder
Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der Wasserbeh6rde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es
ist durch ein Fachgutachten (Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der
Drinagemafnahme keine dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.

OPNV

Zur Sicherung der Belange des offentlichen Personennahverkehrs befindet sich in ca. 80 m
Entfernung zum Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 eine Bushaltestelle im Bereich des an
der Langereihe befindlichen Gemeindezentrums.

Néchstgelegen ist die Stadt Bargteheide, in der auf weitere OPNV-Angebote zuriickgegriffen
werden kann. Hier bestehen ab der Bushaltestelle auf der Westseite der Bahnanlagen, siidlich des
Bahnhofes, hinreichend Verbindungsmoglichkeiten auf der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck,
sowohl bezogen auf die Richtungen wie auch auf die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht eine Bahnstation zur Verfligung, die
mittel- bis langfristig moglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System (S 4) eingebunden

werden wird. Die Planungen hierfiir sind bereits eingeleitet.

Weiter stehen im umgebenden Raum der Gemeinde Taxiunternehmen, hier auch teilweise als
Anrufsammeltaxi (A.S.T.), wie auch Mietwagen fiir individuelle Fahrbediirfnisse zur Verfiigung.
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11. Tabellarische Ermittlungen

a) Flachenermittlung / Flichenverteilung

Grundstiick | Grofle Grofle im WA I Verkehrs- Fliche fiir die | Fl.f.d.Riick- gesamt
bzw. Plangebiet E/D 0,25 fliche Abwasser- haltung von
Flurstiick beseitigung — | Niederschlag-
Abwasser- wasser-
pumpstation Retentionsfl.
1 714 gm 714 qm 714 gm - - - 714 gm
2 716 gm 716 gm 716 gm o - - 716 qm
3 785 qm 785 qm 785 qm -—- --- - 785 gm
4 749 gm 749 gm 749 gm - - == 749 gm
5 809 gm 809 gm 809 gm - - --- 809 gm
6 955 gm 955 qm 955 gm --- - - 955 gm
7 600 gm 600 gqm 600 gm - - - 600 gm
8 600 gm 600 gm 600 gm - - - 600 gm
9 600 gm 600 gm 600 gm — - == 600 gm
10 600 gm 600 gm 600 qm — - - 600 gm
11 633 gm 633 gm 633 gm - — == 633 gm
12 782 gm 782 gm 782 gm - - - 782 gqm
13 992 gm 992 gm 992 gm --- - - 992 gm
14 679 gm 679 gm 679 gm --- - - 679 qm
15 731 gm 731 gm 731 gm == - — 731 gm
16 765 gqm 765 qm 765 gqm - --- - 765 qm
GFL 125 gm 125 gm 125 gm - - - 125 gm
Parkplatz 170 gm 170 gm --- 170 gm - - 170 gm
Strafie 2.455qm 2455 gm - 2.455 gm — -- 2.455 gm
GFL 165 gm 165 gm 165 gm o - — 165 gm
Retentions- 79 gqm 79 qm - - - 79 gm 79 gqm
flache
Retentions- 5.859 gqm 1.405 gm --- - - 1.405 gm 1.405 gm
flache
39/76 tlw.
Abwasser- 42 gm --- - 42 qm - 42 qm
pumpstation
| gesamt 16.151 gm 12.000 gm 2.625gm 42 qm 1.484 gqm 16.151 gm

b) bisherige Planung/AuBenbereich bzw. Bebauungsplan Nr. 8 (fiir den Bereich der Griinfléchen)

Flurstiick Grofe im Art und Nutzung vollversiegelt teilversiegelt
Plangebiet
39/75 275 qm | Verkehrsfliche 275,0 qm 0,0 gqm
Abwasserpumpstation 0,0 gm 30,0 gm
105 tlw. 8.345 gm | Fl.f.d.Landwirtschaft 0,0 gm 0,0 gm
39/76 tlw. 1.405 qm | Retentionsfliche 0,0 gm 0,0 gm
50/15 tiw. 89 gm | FLf.d.Landwirtschaft 0,0 gm 0,0 gm
39/73 tlw. 5.876 qm | FLf.d.Landwirtschaft 0,0 gm 0,0 gm
gesamt 275,0 gqm 30,0 gqm
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BEBAUUNGSPLAN NR. 20

Grundstiick | Grofle im Art und Nutzung zuldssige zuléssige gesamt
bzw. Plangebiet GR Uberschreitung Vollver-
Flurstiick vollversiegelt 75% siegelung
vollversiegelt
1 714 gqm | WATE/D 0,25 178,5 gqm 133,9 gm 312,4 qm
2 716 gqm | WATE/D 0,25 179,0 gm 134,3 gm 313,3gm
125 gm | GFL - -— 125,0 gm
3 785 qm | WATE/D 0,25 196,3 qm 147.2 qm 3435 gm
4 749 qm | WATE/D 0,25 187,3 gqm 140,4 gm 327,7 gm
5 809 qm | WATE/D 0,25 202,3 qm 151,7 gqm 354,0 gm
6 955qm | WAITE/D 0,25 238,8qm 179,1 qm 417.9 qm
GFL - - 120,0 gm
7 600 gqm | WATE/D 0,25 150,0 gm 112,4 qm 262,5 qm
8 600 qm | WATE/D 0,25 150,0 qm 1124 gm 262,5 qm
9 600 qm | WATE/D 0,25 150,0 gm 112,4 gm 262,5 qm
10 600 gm | WATE/DO0,25 150,0 gm 112,4 qm 262,5 qm
11 633 qm | WATE/D 0,25 158,3 gqm 118,7 qm 277,0 qm
12 782 gm | WATE/D 0,25 195,5 qm 146,6 qm 342,1 gqm
13 992 qm | WATE/D 0,25 248,0 qm 186,0 qm 434,0 gm
GFL --—- --- 124,0 gm
14 679 qm | WATE/D 0,25 169,8 qm 127,3 qm 297,1 qm
15 731 qm | WATE/D 0,25 182,8 qm 137,1 gm 319,9 gqm
16 765 qm | WATE/D 0,25 191,3 gm 143,4 qm 334,7 gqm
Parkplatz 170 gm | Parkplatz --- --- 170,0 gm
Strafle 2.455 qm | Erschliefungsstr. - --- 2.455,0 qm
GFL 165 gm | GFL --- --- 165,0 gqm
Retentions- 79 gm | Retentionsfliche - - 0,0 gm
flache
Retentions- 1.405 qm | Retentionsfliche - - 0,0 gm
flache
39/76 tlw.
Abwasser- 42 gqm | Abwasserpump- - -- 42,0 qm
pumpstation station
gesamt 16.151,0 qm 2.927,9 qm 2.195,3 qm 8.324,6 qm

Fir die mit der Entwurfsfassung hinzu gekommenen beiden Leitungsrechte auf den
Baugrundstiicken Nr. 1 und Nr. 14 ergeben sich keine zusétzlichen Versiegelungsanteile. Von
daher ergibt sich auch keine Veridnderung des vorstehenden Ergebnisses zu c) neue Planung.

In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung zur vorliegenden neuen Planung
des Bebauungsplanes Nr. 20 ergibt sich folgendes Ergebnis zum Ausgleichsbedarf des
Schutzgutes Boden sowie der weiteren Eingriffe ohne Beriicksichtigung der bereits bestehenden
Versiegelung und teilweisen Entsiegelung der Wendeanlage der StraBen Isenbek bzw. der
vorhandenen Abwasserpumpstation.
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Ausgleichserfordernisse:

kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung 8.324,6 qm
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung . 0.0 gm
zusitzlich entstehende Vollversiegelung 8.324,6 qm

Ausgleichsbedarf aus zusétzlicher Vollversiegelung:

8.324,6 gqmx 0,5 = 4.162,3 gm
Erforderliche Knickdurchbriiche = keine 0,00 1fdm.
Knickentfernung = keine 0,00 1fdm.

0,00 lfdm.

Ausgleichsleistungen innerhalb des Plangebietes:
Ausgleichsfliche nach § 9(1)20 BauGB = keine 0,0 gm

Ausgleichsbedarf als ErsatzmaBnahme aulerhalb des Plangebietes:
Ausgleichsbedarf als Ersatzmanahme im B-Plan 12 bzw. im Bebauungsplan Nr. 8:

gesamt 4.163,0 qm
davon innerhalb des Plangebietes A 0,0 qm
ErsatzmaBnahme im B-Plan Nr. 12 /. 3.093,0 gm
ErsatzmafBnahmen im B-Plan Nr. 8 /. 1.070.0 gm

0,0 gm

Der erforderliche Ausgleich kann als ErsatzmaBnahme auf vorhandenen Ausgleichsfldchen der
Gemeinde vollstiandig ausgeglichen werden.
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12. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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7. Umweltbericht

a) Einleitung

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes Nr. 20, Beschreibung der
Festsetzungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 soll der Bereich nordwestlich Langereihe, siidwestlich teilweise
riickwirtig Isenbek als Wohnbauflaiche —Allgemeines Wohngebiet- entwickelt werden. Das
Plangebiet umfasst eine ca. 12.000 qm groBe Fliche als Allgemeines Wohngebiet, eine neu
anzulegende Verkehrsfliche mit ca. 2.625 qm, eine Fliche fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser —Regenwasserriickhaltebecken - Retentionsfldche- mit ca. 1.484 gm und
eine Fliache fiir die Abwasserbeseitigung —Abwasserpumpstation— mit ca. 42 qm, also eine
Gesamtfliche von ca. 16.151 qm.

Im Ursprungsflichennutzungsplan -neu- ist der Bereich siidwestlich des bestehenden
Baugebietes Isenbek bereits als Wohnbauflache dargestellt. Von daher ist fiir den Bereich des
Plangebietes keine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Das Entwicklungsgebot
des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist somit gegeben.

Die Flache setzt sich iiberwiegend aus einer groflen ausgerdumten intensiv genutzten
Ackerfliche zusammen. Nur im Bereich des bestehenden Regenwasserriickhaltebeckens an der
Nordwestseite des Plangebietes ist eine offene Griinlandfliche vorhanden. Dariiber hinaus
befindet sich innerhalb des Plangebietes, in Fortsetzung des nérdlichen Teiles der StraBe
Isenbek, die befestigte Wendeanlage der StraBe mit der angrenzenden vorhandenen
Abwasserpumpstation. Auflerhalb des Plangebietes befindet sich Grofigriinbestand im Bereich
der StraBe Langereihe als straBenbegleitende Baumreihe und entlang des Baugebietes Isenbek
auf den hier vorhandenen Altbaugrundstiicken als vorhandener Laubholzheckenbestand.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die mit der vorliegenden Planung vorgesehene
Entwicklung eines ersten Teiles einer Wohnbauflachenerweiterung des Siedlungsbereiches
Soltenbek/Isenbek mit den Zielen der iibergeordneten Planungen vereinbar ist.

Es besteht eine Betroffenheit durch einen regionalen Griinzug. Von bestehenden
Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten ist das Plangebiet nicht betroffen. Die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes Jersbek verlduft nordwestlich und siid6stlich randlich
des Plangebietes. Nach Siidwesten hin liegt die Grenze des Landschafisschutzgebietes in etwa
30 m siidwestlich der Plangebietsgrenze am Regenwasserriickhaltebecken und im Bereich der
StraBe Langereihe ca. 95 m siidwestlich abgesetzt, d.h., dass auch hier der unter Ziffer 0 der
Begriindung dargestellte Strukturplan als zweiter Teil einer mittel- bis langfristigen
Wohnbauentwicklung gleichfalls auBerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes liegt.

Innerhalb des Plangebietes sind die zur Sicherung der Infrastruktur erforderlichen
Strafenflichen in Form einer Ringstrale mit Anbindung an die bereits vorhandene StraBe
Isenbek geplant, wobei an der Siidwestseite die ErschlieBungsstrale mit zwei festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten die Plangebietsgrenze bildet. Hierin eingebunden sind
insgesamt 16 Baugrundstiicke unterschiedlicher GréBe und teilweise iiber weitere GFL-Rechte
erschlossen.

Dies bedeutet, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan zunichst noch keine
landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung geschaffen werden kann, sondern erst durch die
Planung und Umsetzung des bereits vorgenannten Strukturplanes. In ihm ist eine ca. 6 m breite
Ortsrandeingriinung vorgesehen, die nach derzeitigen Planungsiiberlegungen als offene
Grabenmulde mit seitlich begleitenden Baum- und Strauchpflanzungen versehen werden soll.
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Verzichtet wird hier bewusst auf die Neuanlage eines Knicks. Diese sind in den umgebenden
Bereichen, abgesetzt des Plangebietes, in hinreichendem Umfang vorhanden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgt ein erster Teilabschnitt der wohnbaulichen
Siedlungserweiterung im Bereich Soltenbek/Isenbek unter Beriicksichtigung der
landesplanerischen Vorgaben. Er dient der Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken zur
Deckung des bestehenden Ortlichen Bedarfs der Gemeinde fiir die Siedlungsbereiche Jersbek,
Jersbek Gut, Soltenbek/Isenbek und Langereihe.

a,) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 20 vor:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) Landschaftsprogramm

Regionalplan Planungsraum I Landschaftsrahmenplan
Gemeinsames Datenprofil 2007 bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Fliichennutzungsplan —neu- 1999 Landschaftsplan (1999)

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § 1a Baugesetzbuch sind in dem
vorliegenden Bebauungsplan im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

GemiB § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § 1a Baugesetzbuch sollen Bauleitplédne, und damit
auch der vorliegende Bebauungsplan, dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern, um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemé § 1a Baugesetzbuch zu beriicksichtigen.

GemiB § 5 Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes ist bestimmt, dass Landschaftspline bei
Bedarf fortzuschreiben sind. Hierzu ist festzustellen, dass kein Fortschreibungsbedarf fiir den
Landschafisplan besteht. Die Beurteilungsgrundlage fiir den Bereich des bestehenden
Regenwasserriickhaltebeckens und der Wohnbaufléchen als Allgemeines Wohngebiet ist der
Landschafisplan 1999. In ihm sind im Blatt 11a — Planung Nord — die betreffenden Bereiche in
hinreichender Grofle als vorhandene bzw. geplante Bauflachen dargestellt.

Zur Sicherung des Entwicklungsgebotes aus dem Flachennutzungsplan —neu- 1999 ist
festzustellen, dass die im Bereich des Baugebietes Soltenbek/Isenbek bereits dargestellten
Wohnbauflichen in hinreichender GroBe vorhanden sind. FEine Anderung des
Flachennutzungsplanes —neu- ist fiir den vorliegenden Bebauungsplan daher nicht erforderlich.

Zur Eingriffsregelung ist gemdB § 14 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass iiber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von
Bauleitpldnen, also auch zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 20, Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind geméB § la Abs. 3 Baugesetzbuch die
Vermeidung, der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des
Landschafisbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwigung zu beriicksichtigen.

v
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Hierzu ist festzustellen, dass sich durch die Umnutzung der ausgerdumten intensiv genutzten
Ackerflichen Eingriffe in den Boden ergeben. Fiir den Bereich der bestehenden
Regenwasserriickhaltung ergeben sich nur geringe Eingriffe durch Verlegung der
Oberfliachenentwiésserungsleitung des bestehenden Baugebietes Isenbek in den Bereich der
kiinftigen ErschlieBungseinrichtungen des vorliegenden Bebauungsplanes. Hierfiir werden in
der vorliegenden Planung die entsprechenden Ausgleiche gesichert.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren.

Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gemiB § 14 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) und Regionalplan Planungsraum I

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes und der Lage zwischen den Teilbereichen des
Siedlungsgefiiges zwischen Soltenbek/Isenbek und Langereihe in der Ortslage Jersbek ist
festzustellen, dass die Belange aus diesen Plinen im erforderlichen Umfang beriicksichtigt sind
und nichts Weitergehendes zu beachten ist. Der Bereich liegt siidwestlich unmittelbar
angrenzend an den bestehenden Siedlungsbereich Soltenbek/Isenbek auf der Nordwestseite der
Strafle Langereihe.

Auf eine Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte des Landesentwicklungsplanes
2010 (LEP) fiir diesen Bereich wird verzichtet. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der im
Regionalplan I dargestellte regionale Griinzug das Plangebiet iiberlagert und von daher eine
Betroffenheit besteht. Dariiber hinaus ist dieser Bereich als Schwerpunktbereich fiir die
Erholung dargestellt.

Die Gemeinde geht davon aus, dass der im Regionalplan Planungsraum I dargestellte regionale
Griinzug, insbesondere im Hinblick auf den hier sich zwischenzeitig entwickelten Schwerpunkt
der Siedlungsentwicklung Soltenbek/Isenbek und den im Landschaftsplan 1999 und auch im
Flachennutzungsplan —neu- 1999 bereits dargestellten wohnbaulichen Erweiterungsflichen, der
vorliegenden Planung nicht als Ausschlusskriterium entgegensteht. Gleichfalls wird davon
ausgegangen, dass die vorliegende Planung auch nicht dem hier vorgesehenen
Schwerpunktbereich fiir die Erholung entgegensteht, da nach wie vor iiber das vorhandene
StraBen- und Wegenetz die Erlebbarkeit des Landschaftsraumes bestehen bleibt.

Gemeinsames Datenprofil 2007 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesem Datenprofil wird ein effizientes Flichenmanagement zur Unterstiitzung einer
Okologisch sinnvollen Innenentwicklung und die Mobilisierung vorhandener Baulandreserven
empfohlen, um eine zukunftsfihige Siedlungsentwicklung sicherzustellen. Die vorliegende
Planung ist von diesen Vorgaben betroffen, als dass letztendlich nur hier unter
Beriicksichtigung der bereits bestehenden erschlieBungstechnischen Vorgaben eine
Weiterentwicklung der Wohnbebauung zur Deckung des bestehenden 6rtlichen Baulandbedarfs
moglich ist.

Fliichennutzungsplan —neu- 1999

Fiir das Plangebiet gelten die Vorgaben des Flichennutzungsplanes —neu- (1999). Die
betreffende Flache ist als Wohnbauflache in einem deutlich groBeren, nach Siidwesten iiber das
Plangebiet hinausgehenden Umfang dargestellt und deckt fast die Hilfte der Wohnbauflichen
des vorher genannten Strukturplanes mit ab.

Die angrenzende Straf3e Langereihe ist als 6rtliche HauptverkehrsstraBe (K 56) dargestellt und
mit Nutzungen von Haupt-, Ver- und Entsorgungsleitungen versehen. Dariiber hinaus ist eine
Wanderwegfiihrung dargestellt.
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Andere Nutzungsvorgaben bestehen aus dem Flachennutzungsplan nicht. Diese Planinhalte
sind hinreichend zielfiihrend fiir die Gemeinde zur Bereitstellung von Wohnbauflichen zur
Deckung des bestehenden Baulandbedarfs fiir den Bereich der Ortslage Jersbek, Jersbek Gut
Soltenbek/Isenbek und Langereihe.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan sowie bestehende und gemeldete
FFH-Gebiete sowie europiiische Vogelschutzgebiete

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes und der Lage zwischen den Siedlungsteilen
Soltenbek/Isenbek und Langereihe der Ortslage Jersbek ist festzustellen, dass die Belange aus
diesen Plinen im erforderlichen Umfang beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu
beachten ist. Der Bereich liegt unmittelbar angrenzend an den Siedlungsbereich
Soltenbek/Isenbek, nordwestlich der Strae Langereihe.

Nachfolgend erfolgt eine stichpunktartige Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte
fiir den Bereich.

Landschaftsprogramm

Karte 1 — Boden und Gesteine / Gewasser keine Vorgaben

Karte 2 — Landschaft und Erholung Gebiet mit besonderer Bedeutung
fiir die Bewahrung der Landschaft,
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie als Frholungsraum

Karte 3 — Arten und Biotope keine Vorgaben

Karte 4 — Arten und Biotope ,,Natura 2000 keine Vorgaben

Landschaftsrahmenplan

In der Karte 3 betreffen folgende Darstellungen das Plangebiet:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Landschaftsschutzgebiet

(Zum Landschaftsschutzgebiet ist darauf hinzuweisen, dass in der tatsidchlichen, detaillierten
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebictes das Plangebiet vollstindig auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes liegt.)

FFH-Gebiete sowie europiische Vogelschutzgebiete

Zu den bestehenden und gemeldeten FFH-Gebieten sowie europidischen Vogelschutzgebieten
ist festzustellen, dass das Plangebiet ca. 3,1 km siidlich bzw. ca. 2,6 km siidwestlich, deutlich
abgesetzt des FFH-Gebietes 2227-304 ,Neuenteich und Binnenhorster Teiche® liegt. Das FFH-
Gebiet 2227-303 ,Hansdorfer Brook mit Ammersbek” liegt ca. 2,1 km siidlich des
Plangebietes. Die iibrigen FFH-Gebiete im Umgebungsbereich liegen deutlich weiter abgesetzt.
Aufgrund der vorgesehenen Entwicklung als Wohnbauflache —Allgemeines Wohngebiet- in
Fortfiihrung des Siedlungsbereiches Soltenbek/Isenbek ist eine Betroffenheit der FFH-Gebiete
bzw. Naturschutzgebiete nicht gegeben.

Landschaftsplan

Fiir die Gemeinde Jersbek besteht der Landschaftsplan seit 1999, bekannt gemacht Juni 2000.
In ihm sind Nutzungsvorgaben, insbesondere im Blatt 11A, entwickelt, die sich auf die
bisherigen Darstellungen des Flichennutzungsplanes als Wohnbaufldchen beziehen und hier
entsprechend Siedlungsbereiche aufzeigen, die als vorhandene und geplante Bauflichen
gekennzeichnet sind. Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der bestehenden
Nutzungsvorgaben die vorgesehene Nutzung zuldssig ist, da eine Zuordnung zu den
bestehenden besiedelten Bereichen Soltenbek/Isenbek besteht. Diese Flichen sind in der
Darstellung des Landschaftsplanes randlich mit der Anlage von linearen Griinstrukturen
versehen. Ansonsten bestehen keine Vorgaben aus dem Landschaftsplan.
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Diese  Darstellungsweise mit der kiinfligen siidwestlichen landschaftsgerechten
Griinabgrenzung verdeutlicht, dass die vorgesehene Planung der Gemeinde in zwei
Teilschritten vertretbar ist und somit erst bei Umsetzung des Strukturplanes die hier
empfohlene landschaftsgerechte Abgrenzung erfolgt.

Das Erfordernis einer neuerlichen Teilfortschreibung zum Landschaftsplan ist nicht ableitbar,
da die vorgesehene Siedlungserweiterung durch den Planungsinhalt des Landschaftsplanes
abgedeckt ist.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden
beriicksichtigt mit Ausnahme des im Regionalplan Planungsraum 1 dargestellten regionalen
Griinzuges. Die begrenzte Abweichung von Darstellungsinhalten zu den regionalplanerischen
Vorgaben wird als vertretbar angesehen, zumal im Flichennutzungsplan —neu-, als auch im
Landschaftsplan der Gemeinde, hier, siidwestlich des bestehenden Siedlungsbereiches
Soltenbek/Isenbek, Siedlungserweiterungen dargestellt sind.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Beriicksichtigung der bisherigen stidtebaulichen
Zielvorgaben zur integrierten Orts- und Siedlungsentwicklung und stellt in Bezug auf das
bereits  vorhandene neue  Siedlungsgebiet  Soltenbek/Isenbek  eine  vertretbare
Weiterentwicklung her, wie sie im Landschaftsplan und im Flichennutzungsplan —neu-
vorgegeben ist.

Fiir das Gemeindegebiet besteht die Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der
Gemeinde Jersbek vom 25. Februar 1970. Die in dieser Kreisverordnung festgelegten Grenzen
des Landschaftsschutzgebietes werden durch die vorliegende Planung des Bebauungsplanes,
aber auch durch den Bereich der Bauflichen des Strukturplanes nicht beeintrichtigt, da die
Grenzen des Landschaftsschutzgebietes jeweils randlich auB8erhalb liegen.

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
b;) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschriinkt auf die
Vorgaben des Flachennutzungsplanes -neu- sowie der 6rtlichen Landschaftsstruktur.

Im Plangebiet ergeben sich beziiglich der dargestellten Flichen des Flichennutzungsplanes -
neu- keine Verdnderungen, als dass die dargestellten Wohnbauflichen nunmehr als
Wohnbauflichen —Allgemeines Wohngebiet- festgesetzt werden. Innergebietlich erfolgt die
Neuanlage einer Erschliefungsstrafle, die an die bestehende StraBe Isenbek angebunden wird
und mit zwei nach Nordwesten bzw. Siidosten verlaufenden GFL-Rechten den siidwestlichen
Plangebietsabschluss bilden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich somit Umnutzungen im bisher hier
vorhandenen Bereich der ausgerdumten, intensiv genutzten Ackerflichen. Dies fiihrt zu einer
Verdnderung des Umweltzustandes in den iiberwiegenden Bereichen des Plangebietes. Fiir den
Bereich des bestehenden Regenwasserriickhaltebeckens und seiner umgebenden Flichen fiihrt
es zu einer geringen Verdnderung des Umweltzustandes in diesem begrenzten Bereich, als dass
zwischenzeitig bereits eine Druckrohrleitung von der Gemeinde Bargfeld-Stegen in Richtung
des Bargteheider Klarwerkes verlegt worden ist und zur ErschlieBungssicherung des
Plangebietes die bisherige Zuleitung anfallenden Oberflichenwassers iiber die inneren
ErschlieBungsanlagen des Plangebietes verlegt werden miissen.
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Zu den Belangen des Umweltschutzes sind keine grundlegenden Problematiken zu erkennen,
die auf besondere Art und Weise aufgearbeitet und dargelegt werden miissen. Die Flichen des
kiinftig wohnbaulich genutzten Bereiches wurden bis vor kurzem sehr intensiv als
Ackerfldchen genutzt.

Mit der Entwicklung der vorliegenden Planung, vorwiegend zur Bereitstellung von
Wohnbauflichen zur Deckung des ortlichen Wohnbaulandbedarfs in der Ortslage Jersbek fiir
Jersbek, Jersbek Gut, Soltenbek/Isenbek und Langereihe, ergibt sich eine bauliche Verbindung
mit dem bisherigen Siedlungsbereich Soltenbek/Isenbek der Ortslage Jersbek, die die
vorgegebenen Ziele der Siedlungsentwicklung beriicksichtigt und umsetzt.

Eine Verinderung der Umweltmerkmale ist zum einen im Hinblick auf die Entwicklung der
nunmehr vorgesehenen Siedlungserweiterung und zum anderen fiir die fiir den ersten Abschnitt
der Siedlungserweiterung in randlicher Lage gefiihrte ErschlieBungsstraie gegeben.

In Bezug auf die Umnutzung und den Fortfall der bisher hier vorhandenen Ackerflache und den
notwendigen Eingriffen, ergeben sich unterschiedlich zu bewertende Verinderungen.

b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern

Schutzgut Mensch

Fiir das Plangebiet liegt eine Betroffenheit zum Schutzgut Mensch vor, als dass hier im
bisherigen AuBenbereich ein neuer wohnbaulicher Siedlungsbereich dem bestehenden
Siedlungsbereich Soltenbek/Isenbek an seiner Siidwestseite zugeordnet und entwickelt wird
und die betroffenen Flichen bisher ausschlieBlich als Ackerflédchen genutzt worden waren. Dies
fiilhrt somit zu einer deutlichen Erweiterung des bisherigen Siedlungsbereiches an der Strafe
Isenbek.

Mit der Entwicklung von Wohnbauflichen als Allgemeines Wohngebiet nordwestlich entlang
der Strafe Langereihe ergeben sich Problematiken moglicher Larmbeeintrichtigungen,
zumindest von dieser unmittelbar angrenzenden Kreisstrae. In Bezug auf die vorliegende
aktuelle Larmuntersuchung vom 02. Januar 2013 ist davon auszugehen, dass, bezogen auf die
StraBe Langereihe und die kiinftige ErschlieBungsstraBe als Verbindung und Erweiterung der
bestehenden ErschlieBungsstrae Isenbek, fiir die vorliegende Planung Festsetzungen passiver
SchallschutzmaBnahmen als einzuhaltende L&rmpegelbereiche bzw. Anordnung von
schallgedimmten Liiftungen fiir schiitzenwerte Nutzungen erforderlich sind.

Fiir die iibrigen zu beachtenden Belange, wie Erholung, Freizeitfunktion und Wohnqualitét, ist
festzustellen, dass die Erholungs- und Freizeitfunktion im Grundsatz nur auf den neuen
Baugrundstiicken selbst moglich sein wird, sofern die ortsiiblichen Abschirmwirkungen im
erforderlichen Umfang beachtet werden und hinreichend geschiitzte Freiflichen angelegt
werden kénnen.

Da das Plangebiet erst nach Umsetzung des zugehdGrigen Strukturplanes zu einem mittel- bis
langfristigen Zeitpunkt siedlungsméBig abgeschlossen wird, ergeben sich kurzfristig mit der
Umsetzung des Plangebietes keine neuen Ortsrandabgrenzungen, d.h., das Plangebiet wird
zumindest mittelfristig zu den siidwestlich angrenzenden Ackerfldchen i{iberwiegend offen
gehalten, sofern nicht auf den Privatgrundstiicken als Grundstiicksabschluss Griinstrukturen
entwickelt werden.

Gliedernde MaBnahmen zur Anordnung von Auflenwohnbereichen sind nicht erforderlich. Von
daher stehen die Grundstiicke, zumindest abgesetzt der Strafle Langereihe, ginzlich fiir
Freizeitnutzungen und Auenwohnbereichsnutzungen zur Verfiigung.
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Bewertbare Geruchswahmehmungen aus z. B. Intensivtierhaltungen oder gewerblichen
Betrieben sind nicht auszuschlieBen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass diese
Wahrnehmungen auflerordentlich selten sein werden bzw. sie aus der weiterhin vorgesehenen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der angrenzenden Acker- und Griinlandflichen bzw. aus
den in dem Siedlungsbereich Langereihe bzw. Allee bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebsstandorten resultieren.

Bewertung

Fiir die Belange der Larmbeeintrachtigungen aus Verkehrsldrm ist festzustellen, dass sich keine
unvertretbaren Beeintrachtigungen fiir den Bereich der neu entwickelten Wohnbauflichen als
Allgemeines Wohngebiet ergeben. Sie sind als ortsiiblich entlang eines iibergeordneten
Hauptverkehrszuges (KreisstraB8e) anzusehen. Hiervon sind jedoch nur wenige Grundstiicke im
Nahbereich der Strafle Langereihe betroffen.

Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind besondere Mafinahmen erforderlich und als einzuhaltende
Larmpegelbereiche bzw. als Flichen zur Anordnung von schallgedimmten Liiftungen fiir
schiitzenswerte Nutzungen festgesetzt. Eine Vertraglichkeit zwischen Wohnnutzung und
Verkehrserfordernissen ist hiernach gegeben, zumal aufgrund nicht hinreichender
Entwicklungsldngen entlang der Strale Langereihe aktiver Schallschutz nicht angemessen
entwickelt werden kann.

Geruchsbeeintriachtigungen sind voraussichtlich nur im Rahmen der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung angrenzender Acker- und Griinlandflichen im sporadischen Umfang zu
erwarten. Hierbei handelt es sich jedoch um eine zuldssige landwirtschaftliche
Wirtschaftsweise, die hinzunehmen ist.

Es ist festzustellen, dass sich nach den vorliegenden Ergebnissen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben werden mit Ausnahme der zeitlich
begrenzten Bauphasen fiir die ErschlieBung im offentlichen Bereich bzw. fiir die Errichtung
von Gebduden auf den Privatgrundstiicken. Hier ist dann voriibergehend mit deutlich
wahrnehmbarem Bauldrm zu rechnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt entlang der Straflen Isenbek und Langereihe und wird an den bestehenden
Siedlungsbereich Soltenbek/Isenbek angebunden. Dariiber hinaus ist am nordwestlichen
Plangebietsrand das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken mit seinem Umgebungsbereich
eingebunden. Die kiinftigen Bauflichen sind bisher unbebaut mit Ausnahme einer
Wendeanlage der bestehenden Strafle Isenbek und der hier vorhandenen Abwasserpumpstation.

Die wesentlichen Flachen des Plangebietes, die kiinftigen Wohnbauflichen, wurden bis zur
Planaufstellung als intensiv genutzte ausgerdumte Ackerfliche genutzt. Sie ist daher bereits
stark von einer menschlichen Beeinflussung beriihrt. Nur an dem norddstlichen Plangebietsrand
im Altsiedlungsbereich befinden sich randlich baum- und strauchbestandene Flichen. Das
Plangebiet wird nur auBerhalb an der StraBe Langereihe durch eine offene, lockere
Strafenbaumreihe abgegrenzt und strukturiert. Nach Siidwesten hin wird auch weiterhin ein
umfangreicher ackerbaulich genutzter Bereich bestehen. Nordwestlich befinden sich
Ausgleichsflaichen im Umgebungsbereich der hier verlaufenden Isenbek als offener Grabenlauf.
Angebunden an diesen Vorfluter ist das bereits bestehende Regenwasserriickhaltebecken mit
seinen randlichen Eingriinungen.

Hier grenzen somit die neuen Wohnbauflichen an den vorhandenen altbebauten
Siedlungsbereich Soltenbek/Isenbek an. Die Siidwestseite des Plangebietes geht jedoch,
zumindest mittelfristig, ohne jegliche Abgrenzung und Eingrinung in den freien
Landschafisraum iiber.
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Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kommen demnach vorwiegend die altbebauten
Randbereiche im Nordosten, die StraBenbdume entlang der StraBe Langereihe, der siidlich
deutlich abgesetzte Bereich mit dem reichlich durch Baume und Stréucher strukturierten hier
vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken, die von dort nach Nordwesten verlaufenden
Knickstrukturen und der Randbereich der Isenbek mit seinem teilweise offenen Grabenlauf,
gleichfalls abgesetzt der kiinftigen Baufldchen, in Frage. Die hiermit eingefasste verbleibende
Ackerfliche ist somit als deutlich weniger geeigneter Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
anzusehen.

Die Artenzusammensetzung der Flora dieser Flichen ist gleichfalls stark durch Menschen
beeinflusst. Beziiglich der Fauna handelt es sich zum einen um einen Bereich als Siedlungsrand
mit ausgeprigten Strukturen und zum anderen um einen abrupten Ubergang in die freie
ausgeraumte Landschaft ohne jegliche Strukturen.

An den Gebiuden des vorhandenen Siedlungsrands kdnnen einige typische Vogel- und
Fledermausarten dieses Ubergangsbereiches in die freie Landschaft vorkommen, wie zum einen
Mehl- und Rauchschwalben, Haussperling und Bachstelze und zum anderen Fledermausarten.

In den deutlich abgesetzten randlich liegenden vorhandenen Knicks und flichenhaften
Geholzbestinden der siidlich liegenden Regenwasserriickhaltebecken finden neben z.B.
Stieglitz, Heckenbraunelle und Zaunkonig weitere Vogelarten geeignete Lebensrdume. In den
Uberhiltern des randlich abgesetzten Knicks koénnen Nischen- und Hohlenbriiter ihren
Lebensraum finden. Diese einzelnen alten Baume bieten aber auch Flederméusen einen
ausreichenden Lebensraum, die diese linearen Gehélzstrukturen als Flugstraen nutzen.

Der teilweise offene Grabenlauf der Isenbek, nordlich abgesetzt der kiinftigen Baufldchen, mit
seinen B&schungs- und Randbereichen ist gleichfalls geeigneter Lebensraum fiir Insekten und
sonstige Arten, insbesondere Amphibien.

Auf der verbleibenden angrenzenden landwirtschaftlichen Ackerfliche ist das Vorkommen von
Reh oder Feldhase, aber auch von Fasan moglich. Aufgrund der intensiv genutzten Ackerfliche
ist dieses Vorkommen jedoch wenig wahrscheinlich oder nur sporadisch.

Bewertung

In dem gesamten Teil der kiinftigen Wohnbauflichen werden durch die Neuplanung die
ausgerdumten intensiv genutzten Ackerflachen einer baulichen Entwicklung zugefiihrt. Hiervon
betroffen sind demnach nur Ackerflichen. Andere, vorhandene Vegetationsflichen sind in
diesem neuen Siedlungsbereich nicht vorhanden. Hierdurch ist von einem Verlust der
bisherigen Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften ausgerdumter Ackerflachen
auszugehen.

Da sich weder Eingriffe auf die vorhandenen linearen Griinabgrenzungen der
Altbaugrundstiicke Isenbek, die vorhandenen StraBenbiume entlang der StraBe Langereihe
noch die Vegetationsflichen der nérdlich liegenden Sukzessionsflichen und des hier
vorhandenen Regenwasserriickhaltebeckens ergeben, ist nur von einem begrenzten Verlust der
bisherigen Bedeutung von Arten und Lebensgemeinschaften auszugehen, die auf diese
Strukturen angewiesen sind.

Durch die mittelfristig geplante kiinftige Ortsrandeingriinung bei Umsetzung der Vorgaben des
Strukturplanes kann ein neuer Ubergangsbereich zur freien Landschaft durch die Neuanlage
linearer Griinelemente vorgenommen werden, die dann gleichfalls im Zusammenwirken mit
den neu entstehenden Siedlungsbereichen eine Verbesserung fiir Arten und
Lebensgemeinschaften ergeben, als sie fiir Bereiche von intensiv genutzten Ackerflichen
gegeben sind.
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Die intensiv genutzten Ackerflichen des Plangebietes haben nur eine sehr geringe Bedeutung
als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Eine mittlere Bedeutung hat dagegen die vorhandene
Straflenbaumreihe mit einem siidostlich gegeniiberliegendem Knick entlang der StraBe
Langereihe. Eine hohere Bedeutung hat der Bereich der bestehenden Ausgleichsflichen, dem
vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken mit seinem Umgebungsbereich und dem naturnah
ausgebauten offenen Grabenlauf der Vorflut Isenbek mit seinen umgebenden und angrenzenden
Bereichen. Diese hoherwertigen Bereiche werden jedoch nur bedingt durch die neu
entwickelten Wohnbauflichen beeintréchtigt.

Mit der Durchfiihrung des Vorhabens zur Entwicklung der Wohnbauflidchen als Allgemeines
Wohngebiet fiihrt dies zu einem Verlust von ausgeriumten intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Ackerflachen ohne jegliche Struktur und damit zu einem Totalverlust der
dort vorhandenen Lebensraume der Flora und Fauna. Da jedoch in dem Plangebiet eine relativ
hohe Vorbelastung durch die intensive Nutzung besteht, ist von wenigen iiberwiegend
toleranten Arten auszugehen, fiir die in den umliegenden nordwestlichen und siidwestlichen
Landschaftsrdumen ausreichend Habitate zum Ausweichen zur Verfligung stehen.

Schutzgut Luft und Klima

Mit der Neuplanung ergibt sich eine deutliche Verdnderung der versiegelten Flichenanteile,
insbesondere aufgrund der neuen Baufldchen und zugehérigen Grundstiicksanbindungen als
GFL-Rechte sowie der neuen ErschlieBungsstrale. Dies fiihrt zu einer Verschlechterung der
klimatischen Bedingungen mit geringerer Luftfeuchtigkeit und héheren Tagestemperaturen
gegeniiber den bisherigen Bedingungen der intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Ackerflichen. Diese Veridnderungen sind jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit dieses neuen
Siedlungsbereiches und der stddtebaulichen Zielvorgaben zur Entwicklung notwendiger
Wohnbaufldachen zur Deckung o6rtlichen Wohnbaulandbedarfs nicht weiter zu minimieren. Sie
filhren jedoch auch nur aufgrund der geringen GebietsgréBe zur Verinderung des Kleinklimas
in diesem Bereich. Die klimatischen Bedingungen entsprechen somit denen wie in den im
Nordosten und Siidwesten vorhandenen Altbaubereichen des Siedlungsgebietes
Soltenbek/Isenbek bzw. Langereihe.

Dariiber hinaus ergibt sich fiir die bisherige Ackernutzung der Sachverhalt, dass iiber weite
Teile des Jahres die Bodenoberfliche nicht begriint wird und offen ist und somit bereits
starkeren Schwankungen der Luftfeuchtigkeit und der Tagestemperaturen ausgesetzt ist.

Bewertung

Die Durchfiihrung und Realisierung der Planung fiihrt zu einer Verdnderung durch Bebauung
und der damit verbundenen hohen Oberflachenversiegelung. Es kommt hier zu einer negativen
Verinderung des Kleinklimas in diesem Bereich.

Aufgrund der Begrenztheit der Verdnderungen in diesem randlich bebauten Siedlungsbereich
und der erst mittel- bis langfristigen moglichen Einbindung als Ortsrandabgrenzung ist bis
dahin durchaus von erheblichen Veridnderungen der Umweltauswirkungen auszugehen, die
jedoch aufgrund des bestehenden ortlichen Baulandbedarfs dann fiir diesen Zeitraum
hinzunehmen sind.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich unter Beriicksichtigung des angrenzenden altbebauten
Siedlungsbereiches ~ Soltenbek/Isenbek mit seinen vorhandenen Eingriinungen der
Baugrundstiicke als typischer besiedelter Siedlungsbereich dar. Fiir die Fliche des Plangebietes
selbst geht diese libergangslos in eine ausgerdumte intensiv genutzte Ackerfliche iiber.
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Lediglich entlang der KreisstraBe 56 (Langereihe) ist eine Baumreihe als Kulisse mit
gegeniiberliegendem Knick vorhanden. Im Bereich des nordwestlich liegenden
Regenwasserriickhaltebeckens sind kleinere relativ niedrige Strauchstrukturen vorhanden.
Knicks befinden sich erst im erheblichen Abstand an der Siidwestseite dieser groflen
Ackerfliche.

In der Siidecke dieses Ackers, an der Strale Langereihe gelegen, befindet sich ein durch Biume
und Straucher reich strukturierter Bereich mit eingebundenen Regenwasserriickhaltebecken.
Dieser Bereich in der Siidwestecke der Ackerfliche und der nordwestlich vorhandene
Grabenlauf der Isenbek sind als hohewertige Landschafiselemente anzusehen. Sie werden
jedoch nicht durch die vorliegende Planung zur Entwicklung von Baugrundstiicken unmittelbar
beriihrt bzw. beeintréichtigt.

Die Eingriffe in die Landschaft ergeben sich somit nur in einem begrenzten ca. 65 m breiten
Bereich der ausgerdumten Ackerflédche.

Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan zunichst nur ein 1. Teilbereich der neuen
Siedlungsfliichen entwickelt wird, kann zunichst kein angemessener Ubergangsbereich in die
freie Landschaft als Ortsrandeingriinung an der Siidwestseite zur freien Ackerfliche hin
geschaffen werden. Die Entwicklung eines neuen Ortsrandes ist wie iiber den Landschaftsplan
vorgegeben erst mit der mittel- bis langfristigen Umsetzung des Strukturplanes vorgesehen,
durch den dann eine lineare Ortsrandeingriinung entwickelt werden soll.

Die mit der Planung einhergehende Erweiterung der Bebauung, angrenzend an die Altbebauung
Isenbek, fiihrt zur Verinderung des Landschafisbildes, als dass hier kiinftig ein schmales
Siedlungsband eingefiigt und hierdurch der Ortsrand nach Siidwesten verschoben wird.

Diese neuen Bauflichen werden zunédchst nicht durch neue lineare Griinstrukturen in die
Landschaft eingebunden. Dies fiihrt zu einer wesentlichen Verdnderung des Landschaftsbildes,
als dass hier zumindest zeitlich begrenzt keine Ortsrandeingriinung vorhanden sein wird. Eine
Begriinung wird sich hier zunéchst nur iiber die Bepflanzungen der Hausgirten und Freiflichen
der Baugrundstiicke ergeben.

Die vorgesehenen Hohenbegrenzungen der baulichen Anlagen stellen jedoch sicher, dass hier
keine exponierten Gebdudekomplexe entstehen und die Gebdude die vorhandene Topographie
nachzeichnen.

Bewertung

Durch die Planung verbleibt es im Wesentlichen beim Erhalt der vorhandenen
Landschaftsstruktur, wobei das neu entstechende Bebauungsband in die vorhandene
Altbausubstanz der nordostlich liegenden Altbaugrundstiicke ein- bzw. angebunden werden.

Mit der Begrenzung der baulichen Hohenentwicklung kann eine Landschaftsvertriglichkeit
gesichert werden, iiber die sich die neuen Baustrukturen angemessen in den vorhandenen
Landschafisraum der Altsiedlung einfligen und dessen Gebdudestrukturen nicht iiberschreiten.

Da zunichst kein lineares Griinelement als Knick, Laubholzhecke oder linearer flichenhafter
Baum- und Strauchbestand als neuer Ortsrand und Ubergangsbereich in die freie Landschaft
gebildet wird, ist zunichst von einer nicht ausreichenden Ortsrandeingriinung auszugehen. Erst
mit der geplanten mittelfristigen Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches sollen randliche
lineare GroBgriinstrukturen als neue Ortsrandbegriinung entwickelt werden. Dieses Defizit ist
daher fiir einige wenige Jahre hinzunehmen.
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Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von wesentlichen Verinderungen im Bereich der neu
entstehenden Baufldchen mit ihren erforderlichen verkehrlichen Anbindungen auszugehen. Bei
den hier bisher unbebauten Flichen handelt es sich um intensiv genutzte ausgeriumte
Ackerflichen, die bis zum Ende des letzten Jahres genutzt wurden und im Flichennutzungsplan
-neu- als Wohnbaufliche und im Landschaftsplan als geplante Siedlungserweiterung
dargestelit sind.

Der Anderungsbereich liegt auf der Hohen Geest und hier im Naturraum Hamburger Ring.

Das gesamte Geldnde der kiinftigen Baufldchen ist bis zum Planungsbeginn ausschlieBlich als
Acker genutzt. Der Bereich des bestehenden Regenwasserriickhaltebeckens ist randlich der
Sukzession iiberlassen und stellt  hieriiber aktuell noch nicht verbrauchtes
Ausgleichsflichenpotenzial der Gemeinde dar. Hierzu ist auf Ausfiihrungen in der Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. 8 sowie auf den zugehérigen Griinordnungsplan zu verweisen.

Angaben aus der Bodenschitzung zu den Boden liegen nicht vor. Dies betrifft auch fehlende
Aussagen zur Bodenbeschaffenheit. Selbst bei der bereits hier verlegten Druckrohrleitung zur
Ableitung des Schmutzwassers von Bargfeld-Stegen in Richtung Klirwerk Bargteheide ist im
Bereich des Plangebietes bisher nur eine einzige Bohrprobe des Bodens gezogen worden, die
keine umfassende Aussage iiber die Bodenbeschaffenheit erméglicht.

Gemifl Landwirtschafts- und Umweltatlas liegen zur Feldkapazitit im eff. Wurzelraum, zur
bodenkundlichen Feuchtestufe, zur Nahrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum, zum
Bodenwasseraustausch sowie zur natiirlichen Ertragsfihigkeit Bewertungen vor. Hierzu wird
auch auf die Ausfithrungen unter Ziffer 7a) ,,Vorsorgender Bodenschutz“ in der Begriindung
verwiesen.

Bewertung

Durch die geplanten BaumafBnahmen der Wohnbaugrundsticke ergibt sich eine
gesamtzuldssige Oberflichenversiegelung als Vollversiegelung bei einer angenommenen
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25 mit ca. 2.927,9 qm zuziglich einer zulidssigen
Uberschreitung der GRZ mit 75 vom Hundert mit ca. 2.1953 qm, also einer
Gesamtvollversiegelung von ca. 5.123,2 qm. Hierzu ergeben sich weitere Teilversiegelungen
fiir die zu befestigenden privaten Zufahrtnahmen als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bzw.
Grundstiickszufahrten mit ca. 534 qm, die neu entstehende ErschlieBungsstraBe einschlieBlich
zugehdriger Parkplatzfliche mit ca. 2.625 qm sowie die bereits versiegelte
Abwasserpumpstation mit 42 qm.

Fir die vorliegende Neuplanung begriindet dies ein Ausgleichserfordernis zum Schutzgut
Boden von voraussichtlich ca. 4.163 qm fiir die verschiedenen Versiegelungsanteile. Hieraus ist
abzuleiten, dass sich eine wesentliche Veranderung zum Schutzgut Boden ergibt, was durch
erforderliche Ausgleichsmainahmen von der Gemeinde gesichert wird. Hierfiir sollen
entsprechende Flichen aus dem Ausgleichsguthaben des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie des
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde bereitgestellt werden, um hieriiber
Ausgleichserfordernisse verrechnen zu kénnen.

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natiirlichen Bodenfunktionen zerstort und das
Schutzgut Boden somit erheblich beeintréichtigt.

XIII
Jersbek, B 20, Umweltbericht, Mai 2013



GEMEINDE JERSBEK BEBAUUNGSPLAN NR. 20

Schutzgut Wasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Kleingewisser vorhanden.

Das anfallende Regenwasser wird gefasst und dem nordwestlich befindlichen
Regenwasserriickhaltebecken zugeleitet und hieraus in das anschlieBende naturnahe
riickgebaute Verbandsgewidsser des Gewisserpflegeverbandes Alster-Rénne iiberértlich
abgeleitet.

Anfallendes Schmutzwasser wird gefasst und iiber die vorhandene Abwasserpumpstation und
den weiteren vorhandenen Leitungssystemen dem Kldarwerk Bargteheide zugefiihrt und dort
gereinigt.

Fir diese EntwisserungsmaBnahmen sind, soweit erforderlich, die wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren zeitgerecht durchzufiihren. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass fiir die
Einleitung des anfallenden Oberflichenwassers in das vorhandene
Regenwasserriickhaltebecken und weiter in die Vorflut des Verbandsgewissers Alster-Rénne
bereits wasserrechtliche Genehmigungen vorliegen im Zusammenhang mit der Planung des
benachbarten Bebauungsplanes Nr. 8. Der Anschluss des Plangebietes an das vorhandene
Regenwasserriickhaltebecken ist somit der unteren Wasserbehdrde nur noch anzuzeigen.

Bewertung

Aufgrund der Ableitung anfallenden Niederschlagswassers in vorhandene
Regenwasserriickhalteeinrichtungen mit anschlieBender Weiterleitung in  vorhandene
Vorflutsysteme, wird eine Beeintréchtigung des Schutzgutes Wasser iiberwiegend vermieden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Durch den Bebauungsplan sind Kulturgiiter, und hier insbesondere denkmalgeschiitzte
Kulturgiiter sowie archiiologische Bodendenkmale nicht betroffen. Auch sonstige Sachgiiter
sind nicht betroffen. Erst deutlich abgesetzt entlang der Allee bzw. an der Dorfstralle
(Altbebauung - Nummer Vier) sind denkmalgeschiitzte Anlagen vorhanden und im 6stlich
liegenden Bereich des Gutes Jersbek.

Bewertung
Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine Verschlechterungen bezogen auf Kultur- und
sonstige Sachgiiter.

Wechselwirkungen

Fiir den Bebauungsplan sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend genannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen MaB3e durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprigt. Die wichtigsten Verénderungen in dem
Naturhaushalt ergeben sich durch die baulichen Erweiterungen des vorhandenen
Siedlungsgefiiges und die damit verbundenen kiinftigen Oberflichenversiegelungen. Sowie
weiter zumindest zeitlich begrenzt fiihrt auch das voriibergehende Fehlen einer angemessenen
Ortsrandeingriinung zu Beeintriachtigungen.
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Dies fiihrt zu Verschlechterungen der Lebensriume fiir Pflanzen und Tiere, der Luft und des
Kleinklimas sowie der Bodenstruktur, indem sich Verringerungen der Flichen fiir die
Grundwasserneubildung ergeben. Fiir die iibrigen Schutzgiiter Mensch, Landschaft und Wasser
ergeben sich teilweise wesentliche Veranderungen.

Fiir Kultur- und sonstige Sachgiiter ergibt sich keine Betroffenheit.

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen MaBinahmen ergeben sich teilweise
grundlegende Veridnderungen der vorher vorhandenen Wechselbeziehungen oder
Wechselwirkungen. Es ist jedoch festzustellen, dass die vorliegende Planung letztendlich auch
zu keiner Verbesserung der bisherigen Umweltsituation fiihrt. Die insgesamt negativen
Auswirkungen der Planung sind stidtebaulich erforderlich, um notwendige Bauflichen zur
Deckung des bestehenden 6rtlichen Baulandbedarfs zu sichern. Aus Sicht der Umwelt sind die
Wechselwirkungen bzw. Wechselbeziehungen jedoch nur teilweise als erheblich zu bewerten.

b;) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung und der damit verbundenen gesamt zuldssigen Oberflichenversiegelung
ergibt sich keine Verbesserung der Lebensrdume von hier vorhandenen Tieren und Pflanzen.

Durch die Planung kommt es zu einer wesentlichen Verinderung der bisherigen natiirlichen
Bodenfunktion und zu einer Verdnderung des Kleinklimas.

Fiir das gefasste bzw. zu fassende Oberflachenwasser ergeben sich durch die Planung keine
wesentlichen nachteiligen Verdnderungen.

Das Ortsbild wird durch die Neuentwicklung des ergédnzenden Siedlungsbereiches
beeintrichtigt. Es ist jedoch vorgesehen keine Gebaudestrukturen zu entwickeln, die sich nicht
in die vorhandene Struktur der angrenzenden Altbebauung Soltenbek/Isenbek einbinden lassen.

Das Landschaftsbild wird gleichfalls beeintréchtigt, da mit der vorliegenden Planung zunichst
keine randlichen Eingriinungen des Planungsgebietes zur Einbindung in die Landschaft
entwickelt werden. Erst mit der geplanten mittel- bis langfristigen Siedlungserweiterung durch
den unter Ziffer 0 der Begriindung beschriebenen Strukturplan wird eine Ortsrandbegriinung
neu aufgebaut, wie sie durch den Landschaftsplan fiir diesen Bereich vorgegeben ist. Hiermit
ergibt sich erst zu einem spdteren Zeitpunkt eine Verbesserung des Landschaftsbildes.
Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass im Umgebungsbereich Baumreihen und umfangreiche
Knickstrukturen vorhandenen sind, die eine groBraumige Eingriinung sicherstellen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir das Plangebiet verbleibt es in diesem Fall bei ausgeriumten und intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Ackerflichen ohne vorhandene strukturelle Gliederungen durch Knicks
oder andere Landschaftselemente.

b,) Geplante Manahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung und den damit verbundenen Verinderungen des
Umweltzustandes besteht das Erfordernis zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkungen. Aufgrund der stidtebaulichen Zielsetzung zur
Entwicklung erforderlicher Baufldchen fiir den bestehenden &rtlichen Baulandbedarf, ist die
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen nur begrenzt moglich.
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Eine Verringerung und der Ausgleich unvermeidbarer nachteiliger Auswirkungen sind im
erforderlichen Umfang in der Planung aufgefiihrt, beriicksichtigt und gesichert.

Als weitere wesentliche nachteilige Auswirkungen sind der hohe Anteil kiinftiger
Oberflichenversiegelungen sowie, zumindest zeitlich begrenzt, das Fehlen einer
Ortsrandeingriinung zu  bezeichnen.  Hierfiir werden  Ausgleiche fir die
Oberflichenversiegelungen durch Ausgleichsguthaben im Bebauungsplan Nr. 12 bzw.
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde bereitgestelit.

Dies sind die wesentlichsten Manahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Nachfolgend wird eine Aufstellung der Ausgleichsmafinahmen wiedergegeben.

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung
Schutzgut Boden ca.4.163 qm ca. 3.093 gm aufBlergebietlich
auf Ausgleichsflache

Bebauungsplan Nr. 12

ca. 1.070 gm auBergebietlich
auf Ausgleichsfliche
Bebauungsplan Nr. 8

Unter diesem Ansatz der vorstehend aufgefiihrten Ausgleichsleistungen auBergebietlich als
ErsatzmaBnahmen wird davon ausgegangen, dass keine verbleibenden Auswirkungen
erkennbar und keine zusitzlichen Mafinahmen erforderlich sind.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten unter Beriicksichtigung
der Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches

Fiir die vorgesehene Entwicklung der Wohnbauflichen als Allgemeines Wohngebiet zur
Bereitstellung flir den bestehenden Ortlichen Baulandbedarf im Bereich der Ortslage Jersbek
sind anderweitige Planungsméglichkeiten in Anbindung an die verschiedenen hier vorhandenen
Siedlungsbereiche nicht moglich. Dariiber hinaus ist dieser neue Siedlungsansatz bereits im
Landschafisplan bzw. im Fliachennutzungsplan —neu- zur Weiterentwicklung des Bereiches
Soltenbek/Isenbek  vorgegeben.  Geeignete  Standortalternativen in den  iibrigen
Siedlungsbereichen Jersbek, Jersbek Gut und Langereihe sind nicht herleitbar, somit sind keine
vertretbaren anderweitigen Planungsmdoglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des
rdumlichen Geltungsbereiches moglich. Dies gilt somit auch fiir den vorliegenden
Bebauungsplan.

¢) Zusiitzliche Angaben

¢1) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben.

¢;) Mainahmen zur I"Jberwachung

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fir Manahmen zur
Uberwachung. !
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Durch Begehungen in angemessenen Zeitrdumen wird gepriift, dass in den Bereichen der
externen Ausgleichsflichen keine zusitzlichen Bodenversiegelungen vorgenommen worden
sind und die AusgleichsmaBnahmen entsprechend den Planungen durchgefiihrt wurden und
erhalten werden.

Diese Mainahmen werden bereits mit den Bebauungspldnen Nr. 8 und Nr. 12 gesichert. Die
mogliche Uberwachung ist somit an Ereignisse gebunden und nicht in einen Zeitablauf
einzubinden.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der Bebauungsplan Nr. 20 liegt nordwestlich Langereihe, siidwestlich teilweise riickwirtig
Isenbek. Das Plangebiet umfasst eine ca. 12.000 gm groBe Fliche als Allgemeines Wohngebiet,
eine neu anzulegende Verkehrsfliche mit ca. 2.625 qm, eine Fliche fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser —Regenwasserriickhaltebecken - Retentionsflache- mit ca. 1.484 gqm und
eine Flache fiir die Abwasserbeseitigung —Abwasserpumpstation— mit ca. 42 qm.

Zum Nachvollzug wird auf die Ziffer 11a der Begriindung verwiesen. Der Bebauungsplan Nr.
20 hat das Ziel, in diesem Plangebiet eine Wohnbaufliche als Allgemeines Wohngebiet zur
Bereitstellung von Wohnbauflichen fiir den bestehenden 6rtlichen Baulandedarf fir die
Bereiche Jersbek, Jersbek Gut, Soltenbek/Isenbek und Langereihe zu entwickeln.

Fir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklung Beeintrichtigungen aus
Verkehrsldrm im begrenzten Umfang gegeben, die jedoch nicht als erheblich zu bezeichnen
sind und besondere Maflnahmen des passiven Schallschutzes erfordern.

Fir die Schutzgiiter Klima und Luft ergeben sich erhohte Beeintriichtigungen durch
umfangreiche Oberflachenversiegelungen und damit verbundene Verinderungen des
Kleinklimas beziiglich Luftfeuchtigkeit und Temperaturen. Da es sich jedoch um eine
begrenzte Fliche handelt, sind diese Veridnderungen nicht als erheblich anzusehen.

Fiir die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine Beeintrichtigungen.

Fir das Schutzgut Boden ergeben sich negative Beeintrachtigungen aus den umfangreichen
zuldssigen Oberflichenversiegelungen. Durch die getroffenen Mafinahmen des Ausgleichs als
ErsatzmaBnahmen konnen diese jedoch im erforderlichen Umfang vollstindig ausgeglichen
werden.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser kénnen ausgeschlossen werden
aufgrund der vorgesehenen Ableitungsmafinahmen und der hierbei méglichen Verdunstung
auch aus dem bereits vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken und den anschlieBend
naturnah gestalteten Vorflutsystemen.

Fir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich hohere Beeintrichtigungen durch den
Verlust bisher intensiv genutzter Ackerflichen. Hierbei ist jedoch davon auszugehen, dass mit
den neu entwickelten Siedlungsbereichen auch eine Aufwertung durch die neu entstehenden
Griinstrukturen der privaten Baugrundstiicke entstehen, die in diesem Falle jedoch anderen
Tieren und Pflanzen neue Lebensrdume schaffen. Hierbei wird der bisherige Siedlungsrand mit
seinen Ubergingen in die landwirtschaftlich ausgerdumten Flichen verschoben. Dies ist als
Minimierung der Beeintrichtigungen anzusehen.
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Durch die Einbindung der neu entstehenden Wohnbaufldchen in die vorhandene Landschafts-
und Siedlungsstruktur und der getroffenen Hohenbegrenzung der kiinftigen baulichen Anlagen
sowie der geplanten zeitlich versetzten randlichen Griineinfassungen iiber die Umsetzung des
Strukturplanes erfolgt eine angemessene Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild des
AuBlenbereiches.

Fiir die ermittelten Eingriffe sind, soweit erforderlich, die notwendigen Ausgleiche auBlerhalb
des Plangebietes festgelegt bzw. gesichert. Die Gemeinde wird dies entsprechend umsetzen.
Beide Ersatzflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Aus den friihzeitigen Beteiligungen haben sich keine erheblichen Verdnderungen des
Planinhaltes ergeben. Dies gilt auch fiir den Inhalt des Umweltberichtes. Er ist nur an wenigen
Stellen redaktionell ergénzt bzw. berichtigt.

Aus dem Entwurfsbeteiligungsergebnis haben sich keine inhaltlichen Ergénzungen ergeben.
Aus den Beteiligungsergebnissen zum Aufstellungsverfahren ist abzuleiten, dass Inhalt,

Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes den Anforderungen des Baugesetzbuches
entsprechen.

ML-PLANUNG

Liibeck, d. Mai 2013
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Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20, Gebiet: nordwestlich Langereihe,

stidwestlich teilweise riickwirtig Isenbek, der Gemeinde Jersbek wurde von der
Gemeindevertretung gebilligt in ihrer Sitzung am 22. Mai 2013.

Jersbek, den 11 Juni 2013

= (Biirgermeister)

riindung: Mai 2013
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