Satzung der Gemeinde Jersbek,
Kreis Stormarn, iiber den
Bebauungsplan Nr. 20

Gebiet: nordwestlich Langereihe, siidwestlich teilweise
riickwirtig Isenbek
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Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléche —anbaufreie Strecke- ist die Errichfung von
Hochbauten jeglicher Art unzuldssig. Direkte Zufahrten und Zuginge zu der freien Strecke der
Kreisstrafle 56 (Langereihe) diirfen nicht angelegt werden.

(§ 9(1)10 BauGB)

Das siidwestlich des Baugrundstiickes Nr. 2 angeordnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht darf zu
Geh- und Fahrzwecken nur an die ErschlieBungsstraBe A angebunden werden. Eine Anbindung zu
Geh- und Fahrzwecken an die KreisstraBe 56 (Langereihe) ist unzulissig.

(§ 9(1)10 BauGB, § 9(1)21 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche —Sichtfliche- ist cinc Bebauung jeglicher
Art mit Ausnahme von Einfriedigungen sowie Bepflanzungen iiber + 0,70 m iber
Fahrbahngradiente Langereihe (K 56) sowie der Strale Isenbek unzulissig.

(§ 9 (1)10 BauGB)

Einfriedigungen entlang den Strafenbegrenzungslinien der Strafle Isenbek und der

ErschlieBungsstraBe ,,A* sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m iiber dem jeweils zugehdrigen

StraBenniveau zuldssig. Sofern auf den Einfriedigungen zusdtzliche Bepflanzungen vorgenommen
werden, gilt diese Hohenbeschrinkung auch fiir die Einfriedigung und Bepflanzung als zuldssige
Gesamthhe. Sofern die FEinfriedigang um mindestens 1,00 m von der jeweiligen
StraBenbegrenzungslinie zuriickgenommen wird, sind hier Einfriedigungen bis 1,2 m Hohe zuldssig.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

fnnerhalb der ErschlieBungsstraBe LA sind mindestens 3 Parkplitze in Lingsaufstellung

anzuordnen.
(§ 9(1)11 BauGB)

Erforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plangebietes flir elektrische Energie,

Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuléssig.
(§ 9(1)13 BauGB)

Nebenanlagen gemaB § 14(1) BauNVO und die nach Landesrecht genehmigungsfreien
Nebenanlagen sowie iiberdachte Stellplitze sind auf einer Tiefe von 1,50 m, jeweils gemessen von
der 6ffentlichen Verkehrsflache der Erschliefungsstrafie ,,A“, unzulassig. Bei Garagen und Carports
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ist ein Abstand von 3,0 m von der Sffentlichen Verkehrsfliche der ErschlieBungsstraBe ,A“ her

einzuhalten. Von dieser Festsetzung sind Einfriedigungen und Spielgeréte ausgenommen.
(§ 9(1)10 BauGB)

Oberhalb des zuldssigen Vollgeschosses ist nur noch ein anderes Geschoss zuldssig, das nicht

Vollgeschoss ist.
(§ 9(1)1 BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 ,Gartenbaubetricbe”, Nr. 5 ,Tankstellen* der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

{§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zulissige Nutzung des § 4 Abs. 3 Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe” der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes allgemein zuldssig ist.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25 fir
Anlagen nach § 19(4) Satz 1 Baunutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert Gberschritten
werden.

Die Fldchen von Zufahrten auf festgesetzten GFL-Rechien sind bei der Ermittlung der Grundflache
und der Geschossfliche anzurechnen.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Uberschreitungen nach § 19(4) der Baunutzungsverordnung sind
die auf den festgesetzten GFL-Rechten bereits versiegelten Fldchen nicht zu beriicksichtigen.

(§ 9(1)1 BauGB + § 19(4) BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die Firsthohe der Gebdude mit maximal + 9,5 m
Hohe iiber die festgesetzte NN-bezogene Bezugshdhe festgesetzt.

Bezugshohe + 42,0 m NN = Baugrundstiicke: 1, 2 und 3

Bezugshohe + 41,0 m NN = Baugrundstiicke: 4, 5 6, und 7

Bezugshdhe + 40,0 m NN = Baugrundstiicke: 8, 9 und 13

Bezugshohe + 39,0 m NN = Baugrundstiicke: 10, 11 und 12

Bezugshdhe + 38,0 m NN = Baugrundstiicke: 14, 15 und 16

(§ 9(1)1 BauGB)

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes wird die zuldssige Sockelhdhe des Erdgeschoss-
FertigfuBbodens mit + 0,75 m Hohe iiber die mittlere vorhandene Geldndeoberkante des
Gebdudeanschnittes festgesetzt.

{§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)
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In den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes ist der natiirliche Gelandeverlauf zu erhalten.
Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur zum Einfiigen von Gebduden um max. 1,0 m zuldssig.
(§ 9(1)20 BauGB)

15a.Die Mindestgrundstiicksgrofle selbststindig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 500 qm bei einer
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Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.

Die Mindestgrundstiicksgrofie selbststindig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 350 qm bei einer
Bebauung mit einer Doppelhaushilfte festgesetzt.

(§ 9(1)3 BauGB)

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer
dufleren Gestaltung den Hauptbaukdrpern auf den jeweiligen Baugrundstiicken anzupassen.
Unterschiedliche Materialien, Dachformen und Dachneigungen sowie Flachddcher bzw. flach
geneigte Décher bis 10 Grad Neigung sind zuléssig.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,90 m Hohe zuldssig. Ausnahmen nach § 31 Abs.
1 Baugesetzbuch sind fiir Héuser mit Pultddchern bis 1,4 m Hohe (traufseitig) zuldssig.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)

Als Dachformen sind nur Pultdicher, Satteldicher, Walmdacher, Kriippelwalmdicher sowie
Mischformen dieser Dachformen zuléssig. Ausnahmsweise sind auch andere Dachformen zulissig.
(§ 9(1)1 BauGB + § 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)

Die Dachneigungen fiir Satteldicher, Walmdacher sowie Krippelwalmdicher werden mit
Neigungen von 30 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachneigungen fiir Pultdicher werden
mit Neigungen von 7 Grad bis 15 Grad Neigung festgesetzt. Bei Errichtung von Gebiuden mit
Frontspieflen sind fiir die Dachneigungen dieser Frontspiefe abweichend Dachneigungen von 55
Grad bis 70 Grad Neigung zuldssig.

§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)

Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Neigung
zulassig.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis 5 Grad
unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie bis 5 Grad iiber den oberen Grenzen der
Dachneigungen zuldssig.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)

Entlang der Siidwestseite der Strafle Langereihe sind bis zu einem Abstand von 25 m (gemessen von
der Mitte der Strafle Langereihe) an den der StraBe zugewandten Gebandefassaden bauliche Anlagen
mit schiitzenswerten Nutzungen in den Obergeschossen geschlossen auszufithren. Ebenerdige
Auflenwohnbereiche sind in einem Abstand von bis zu 20 m (gemessen von der Mitte der Stralle
Langereihe) geschlossen auszufiihren. Die Ausfilhrungen von nicht beheizten Wintergérten
innerhalb dieser Abstinde ist generell zuldssig.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren.

(§ 9(1)24 BauGB)

GemaB § 9(1)24 BauGB ist auf den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes innerhalb der
Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenster und Tiren von schiitzenswerten
Nutzungen, von Schlaf- und Kinderzimmern sowie Ruherdumen entlang der Strafle Langereihe (K
56) auf der der Kreisstralle 56 zugewandten siidstlichen Geb#udeseite, innerhalb der Flichen des
festgesetzten Lirmpegelbereiches ITI auch auf den jeweiligen seitlichen Gebiudeseiten unzulissig,
sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen
hinsichtlich der Schallddmmung der Feunster erfiillen. Fiir auf die KreisstraBe bezogenen
riickwértigen (strafenabgewandten Fronten) sind keine besonderen Anforderungen einzuhalten.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen -eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Lirmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren.

(§ 9(1)24 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung an Auflenbauteilen sind einzuhalten.
Dem dargestellten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Lirmpegelbereich | AuBenlirmpegel L, AuBenbauteile " R+ s
| nach DIN 4109 Wohnrdume |  Biirordume

MaBgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaR der

2)

[dB(A)] [dB(A)]

i 6165 35 | 30

1
2)

resultierendes Schallddmmmal des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen)
An Aulenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
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24. Innerhalb der Bereiche des Plangebietes mit festgesetzten Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet

sind innerhalb der Flichen mit Umgrenzung von Flichen fiir die Anordnung von schallgeddmmten
Liftungen zum Schutze der Nachtruhe an allen Gebdudefronten der Baukorper fiir Schiaf- und
Kinderzimmer schallgedimmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik geeigneten
Weise sichergestellt werden kann. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion
(Wand, Fenster, Liiftung) miissen den Anforderungen des Lirmpegelbereiches III geniigen. Die
MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsbaumaBnahmen durchzufiithren.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschuiz resultieren.

(§ 9(1)24 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung an AuBcnbauteilen sind einzuhalten.
Dem dargestellten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

MaBgeblicher erforderliches bewertetes SchaliddmmmaR der
Larmpegelbereich | AuBenidrmpegel L, AuBenbauteile " Ry s
nach DIN 4108 [4B(A)] Wohnridume ] Biiroraume >
[dB(A)]
i . 61-65 35 | 30

)]
2)

resultierendes Schallddmmmal des gesamten Auenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung zusammen)
An AuRenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Auftenléirm aufgrund der in den R3umen ausgeiibten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
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Satzung der Gemeinde Jersbek,
Kreis Stormarn, iiber den
Bebauungsplan Nr. 20

Gebiet: nordwestlich Langereihe, siidwestlich teilweise
riickwirtig Isenbek

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 22. Mai 2013 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Gebiet:
nordwestlich Langereihe, siidwestlich teilweise riickwiértig Isenbek, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

YERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellung sheschlugses der Gemeindevertretung vom 27. September
2012. Die ortsiibliche Bekanntm :'-.. des, Aultellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dgs
»Stormarner Tageblatt” am 07. e ] '\

Jersbek, den {1 Junt 201 N

u‘ m Ti\
Die Behdrden und sonstigen Tm%%cher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemif §'4:L ST

2013 bis 13. Mai 2013 wiihrend folgender; Feftén: - Dienststunden- (Montag bis Freitag (auBer
Mittwoch) 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen

wihrend der Auslegungsfrist von jc‘ieﬂ;@;@g PPN
/
B

werden kénnen, am 04. April 201‘&é
lirgermeister

gemacht.

Jersbek, den {1, Juni 2(113

konnen, wurden gemali § 4 Ahs £
Stellungnahme aufgefordert.

Jersbek, deg 1, Juni 2013

Der katasterméBige Bestand am
der neuen stddtebaulichen Planung werden

Ahrensburg, den 3 , MAl 2013

eh end aus der Planzéichnung (Teil A) und
sthlossen und die Begrfindung durc

Die Gemeindevertretung hat den Beba;;
dem Text (Teil B), am 22. Mai 201
Beschluss gebilligt. g

11, Juni 2013

Jersbek, den

Die Bebauungsplansatzung, bestehend/aus jPlanzmcbnung (I‘ eil A) o6 ety Tt (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekmlnt zu tachien

Jersbek, den 11 Juni 2013

, "~ Biirgermeitter
Der Beschluss des Bebauungsplanes du e Ge rtretung We Stelle, bei der' der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am .. { 3. Junt. 2013.. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mingeln der
Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschidigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rcchtsw:rkungen, des 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Sa?zung 1st mithin am .....{ &.. Juni. 2013..... in
getreten.

Jersbek, den 14 Juni 2013

Biirg!rmeister




