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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung Jersbek hat in ihrer Sitzung am 27. Juli 2017 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 23 — Ortsteil Timmerhorn - auf der
Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Baugesetzbuch gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt.

Der Aufstellungsbeschluss ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich
bekannt gemacht am 06. Februar 2019 im ,Markt® Bargteheider Ausgabe sowie durch
Bereitstellung auf der Internetseite des Amtes Bargteheide-Land am 06. Februar 2019.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 23 — Ortsteil Timmerhorn -
wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568
Liibeck beauftragt.

Die Gemeindevertretung Jersbek hat in ihrer Sitzung am 27. Juli 2017 beschlossen, das
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne Erstellung eines
Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch durchzufiihren, da
keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter gegeben sind und keine Anhaltspunkte dafiir
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkung
von schweren Unfillen nach § 50 (1) des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer
2b) der Begriindung aufgearbeitet.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 15. Februar 2018 ist der Bebauungsplan Nr. 23 —
Ortsteil Timmerhorn - als Entwurf beschlossen, zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 23. Januar 2019 ist ein ergédnzender Beschluss zum
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst mit dem Ziel, die bisherige Nutzungsvorgabe eines
Allgemeines Wohngebietes, insbesondere in Bezug auf die unmittelbare Nachbarschaft zu
einem Ostlich liegenden landwirtschaftlichen Betrieb mit Pferdehaltung als Reiterhof
(Intensivtierhaltung) zu iiberpriifen mit dem Ergebnis, dass die Nutzungsvorgabe Allgemeines
Wohngebiet entfillt und hierfiir ein Dorfgebiet gemé § 5 BauNVO festgesetzt wird, jedoch
mit Nutzungseinschrinkungen, da die betroffenen Baufldchen aufgrund ihrer Kleinstruktur
nicht fiir land- und forstwirtschaftliche Betriebe als Standort in Frage kommen und somit nur
noch andere grofe Nutzungen eines Dorfgebietes zuldssig sind.

Mit Schreiben vom O01. Februar 2019 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hdoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11
Verfahrenserlass sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 22. Mérz 2019.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 14. Februar 2019 bis zum 22. Mirz 2019 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 06.
Februar 2019 im ,Markt“ Bargteheider Ausgabe bekanntgemacht. Der Hinweis auf die
Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-
Land unter http:/www.bargteheide-land.eu/cms/bekanntmachungen/ erfolgte im ,Markt®
Bargteheider Ausgabe am 06. Februar 2019.
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Der Hinweis auf die Bereitstellung zur Einsichtnahme bzw. zum Download der vollstdndigen
Planunterlagen des Bebauungsplanes in der Zeit vom 14. Februar 2019 bis zum 22. Mirz 2019

im Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-Land unter http://www.bargteheide-

land.eu/cms/bauleitplaene-oeff-auslegung/ erfolgte im ,Markt* Bargteheider Ausgabe am
06. Februar 2019.

Aufgrund des Hinweises des Ministeriums fiir Inneres, lindliche Riume und Integration des
Landes S-H - IV 527 — zur Beachtung des Urteils des BVerw.g vom 23. April 2009 — 4CN5.07
und den Abwéagungsentscheidungen hat die Gemeindevertretung den Bebauungsplan geéndert
und die zu iiberarbeitende und zu ergéinzende Fassung des Bebauungsplanes Nr. 23 — Ortsteil
Timmerhorn -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung hierzu, nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 23. Mai 2019 erneut
als Entwurf beschlossen sowie zur erneuten offentlichen Auslegung bestimmt, mit der
Malfigabe, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen abgegeben werden
konnen.

Mit Schreiben vom 29. Mai 2019 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hdoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 2.4 des
Verfahrenserlasses (2019) sowie die erneute Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 28. Juni 2019.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte in
der Zeit vom 13. Juni 2019 bis zum 28. Juni 2019 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 05.
Juni 2019 im ,Markt* Bargteheider Ausgabe bekanntgemacht. Der Hinweis auf die
Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-
Land unter http://www.bargteheide-land.eu/cms/bekanntmachungen/ erfolgte im ,Markt*
Bargteheider Ausgabe am 05. Juni 2019.

Der Hinweis auf die Bereitstellung zur Einsichtnahme bzw. zum Download der vollsténdigen
Planunterlagen des Bebauungsplanes in der Zeit vom 13. Juni 2019 bis zum 28. Juni 2019 im
Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-Land unter http://www.bargteheide-
land.eu/cms/bauleitplaene-oeff-auslegung/ erfolgte im ,,Markt* Bargteheider Ausgabe am 05.
Juni 2019.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch durchgefiihrten eingeschrénkten
Beteiligung wurden abw#gungsrelevante Stellungnahmen abgegeben, die eine Uberarbeitung
und Ergénzung der Begriindung ergaben.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 05. September 2019 ist der Bebauungsplan Nr. 23
— Ortsteil Timmerhorn -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gemélB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung vom 05. September 2019 abschlieBend gebilligt.

Mit Datum vom 06.08.2019 liegt die Stellungnahme des Ministeriums fiir Inneres, landliche
Réume und Integration des Landes S-H — Landesplanungsbehorde — vor, in der bestétigt wird,
dass gegen die vorliegende Bauleitplanung der Gemeinde Jersbek keine Bedenken bestehen;
insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten nicht
entgegen.
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Ubersicht des Plangeltungsbereiches M 1 : 2.500
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 23 — Ortsteil Timmerhorn - wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes —neu-.

In dem Flachennutzungsplan —neu- ist der betreffende Bereich des Plangebietes entlang der
Alten Landstrafe in einer Bautiefe von ca. 40 m als Gemischte Baufliche dargestellt. Dies
betrifft auch den Bereich auf der Ostseite der Biinningstedter StraBe, als dass die hier
vorhandenen Altbaugrundstiicke in Ginze auch als Gemischte Baufliche dargestellt sind. Der
hieran &stlich angrenzende Bereich des Plangebietes ist als Fliche fiir die Landwirtschaft
dargestellt mit der Kennzeichnung ,,15a* als Biotop. Diese Kennzeichnung bezieht sich auf die
naturnah entwickelte Regenwasserklar- und Riickhalteanlage zur Ableitung anfallenden
Oberflachenwassers von der nérdlich liegenden umfangreichen Altbebauung.

Unter diesen Voraussetzungen ist das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan —neu-
nicht gegeben. Es ist nunmehr die Darstellung von zwei Wohnbauflichen (W) nach § 1(1)1
BauNVO und zwei Griinflichen —Park- und Gartenanlage- in wechselnder Anordnung
vorgesehen. Aus diesem Grunde erfolgt eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes —neu-.
Sie erhilt die Bezeichnung: 8. Anderung des Flachennutzungsplanes —neu- durch Berichtigung
und ist wiedergegeben unter Ziffer 12 dieser Begriindung.

Darstellungen des Landschaftsplanes stehen der Planung nicht entgegen. In dem Blatt Nr. 11b
—Planung Siid- ist der Bereich des Plangebietes als vorhandene und geplante Bauflichen
dargestellt. Diese Darstellung setzt sich auch im begrenzten Umfang &stlich des Plangebietes
fort. Auf der Siidwestseite der Anderungsfliche ist als Bestand eine Abgrenzung durch eine
Baumreihe dargestellt. Auf der Ostseite der Anderungsfliche erfolgt im noérdlichen Teil eine
Abgrenzung als Wall mit Baumreihe und im siidlichen Teil als mittelwertiger Knick. Innerhalb
der Anderungsfléche erfolgt eine Kennzeichnung fiir ein vorhandenes Kleingewésser. Dies
bezieht sich somit auf die naturnah gestaltete Regenwasserklar- und Riickhalteanlage.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des bestehenden Landschaftsschutzgebietes fiir den Ortsteil
Klein Hansdorf und nérdlich randlich des Landschaftsschutzgebietes der Gemeinde
Ammersbek.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im MaBstab 1 : 500, der durch értliches AufmaB umfangreich
ergédnzt wurde.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 — Ortsteil Timmerhorn - der Gemeinde Jersbek
umfasst in der Gemarkung Timmerhorn, Flur 1, die Flurstiicke 43/4 , 50/15 und 59/16 jeweils
vollsténdig, die unter Ziffer 11a) F lachenermittlung/Fléchenverteilung aufgelistet sind.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfie von ca. 7.849 gm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einer Fliche von ca. 4.198 gqm
gegliedert in Baufeld 1 mit 2.617 qm
und Baufeld 2 mit 1.581 gm

- Als Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
-Regenwasserriickhaltebecken-

_ mit einer Fl4che von ca. 196 gm
Ubertrag 4.394 qm
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Ubertrag 4.394 qm

- Als private Griinfliche -Park- und Gartenanlage-
mit einer Flache von ca. 3.445 qm
gegliedert in 2 Teilbereiche
Teilbereich 1 zwischen Baufeld 1 und 2 mit 1.808 qm
Teilbereich 2 siidlich Baufeld 2 mit 1.637 qm

- Als Fliche fiir Gemeinschaftsanlagen
-Gemeinschaftsmiillgefaistandplatz-

mit einer Fliche von ca. 10 gm
gesamt 7.849 qm

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1:25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des vorliegenden Bebauungsplanes
punktuell markiert wiedergegeben.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Jersbek beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 als
Bebauungsplan der Innenentwicklung die stidtebauliche Neuordnung dieses teilweise
altbebauten Grundstiickes zwischen dem vorhandenen Baubestand auf der Ostseite der
Blinningstedter Strafe und einem gréBeren landwirtschaftlichen Betrieb als vorwiegend
Reiterhof genutzt, Ostlich angrenzend liegend. Neben der hier bereits vorhandenen
Wohnnutzung handelt es sich um verschiedene weitere Nutzungsstrukturen mit Pferderhaltung
und Kleintierhaltung und insbesondere der Be- und Verarbeitung sowie Sammlung und
Vertrieb forstwirtschaftlicher Erzeugnisse. Das Grundstiick ist daher aufgrund seiner GroBe
und der vorhandenen Nutzungsstrukturen mit Tierhaltung, Kleintierhaltung sowie
Einrichtungen zum Sammeln und Verarbeiten von forstwirtschaftlichen Produkten im Sinne
eines landwirtschaftlichen Betriebes anzusehen. Das Plangebiet ist mit der Privatstralle
Fliederweg an die Stidseite der Alten LandstraBe (L 225) verkehrlich und infrastrukturell
angebunden. Das Gesamtgrundstiick ist vielfiltig genutzt und strukturiert mit einer in der Mitte
des Plangebietes liegenden naturnah gestalteten Regenwasserklar- und Riickhalteanlage.

Ausgehend von den Vorgaben des Landschaftsplanes ist es beabsichtigt, hier eine kleinere
innerdrtliche Nachverdichtung zu entwickeln unter besonderer Beriicksichtigung der bereits
vorhandenen Nutzungen und teilweise zu schiitzenden, flichenhaften Griinbestinde und der auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionsbelastungen, insbesondere aus dem benachbarten
Reiterhof, bezogen auf Geruchs- und Larmbelastungen.

Diese  stddtebaulichen Zielvorgaben filhren dazu, dass auf diesem deutlich
nordstidausgerichteten Grundstiick eine Teilung der Bauflachen vorgenommen wird, gegliedert
durch jeweils private Griinflichen als Park- und Gartenanlage festgesetzt unter Einbeziehung
der auch hier bereits vorhandenen vielfiltigen Nutzungsstrukturen. Die vorhandene
PrivaterschlieBung des Fliederweges wird als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach Siiden hin
verléngert bis zu dem siidlich liegenden Baufeld 2 in einer angemessen zu sichernden Breite.

Fiir die Gemeinde Jersbek besteht auch weiterhin im Ortsteil Timmerhorn ein deutlicher Bedarf
an Bauflichen fiir Wohnungen und sonstigen zugehdrigen Nutzungen fiir eine
Siedlungsstruktur, wie sie auf dem Grundstiick selbst und im Umgebungsbereich der
Altbebauung siidlich der Alten LandstraBe vorgegeben ist. Es handelt sich hier um einen
grofleren wohnbaulichen Siedlungsbereich mit Einzel- und Doppelhdusern westlich des
Plangebietes gelegen, der sich nach Siidwesten hin bis zur Gemeindegrenze fortsetzt und direkt
bergeht in einen weiteren groBeren wohnbaulichen Siedlungsbereich der Gemeinde
Ammersbek. Im Plangebiet selbst und &stlich des Plangebietes hingegen befinden sich
landwirtschaftliche Betriebsstrukturen und insbesondere ein groBerer landwirtschaftlicher
Betrieb mit eingebundenen gewerblichen Nutzungen unmittelbar an das Plangebiet angrenzend.
Von Seiten des Grundstiickseigentiimers ist es beabsichtigt, dieses zu entwickelnde
Baugrundstiick als Eigenbedarf zu nutzen bzw. dem é6rtlichen Bedarf zur Verfligung zu stellen
und hierbei eine Neuordnung und Abgrenzung der Bauflichen einschlieBlich des Bereiches der
kiinftigen privaten Griinfliche — Park — und Gartenanlage - durch die 6rtliche Planung zu
verwirklichen. Aus diesen Griinden ist es nunmehr vorgesehen fiir diesen Grundstiicksbereich
eine innerdrtliche bauliche Nachverdichtung zu erméglichen, einschlieBlich der Sicherung der
bereits vorhandenen verschiedenen Nutzungen und der dann verbleibenden Flichen der
privaten Griinflichen im Eigentum des bisherigen Grundstiickseigentiimers verbleibend.

Die Sicherung der erforderlichen Infrastruktur fiir das vorhandene und neu zu entwickelnde
Baugrundstiick erfolgt wie bisher als PrivaterschlieBung in Form eines festgesetzten Geh- Fahr-
und Leitungsrechtes von der Alten LandstraBe her, das bis zu dem siidlich liegenden Baufeld 2
planungsrechtlich gefiihrt wird.
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Die Zielsetzung der Gemeinde Jersbek nimmt hierbei auch fiir diesen kleinen Siedlungsbereich
Bezug auf die vom Kreis Stormarn in den letzten Jahren erstellten Gutachten als
.Bevolkerungs- und Haushaltsprognose™ sowie die ,,Anpassungsstrategie fiir den Siedlungs-
und Wohnungsbau im demographischen Wandel“. Das Ergebnis fiir die Gemeinde Jersbek ist
unter anderem, dass auch sie angemessenen Wohnraum dem vorhandenen Bedarf entsprechend
bereitstellt. Aus diesem Grunde erfolgt auch fiir diesen kleinen Siedlungsbereich eine
innerortliche Nachverdichtung einschlieBlich dorflicher Nutzungsstrukturen.

Mit der Entwicklung der Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Zuge der erneuten
Entwurfsfassung wird beziiglich der Anordnung der Baufldchen besondere Riicksicht auf den
ostlich angrenzenden Reiterhof mit seinen Auswirkungen als landwirtschaftlicher
Intensivtierhaltungsbetrieb bzw. den ibrigen gewerblichen Nutzungen des Umgebungs-
bereiches genommen, insbesondere bezogen auf Larm- und Geruchsbelastungen, aber auch auf
die Lage und Abgrenzung der festgesetzten iiberbaubaren Fléche.

Dariiber hinaus wird fiir die bauliche Nachverdichtung die umgebende &stliche
Siedlungsstruktur als Maf3stab der zuldssigen baulichen Entwicklung angenommen.

Die Anzahl der Wohnungen ist orientiert an die Dichte der umgebenden Altbebauung und nach
§ 9(1)6 Baugesetzbuch mit maximal 3 Wohnungen flir das Baufeld 1 und maximal 2
Wohnungen fiir das Baufeld 2 festgelegt. Eine hohere wohnbauliche Verdichtung erscheint an
diesem Standort, eingebunden iiber eine ldngere PrivaterschlieBung in das Siedlungsgefiige der
Altbebauung, stddtebaulich nicht sinnvoll. Darliber hinaus sind auch andere
Nutzungsstrukturen eines Allgemeinen Wohngebiet (WA) hier bereits vorhanden bzw. kiinftig
zulédssig.

Die Gemeinde Jersbek hat das Ziel, auch an weiteren kleineren innerértlichen Standorten der
Ortslagen Timmerhorn und Klein Hansdorf bauliche Nachverdichtungen vorzunehmen, soweit
sie eine hinreichende FlichengroBe, z.B. fiir Grundstiicksteilungen, aufweisen. Von daher ist
dieser gewidhlte Standort ein Teil dieser zentralSrtlichen baulichen Nachverdichtung,
eingebunden in umfangreichen Altbaubestand und differenzierte Nutzungsstrukturen.

Die neu entwickelten Baugrundstiicke befinden sich in relativer Zentrumsndhe des
gemeinsamen Ortsmittelpunktes fiir Timmerhorn und Klein Hansdorf im Bereich des
Biirgerhauses am Heideweg. Uber die direkte Anbindung an die Alte Landstraie ergibt sich
eine giinstige verkehrliche Vernetzung auch in allen Richtungen der Ortslage und dariiber
hinaus auch in die umgebende Region.

Zur erforderlichen Nahversorgung ist darauf hinzuweisen, dass in den Ortslagen Klein
Hansdorf und Timmerhorn keine Angebote zur Deckung mit Dingen des téglichen Bedarfs
oder sonstigen Bedarfsdeckungen vorhanden sind. Derartige Angebote sind erst im Bereich
Schiferdresch der Gemeinde Ammersbek in siidwestlicher Richtung an der Alten Landstraf3e
vorhanden.

Fiir die Ortsteile Timmerhorn und Klein Hansdorf bestehen Angebote fiir Kindertagessstétten
und schulische Einrichtungen in Bargteheide. In den Ortsteilen selbst bestehen keine
gemeindeeigenen Kindertagesstétten.

Unter Beriicksichtigung dieser vorstehend beschriebenen Aspekte als Griinde, Ziele und
Auswirkungen der vorliegenden Planung, wird von Seiten der Gemeinde dieser Bereich zur
Umstrukturierung vorgesehen mit dem stidtebaulichen Ziel, hier auch den Erhalt bzw. eine
weitere Bereitstellung von bendtigten Wohnungsangeboten aber auch sonstigen
Nutzungsstrukturen eines Allgemeines Wohngebiet (WA) fiir rtliche Bedarfe zu entwickeln.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
b) Abpriifung nach § 13a BauGB als B-Plan der Innenentwicklung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 - Ortsteil Timmerhorn - soll eine innerdrtliche
Nachverdichtung und Weiterentwicklung der bisher vorhandenen Nutzungsstruktur erfolgen
mit dem Ziel, die bisherigen Vorgaben aus dem Flichennutzungsplan als Gemischte Baufliche
entlang der Alten LandstraBe und Fliche fiir die Landwirtschaft riickwartig dieser
Bauflachendarstellung umzustrukturieren und nunmehr erstmalig stddtebaulich verbindlich zu
liberplanen. Hierbei ist aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen auf diesem iiberwiegend
nordsiidausgerichteten Grundstiick eine Gliederung in Bauflichenbereiche als Allgemeines
Wohngebiet (WA) und privaten Griinflichen als Park- und Gartenanlage vorgesehen, um
hierliber auch einen groBtmdglichen Erhalt der vorhandenen kleinteiligen Landschaftsstruktur
zu erméglichen aber auch planerische Riicksicht auf den 6stlich liegenden landwirtschaftlichen

Betrieb und Reiterhof sowie den in der Umgebung vorhandenen gewerblichen Nutzungen
nehmen.

Die fiir diese beiden Baugrundstiicke erforderliche Erschliefungsstruktur wird wie bisher iiber
eine Privaterschliefung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der im Norden befindlichen
Alten Landstraf3e her entwickelt und bis zum siidlich liegenden Baufeld 2 verléngert.

Bei der Entwicklung als Baufliche Allgemeines Wohngebiet (WA) werden die
Nutzungsvorgaben beziiglich Geschossigkeit, Bauweise und MaB der baulichen Nutzung,
angelehnt an die vorhandenen Baustrukturen des Umgebungsbereiches und der
Nutzungserfordernisse. Hieriiber kann eine angemessene Einbindung in die hier vorhandene
dérfliche Siedlungsstruktur gesichert werden, unter Berticksichtigung einzuhaltender Abstande
zu dem benachbart liegenden landwirtschaftlichen Betrieb als Intensivtierhaltungsbetrieb und
Reiterhof sowie sonstigen gewerblichen Nutzungen im Umgebungsbereich. Im Zuge der
Erarbeitung der erneuten Entwurfsfassung sind die Baufelder 1 + 2 an ihren Ostseiten bzw.
Nordostseiten noch einmal durch Verschiebung der Baugrenzen zurlickgenommen worden aus
Riicksicht auf den Gstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb mit Intensivtierhaltung
und Reiterhof.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Die hierzu erforderliche
Abpriifung wird nachfolgend dargelegt.

- Das Plangebiet setzt sich aus wenigen unterschiedlich groBen Flurstiicken zusammen. Das
Plangebiet ist bisher nicht verbindlich iiberplant und in seinem nérdlichen Teil
umfangreich altbebaut mit weiteren vielfiltigen baulichen Nebenanlagen, vorwiegend
landwirtschaftlicher Struktur, iiber die gesamte Fliche des Plangebietes verteilt. Westlich
randlich befindet sich Altbebauung als Wohnbaugrundstiicke und nérdlich und &stlich
randlich gewerblich genutzte Bereiche bzw. die umfangreichen Flichen und baulichen
Anlagen des hier vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes mit vorhandenem Reiterhof
bis hin zur siidlichen Plangebietsgrenze, die gleichfalls Gemeindegrenze ist. Siidlich
angrenzend befindet sich eine landwirtschaftliche Nutzfliche als Griinland und westlich
grenzt die teilweise intensiv genutzte Altbebauung entlang der Biinningstedter Straf3e an.
Das Plangebiet wird an seiner Ost- und Siidseite durch lineare Griinstrukturen eingefasst.
Entlang der Westseite befinden sich teilweise Baumreihen auBerhalb des Plangebietes
liegend.

Unter Beriicksichtigung der betroffenen Flichenanteile betrifft die Gesamtgroflie des
Plangebietes des Bebauungsplanes ca. 7.849 qm.

Die Plangebietsgrofie liegt bereits deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 gqm
nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.
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- Mit dem Bebauungsplan werden Flidchen teilweise neu versiegelt. Es sind dies die
Bauflichenbereiche des Baufeldes 2 einschlieBlich der erforderlichen Verldngerung der
PrivaterschlieBung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Dariiber hinaus befinden sich im gesamten Plangebiet unterschiedlich grofe bauliche
Nebenanlagen der verschiedensten Art, die vorwiegend landwirtschaftlichen
Nutzungsstrukturen dienen und randlich des Plangebietes verstreut liegen, wie z.B.
Eirichtungen fiir die Kleintierhaltung, Unterstellmoglichkeiten fiir landwirtschaftliche
Fahrzeuge und Maschinen, Lagerplétze fiir forstwirtschaftliche Produkte wie Holz u.a.

Auf den beiden Baugrundstiicken der Baufelder 1 und 2, fiir den Bestand bzw.
hinzukommende Gebiude als Allgemeines Wohngebiet (WA), ergeben sich nachfolgend
aufgelistete Flachenanteile der neuen zuldssigen Grundflache (GR).

- Zuldssige Grundfliche (GR) (abgeleitet aus der Tabelle 11c) Neue Planung
Bebauungsplan Nr. 23)

Allgemeines Wohngebiet (WA) auf Baufeld 1 - GR = 400,0 gm
Allgemeines Wohngebiet (WA) auf Baufeld 2 - GR = 180.0 gm
zuldssige Grundflache 580,0 gm

Hiernach werden voraussichtlich insgesamt ca. 580,0 qm Fléche als zuldssige Grundflache
des Allgemeines Wohngebiet (WA) fiir den Bereich der Baufelder 1 und 2 versiegelt.

Die zulidssige Gesamtgrundfliche von 580,0 qm liegt deutlich unter dem
Schwellenwert von 20.000 qm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Dieses Ergebnis der kiinftig zuldssigen Grundflache beriihrt gleichfalls nicht die
Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB. Es liegt ca. 97 % unter dem zu
beriicksichtigen Schwellenwert von 20.000 qm Grundflache bzw. versiegelter Flache.

- Zulissige Grundfliche einschlieilich zuléssiger Uberschreitung

Allgemeines Wohngebiet (WA) auf Baufeld 1 400,0 gm
zulassige Uberschreitung (75 %) 300,0 gm
Allgemeines Wohngebiet (WA)t auf Baufeld 2 180,0 gqm
zuldssige Uberschreitung (75 %) 135,0 gqm
Gemeinschaftsmiillgefa3standplatz 10,0 gm
GFL-Recht auf Baufeld 1 496,0 gm
GFL-Recht auf private Griinfldche 92,0 qm
Nebenanlagen auf Baufeld 1 bis 210,0 qm
Nebenanlagen auf Baufeld 2 bis 85.0 gm
zuldssige Gesamtgrundfldche

einschlieBlich zulassiger Uberschreitung 1.908,0 gm

Die zulissige Gesamtgrundfliche einschlieBlich Uberschreitung mit 1.908,0 gm liegt
deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 qm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Dieses Ergebnis der kiinftig zuldssigen Grundfliche einschlieBlich ihrer zuldssigen
Uberschreitungen mit 1.908,0 qm beriihrt gleichfalls nicht die Anforderungen nach § 13a
Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB. Es liegt ca. 90,5 % unter dem zu beriicksichtigen
Schwellenwert von 20.000 gqm Grundflache bzw. versiegelter Fliche.
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Aus dem bisherigen Baubestand ergibt sich gem#B Tabelle 11b) eine bereits bisher zuldssige
Vollversiegelung von ca. 1.117,0 qm. Die zulissige Gesamtversiegelung betrigt gemiB Tabelle
11c) ca. 1.908,0 qm Vollversiegelung. Hieraus ergibt sich eine Zunahme der
Gesamtvollsiegelung von ca. 791,0 qm insgesamt. Hiernach kann festgestellt werden, dass sich
im Grundsatz durch die vorliegende Planung eine Verinderung als Erhéhung der bisherigen
Gesamtversiegelung ergibt.

Ergebnis:
Der Bebauungsplan Nr. 23 — Ortsteil Timmerhorn - darf nach § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innentwicklung aufgestellt werden, da er die Anforderungen des § 13a Abs. 1 Nr. 1

BauGB vollsténdig erfiillt und den Schwellenwert von 20.000 gm zuldssiger Grundflache nicht
iiberschreitet.

Des Weiteren:

- Mit dem Bebauungsplan werden keine Zuldssigkeiten von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Entscheidung im Sinne des
§ 2 Absatzes 1 Satz 1 Ziffer 3 UVPG als Beschluss nach § 10 des Baugesetzbuches iiber
die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplinen, durch die die
Zuldssigkeit von bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige
Vorhaben™ begriindet werden sollen.

Bei diesen Vorhaben handelt es sich nicht um den Bau eines Stadtebauprojekts fiir sonstige
stddtebauliche Anlagen, fiir den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Der Bebauungsplan befindet sich
nicht im Aufenbereich gem#&B § 35 Baugesetzbuch, sondern im Innenbereich, ist bisher
nicht verbindlich iiberplant, jedoch baulich bereits teilweise umgesetzt und hat dariiber
hinaus eine GréBe der Grundfliche von deutlich unter 20.000 qm. (Nr. 18.7 der Anlage 1
Liste ,,UVP- pflichtige Vorhaben®)

Dariiber hinaus treffen auch die Nrn. 18.8 und 18.9 der Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige
Vorhaben® auf den Bebauungsplan nicht zu.

- Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebicte im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

(§ 1 Abs. 6 Ziffer 7b BauGB)

Fazit:

Auf der Grundlage des Ergebnisses der vorstehenden Abpriifungen kann der Bebauungsplan
Nr. 23 — Ortsteil Timmerhorn - als Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13a BauGB
aufgestellt werden, da alle im § 13 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen eingehalten und
der Schwellenwert von 20.000 qm Grundfléche nicht iiberschritten wird.

Es wird empfohlen, den Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innentwicklung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung méglich und
vorgesehen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.
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- Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flichennutzungsplanes nicht gegeben ist, bedarf es einer Berichtigung des
Fliachennutzungsplanes. Sie erhélt die Bezeichnung: Flachennutzungsplan - neu - 8.
Anderung - durch Berichtigung. In dem zugehdrigen bisher geltenden Flichennutzungsplan
- neu -ist der nordliche Teilbereich als Gemischte Bauflache (M) und die iibrigen Fléchen
als Fliche fir die Landwirtschaft dargestellt. In dieser 8. Anderung des
Flichennutzungsplanes durch Berichtigung wird der Bereich des Plangebietes in
wechselnder Anordnung von Nord nach Siid als Wohnbauflache (W) gemdBl § 1(1)1
BauNVO und Griinfliche — Park — und Gartenanlage — dargestellt.

- Zur Durchfithrung von Investitionsmafnahmen und auch zur Schaffung von bendtigtem
Wohnraum bzw. sonstigen Nutzungsstrukturen wird der Bebauungsplan aufgestellt.

- Die zu erwartenden Eingriffe durch Fortfall von sonstigen Vegetationsflédchen in den bisher
unbebauten Bereichen siidlich der bestehenden Altbebauung und der Verdnderung der
Oberflichenversiegelung durch die neuen zu erweiternden privaten ErschlieBungen sowie
die Entwicklung der kiinftig zuldssigen baulichen Anlagen mit einer Gesamtversiegelung
von kiinftig ca. 1.908,0 gm gelten demnach als im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Dies betrifft auch das Erfordernis
zum Fortfall von 2 vorhandenen Einzelbdumen, fiir die jedoch keine Ersatzpflanzung
vorgesehen ist. Gleichwohl geht die Gemeinde davon aus, dass mit der Neuentwicklung und
Neugestaltung im Bereich des Baufeldes 2 weitere Einzelbdume von den kiinftigen
Eigentiimern zur Grundstiicksgestaltung angepflanzt und auf Dauer erhalten werden.

- Der entlang der 6stlichen bzw. siidlichen Plangebietsgrenze verlaufende Knick bzw.
Baumreihe wird wie bisher auf Dauer erhalten unter Zuordnung eines westlich liegenden
40 m breiten Knickrandstreifens bzw. Geholzrandstreifens mit entsprechenden
Nutzungseinschrankungen zum Erhalt dieser linearen Griinstrukturen, sodass davon
ausgegangen werden kann, dass sich nur fiir den siidlichen Teil ein Funktionsverlust fiir die
Biotopstruktur des Knicks ergibt aus der vorliegenden Planung zur Entwicklung der
Baufelder 1 + 2 sowie der privaten Griinflichen — Park — und Gartenanlage. Hierbei sind
auch die stadtokologischen Aufwertungsmafnahmen zur Entwicklung dieses
Knickrandstreifens bzw. Gehélzrandstreifens als Blithwiese bewertet einschlieflich des
vergréBerten Abstandes der Baufldchen der Baufelder 1 + 2 auf iiber 12,0 m zum Knickfuf3
bzw. zum Fuf} des Gehdlzrandstreifens.

- Aus artenschutzrechtlicher Sicht ergeben sich nur artenschutzrechtliche Vermeidungs-
mafBnahmen zum Schutze von Brutvogeln in vegetationsbestandenen Fldchen der bisher hier
vorhandenen Wiese. Dies wird iiber Bauzeitenregelungen gesichert und gilt sinngeméf auch
zum Schutz von Flederm&usen.

MaBnahmen zur Sicherung der okologischen Funktion, auch als CEF-MaBinahmen, sind
nicht erforderlich. Dies gilt sinngemél auch dafiir, als dass keine artenschutzrechtlichen
Mafnahmen notwendig sind.

- In der artenschutzrechtlichen Priifung sind keine artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
erfordernisse festgelegt, sondern nur artenschutzrechtliche VermeidungsmafBinahmen, die im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt werden, sodass keine Defizite verbleiben.

- Mit den stadtokologischen Aufwertungsmafinahmen an den vorhandenen bzw. kiinftigen
Gebduden und auch auf den Randbereichen der kiinftigen privaten Griinfliche - Park- und
Gartenanlage - bzw. der Baufldche des Baufeldes 2 im Bereich der festgesetzten
Knickrandstreifen bzw. Geholzrandstreifen zur Entwicklung extensiv — genutzter
Bliihwiesenrinder ergeben sich Aufwertungen des Landschaftsraumes.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
a) Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 — Ortsteil Timmerhorn - umfasst das Gebiet:
siidlich Fliederweg Nr. 2 einschlieBlich riickwirtiger Bereiche. Es wird an seiner Siidwestseite
durch Altbebauung wohnbaulicher Art der Biinningstedter Strafe/Am Morgen begrenzt. Dies
gilt sinngemdB auch fiir einen kleinen nérdlichen Teil des Baugebietes, als dass hier
Wohnbebauung entlang der Alten LandstraBe angrenzt. Im Nordosten bzw. Osten grenzt ein
grofier landwirtschaftlicher Betrieb und Reiterhof mit vielfdltigen baulichen Anlagen und
sonstigen Nutzungsbereichen, auch gewerblicher Art, an. Im Siiden besteht der Ubergang in die
freie Landschaft. Dies ist gleichzeitig die Gemeindegrenze zur Gemeinde Ammersbek.

Der Bereich des Plangebietes ist in seiner Nordecke bereits seit langem mit einem
umfangreichen Gebiude bebaut. Die iibrigen Flichen sind bisher mit bebaut, teilweise als
Stallanlagen bzw. Schuppen zur Unterbringung  landwirtschaftlicher Fahrzeuge und
GroBgeréte. Dariiber hinaus ist das Plangebiet vielfdltig mit teilweise kleinstrukturierten
baulichen Nebenanlagen und Sammelplitzen durchsetzt bis hin an den stdlichen
Plangebietsrand.

Das Plangebiet ist bisher nicht verbindlich iiberplant und es ist vorgesehen, hier nunmehr eine
innerdrtliche bauliche Nachverdichtung, gesichert iiber den vorliegenden Bebauungsplan, zu
entwickeln. Hierbei ist in besonderem MaBe Riicksicht auf die bereits vorhandenen
Nutzungsstrukturen auf dem Grundstiick selbst sowie insbesondere des umgebenden Bereiches
und Auswirkungen aus dem &stlich liegenden landwirtschaftlichen Betrieb mit Reiterhof
genommen worden.

Dies fiihrt dazu, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan das Plangebiet in vier Bereiche
gegliedert wird, ndmlich zwei Bereiche als Allgemeines Wohngebiet (WA), mit Baufeld 1 und
Baufeld 2 bezeichnet, sowie zur Gliederung dann zwei private Griinflichen — Park- und
Gartenanlage — mit Integration von Nebenanlagen und Sammelplitzen. Diese Struktur leitet
sich insbesondere aus dem vorhandenen Infrastrukturbestand und einzuhaltenden
Abstandsfléachen aus Immissionsgriinden zu Lirm und Geriichen zum Ostlich liegenden
landwirtschaftlichen Betrieb und Reiterhof und sonstigen gewerblichen Nutzungen des
Umgebungsbereiches ab. Die beiden Baufelder 1 und 2 werden als Allgemeines Wohngebiet
(WA) entwickelt und iiber eine bereits vorhandene und zu verldngernde PrivaterschlieBung als
GFL-Recht zur im Norden liegenden Alten LandstraBe angebunden.

Der stidlich des Altbaugrundstiickes befindliche Bereich stellt sich als grofBflachige Freifliche
dar und ist derzeit unterschiedlich intensiv mit vielfaltigen Nutzungen und Gebiudestrukturen
belegt.

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca. 7.849 qm einschlieflich der bestehenden Fliche
des vorhandenen Fliederweges als private Grundstiickszufahrt sowie den umfangreichen
Freiflichen mit ihren iiberwiegend randlichen Eingriinungen und iiberwiegend randlich
liegenden Nebengebiuden und Anlagen.

Die Ableitung anfallenden Oberflichenwassers fiir den Bereich des bestehenden Altgebaudes
auf dem Baufeld 1 erfolgt wie bisher durch Einleitung in die kleine vorhandene
Regenwasserklér- und Riickhalteanlage siidlich des Altgebdudes und Weiterleitung in Richtung
stidlicher Plangebietsgrenze zu dem hier vorhandenen Grabenlauf des GPV Ammersbek-
Hunnau. Fiir den Bereich des neu hinzukommenden Baufeldes 2 erfolgt die Ableitung
gleichfalls nach Siiden hin iiber eine in der siidlich liegenden privaten Griinfliche — Park- und
Gartenanlage — integrierte Retentionsfliche. Die librige verkehrliche und leitungsgebundene

Infrastruktur erfolgt iiber das festgesetzte GFL-Recht, iiber das auch das Baufeld 2 angebunden
wird.
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Zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers wird auf die Ausfiihrungen des
vorliegenden Fachbeitrages verwiesen. Die Gemeinde geht hierbei davon aus, dass keine
weitergehenden MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes erforderlich sind und sich aus der
Einleitung in das Grabensystem des GPV Ammersbek-Hunnau keine Abflussverschérfungen
ergeben.

Die Ableitung des Oberflichenwassers erfolgt dann iiber vorhandene Grabensysteme in
Richtung regionaler Vorflutsysteme des Gewasserpflegeverbandes Ammersbek-Hunnau.

Zur Beachtung der Belange des Gewdsserpflegeverbandes Ammersbek-Hunnau beziiglich
dessen Verbandsgewisser mit der Nr. 2.4.1, siidlich an die Plangebietsgrenze angrenzend, wird
ein 5,0 m breiter Streifen, gemessen vom vorhandenen Gewdisser, als von der Bebauung
freizuhaltende Fliche festgesetzt und dariiber hinaus bestimmt, dass innerhalb dieses Streifens
keine neuen BepflanzungsmaBnahmen durchgefiihrt werden diirfen, um diesen Bereich fiir die
Unterhaltung des Gewissers im erforderlichen Umfang sicherstellen zu kénnen. Das hier
vorhandene GroBgriin wird jedoch weiterhin als zu erhalten festgesetzt.

Innergebietlich und randlich auBerhalb befindet sich ein umfangreicher GroBgriinbestand als
Einzelbaume, Baumreihen, Baumgruppen und Knickstrukturen mit Uberhiltern. Mit den
differenziert festgesetzten Baugrenzen, insbesondere auf dem Baufeld 2, ist es mdglich, dass
insgesamt nur zwei vorhandene Einzelbdume als kiinftig entfallend dargestellt sind. Es handelt
sich hierbei nicht um qualitativ hochwertige B#ume. Der {ibrige innergebietliche
GroBgriinbestand, einschlieBlich der Knickstrukturen bzw. Geholzstreifen, kann iiber die
getroffenen Festsetzungen auf Dauer erhalten werden.

Fiir die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes bis hin zu dem Baufeld 2 des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) mit einer zuldssigen Einzelhausbebauung wird das bereits teilweise
vorhandene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Fliederweg) auf 4,0 m verbreitert und die
vorhandene Bebauung beriicksichtigend bis zum Baufeld 2 nach Siiden hin gefiihrt.

Nachfolgend werden Ausfiihrungen zu den Baufléchen des Allgemeinen Wohngebietes (WA),
gegliedert nach Baufeld 1 und Baufeld 2, und den Bereich der beiden privaten Griinflachen —
Park- und Gartenanlage — wiedergegeben.

Allgemeines Wohngebiet (WA) — Baufeld 1
Die Bauflichen des Baufeldes 1 sind als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Hier soll, wie bisher, eine Bestandsicherung fiir den
vorhandenen Baubestand erfolgen unter Zuordnung von Erweiterungsflichen, die auch den
Bau anderer Gebdudestrukturen erméglichen.

Des Weiteren sind Gliederungen und Nutzungseinschrankungen zu den Regelungen des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Zum Nachvollzug dieser differenzierten
Nutzungsvorgaben werden die textlichen Festsetzungen Textziffer 1 und 2 nachfolgend
wiedergegeben:

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. §9(1)1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)

1. Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die allgemein
zuliissigen Nutzungen des § 4 Abs. 2 Nr. 2 teilweise ,,die der Versorgung des Gebiels
dienenden Liiden, Schank- und Speisewirtschafien; Nr. 3 , Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke* der Baunutzungsverordnung
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht zuldssig sind.
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Hiernach sind innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes nur die nachfolgend
aufgefiihrten allgemein zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 2 Nr. 1 ,, Wohngebdiude ““; Nr. 2
teilweise , nicht storende Handwerksbetriebe der Baunutzungsverordnung allgemein
zuldissig.

2. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die
ausnahmsweise  zuldssige Nutzung des § 4 Abs. 3 Nr. 1 , Betriebe des
Beherbergungsgewerbes“;  Nr. 2 | sonstige nicht storende Gewerbebetriebe™ der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes —allgemein zuliissig

sind. (§1(6)2 BauNVO)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 3, Anlagen fiir Verwaltungen *;
Nr. 4, Gartenbaubetriebe“ und Nr. 5 |, Tankstellen“ der Baunutzungsverordnung

innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.
(s 1(6)1 BauNVO)

Fir das Baufeld 1 ist eine grundstiicksbezogene Baufliche durch Baugrenzen geschlossen
umgrenzt festgesetzt, jedoch mit der Einschrinkung, als dass zum Einhalten erforderlicher
Absténde zu dem Gstlich/norddstlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb mit Reiterhof
sowie sonstigen gewerblichen Nutzungen aufgrund von Geruchsbelastungen sowie
Lérmbelastungen hier die Baugrenzen entlang der vorhandenen Gebiudestruktur gefiihrt
werden. Fiir den Bereich der westlich vorhandenen Grenzbebauung wird die Baugrenze auf
einen Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze zuriickgenommen.

Fiir die Bebauung des Baufeldes 1 ist eine Bebauung mit einem Vollgeschoss festgesetzt sowie
mit einem weiteren Geschoss, dass nicht Vollgeschoss ist. Hieriiber kann eine Anpassung der
bisherigen Gebzudestrukturen an die umgebende Altbebauung, insbesondere beziiglich der
Bauhohen, gesichert werden. Die zuléssige Firsthohe ist mit + 9,0 m iiber die festgesetzte
Bezugshéhe von + 38,5 m NN festgesetzt.

Die Bauweise ist fiir das Baufeld 1 nur mit Einzelhdusern und Doppelhdusern zu bebauen
festgesetzt.

Dariiber hinaus erfolgt eine Begrenzung der Wohnungen nach § 9(1)6 BauGB, als dass hier nur
max. 3 Wohnungen zuléssig sind.

Fir die Nutzung des Baufeldes 1 ist die zuldssige Grundfliche (GR) mit 400 qm als
Héchstgrenze festgesetzt. Weiter ist bestimmt, dass fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung die festgesetzte Grundfliche um max. 75 vom Hundert iiberschritten
werden darf. Hierbei sind die Fldchen des festgesetzten GFL-Rechtes nicht anzurechnen.

Aufgrund der bestehenden Larmbelastungen innerhalb des Plangebietes sind insbesondere die
Vorgaben der Schalltechnischen Untersuchung bei der Gebéudegestaltung zu beriicksichtigen.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.
Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass fiir das Plangebiet Dicher mit Weicheindeckung gemaf
Textziffer 14 unzuldssig sind. Dieser Ausschluss erfolgt zur Sicherung hinreichender

innergebietlicher Verdichtungen, die sich neben der Erhéhung der zuldssigen Grundfliche
auch in der Sicherung vertretbarer Mindestabstandsflichen ausdriicken soll.
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Unter Beriicksichtigung der Regelungen des § 33 der geltenden Landesbauordnung ergében
sich fiir Gebdude mit Weichdachern deutlich groere Abstandsregelungen, die von Seiten der
Gemeinde zur Erreichung des stddtebaulichen Ziels innerhalb dieses kleinen Plangebietes nicht
gewiinscht sind.

Allgemeines Wohngebiet (WA) — Baufeld 2

Die Bauflichen des Baufeldes 2 sind als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemédll § 4 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Hier soll eine innerdrtliche Nachverdichtung durch
Bereitstellung von Baufldchen filir eine Einzelhausbebauung zur Deckung des bestehenden
Baulandbedarfes des jetzigen Grundstiickseigentiimers bzw. der Gemeinde bereitgestellt
werden.

Des Weiteren sind Gliederungen und Nutzungseinschrankungen zu den Regelungen des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Zum Nachvollzug wird auf die Ausfiihrungen
zu Allgemeines Wohngebiet (WA) Baufeld 1 verwiesen. diese Nutzungsvorgaben gelten auch
fiir das Baufeld 2. Auf eine Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fiir das Baufeld 2 ist eine grundstiicksbezogene Baufliche durch Baugrenzen geschlossen
umgrenzt festgesetzt. Sie wird hierbei differenziert gefiihrt, um notwendige Abstdnde zu dem
Ostlich liegenden landwirtschaftlichen Betrieb mit Reiterhof einhalten zu kénnen. Mit der
erneuten Entwurfsfassung erfolgte eine weitere Zurlicknahme der Ostlichen Baugrenzen des
Baufeldes 2, iiber das nunmehr ein Abstand von 12,5 m zum 6stlich liegenden Knickfull bzw.
FuB des Geholzstreifens und mehr als 15,0 m Abstand zur Ostlichen Plangebietsgrenze
eingehalten wird.

Fiir die Bebauung des Baufeldes 2 ist eine Bebauung mit einem Vollgeschoss festgesetzt sowie
mit einem weiteren Geschoss, dass nicht Vollgeschoss ist. Hieriiber kann eine Anpassung der
bisherigen Gebédudestrukturen an die umgebende Altbebauung, insbesondere beziiglich der
Gebaudeformen und der Bauhohen, gesichert werden. Die zuldssige Firsthohe ist mit + 9,0 m
iiber die festgesetzte Bezugshohe von + 38,5 m NN festgesetzt.

Die Bauweise ist flir das Baufeld 2 nur mit Einzelhdusern zu bebauen festgesetzt.

Dariiber hinaus erfolgt eine Begrenzung der Wohnungen nach § 9(1)6 BauGB, als dass hier nur
max. 2 Wohnungen zuldssig sind.

Fiir die Nutzung des Baufeldes 2 ist die zuldssige Grundflaiche (GR) mit 180 gm als
Hochstgrenze festgesetzt. Weiter ist bestimmt, dass fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung die festgesetzte Grundflache um max. 75 vom Hundert {iberschritten
werden darf.

Aufgrund der bestehenden Lirmbelastungen innerhalb des Plangebietes sind insbesondere die
Vorgaben der Schalltechnischen Untersuchung bei der Gebaudegestaltung zu berticksichtigen.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass fiir das Plangebiet Dacher mit Weicheindeckung gemal
Textziffer 14 unzuldssig sind. Dieser Ausschluss erfolgt zur Sicherung hinreichender
innergebietlicher Verdichtungen, die sich neben der Erhohung der zuldssigen Grundfléche
auch in der Sicherung vertretbarer Mindestabstandsfldchen ausdriicken soll.

Unter Beriicksichtigung der Regelungen des § 33 der geltenden Landesbauordnung ergében
sich fiir Gebaude mit Weichdichern deutlich gréBere Abstandsregelungen, die von Seiten der
Gemeinde zur Erreichung des stidtebaulichen Ziels innerhalb dieses kleinen Plangebietes nicht
gewlinscht sind.
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Private Griinfliche - Park- und Gartenanlage —

Aufgrund des Erfordernisses zur Gliederung und Strukturierung der Bauflichen des
Plangebietes sind neben den Baufeldern 1 und 2 zwei Bereiche als private Griinfliche —Park-
und Gartenanlage — festgesetzt, in die auch eine vorhandene kleinere Regenwasserklér- und
Riickhalteanlage integriert ist. Diese privaten Griinflichen sollen den jeweiligen Baufeldern, im
noch zu bestimmenden Umfang, zugeordnet werden und wie bisher auch die hier vorhandenen
Nebenanlagen, Einrichtungen fiir Tierhaltung und Kleintierhaltung, Lagerflachen und sonstige
Nutzungen aufnehmen.

Ostlich randlich des Plangebietes verlduft bisher durchgehend eine Knickstruktur, die die
beiden Griinflachenbereiche und das Baufeld 2 miteinander vernetzt. Durch die Entwicklung
des Baufeldes 2 ist von einem Funktionsverlust des vorhandenen Knicks als Biotop fiir den
stidlichen Teilbereich auszugehen. Aus diesem Grunde erfolgt nunmehr fiir den siidlichen
bisherigen Knick eine Festsetzung als Gehdlzrandstreifen, der wie bisher zu erhalten ist und
dem ein Schutzstreifen als Geholzrandstreifen zugeordnet ist. Zum Schutze dieser
Knickstruktur bzw. Geholzstreifen ist durchgehend ein Knickrandstreifen bzw.
Geholzrandstreifen festgesetzt, der mit umfangreichen Nutzungseinschridnkungen versehen ist.
Auf diesem Knickrandstreifen bzw. Gehdlzrandstreifen ist als stadtdkologische
Aufwertungsmainahme durch besondere Ansaaten und PflegemaBnahmen die Entwicklung
eines Bliihwiesenstreifens vorgesehen, die auf Dauer erhalten werden soll. Die Sicherung
dieser stadtSkologischen Aufwertung ist iiber einen stidtebaulichen Vertrag mit dem
Grundstiickseigentiimer vorgesehen.

Die Gemeinde geht bei den vorgesehenen SchutzmaBnahmen sowie stadtékologischen
Aufwertungen zugunsten der randlichen Knickstrukturen bzw. Gehélzrandstreifen davon aus,
dass sich durch die vorliegende Planung keine weiteren Funktionsverluste als Biotop fiir den
vorhandenen Knick ergeben.

Allgemein

Zu den Belangen moglicher Larmbeeintrichtigungen aus Verkehrslirm und Gewerbelirm von
den angrenzenden Straflenziigen, den gewerblichen Nutzungen im Umgebungsbereich bzw.
insbesondere aus der Nutzung des &stlich liegenden landwirtschaftlichen Betriebes mit
Reiterhof mit den Geruchs- sowie Lirmbelastungen und des Weiteren aus moglichen
artenschutzrechtlichen Beeintréchtigungen wird auf entsprechende Ausfiihrungen unter Ziffer
5) und Ziffer 6a) bis 6¢) der Begriindung verwiesen. Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass es sich
bei dem Reiterhof um einen landwirtschaftlichen Betrieb als Intensivtierhaltungsbetrieb mit
zusétzlichen gewerblichen Nutzungen handelt. Weitere detaillierte Ausfiilhrungen zu
besonderen Thematiken sind an anderen Stellen der Begriindung umfangreich dargelegt.
Dariiber hinaus wird auch auf die vorliegenden Fachgutachten verwiesen, die Anlage der
Begriindung sind.

Aufgrund der Stellungnahme des Ministeriums fiir Inneres, lindliche Riume und Integration
des Landes S-H vom 28.06.2019 sind Nachweise gefordert, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse auch auf den AuBenwohnflichen der beiden Baufelder erreicht werden
konnen. Hierzu ist Weitergehendes unter der Ziffer 5) der Begriindung aufgefiihrt und es liegt
dariiber hinaus die Stellungnahme zu den Anmerkungen des Ministeriums fiir Inneres,
léndliche Rdume und Integration des Landes S-H mit Datum vom 12.07.2019 vor, in der die
Nachweise an einer beispielhaften Bebauung gefiihrt werden. Von Seiten der Gemeinde wird in
diesem Zusammenhang an der vorliegenden Planung festgehalten, weil hieriiber zum einen
eine innerdrtliche Nachverdichtung méglich ist und zum anderen der Siedlungsrand der
Ortslage Timmerhorn auf seiner Siidostseite abgeschlossen werden kann.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
b) MaBnahmen des Klimaschutzes

Regenerative Energieversorgung
Im Zuge der Planerarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 23 — Ortsteil Timmerhorn - sind
verschiedene Moglichkeiten einer regenerativen Energieversorgung abgepriift.

Da das Plangebiet relativ klein ist, bereits iberwiegend bebaut und nur noch im Bereich einer
neu entwickelten Baufliche als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit eingeschridnkten
Nutzungen weiterentwickelt wird, ist es nicht vertretbar besondere regenerative
Energieversorgungsanlagen zu empfehlen.

Energieeffizienz

Zur Energieeffizienz ist das Plangebiet trotz der grundlegenden Grundstiickszuschnitte,
orientiert an dem vorhandenen Bestand mit den {iberbaubaren Flachen so entwickelt und
geschnitten, dass auf dem noch unbebauten Grundstiick zur moglichen Ausnutzung von
Solarenergie die Stellung der baulichen Anlagen nach Siiden und bedingt nach Siidwesten
ausgerichtet werden kdnnen. Es bestehen ausreichend Gestaltungsmoglichkeiten fiir eine
optimale Nutzung von Solarenergie als grundstiicksbezogene Losung.

Geothermie

Zu den regenerativen Energien zéhlt auch die Geothermie oder Erdwédrme. Sie kann sowohl
direkt genutzt werden, etwa zum Heizen und Kihlen im  Wérmemarkt
(Wirmepumpenheizung), als auch zur Erzeugung von elektrischem Strom oder in einer Kraft-
Wirme-Kopplung. Aus geologischer Sicht ist jedes Grundstiick flir eine Erdwérmenutzung
geeignet. Eine Erdwirmenutzung muss der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn
angezeigt werden. Die Nutzung der Erdwarme erfolgt mittels Kollektoren, Erdwédrmesonden,
Energiepfahlen oder Warmebrunnenanlage.

Auswirkungen der innerértlichen Nachverdichtung

Durch die Entwicklung der hinzukommenden Baufldche von bisher Mahwiese bzw. als
Standweide fiir Pferdehaltung und der damit verbundenen baulichen Verdichtung, insbesondere
auch durch zusitzliche infrastrukturelle Vernetzungen, gegeniiber dem bisherigen Bestand als
Griinland, nunmehr teilweise Baufliche als Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie private
Griinfliche —Park- und Gartenanlage-, ergeben sich im Umkehrschluss auch begrenzt negative
Auswirkungen zum Klimaschutz durch die Erhéhung der Oberflichenversiegelung mit der
damit verbundenen Reduzierung der Grundwasserneubildung, der geringfiigigen Verdnderung
des ortlichen Kleinklimas durch hohere Temperaturen sowie der Reduzierung sonstiger
Vegetationsfléchen.

Jersbek, B 23-OT T, September 2019 20



GEMEINDE JERSBEK B-PLAN NR. 23 - OT TIMMERHORN

4. ErschlieBungsmaBnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen - Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 — Ortsteil Timmerhorn - wird durch den bereits
bestehenden privaten Fliederweg im Norden von der Alten LandstraBe (L 225) her erschlossen.
Der Fliederweg, als private Verkehrsfliche (GFL-Recht), ist in einem dem Plangebiet
entsprechenden Umfang noch nicht vollstindig ausgebaut. Ein weiterer Ausbau dieser
Privatstrafe ist daher vorgesehen, als dass die Zufahrtnahme durchgehend bis zum Baufeld 2 in
einer Breite von 4,0 m vorgesehen ist. Hieriiber sind auch die leitungsgebundenen
Infrastruktureinrichtungen zu fiihren. Es handelt sich demnach ausschlieBlich um private
ErschlieBungsmaBnahmen. Da auch die Anbindung an die Alte LandstraBe als 6ffentliche
Verkehrsfléche bereits besteht, sind keine weitergehenden Belange des 6ffentlichen Verkehrs
zu beachten, mit Ausnahme der Sicherung hinreichender Sichtverhiltnisse im
Einmiindungsbereich Fliederweg/Alte Landstrafe.

Im Bereich der an das Plangebiet angrenzenden Alten Landstrafe ist kein Angebot von
offentlichen Parkpldtzen vorgesehen. Von daher besteht das Erfordernis im Zuge der
stddtebaulich gewollten innerdrtlichen Nachverdichtung, das erforderliche private Stellplatz-
angebot im angemessenen Umfang vorzuhalten. Hierfiir sind entsprechende Regelungen durch
textliche Festsetzungen getroffen.

Zum Nachvollzug der Leistungsfahigkeit der Alten LandstraBe und der Privaterschliefung des
Fliederweges sind beispielhaft Regelquerschnitte aufgenommen und in der Planzeichnung
entsprechend mit ihrer Lage markiert. Sie werden nachfolgend wiedergegeben.

a—a Alte Landstrafie im Bereich Am Morgen Nr. 3 von Nordwest nach Siidost
1,5 m Stralenbegleitgriin mit Gehélzbestand, 2,0 m FuBlweg, 7,0 m Fahrbahn,
1,9 m FuB3- und Radweg, 0,75m StraBenbegleitgriin = gesamt 13,15 m

b—b Alte LandstraBie vor Nr. 3 von Nordwest nach Siidost
1,5 m FuBweg, 2,5 m Parkstreifen in Léngsaufstellung, 7,0 m Fahrbahn, 1,9 m FuB-
und Radweg = gesamt 12,9 m

c-c¢  Fliederweg vor Nr. 2
4,0 m GFL-Recht

Der LBV S-H, Niederlassung Liibeck, teilt in seiner Stellungnahme vom 06.03.2019 folgendes

mit:

wLitat*

1. Die in dem beigefiigten Planentwurf enthaltende StraBenbezeichnung ,L 225“ ist im
Bebauungsplan zu (ibernehmen.

2. Sofern eine bauliche Anderung des unmittelbaren Einmundungsbereiches der
ErschlieBungsstrae ,Fliederweg” in die LandesstraRe 225 vorgesehen ist, sind dem
Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr, Schleswig-Holstein (LBV S-H), Niederlassung
Lubeck, hierfiir entsprechende priiffihige Planunterlagen zur Abstimmung vorzulegen.

3. Die Sichtfelder miissen fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgdnger zwischen
1,00 m und 2,50 m Hohe von stindigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem
Bewuchs freigehalten werden.

4. Ich gehe davon aus, dass die zum Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich
des Immissionsschutzes unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Verkehrsmengen auf
der LandesstraBe 225 ausgehenden Schallimmissionen erfolgt sind.
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Immissionsschutz kann von den Baulasttragern der StraRen des lberortlichen Verkehrs
nicht gefordert werden.
swZitat Ende

Die mitgeteilten Hinweise des LBV S-H sind im erforderlichen Umfang in den Planunterlagen
beriicksichtigt.
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4. ErschlieBungsmaf3nahmen
b) Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgung

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 — Ortsteil Timmerhorn - stehen im Ortsteil
Timmerhorn zur Ver- und Entsorgung im Wesentlichen hinreichend private, gemeindliche bzw.
tberdrtliche Einrichtungen zur Verfiigung. Dies ist bei der Neuentwicklung der unbebauten
Bereiche des Baufeldes 2 zu beachten, um hierfiir die erforderlichen weiteren Erschliefungen
zu sichern.

Trink- und Brauchwasser

Die  Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an  bestehende
Versorgungseinrichtungen der HAMBURGER WASSERWERKE GmbH von den
Versorgungsleitungen in der Alten LandstraBe iiber den Fliederweg als Privatstrafe her.

Der Bereich G 12 — ErschlieBungen und Baurechtsverfahren — der Hamburg Wasser GmbH
macht in einer fritheren Stellungnahme zu einem Bebauungsplan der Gemeinde im Ortsteil
Timmerhorn darauf aufmerksam, dass vorhandene bauliche Einrichtungen der HWW (z.B.
Rohrleitungen usw.) erhalten bleiben miissen und um eine weitere Wasserversorgung des im
Plan erfassten Gebietes zu ermdglichen, ist rechtzeitig vor Beginn der zusitzlichen Bebauung
ein formloser Antrag auf Wasserversorgung mit niheren Angaben, aus denen sich der zu
erwartende Wasserbedarf ergibt, zu stellen. Zudem muss bei der Festlegung evtl. neuer privater
GFL-Rechte ausreichender Raum fiir die Unterbringung der Versorgungsleitungen
berticksichtigt werden.

Nachfolgend wird der unmaBstébliche Leitungsbestandsplan der Hamburger Wasserwerke
GmbH wiedergegeben.

S _— > ]
D
Legende
——
1 Schieber @ Schieber (geschlossen) Thlssestining c 31w ® e
< Anbohrventl @ Kappe (geschiossen) ——— Rohwassereitung 2=~ HAMBURG Hamburger Wasserwerke GmbH 21
- .7 WASSER Billhomer Deich 2, 20539 Hamburg Erschiiedungen
appe Anschiusshahn (geschiossen) = Nahwirmeleitung Hamburg Energie .-17 aninger
L Rockson o Kakodssna VWY Mafistab
N § - = MMZMEMMWMHN :1.000
Anschiusshahn ; Diliy
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Brandschutz / Loschwasserversorgung

Der Bedarf an Brauchwasser zu Feuerldschzwecken ist gebietsbezogen im erforderlichen
Umfang zu beriicksichtigen und zu sichern. Hierbei sind die gebietsspezifischen Bediirfnisse
vorzuhalten. Es wird davon ausgegangen, dass unter normalen Bedingungen, zumindest ein
Teil des Loschwasserbedarfs, aus dem vorhandenen Leitungssystem im Bereich der Alten
Landstrafe gedeckt werden kann.

Als weitere Versorgungseinrichtung steht ein Ldschwasserbrunnen mit entsprechenden
Entnahmeeinrichtungen auBerhalb des Plangebiets im Bereich des Stichweges der Klein
Hansdorfer StraBe zur Verfiigung. Der Abstand betrdgt ca. 260 m bis zur Einmiindung des
Fliederweges in die Alte LandstraRe. Als weitere Notversorgung befindet sich innerhalb des
Plangebietes zwischen den beiden Baufeldern 1 und 2 eine vorhandene naturnah gestaltete
Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage mit stindiger Wasserfiihrung. Dieses Regenwasser-
riickhaltebecken ist jedoch nicht mit entsprechenden Lo&schwasserentnahmeeinrichtungen
ausgestattet.

Die Gemeinde geht davon aus, dass fir den Bereich der neu entstehenden Bauflachen als
Dorfgebiet ein Loschwassermindestbedarf von bis zu 48 m’/h fiir zwei Stunden Léschzeit zur
Verfligung steht.

Dies bedeutet, dass fiir die vorliegende Planung iiber diese drei Moglichkeiten der
Léschwasserentnahme ein hinreichender Brandschutz nach § 2 BrSchG gesichert werden kann.

Die Zufahrten bzw. Flachen fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge (festgesetztes GFL-
Recht) miissen den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO § 5) und der DIN 14090
geniigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Sie sind nach den
Richtlinien iiber Flichen fiir die Feuerwehr, in ihrer jeweils geltenden Fassung, zu planen,
herzustellen, zu kennzeichnen, in Stand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr nutzbar
freizuhalten. Dies betrifft insbesondere das Erfordernis zur Verbreiterung und Verldngerung
des GFL-Rechtes als Zufahrtnahme mit der Anordnung einer Aufstellflache fiir die Feuerwehr
an geeigneter Stelle. Sie ist im Zusammenhang mit der baulichen Umsetzung bereitzustellen.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. Notwendige
Ergénzungen von Versorgungseinrichtungen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager
abzustimmen. Es ist darauf hinzuweisen, dass das Versorgungsleitungssystem im
Niederspannungsbereich nur unterirdisch zu fiihren ist, um unvertretbare Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes durch umfangreiche oberirdische Leitungen auszuschlieflen.
(siehe hierzu auch unter Ziffer 10 der Begriindung).

Nachfolgend wird ein unmaBstéiblicher Leitungsplan zu vorhandenen Stromleitungen der
Schleswig-Holstein Netz AG im Niederspannungsbereich wiedergegeben.
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Erdgasversorgung
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das in der Alten LandstraBe liegende bestehende

Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG
sichergestellt.

Sofern eine Erdgasversorgung in den kiinftigen beiden Baufeldern vorgesehen ist, sind neue
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstrager Schleswig-Holstein Netz AG abzustimmen.
Fir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die

genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln.
(siehe hierzu auch unter Ziffer 10 der Begriindung)

Nachfolgend wird ein unmaBstéblicher Leitungsplan zu vorhandenen Gasleitungen der
Schleswig-Holstein Netz AG wiedergegeben.
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Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Jersbek, und auch der Ortsteil Timmerhorn, sind an das Telefonnetz der
TELEKOM DEUTSCHLAND GmbH in Bargteheide angeschlossen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon (0451) 4 88 - 46
22, so frith wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Erforderliche Leitungsfiilhrungen der Telekommunikation, gleich welcher Anbieter, sind nur
unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdoglichkeiten anderer Telekommunikations-
einrichtungen im Umgebungsbereich.

Die Telekom teilt in ihrer Stellungnahme vom 18.02.2019 folgendes mit:

,Litat”

Sofern neue Gebiude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden
sollen, muss sich der Bauherr frithzeitig (mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit unserem
Bauherrenservice unter der Rufnummer 0800/3301903 oder Uber das Kontaktformular im
Internet unter der Adresse: https://www.telekom.de/Kontakt/e-mail-
kontakt/bauherrenberatung in Verbindung setzen, damit ein rechtzeitiger Anschluss an das
Telekommunikationsnetz gewahrleistet werden kann.

»Zitat Ende”

Breitbandversorgung
Zur Sicherung einer méglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang
mit der ErschlieBungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende VorsorgemaBnahme im Zuge von ErschlieBungsmafinahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten folgenden
Anspriichen geniigen:
Technischer Standard:

1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und
eingeklebten Dichtring
AuBendurchmesser: 110mm
Innendurchmesser: min. 100mm
Mindestwandstéarke: 3,2 mm
Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

SOl el b

Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes Ortliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte Leerrohrbereiche  fir eine moégliche Breitbandversorgung sind  dem
BREITBANDKOMPETENZZENTRUM in Kiel zu melden.

Versorgungstriger Breitbandversorgung

In den Ortslagen Klein Hansdorf und Timmerhorn ist zwischenzeitig die Grundversorgung zur
Breitbandversorgung durchgefiihrt, sodass von Seiten privater Nutzer hierauf zurlickgegriffen
werden kann. In der Ortslage Timmerhorn werden von zwei Versorgungstrégern entsprechende
Kabelnetze zur Verfligung gestellt.
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Es sind dies:
- VSG-Media GmbH in Nusse
- Telekom Deutschland GmbH

Television

Die VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GmbH ist fir den Ausbau des
Kabelfernsehnetzes zusténdig. Fiir die Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstrager ist die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH in 20097 Hamburg, AmsinckstraBe 59, Telefon (040) 39838-8020, iiber
den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach Méglichkeit
2 Monate vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormamn als offentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt soweit es sich um die
héusliche Abfallentsorgung im Bereich der Bauflichen handelt.

Fir Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeine Geschiftsbedingungen der Abfallwirtschaft
Stidholstein GmbH - AWSH - fiir die Entsorgung von Abfillen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushalten.“ Hiernach sind der AWSH die Pflichten und
Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang tibertragen worden.

Zur Abfallentsorgung ist im Seitenraum der Privaterschliefung des Fliederweges an der
Einmiindung in die Alte LandstraBe ein GemeinschaftsmiillgefédBstandplatz zu Gunsten der
Baufelder 1 und 2 festgesetzt, iiber den die Entsorgung ohne ein Einfahren von Miillfahrzeugen
in die PrivatstraBe Fliederweg mdglich ist. In der Planzeichnung ist der Standort des
GemeinschaftsmiillgefdBstandplatzes zum voriibergehenden Abstellen von MiillgefiBen
festgesetzt mit entsprechendem Hinweis der Begiinstigten.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an die Abwasseranlage der GEMEINDE
JERSBEK. Die Ableitung erfolgt danach iiber die Gemeinde Ammersbek in das Klarwerk
Ahrensburg.

Notwendige Ergénzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit
dem Entsorgungstriger im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser sind wie bisher nicht iiber entsprechende Einrichtungen in
die Alte LandstraBe abgeleitet, sondern fiir das Baufeld 1 grundstiicksbezogen gefasst und in
das stdlich innerhalb der privaten Griinfliche — Park- und Gartenanlage — befindlichen
Regenwasserklér- und Riickhaltebecken eingeleitet und danach mit einer weiteren Leitung nach
Stiden hin bis zur Plangebietsgrenze gefiihrt und hier in den siidlich des Plangebietes
befindlichen Grabenlauf des GPV Ammersbek-Hunnau eingeleitet.
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Fiir das Baufeld 2 ist aufgrund der Geldndesituation gleichfalls die Ableitung nach Siiden in
den hier vorhandenen Grabenlauf des GPV Ammersbek-Hunnau vorgesehen mit
entsprechender Vorschaltung einer Regenwasserretentionsfliche in der im siidlichen Teil des
Plangebietes festgesetzten privaten Griinfliche — Park- und Gartenanlage. Hierbei ist
sicherzustellen, dass diese Retentionsfliche aulerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden
Fliche zur Sicherung des Unterhaltungsbereiches des Gewasserpflegeverbandes Ammersbek-
Hunnau entwickelt wird.

Grofréumig wird die weitere Oberfldchenwasserableitung durch den
GEWASSERPFLEGEVERBAND AMMERSBEK-HUNNAU sichergestellt.

Die fiir die Oberflichenentwisserung des Plangebietes beizubringenden Erlaubnisse und
Genehmigungen wasserrechtlicher Erlaubnisverfahren sind bei der zustindigen Wasserbehorde
des Kreises Stormarn zu beantragen. Hierbei ist der GPV Ammersbek-Hunnau als zustandiger
Gewasserpflegeverband zu beteiligen.

Zur moglichen Oberflichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund der
moglichen giinstigen Bodenverhdltnisse mit nicht bindigem Boden und daher hoher
Versickerungsmdglichkeit eine grundstiicksbezogene Versickerung, zumindest von Teilen
anfallenden Oberflichenwassers im Zusammenhang mit der Retentionsfldche, ausgegangen
werden kann. Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf im Fall einer oberirdischen
Versickerung einer Anzeige bei der unteren Wasserbehérde des Kreises Stormarn, im Fall einer
unterirdischen Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde
zu beantragen. Auf eine besondere Reglung durch textliche Festsetzung zur
Oberflichenwasserversickerung wird jedoch verzichtet.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Zur Aufarbeitung der Problematiken aus StraBenverkehrslirm und ggf. Gewerbeldrm sowie
Geruchsbelastungen aus Intensivtierhaltungen werden nachfolgende Ausfithrungen
wiedergegeben.

Das Plangebiet wird an seiner Nordwestseite durch die Alte Landstraie (L 225) und im Westen
durch die Biinningstedter Straie (K 55) beriihrt, jeweils in einem Abstand nach Norden hin von
ca. 45 m und nach Westen hin von ca. 60 m, bezogen auf die Baufelder 1 und 2. Sie dienen der
Aufnahme des iiberregionalen Durchgangsverkehrs, als dass die Alte LandstraBe LandesstraBe
(L 225) sowie die Biinningstedter StraBe KreisstraBe (K 55)ist. Dariiber hinaus dienen sie auch
der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs dieses Bereiches sowie der Ortslagen Timmerhorn
und Klein Hansdorf sowie den angrenzenden Siedlungsteilen der Gemeinde Ammersbek.
Andere zu beachtende verkehrliche Belange sind nicht gegeben.

Des Weiteren ist zu priifen, inwieweit in der bestehenden zentralen Ortslage vorhandener
Gewerbeldrm aus der umgebenden Altbebauung, insbesondere auch aus dem &stlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb mit Reiterhof, plangebietsrelevant ist. Dies ist in
den vorliegenden Gutachten im erforderlichen Umfang beriicksichtigt und aufgearbeitet.

Verkehrslirm und Gewerbelirm

Fiir das Plangebiet ist die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 23 — Ortsteil
Timmerhorn - der Gemeinde Jersbek vom 29. November 2018 durch das Biiro Lairm Consult
GmbH Haferkamp 6 in 22941 Bargteheide erstellt, die bisher Anlage der Begriindung war.
Aufgrund der Anderung der baulichen Nutzung von bisher Dorfgebiet in nunmehr Allgemeines
Wohngebiet erfolgte eine Uberarbeitung der bisherigen schalltechnischen Untersuchung zur
Berticksichtigung dieser inhaltlichen Verinderungen. Sie liegt nunmehr mit Datum vom 16.
April 2019 in der aktuellen Fassung vor. Hierin sind die plangebietsrelevanten Problematiken
aus Verkehrslarm der iibergeordnete StraBen sowie ggf. Gewerbelirm, insbesondere auch aus
dem &stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb mit Reiterhof, aufgearbeitet. Fir den
Verkehrsldrm sind die kiinftigen Prognosebelastungen 2030/2035 zu Grunde gelegt. Die in dem
Gutachten ermittelten MaBnahmen des passiven Schallschutzes sind im Bebauungsplan im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt und festgesetzt. Weitergehendes ist nicht zu
beriicksichtigen. Nachfolgend wird aus dem Gutachten zu ..6. Vorschldge fiir Begriindung*
zitiert.

wlitat

6. Vorschlage fiir Begriindung und Festsetzungen
6.1. Begriindung

a) Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 beabsichtigt die Gemeinde Jersbek, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine innerértliche gemischt wohnbauliche
Nachverdichtung im Ortsteil Timmerhorn zu schaffen. Aufgrund von rechtlichen Bedenken des
Ministerium fir Inneres, landliche Riume und Integration des Landes Schleswig-Holstein und
des Kreises Stormarn ist die Ausweisung des Gebiets nicht mehr als Dorfgebiet (MD) sondern
als allgemeines Wohngebiet (WA) geplant.

Die in Aussicht genommene Fliche befindet sich siidlich der Alten LandstraRe und &stlich der
Bunningstedter StraRe. Im Westen, und Norden grenzen Wohngebiete an. Ostlich angrenzend
an den Plangeltungsbereich liegt eine Reitanlage.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des Vorhabens
aufgezeigt und bewertet.
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Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt iiblicherweise eine Beurteilung der
Orientierungswerte gemiR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau®,
wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrsldrm unterschieden wird. Andererseits kann
sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der
16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm,
sodass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Ldrm beurteilt werden.

Sudlich des Plangeltungsbereichs befinden sich in groRerem Abstand hinter einer freien
Griinfliche ein Spielplatz und eine BMX-Bahn. Hierfiir sind Nutzungsanordnungen festgelegt.
Weiterhin befindet sich in der direkten Nachbarschaft schutzbediirftige Nutzungen, an denen
die Anforderungen zum Immissionsschutz erflllt werden sollten. Daher sind fur die
schutzbediirftigen Bereiche des Plangeltungsbereichs keine Immissionskonflikte zu erwarten.

b) Gewerbeldrm

Im vorliegenden Fall werden insgesamt 3 Betriebsszenarien betrachtet. Dabei ist das
beurteilungsrelevante Szenario der Betrieb der Pferdehaltung.

Als regulidrer Betrieb wird die Nutzung zur Pferdehaltung beriicksichtigt.

Hinzu kommt ein Szenario, in dem parallel zum reguldren Betrieb der Pferdehaltung der
Erntebetrieb betrachtet wird. Der Erntebetrieb gehdrt nicht nach BImSchG zu einem
genehmigungsbediirftigen landwirtschaftlichen Betrieb. Dieser nicht genehmigungsbediirftige
landwirtschaftliche Betrieb fillt gemdR Abschnitt 1c der TA Larm somit nicht in den
Geltungsbereich der TA Larm. Daher erfolgt im vorliegenden Fall die Darstellung der
Geriuschemissionen des Erntebetriebs als antizipiertes Sachverstandigengutachten. Hiermit
entfalten die Immissionsrichtwerte der TA Lirm somit keinen Grenzwert-Charakter.

Insgesamt ist festzustellen, dass die in diesem Szenario ermittelten Beurteilungspegel die
Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
Uiberschreiten. Fiir das Bestandsgebdude wird der Immissionsrichtwert fiir allgemeine
Wohngebiete an den lirmzugewandten Fassaden und Seitenfassaden Uberschritten.
Allerdings ist durch die nicht iiberplante Situation aufgrund des gesamten Gebiets und dessen
Umfelds von einem Schutzanspruch vergleichbar eines Dorfgebiets auszugehen. Somit stellt
die Bestandssituation gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse dar.

Als drittes Betriebsszenario werden der Betrieb der Pferdehaltung parallel mit dem Betrieb
von Musik- und Turnierveranstaltungen betrachtet. Da die Musikveranstaltung insgesamt
4 mal im Jahr und die Turnierveranstaltung 2 mal im Jahr (insgesamt circa 4 Tage) stattfinden,
unterschreiten diese Veranstaltungen die nach TA Ldrm moglichen seltenen Ereignisse von
maximal 10 Ereignissen im Jahr. Daher erfolgt die Beurteilung nach TA Larm Abschnitt 7.2. Fur
den Betrieb der Turnier- und Musikveranstaltungen ist festzustellen, dass die
Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse von 70 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts im
gesamten Plangeltungsbereich sicher eingehalten werden.

Fur den reguliren Betrieb wird innerhalb der Baugrenzen im Tageszeitraum der
Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) uberschritten. Im
Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) fur
das sudliche Baufeld eingehalten.
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Fur das Bestandsgebdude ist festzustellen, dass zwar der Immissionsrichtwert fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts an den lirmzugewandten Fassaden und
Seitenfassaden iberschritten wird. Allerdings ist in der vorhandenen nicht iiberplanten
Situation aufgrund des gesamten Gebiets und der direkten Nachbarschaft zu einem
landwirtschaftlichen Betrieb von einem Schutzanspruch vergleichbar eines Dorfgebiets
auszugehen, sodass fiir das Bestandsgebidude gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
sichergestellt sind.

Fur Neu-, Um-, und Ausbauten sind in den Bereichen, in denen der Immissionsrichtwert von
55 dB(A) Uberschritten wird, fiir eine rechtssichere Abwagung die Immissionsorte an den
betroffenen Fassaden Immissionsorte gemaR TA Lirm auszuschlieRen. Dies kann durch den
Einbau von nicht offenbaren Fenstern (Lichtéffnungen) oder durch Grundrissgestaltung
(Anordnung von schutzbedirftigen R&umen an der lirmabgewandten Seite sowie
Pufferrdumen wie unbeheizten Wintergirten) umgesetzt werden. In der Baugenehmigung
kann von diesen Festsetzungen durchaus abgewichen werden, wenn detailliert nachgewiesen
wird, dass an den Immissionsorten gemaR TA Lirm der Immissionsrichtwert eingehalten wird.
Dies kann durch &ffenbare Fenster in Gebdudenischen an der lirmabgewandten Seite oder
Rickseite der Geb&dudenische erfolgen.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen wird den Anforderungen der
TAlarm tags entsprochen. Im Nachtzeitraum sind keine Uberschreitungen des
Spitzenpegelkriteriums zu erwarten.

c) Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslirm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm auf den malfgeblichen StraRenabschnitten
beriicksichtigt. Die StraRenverkehrsbelastungen der Alten LandstraRe wurden einer
larmtechnischen Untersuchung zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde
Jersbek — Ortsteil Timmerhorn — [30] entnommen. Die StraRenverkehrsbelastungen der
Bunningstedter Strale wurden abgeschétzt. Die vorliegenden Daten wurden jeweils auf den
Prognose-Horizont 2030/35 hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung fiir den StraBenverkehrslarm erfolgte auf Grundlage
der Rechenregeln der RLS-90.

Zur Beriicksichtigung des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs erfolgte eine Abschatzung der zu
erwartenden Verkehre auf der Grundlage aktueller Fachliteratur [12]. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 23 sind maximal 5 Wohneinheiten vorgesehen. Damit ist fiir die aktuelle
Planung innerhalb des Plangeltungsbereichs und folglich auf dem Fliederweg mit maximal 25
Pkw-Bewegungen pro Tag zu rechnen. Daher ist eine detaillierte Untersuchung des B-Plan-
induzierten Zusatzverkehrs nicht erforderlich.

Innerhalb der Baugrenzen ergeben sich Beurteilungspegel von 57 dB(A) tags und 48 dB(A)
nachts. Somit wird der geltende Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts iiberschritten. Der geltende Immissionsgrenzwert fiir allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts wird allerdings eingehalten.

Die Anhaltswerte fiir Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden
in den Bereichen der Baugrenzen nicht erreicht.
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SchutzmaRnahmen in Form von aktivem Schallschutz sind aufgrund der Grundstiickszufahrten
(Belegenheitsgriinde) nicht moglich und aufgrund der Einhaltung des Immissionsgrenzwerts
auch nicht erforderlich.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biiro- und Wohnnutzungen
vor Verkehrslarm ergeben sich gemafd DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018) [9][10] .

GemaR DIN 4109 (2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Bilronutzungen vor von aullen eindringenden Gerduschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tiber die maRgeblichen AuRenldarmpegel
gemal DIN 4109 (Januar 2018). Die maRgeblichen AuBenlarmpegel sind in der Abbildung 1 fiir
schutzbediirftige Raume dargestellt.

Aufgrund der Einhaltung von 49 dB(A) nachts ist der Schutz der Nachtruhe innerhalb der
Baugrenzen fiir Schlaf- und Kinderzimmer sichergestellt.

Innerhalb der Baugrenzen wird der Orientierungswert tags von 55 dB(A) um nicht mehr als

3 dB(A) Uberschritten. Somit konnen AuRenwohnbereiche frei angeordnet werden.

Abbildung 1: malgeblicher AuRenlarmpegel fiir schutzbeddrftige Rdume

€
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[ 1> 55.0dB
> 60.0dB
1> 650dB

6.2 Festsetzungen
a) Schutz vor Verkehrsldrm

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden fiir Neu-, Um und Ausbauten die
maRgeblichen AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den
vorstehenden Abbildungen festgesetzt.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung eines Gebdudes, in den nicht nur
voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen, sind die
Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaR fiir das jeweilige Aufenbauteil
(einschlieRlich aller Einbauten) gemaR DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Jersbek, B 23-OT T, September 2019 32



GEMEINDE JERSBEK B-PLAN NR. 23 — OT TIMMERHORN

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die
AuRenbauteile der Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
(Januar 2018) nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Lirmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Abbildung 2: Lage der Bereiche, in denen festverglaste Fenster vor Aufenthaltsriumen bei
Neu-, Um- und Ausbauten erforderlich sind, MaRstab 1:1.000
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b) Schutz vor Gewerbelédrm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbelirm tags sind innerhalb des in der
Planzeichnung dargestellten Bereiches an den dem Reitbetrieb zugewandten Fassaden und
Seitenfassaden vor schutzbediirftigen Rdumen gem&R DIN 4109 nur festverglaste Fenster
zuldssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist (iber eine larmabgewandte
Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sicherzustellen.

Von den genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung an den
Gebaudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbeldrm den Wert von 55 dB(A) tags nicht
Uberschreitet.

wZitat Ende*

Allgemein
Die empfohlenen Festsetzungen zu ,,6.2 Festsetzungen® aus der aktuellen schalltechnischen

Untersuchung sind vollstdndig in der Planzeichnung, dem Text und der Begriindung

beriicksichtigt, sodass nichts Weitergehendes aus der Begutachtung vom 16. April 2019 zu
beachten ist.
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Mit der erneuten Entwurfsfassung. des Bebauungsplanes erfolgte eine Umnutzung von bisher
Dorfgebiet in nunmehr Allgemeines Wohngebiet. Aufgrund der durchgefiihrten Beteiligung
nach § 4a BauGB liegt die Stellungnahme des Ministeriums fiir Inneres, ldndliche Rdume und
Integration des Landes S-H mit Datum vom 28.06.2019 als E-Mail an das Planungsbiiro vor, in
der darauf hingewiesen wird, dass Ziel der vorliegenden Planung sein muss, nachzuweisen,
dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch auf den Aulenwohnfldchen erreicht werden
konnen. Hierzu erfolgte eine neuerliche Abstimmung mit dem beauftragten
Schallschutzgutachter, eine entsprechende Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zur
schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan 23 mit entsprechenden beispielhaften Nachweisen
zu erarbeiten. Diese liegt mit Datum vom 12.07.2019 vor. Nachfolgend wird die Grafik 1 aus
dieser Stellungnahme wiedergegeben.

Grafik 1: Beunesilungspegel aus Gewerdeldm, innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs mit exemplarischer Bebauung 3uf den beiden Baufeldemn, Malk-
stab 1:1.000
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Die Immissionsrechtliche Stellungnahme zur Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan 23
der Gemeinde Jersbek ist weitere Anlage der Begriindung. Aus diesem Grunde wird auf Zitate
aus dieser Stellungnahme verzichtet. Ausgehend von dem Ergebnis der beiden vorliegenden
Begutachtungen bzw. Fachstellungnahmen wird von Seiten der Gemeinde an der bisherigen
Planung festgehalten und wie bisher ein Allgemeines Wohngebiet mit zwei separaten
iiberbaubaren Flachen entwickelt.
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Hiermit soll der siidostliche Siedlungsrand der Ortslage Timmerhorn iiber die vorhandene
Wohnbebauung an der Biinningstedter Strae durch den vorliegenden Bebauungsplan
abgerundet und abgeschlossen werden, unter gleichzeitiger wohnbaulicher Nachverdichtung.
Uber die ostlich benachbarte umfangreiche Bebauung mit landwirtschaftlichen aber auch
gewerblichen Nutzungen wird die Abrundung des Siedlungsrandes bis zum Ortsausgang
Richtung Bargteheide fortgefiihrt.

Die Gemeinde geht davon aus, dass in dieser Gemengelage der iliberwiegend altbebauten
Bereiche die vorliegende Planung zuldssig und vertretbar ist.

Intensivtierhaltung

Zur Aufarbeitung der Problematiken zu Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen
Betrieben ist das Geruchsgutachten durch das Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg, Osterende 68
in 21734 Oederquard, mit Stand vom: 15. August 2018, erstellt, das Anlage der Begriindung ist
und sich auf den Ostlich benachbarten landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetrieb mit
Reiterhof und zugeordneten gewerblichen Nutzungen bezieht.

Das Gutachten selbst bezieht sich auf die zu Beginn der Planung (Strukturplanebene)
vorgesehene Nutzungsstruktur als Allgemeines Wohngebiet innerhalb des Plangebietes.
Hierauf sind die seinerzeitigen Baugrenzen der beiden Baufelder inhaltlich im Grundsatz
abgestimmt. Mit der erneuten Entwurfsfassung des Bebauungsplanes und der damit
verbundenen neuen Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet fiir die Bauflichen der beiden
Baufelder bedarf es somit keiner erneuten gutachtlichen Beurteilung, sondern das vorliegende
Gutachten kann wie bisher angewendet werden, als dass hiernach im Grundsatz bis zu 10% der
Jahresstundenraten der Geruchswahrnehmungen dann zuléssig sind. Zum gegenseitigen Schutz
zwischen dem Plangebiet und dem 6stlich liegenden landwirtschaftlichen Betrieb mit Reiterhof
sind die bisher vorgesehenen Bauflichen des Baufeldes 2 noch einmal auf der Ostseite
geringfligig reduziert, sodass sich hieraus im Bereich der ostlichen Ecke des
Altbaugrundstiickes im Baufeld 1 eine Jahresstundenrate von 11 % und weniger sowie fiir den
Bereich des Baufeldes 2 eine Jahresstundenrate von héchstens 10 % und weniger ergibt.

Nachfolgend wird aus dem Geruchsgutachten zitiert:

wZitat*

6. Zusammenfassende Beurteilung

Die Gemeinde Jersbek plant die Aufstellung des B-Planes Nr. 23 in Jersbek, Ortsteil
Timmerhorn. Der Plangeltungsbereich befindet sich im &stlichen Siedlungsbereich von
Timmerhorn und umfasst das Gebiet sudlich des Fliederweges Nr. 2 einschlieRlich des
rlickwartigen Bereiches. Die Flache ist z.T. bebaut. Die vorhandene Bebauung soll im Zuge des
Verfahrens lberplant werden. Der stdliche Bereich des Plangebietes besteht aus Freiflichen
(Oberflachengewasser und Wiesen).

Unter den gegebenen Annahmen kommt es im Gstlichen Bereich des Geltungsbereiches des
B-Planes Nr. 23 zu einer Uberschreitung des fiir Allgemeinen Wohngebiete anzusetzenden
Immissionswertes von 10 % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeiten. Dieser Bereich ist
von Wohnbebauung freizuhalten, ebenfalls alle dazugehérigen Bereiche einer Wohnnutzung,
die dauerhaft beansprucht werden (wie z.B. Terrasse, Balkon). Im Bereich der geplanten
Baufelder wird der hier anzusetzende Immissionswert eingehalten.

wZitat Ende“
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Da durch die Anordnung der liberbaubaren Flachen, jeweils mit Baugrenzen geschlossen
umgrenzt, die notwendigen Absténde zu der Intensivtierhaltung sichergestellt werden kénnen,
ist hierzu nichts Weitergehendes zu beachten. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass nach wie
vor mit vertretbaren Geruchsbelastungen zu rechnen ist, die jedoch unter 10% der
Jahresstundenraten der Geruchswahrnehmungen liegen mit Ausnahme der dstlichsten Ecke des
Altgebaudes im Baufeld 1, fiir das eine Belastung von 11% und weniger der Jahresstundenrate
gutachtlich festgestellt ist. Dies wird jedoch als stddtebaulich vertretbar angesehen.

Zum Nachvollzug wird die Abbildung 6 aus dem vorbezeichneten Geruchsgutachten
wiedergegeben:
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Landwirtschaftliche Nutzung

An die geplanten Baufldchen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie der privaten
Griinflachen - Park- und Gartenanlage - grenzen im Umgebungsbereich intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgeméBen landwirtschaftlichen Nutzung
resultierenden Immissionen, wie Lirm, Staub und Gerliche kénnen zu einer Vorbelastung
flihren.
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6. MafBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) Mafinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 — Ortsteil Timmerhorn - handelt es sich um
eine bisher nur teilweise bebaute Fléche riickwértig der Alten LandstraBe und riickwirtig der
Biinningstedter StraBe/Am Morgen. Dieser Bereich ist eingebunden in die vorhandene &stliche
Siedlungsstruktur der Ortslage Timmerhorn mit ihrer Altbebauung an der Biinningstedter
Strafle und der Alten LandstraBe und grenzt hier an die umfangreichen baulichen Anlagen eines
angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes mit Reiterhof an.

Es ist Ziel der Gemeinde, hier zum einen fiir den Bereich der Altbebauung mit
landwirtschaftlicher Vorpragung eine stidtebauliche Standortsicherung zu entwickeln und zum
anderen im begrenzten Umfange eine innerdrtliche bauliche Nachverdichtung zur
Bereitstellung weiteren Wohnraumes bzw. sonstigen dérflichen, wohnbaulichen Nutzungen fiir
ortliche Bedarfe neu zu strukturieren. Hierbei werden insbesondere die 6rtlichen Vorgaben des
landwirtschaftlich vorgeprégten Grundstiickes und die unmittelbare Nachbarschaft zu dem
bestehenden groBeren landwirtschaftlichen Betrieb mit Reiterhof bei der Anordnung der
kiinftigen Bauflachen beriicksichtigt. Eingebunden ist dariiber hinaus eine kleinere Regen-
wasserklar- und Riickhalteanlage als technische Einrichtung mit stindiger Wasserfiihrung.

Des Weiteren wird das Plangebiet an seiner Ost- und Siidseite durch Knickstrukturen in
unterschiedlicher Qualitit und mit einem teilweisen Funktionsverlust als Biotop (Knick)
begrenzt. Hierin befindet sich eine relativ groe Anzahl von Einzelbiumen als Uberhilter, die
durch die Zuordnung eines durchgehenden 4,0 m breiten Knickrandstreifens bzw.
Geholzrandstreifen auf Dauer geschiitzt werden sollen. Dariiber hinaus befindet sich auch
entlang der Westseite umfangreicher GroBgriinbestand, im siidlichen Bereich auBerhalb des
Plangebietes auf den Altbaugrundstiicken der Biinningstedter StraBe liegend und im mittleren
und nordlichen Bereich steht weiterer umfangreicher Einzelbaumbestand auf dem Grundstiick
selbst.

Unter Beriicksichtigung der verschiedenen zu beachtenden Rahmenbedingungen wird das
Plangebiet in zwei einzelnen Baufeldern entwickelt, die durch eine private Griinfliche als
Park - und Gartenanlage getrennt werden. Der siidliche Plangebietsbereich ist dann gleichfalls
private Griinfliche — Park- und Gartenanlage — bis hin zur siidlich liegenden Gemeindegrenze.
In diesen privaten Griinflichenbereichen sind als vorhandener Bestand bauliche Nebenanlagen
sowie Lagerpldtze mit landwirtschaftlicher Vorprigung und Einrichtungen fiir die hier
vorhandene Tierhaltung integriert.

Die stédtebaulichen Inhalte sind abgeleitet aus den FErfordernissen zum Erhalt des
Altbaubestandes und zur weiteren Bereitstellung eines Baugrundstiickes zur Deckung des
bestehenden ortlichen Baulandbedarfes entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur im
Umgebungsbereich.

Die ErschlieBung des vorhandenen und hinzukommenden Baugrundstiickes erfolgt iiber eine
PrivaterschlieBung als GFL-Recht, die bis hin zum siidlich liegenden Baufeld 2 verlidngert
wird. Hierbei erfolgt auch eine Verbreiterung auf durchgehend 4,0 m Breite.

Mit der vorliegenden Planung ergibt sich dem Grunde nach eine Erh6hung der
Vollversiegelung gegeniiber den bisherigen stidtebaulichen Vorgaben, sodass davon
ausgegangen wird, dass sich Problematiken der Oberflachenentwésserung ergeben. Fiir den
Altbaubestand im Baufeld 1 besteht bereits eine Regenwasserklar- und Riickhalteanlage.
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Zur Oberflachenentwésserung des kiinftigen Baubestandes auf dem Baufeld 2 soll innerhalb
der stidlich angrenzenden privaten Griinfléche - Park- und Gartenanlage - eine Retentionsflache
entwickelt und integriert werden, liber die dann das anfallende Oberflichenwasser zum einen
versickern kann und ansonsten in den siidlich des Plangebietes vorhandenen
Entwésserungsgraben eingeleitet wird, der Verbandsgewidsser des Gewisserpflegeverbandes
Ammersbek-Hunnau Nr. 2.4.1 ist. Hierbei ist sicherzustellen, dass die neu zu entwickelnde
Retentionsflache fiir das Baufeld 2 nur auflerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche
des Gewdsserrandstreifens mit 5,0 m Breite liegt.

Das Plangebiet ist gering bewegt mit Hohen zwischen + 40,0 m NN in der Nordostecke und
etwas unter + 37,0 m NN am Siidrand des Plangebietes.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht nunmehr folgende Strukturen vor:

- Planungsrechtliche Festsetzung von zwei einzelnen Bauflichen als Allgemeines
Wohngebiet (WA), bezeichnet als Baufeld 1 und Baufeld 2, und getrennt durch eine ca.
37,0 m breite private Griinfliche — Park- und Gartenanlage — mit integrierter
Regenwasserklér- und Riickhalteanlage sowie mit einer weiteren privaten Griinfliche —
Park- und Gartenanlage — als siidliche Abgrenzung des Baufeldes 2. In diesen privaten
Griinflachen sind die vorhandenen Strukturen dieses landwirtschaftlich vorgepréigten
Gesamtgebietes als bauliche Nebenanlagen bzw. Einrichtungen fiir die Tierhaltung
und Lagerflachen integriert.

- Die verkehrliche und infrastrukturelle Vernetzung erfolgt iiber den Fliederweg, einer
bereits bestehenden PrivaterschlieBung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, zu
verldngern nach Siiden hin liber die n6rdlich liegende private Griinfliche — Park- und
Gartenanlage — bis zur Anbindung an das Baufeld 2.

Lediglich die erforderliche Oberflichenentwésserung erfolgt abweichend nach Siiden
hin in die an der siidlichen Plangebietsgrenze vorhandene Vorflut eines
Entwisserungsgrabens. Dies ist abgeleitet aus der Geldndesituation, die von Norden
nach Siiden hin um ca. 3,0 m abfallt.

Fir die in der siidlichen Griinfliche vorgesehene Errichtung einer
Regenwasserretentionsfliche zugunsten des Baufeldes 2 ist der in das Plangebiet
hineinragende Gewdésserunterhaltungsstreifen an der siidlichen Plangebietsgrenze zu
beachten.

- Fir die bestehende PrivaterschlieBung des GFL-Rechtes ist zur Sicherung
hinreichender Verkehrsbreiten fiir Rettungsfahrzeuge eine Verbreiterung auf
durchgehend mind. 4,0 m vorgesehen. Dariliber hinaus ist im Sinne des § 5 der
Landesbauordnung an geeigneter Stelle eine Aufstellfliche fiir die Feuerwehr im Zuge
der baulichen Umsetzung zu integrieren.

- Aufgrund der besonderen Strukturierung des Plangebietes mit Baufldchen und privaten
Griinflachen ist es mdglich, dass sich durch die Neuplanung insgesamt nur ein Verlust
von 2 Einzelbdumen ergibt, die jedoch nicht ausgeglichen werden sollen. Die
Gemeinde geht hierbei davon aus, dass von den kiinftigen Grundstiickseigentiimern im
Zuge der baulichen Umsetzung weitere Gehdlzpflanzungen zur Grundstiicksgestaltung
vorgenommen werden.
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Fir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA), die Baufelder 1 und 2 umfassend,
sowie den vorhandenen und erforderlichen Versiegelungen im Bereich der privaten
Griinflachen — Park- und Gartenanlagen -, ergeben sich unter Beriicksichtigung der zuldssigen
Grundflachen und deren zuldssiger Uberschreitungen Gesamtversiegelungsanteile von ca.
1.908 qm im Verhéltnis zur Gesamtfliche des Plangebietes mit ca. 7.849 qm, was einen
Versiegelungsanteil von ca. 24 % ausmacht.

Die bisher hier vorhandene, teilweise unterschiedlich intensiv genutzte Griinlandfliche mit
einer Vielzahl von vorhandenen unterschiedlich groBen Nebenanlagen und Lagerflichen
belegt, wird auch weiterhin relativ intensiv genutzt werden, wobei iiber die vorliegende
Planung entlang der Ostlich verlaufenden Knickstrukturen ein Knickrandstreifen bzw.
Gehdlzrandstreifen aufgebaut wird als Schutzfliche mit deutlicher Nutzungseinschrankung
zum Schutze des hier vorhandenen linearen GroBgriins.

Es ist zu priifen, inwieweit in diesen randlichen Bereichen der Knickrandstreifen bzw.
Gehdlzrandstreifen entlang der privaten Griinflichen und der Baufliche des Baufeldes 2
stadtokologische Aufwertungs-maBnahmen durch die Anlage eines randlichen Bliihstreifens als
Bliihwiese entwickelt und unterhalten werden kann. Die Gemeinde wird dies als freiwillige
MaBnahme durch den Abschluss eines stidtebaulichen Vertrages auf Dauer sicherstellen, um
hiertiber eine deutliche Aufwertung dieses kleinen Landschaftsraumes zu erwirken.

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich Eingriffe durch den kiinftigen Fortfall von zwei
Einzelbdumen geringerer Qualitit und teilweisem Strauchbestand und dariiber hinaus in
Vegetationsflichen des bisherigen Freiflichenbereiches des intensiv genutzten Griinlandes
innerhalb des Plangebietes, fiir das eine kiinftige Bebauung mit zugehdrigen
Infrastrukturfldchen vorgesehen ist.

Von drei Seiten ist das Plangebiet in ein vorhandenes dérfliches Siedlungsgefiige, gepragt von
Einzel- und Doppelhdusern im Siidwesten und teilweise Nordwesten sowie den umfangreichen
Gebéudebereichen des Gstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes mit Reiterhof und
sonstigen gewerblichen Nutzungen im Umgebungsbereich, eingebunden, sodass hier neben
dem fast vollstindigen Erhalt des vorhandenen Gehélzbestandes der Knickstrukturen mit
teilweisem Funktionsverlust als Biotop, der Einzelbiume und Baumgruppen keine
wesentlichen weiteren EingriinungsmaBnahmen erforderlich sind.

Fir den Bereich des am &stlichen Plangebietsrand festgesetzten Knickrandstreifens bzw.
Gehdlzrandstreifen sind stadtokologische AufwertungsmaBnahmen zur Entwicklung von
Blithwiesen in diesem Randbereich mit einer Breite von ca. 4,0 m vorgesehen, die im
Gegensatz zu den verbleibenden Flichen der privaten Griinfliche - Park- und Gartenanlage -
sowie der Bauflache des Baufeldes 2 extensiv zu unterhalten und zu nutzen sind. Das heiBt in
diesem Falle eine relativ spate Mahd und Ausraumen des Mahgutes.

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Priifung, thematisiert unter Ziffer 6¢c) der
Begriindung, sind die vorstehend beschriebenen Erhaltungsmafinahmen  und
EingriinungsmaBnahmen als Aufwertungs- bzw. Minimierungsmaflnahmen bewertet und
berticksichtigt. Auf eine besondere Erlduterung hierzu wird verzichtet und auf die
artenschutzrechtliche Priifung verwiesen.
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Aufgrund der Zuordnung der vorhandenen bzw. kiinftigen Baufldchen des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) zur umgebenden Altbebauung der hier vorhandenen bebauten Ortslage
entlang der Alten Landstrafle, sind zur Hohenbegrenzung der kiinftigen Gebiudestrukturen
Festsetzungen getroffen. Sie beziehen sich auf die festgesetzte Bezugshéhe von + 38,5 m NN
und betragen fiir beide Bereiche des Allgemeinen Wohngebietes (WA) als zuldssige Firsth6he
dann + 9,0 m. Hiermit kann eine ortsangemessene Einbindung in die vorhandene
Siedlungsstruktur der Altbebauung entlang der Alten Landstral3e sichergestellt werden.

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet.
Die erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit diesem
Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und, soweit erforderlich, als Festsetzungsinhalt
aufgenommen. Hierbei erfolgt auch eine Orientierung an die bestehende 6rtliche Situation der
altbebauten, benachbarten, landwirtschaftlich geprégten Siedlungsteile.

Hiertiber kann dann auch eine zumindest teilweise stddtebaulich gewiinschte Gleichheit
entwickelt werden, unter Beriicksichtigung der aktuellen stddtebaulichen Anforderungen sowie
fiir den bestehenden ortlichen Baulandbedarf.

Weitergehende Ausfiihrungen sind unter den nachfolgenden Ordnungsziffern 6b) und 6c¢)
dieser Begriindung aufgearbeitet.
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6. Mafinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatschG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) sind nachfolgend unter
dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen zu den Eingriffen und des Ausgleiches
wiedergegeben.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird in diesem bisher nur im nérdlichen Teil altbebauten,
langlich nordslidausgerichteten ~Baugrundstiick eine stadtebauliche ~Umstrukturierung
vorgenommen, als dass dieser bisher nicht verbindlich {iberplante Bereich im Wechsel als
Allgemeines Wohngebiet (WA) und private Griinfléche — Park— und Gartenanlage — gegliedert
wird. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB, da die Voraussetzungen nach dem Baugesetzbuch hierfiir vollstindig
erfiillt werden.

Planungsziel ist die Entwicklung nunmehr von zwei Bauflichen (Baufeld 1 und 2) als
Allgemeines Wohngebiet (WA) fiir den Bereich der nérdlich liegenden Altbebauung und dem
sidlich liegenden zusitzlichem Baugrundstiick, beidseitig eingebunden durch Bereiche als
private Griinfliche — Park- und Gartenanlage -. Hierin eingebunden ist zum einen auch die
Verbreiterung und Verldngerung der bestehenden privaten Erschliefungseinrichtung als GFL-
Recht mit Anbindung an die Alte LandstraBe und gefiihrt bis zu dem Baufeld 2 und zum
anderen die vorhandenen Altbestinde der baulichen Nebenanlagen, Einrichtungen flir die
Tierhaltung und Lagerplatzen. Bei der privaten ErschlieBung des GFL-Rechtes handelt es sich
um den , Fliederweg®.

Mit dem Erhalt und der Entwicklung des vorhandenen und neu hinzukommenden
Baugrundstiickes und den zugehérigen Infrastrukturflichen ergeben sich Verluste von zwei
vorhandenen, nicht hochwertigen FEinzelbdumen, Strauchbestand und vorhandenen
Vegetationsflachen, bisher intensiv als Griinland genutzt.

Mit der vorgenommenen baulichen Nachverdichtung ergibt sich aufgrund des
hinzukommenden Baugrundstiickes eine Zunahme der kiinftigen Vollversiegelung gegeniiber
dem bisherigen vorhandenen Bestand. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass sich hieraus
keine unvertretbaren Verschirfungen der Oberflachenentwésserungen ergeben, da fiir den
altbebauten Bereich bereits eine Regenwasserklir- und Riickhalteanlage besteht und fiir das
hinzukommende siidlich liegenden Baufeld 2 innerhalb der siidlich angrenzenden privaten
Griinfléche eine weitere Retentionsfléche mit Versickerungsméglichkeit entwickelt werden soll
mit der weiteren Ableitung des Oberflichenwassers in den siidlich des Plangebietes
vorbeifiihrenden Grabenlauf. Er ist Verbandsgewisser des GPV Ammersbek-Hunnau Nr. 2.4.1

Fir die Flachen des Plangebietes gelten die Regelungen der BauNVO 1990/1993, in der zur
Zeit geltenden Fassung, fiir die abzuleiten ist, dass bei den jeweils festgesetzten zulédssigen
Grundfléachen und deren zuldssiger I"Jberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO mit einer
Zunahme der Versiegelung zu rechnen ist. Dies gilt auch aus der erforderlichen Erweiterung
und Verlangerung der PrivaterschlieBung als GFL-Recht und bezeichnet als wFliederweg™.

Fir das Schutzgut Boden ergeben sich folgende Anteile aus Vollversiegelungen durch die
getroffenen und erforderlichen stddtebaulichen Festsetzungen fiir den Bereich der Baufelder 1
und 2 des Allgemeines Wohngebiet (WA) einschlieBlich der zugehorigen Infrastrukturflichen
der privaten verkehrlichen ErschlieBung und den vorhandenen Bestand mehrerer
unterschiedlich grofer Nebenanlagen, Einrichtung fiir die Tierhaltung und Lagerplédtzen gemiB
Tabelle 11c) mit 1.908 gm.
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Mit der vorliegenden Planung gegentiber dem bisherigen Bestand ergibt sich die Verdnderung
der Vollversiegelung wie folgt:

Tabelle 11c) neue Planung mit 1.908,0 gm
Tabelle 11b) bisheriger Bestand J. 1.117.0 gm
Zunahme der Vollversiegelung durch B-Plan Nr. 23 791,0 gm

Rein rechnerischer Ausgleichsbedarf:
791,0 qm x 0,5 =395,5 qm ~ 400,0 qm

Aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziff. 4 BauGB erfolgt hierflir kein Ausgleich aus stddtebaulichen
Griinden.

Innerhalb und auferhalb randlich des Plangebietes befinden sich insgesamt 37 erfasste und
eingemessene Einzelbdume, teilweise als lockere Baumreihe am Westrand des Plangebietes
sowie innerhalb der Plangebietsflachen und dariiber hinaus nérdlich und dstlich randlich des
Plangebietes als Uberhlter in dem hier vorhandenen Knick als Knick bzw. Gehdlzstreifen
festgesetzt. Sie sind in den nachfolgenden wiedergegebenen Tabellen zusammengefasst mit
ihrer Lage auf den betreffenden Flurstiicken sowie der Art, dem Stammdurchmesser und dem
Kronendurchmesser sowie der Betroffenheit beziiglich der bisher geltenden Planung. Dariiber
hinaus sind in diesen Tabellen die neue vorliegende Planung aufgefiihrt, untergliedert in
vorhandene Einzelbdume, zu erhaltende Einzelbdume und kiinftig entfallende Einzelbaum,
einer Bewertung beziiglich eines Ausgleichserfordernisses als artenschutzrechtliche Mafinahme
sowie einer mdglichen artenschutzrechtlichen Betroffenheit beziiglich Kontrolle oder Einhalten
der zulédssigen Fallzeit.

Hiernach entfallen kiinftig insgesamt 2 Einzelbdume geringer Qualitdt mit Kronendurch-
messern bis zu 8,0 m. Es handelt sich hierbei um die Bdume mit den Nrn. 29 (Tanne) und 30
(Birke).

Aus stddtebaulichen Griinden erfolgt hierfiir kein Ausgleich durch Ersatzpflanzungen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass im Zuge der Bebauung des Baufeldes 2 auch
entsprechende Geholzpflanzungen zur Grundstiicksgestaltung vorgenommen werden, die dann
als Kompensationsmaf3nahmen anzusehen sind.

Durch die Entwicklung des Baufeldes 2 ergibt sich ein Funktionsverlust des am Ostlichen
Plangebietsrand befindlichen Knicks als Biotop. In Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn ist hierfiir ein Knickausgleich im Verhéltnis 1:1
erforderlich. Er wird durch die Gemeinde in der erforderlichen Lange von 80 m als ebenerdiger
Knick iiber ein anerkanntes Okokonto im Kreis Segeberg gesichert, sodass hierdurch kein
Ausgleichsdefizit besteht.

Der siidliche Teil wird nunmehr als vorhandener Gehoélzstreifen unter Zuordnung eines
Geholzrandstreifens festgesetzt.

Die Kosten dieses erforderlichen Knickausgleiches werden nachfolgend aufgefiihrt und von
Seiten der Gemeinde {iber vertragliche Regelungen auf Dauer gesichert.

Am Ende dieser Ordnungsziffer erfolgen entsprechende Ausfiihrungen zum Okokonto mit
zugehoriger Ubersicht.
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GEMEINDE JERSBEK

B-PLAN NR. 23 - OT TIMMERHORN

Dartiber hinaus sind stadtSkologische AufwertungsmaBnahmen im Bereich des am Ostrand des
Plangebietes festgesetzten Knickrandstreifens bzw. Gehdlzrandstreifens und der beiden
privaten Griinfldchen — Park und Gartenanlage — sowie das Baufeld 2 betreffend vorgesehen.

Des Weiteren sind freiwillige stadt6kologische Aufwertungsmafnahmen insbesondere durch
den kiinftigen Grundstiickseigentiimer des Baufeldes 2 zu beriicksichtigen, bei dem am
kiinftigen Gebdudebestand die Integration bzw. Anbringen von Nistkiisten und Nisthilfen fiir

verschiedenen Tierarten empfohlen wird.

Ausgleichsmafinahmen —innergebietlich-:

Bezeichnung Ausgleichserfordernis
Schutzgut Boden rein rechnerisches
Zunahme der Vollversiegelung Ausgleichserfordernis:

ca. 791,0 gm 791,0 gqm x 0,5 = 395,5 qm
Ersatzpflanzung fiir 1:1

Einzelbaumverlust

(2 Baume)

Minimierungsmafinahmen: - keine

stadtokologische Aufwertungsmafinahmen:

Bezeichnung

private Griinflache —Park- und Gartenanlage
Allgemeines Wohngebiet (WA) Baufeld 2
Entwicklung von Blithwiesenstreifen

Freiwillige stadtokologische AufwertungsmaSnahmen
durch vorhandenen bzw. kiinftige Grundstiicks-

eigentiimer:
vorhandener und kiinftiger Gebiudebestand
des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
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Ausgleichsleistung
aufgrund des

§ 13a(2)4 BauGB
erfolgt kein Ausgleich

aufgrund des
§ 13a(2)4 BauGB
erfolgt kein Ausgleich

Aufwertungsmafinahmen

ca. 500 gqm Bliihwiese durch
Ansaat besonderer
Saatmischungen und deutlich
spaterer Mahd sowie
extensiver Unterhaltung auf
dem festgesetzten
Knickrandstreifen im Bereich
der privaten Griinfliche
—Park- und Gartenanlage —
sowie der Baufldchen des
Allgemeinen Wohngebietes
(WA) auf dem Baufeld 2

Integration bzw. Anbringen
von Nistkésten und Nist-
hilfen bzw. Quartierskisten fiir
bzw. als: Mauersegler;
Nischenbriiterkasten. H5hlen-
briiterkasten, Fledermaus-
spaltenkédsten, Sperlings-
koloniekdsten




GEMEINDE JERSBEK B-PLAN NR. 23 — OT TIMMERHORN

Ausgleichsmafinahme  —auflergebietlich-: -  Knickausgleich aufgrund eines
Funktionsverlustes als Biotop

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung
Knickausgleich Ausgleichserfordernis 80 1fdm. ebenerdiger Knick aus
mit 80 Ifdm Knick aufgrund Funktionsverlust Okokonto
im Verhiltnis 1:1 Az.: 670022.8540.1503.17-0002
vom 27.07.2017
Gemeinde Kisdorf,
Gemarkung Kisdorf, Flur 11,
Flurstiick 39/2

Nachfolgend sind die Kosten fiir den erforderlichen Knickausgleich iiber ein bestehendes
Okokonto aufgefiihrt.

1. Knickausgleichserfordernis auergebietlich
80 Ifdm. ebenerdiger Knick aus Okokonto

Entgelt: 80 Ifdm. x 70,00 €/l1fdm. = 5.600,00 €
MwSt. 19 % auf 5.600,00 € 1.064,00 €
Dienstleistungsentgelt 280,00 €
MwSt. 19 % auf 280,00 € 53.20 €
Gesamtkosten 6.997.20 €

Gerundet ist mit einem Betrag von ca. 7.000,00 € zu rechnen.

Die verbleibenden Einzelbiume und Baumgruppen sowie Uberhélter und Knicks bzw.
Geholzstreifen  innerhalb des Plangebietes werden gesichert und erhalten. Die
stadtokologischen Aufwertungsmafnahmen am vorhandenen und kiinftigen Gebaudebestand
sind als freiwillige Malnahme der Grundstiickseigentiimer vorgesehen. Dies gilt insbesondere
auch fiir die stadt6kologischen Aufwertungsmafinahmen als Bliihwiesenstreifen innerhalb des
festgesetzten Knickrandtreifens.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahmen aus der artenschutzrechtlichen Priifung
werden durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 23 — Ortsteil Timmerhorn - gesichert,
sodass aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Defizite verbleiben. Soweit erforderlich ist auch
der Abschluss von stddtebaulichen Vertrdgen zur Sicherung insbesondere der
Minimierungsmaflnahmen im Zusammenhang mit der Entwicklung der Baufelder 1 und 2
sowie dem Erhalt der privaten Griinflichen — Park- und Gartenanlagen - vorgesehen.

Zu beachten ist, dass sdmtliche Gehdlzentfernungen, Einzelbdume sowie der iibrige Geholz-
und Strauchbestand nur in der Zeit vom 01. Dezember bis zum letzten Tag im Februar zulédssig
sind, sofern hierzu keine Ausnahmegenehmigungen vorliegen. Bei FEingriffen in die
vegetationsbestandenen Fldchen des Plangebietes, hier der Bereich des Griinlandes (Wiese),
sind diese nur auflerhalb der Brutzeit durchzufiihren in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende
Februar.

Fiir das Schutzgut Wasser ist iiber die getroffenen Mafnahmen des Bebauungsplanes zur
Ableitung anfallenden Oberflaichenwassers kein besonderes Ausgleichserfordernis gegeben.

Es ergeben sich keine Kostenansitze fiir griingestalterische und landschaftspflegerische
Arbeiten.
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Die Gemeinde geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe
hinreichend minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden kénnen, soweit hierfiir eine
stédtebaulich begriindete Verpflichtung besteht. Dies gilt fiir die MaBnahmen innerhalb des
Plangebietes als auch dem auBergebietlichen Knickausgleich.

Es sind nachfolgende artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen zu beachten, soweit eine
Betroffenheit gegeben ist:

Bei artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen handelt es sich um MaBnahmen zur
Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen.

Zum Schutz von Brutvogeln sind Eingriffe in vegetationsbestandene Flichen, hier die Wiese
des Griinlandes auferhalb der Brutzeit durchzufiihren. Der geeignete Zeitraum ist hierfiir vom
01. Oktober des Jahres bis Ende Februar des folgenden Jahres. Fiir Fledermiuse gilt als
geeigneter Zeitraum fiir Eingriffe in groBere Baumbestinde der Zeitraum vom 01. Dezember
des Jahres bis Ende Februar des Folgejahres.

Besondere Mafinahmen zur Sicherung der ékologischen Funktion, z.B. CEF-MaBnahmen bzw.
artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen, sind nicht erforderlich.

Allgemeine Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen
Einzelbdume, der Baumgruppen, der Knickstrukturen bzw. Gehdlzstreifen sowie der
Uberhilter und die iibrigen Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen die Regelungen der DIN

18920 zu beriicksichtigen und die notwendigen Schutz- und SicherungsmafBnahmen
durchzufiihren.

Ubersicht Okokontonummer Az.: 670022.8540.1503.17-0002
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6. Malnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
¢) Artenschutzrechtliche Belange und MaBnahmen

Im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich altbebaute Bereiche einer ilteren
teilweise historischen Siedlungsentwicklung mit einer Einzel- und Doppelhausbebauung
entlang der westlichen und teilweise nordlichen Plangebietsgrenze. Im Nordosten und Osten
schliefen die umfangreichen baulichen Anlagen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen eines
groferen landwirtschaftlichen Betriebes mit Reiterhof das Plangebiet ein. An der schmalen
Stidseite befindet sich der Ubergang in den freien Landschaftsraum. Sie ist gleichzeitig
Gemeindegrenze. Im Plangebiet selbst befindet sich lediglich ein gréBeres umfangreiches
Wohngebéude, unterschiedlich grole Nebenanlagen, im Nordteil des Plangebietes.

Der tibrige stidlich liegende Bereich bis hin zur siidlichen Plangebietsgrenze ist vielféltig mit
unterschiedlich groen Nebenanlagen Einrichtung fiir die Tierhaltung und Lagerplitzen bebaut
und wird in Génze derzeit intensiv genutzt. Eingebunden in der Mitte des Plangebietes besteht
eine kleinere Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage als technische Einrichtung zur Ableitung
anfallenden Oberflachenwassers aus den nordlich vorhandenen Gebduden und sonstigen
Strukturflachen. Die Freifldchen selbst entsprechen einer intensiven Griinlandnutzung.

Das Plangebiet ist an seiner Ostseite durch eine Knickstruktur bzw. einem Gehdlzstreifen mit
umfangreichem Uberhilterbestand abgegrenzt. auf der Westseite des Plangebietes befinden
sich Einzelbdume und Baumreihen, aulerhalb des Plangebietes liegend. Im mittleren Bereich
des Plangebietes ist in der Flache selbst umfangreicher Einzelbaumbestand vorhanden.

Das Plangebiet ist somit selbst, trotz der geringen vorhandenen Bebauung im nérdlichen
Plangebietsteil, dem Grunde nach durchgehend intensivst genutzt und vorbelastet sowie
landwirtschaftlich vorgeprdgt. Auf der Westseite des Plangebietes grenzen umfangreiche
Wohnbaugrundstiicke an das Plangebiet. Im Norden und Osten sind dies Gebiude mit
gewerblicher Nutzung bzw. die umfangreichen Einrichtungen eines landwirtschaftlichen
Betriebes mit Intensivtierhaltung als Reiterhof und weiteren integrierten gewerblichen
Nutzungen. An der Siidseite grenzen landwirtschaftliche Nutzfldchen als Griinland, Standweide
fiir die Pferdehaltung und ein Grabenlauf des GPV Ammersbek-Hunnau an.

Zur Sicherung des Artenschutzes nach den §§ 44, 45 und 67 des Bundesnaturschutzgesetztes
besteht das Erfordernis fiir eine artenschutzrechtliche Priiffung zum vorliegenden
Bebauungsplan. Zur Beurteilung der Fauna und Flora im Plangebiet und dem umgebenden
Wirkraum liegt die artenschutzrechtliche Priifung des Biiros BBS Geuner-Poénicke, Kiel, mit
Datum vom 18. September 2018 vor. In ihr sind die verschiedenen vielféltigen
artenschutzrechtlichen Betroffenheiten aufgefiihrt, zusammengefasst und beziiglich ihrer
Wirkungen und daraus resultierenden Losungsvorschlige bewertet. Hierzu sind keine
besonderen MaBnahmen des Artenschutzes sowie keine artenschutzrechtliche Ausgleiche
festgestellt. Lediglich besteht das Erfordernis flir artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maBnahmen. Diese werden im erforderlichen Umfang planungsrechtlich gesichert, auch durch
Abschluss eines stddtebaulichen Vertrages. Der zusammengefasste Handlungsbedarf zum
Artenschutz wird tiber die vorliegende Planung und deren Umsetzung im erforderlichen
Umfang sichergestellt.

Diese artenschutzrechtliche Priifung begriindet sich auf oOrtliche Untersuchungen und
Begehungen und unter Beriicksichtigung der strukturellen Ausprdgung der vor Ort
vorhandenen Tierlebensrdume und unter Beriicksichtigung der hier umfangreich vorhandenen
Vorbelastungen aus der {iberwiegenden altbebauten Ortslage und der intensiven
Freiflichennutzung.

Die artenschutzrechtliche Priifung ist gutachtliche Anlage der Begriindung. Aus ihr wird zum
artenschutzrechtlichen Handlungsbedarf nachfolgend zu Ziffer ,,6% zitiert.

Jersbek, B 23-OT T, September 2019 48



GEMEINDE JERSBEK B-PLAN NR. 23 - OT TIMMERHORN

wZitat®

6. Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

6.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Bei artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen handelt es sich um MaRnahmen zur
Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen.

Zum Schutz von Brutvégeln sind Eingriffe in vegetationsbestandene Flichen (hier: Wiese,
auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Geeigneter Zeitraum ist vom 01.10. bis Ende Februar.
Fir Fledermause gilt als geeigneter Zeitraum fiir die groReren Biume der 1.12 bis Ende
Februar.

6.2 MaRRnahmen zur Sicherung der ékologischen Funktion

Durch die Umsetzung von MaRnahmen zur Sicherung der ékologischen Funktion kénnen ggf.
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermeiden werden, indem die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Arten im riumlichen Zusammenhang
durch AusgleichsmaRnahmen gesichert wird.

6.2.1 CEF-MaRnahmen (Continuous Ecological Functionality)

Bei CEF-MaBnahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmaRnahmen, deren
Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrichtigung der betroffenen Fortpflanzung-
und Ruhestdtten gegeben sein muss. CEF-MaRnahmen werden nicht erforderlich.

6.2.2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Bei artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen ist im Gegensatz zu den CEF-MaRnahmen
eine zwingende Funktionsfahigkeit zu Beginn des Eingriffs nicht zwingend erforderlich, weil
kein gravierender Habitatengpass fiir die betroffenen Arten zu befiirchten ist.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich wird nicht erforderlich.
»wZitat Ende*

Die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards sind bei der Umsetzung der Planung
einzuhalten. Die Gemeinde wird dies entsprechend beachten und sicherstellen.

Allgemein zum Artenschutz

Es sind weiter die nachstehenden VermeidungsmaBnahmen zu beachten, soweit eine
Betroffenheit gegeben ist:

Eingriffe zur Baufeldfreimachung in die Gehélzbestinde als Einzelbaum sowie Strauchbestand
und sonstige Vegetationsflichen sowie das Abschieben von Oberboden und Eingriffe in
Bestandsgebiude sind demnach auBlerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Sie sind daher nur zwischen
01. 10. bis und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres zulissig.

Die Fillung von Bdumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm sowie Eingriffe in
Bestandsgebidude sind nur zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres
zuléssig.

Neu anzulegende Straflen- und Wegebeleuchtungen, auch im privaten Bereich, sind nur bis zu
einer Hohe von 5,0 m iiber vorhandenem Geliinde mit Abstrahlwinkel nur nach unten, gelblicher
Lichtfarbe und nur in LED-Technik zuliissig.

Vorstehende artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen sind iiber textliche Festsetzungen
im erforderlichen Umfang gesichert. Die Umsetzung erfolgt iiber den Abschluss
stddtebaulicher Vertrige.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Zu den Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes ist darauf hinzuweisen, dass sich durch die
verbindliche Uberplanung eine weitere Umstrukturierung nach Siiden hin iiber die nérdlich
liegende Altbebauung hinaus ergibt. Sie stellt hier eine gewollte innerdrtliche Nachverdichtung
dar, sodass alternative Standorte zu der vorliegenden Planung nicht gegeben sind.

Zur Beurteilung der Auswirkungen zum vorbeugenden Bodenschutz wird auf das
entsprechende Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas fiir das Plangebiet
zurlickgegriffen und festgestellt, dass das Plangebiet nur in seinem nérdlichen Teil, dem
Baufeld 1, von keinen Bewertungen betroffenen ist. Fiir den Bereich der privaten Griinflachen
und das Baufeld 2 liegen somit Aussagen aus dem entsprechenden Kartenmaterial vor.

Nachfolgend wird das entsprechende Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und
Umweltatlas fiir das Plangebiet wiedergegeben.
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Gemeinden
DGKS5
Land

© 2018 LLUR © 2016 LVermGeo

Legende

Bodenwasseraustausch

besonders gering <10 Perzentil
gering 10%-25% Perzentil

mittel 25%-75% Perzentil

héher 75%-90% Perzentil
bsonders hoch 90" Perzentil

nicht bewertet (z.B Wald,
Siedlung, Datenliicken)

Gemeinden
DGKS
Land
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Legende

natiirliche Ertragsféhigkeit (regional

i besonders hoch
hoch
mittel
gering
besonders gering
nicht bewertet

Gemeinden
DGK5
Land

© 2016 LLUR ©® 2016 LVermGeo

Legende
Unzerschnittene Lebensrdume

[ Fliche bis 270 ha
[ Fléiche bis 970 ha
[ Fliche bis 2270 ha
= Fliche bis 4930 ha
B Flsche bis 12.650 ha

Gemeinden
DGKS5
Land

© 2016 LLUR © 2016 LVermGeo

Legende
[] Landschaftsschutzgebiete

Gemeinden
DGKS5
Land
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Es ergibt sich nachfolgende Auswirkung fiir das vorliegende Gebiet

Legende Bebauungsplan Nr. 23-OT Timmerhorn-
Naturrdumliche Gliederung Hohe Geest ,,695 Hamburger Ring*
Feldkapazitat im eff. Wurzelraum besonders gering

< 10% Perzentil
Bodenkundliche Feuchtestufe stark frisch
Nahrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum besonders gering

< 10 Perzentil
Bodenwasseraustausch nérdlich unbebauter Bereich

héher 75% — 90 Perzentil
siidlich unbebauter Bereich
besonders hoch 90 Perzentil

natiirliche Ertragsfahigkeit nérdlich unbebauter Bereich
gering

stidlich unbebauter Bereich
besonders gering

Unzerschnittene Lebensrdume Fléache bis 270 ha
Landschaftsschutzgebiet Gemeinde Ammersbek an siidlicher
Plangebietsgrenze

Eignung fiir landwirtschaftliche Nutzung unter den derzeitigen Wasserverhiltnissen —
Bodenkundliche Feuchtestufe (BKF)

B-Plan 23 - BKF Bezeichnung Eignung fiir die landwirtschaftliche
oT Nutzung unter den derzeitigen
Timmerhorn Wasserverhiltnissen

nur 6 stark frisch fiir Acker- und Griinlandnutzung geeignet
unbebauter flir intensive Ackernutzung im Friihjahr
Teilbereich gelegentlich zu feucht

Insgesamt ist festzustellen, dass es durch die vorliegende Planung zu keinen unvertretbaren
Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt. Besondere MaBnahmen des vorsorgenden
Bodenschutzes sind nicht gegeben, da keine hoherwertigen Boden unvertretbar umgenutzt
werden. Das vorgesehene Plangebiet ist sowohl aus stddtebaulicher, landschaftspflegerischer
wie auch aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes als vertretbar anzusehen, auch unter
Beriicksichtigung, dass eine Trennung und Gliederung der beiden Baufelder vorgenommen
wird und umfangreiche Freiflichen als private Griinfliche — Park- und Gartenanlage —
verbleiben mit Integration baulicher Nebenanlagen, Einrichtungen fiir die Tierhaltung und
Lagerflachen.
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsflichen

Der Gemeinde Jersbek liegen keine Eintragungen zu Altstandorten/Altablagerungen oder
schédliche Bodenverunreinigungen fiir den Bereich des Plangebietes im Ortsteil Timmerhorn
vor. Dies ist mitgeteilt von Seiten der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn in
ihren Stellungnahmen vom 22.03.2019 und vom 27.06.2019.

Bodenschutz

Die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn teilt in ihrer Stellungnahme vom
22.03.2019 zum Standort Fliederweg 2 folgendes mit:

HZitat”

Beim Standort Fliederweg 2 handelt es sich um eine sogenannte nicht bewertbare Priifdatei
(Kategorie P1, n.b.). Folgende ehemalige gewerbliche Nutzungen konnten bis dato durch
Bauaktenrecherchen weder bestdtigt noch belegt werden. Zeitungsdruckerei (1985-19867?)
und Bauunternehmen (1900-2000). Anzunehmen ist, dass es sich hierbei um nicht relevante
Blroadressen gehandelt hat. Im Rahmen des B-Planverfahrens sollte noch einmal der Versuch
unternommen werden, die ehemaligen Nutzungen zu recherchieren (z.B. Zeitzeugen). Eine
kurze Stellungnahme vom Planungsbiiro ML-Planung ware hierzu ausreichend. Ein weiterer
Gutachter ist zu diesem Zeitpunkt nichtzwingend notwendig.

,Zitat Ende”

Aufgrund von zwischenzeitig durchgefiihrten Recherchen im Zusammenwirken mit dem
Biirgermeister der Gemeinde Jersbek als langjdhriger Ortsansédssiger, den derzeitigen
Grundstiickseigentiimern und der Auswertung von Bauakten durch das Amt Bargteheide-Land
ist hierzu Nachfolgendes festzustellen:

Zeitzeugenbefragung

Von Herm Biirgermeister Sczech wird in einer E-Mail vom 28.03.2019 folgendes mitgeteilt:
,Von einer Druckerei habe ich nie etwas gehort und gesehen. Das vorhandene Haus diente
einem Fliesenleger als Wohnhaus und er hatte dort seine geschaftlichen Birordaume. Der
handwerkliche Betrieb hat dort aber nicht stattgefunden. Kein Materiallager, kein Fuhrpark
usw.”

Von jetzigem Grundstiickseigentiimer wird in einer E-Mail vom 28.03.2019 folgendes
mitgeteilt:

Amtsgericht Ahrensburg, Grundbuch von Jersbek Blatt 329 Gemarkung Timmerhorn Flur 1
Flurstiicke 50/15; 43/4; 50/16

Gebaut von:

NN (damaliger Gemeindevertreter mit NN und NN)

Fliesenlegermeister

Land gekauft von Bauer NN

Hausbau 1969/1970

Hauptgebdaude: Wohnraumnutzung

Anbau: Biiros + Doppelgarage

Grundstuick als Garten, Griinland und Militaryreitplatz

Unterbringung der Pferde beim Bauern NN, Alte Landstr. 3

* keine Lagerung von Baumaterialien auf dem Geldnde *

keine weiteren Nebengebdude

Nach Verkauf Neubau in Klein Hansdorf
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Gekauft von:

NN ungefahr 1990/1991

Bauunternehmer / Wohnungsverwaltung als GbR

Hauptgebdude: Wohnraumnutzung

Anbau: Umbau zu mehreren Biirordumen + Aktenarchiven

* keine Lagerung von Baumaterialien auf dem Geldnde *

Grundstiick: Nutzung als Garten / freier Wuchs / Katzen — u. Hundeauslauf
keine weiteren Nebengebiude

Zwangsversteigerung Beschluss vom 26. Juni 2001 AZ: 71K 28/01
Betreibende Bank Bayerische Hypothekenbank
Umzug NN nach Norderstedt/ Ulzburger StraRe

Ersteigert am 19. Juli 2002 — Amtsgericht Ahrensburg von jetzigem Grundstuckseigentimer
* umfangreiche Sanierung des Haupthauses

* Umbau der Biirordume zur Wohnung / Nutzungsanderung

* Bau des Pferdestalls + Schuppen + Ganse- u. Hithnerstall

* Anlegen der Gartenanlagen und Weideflachen

* 2006 Bau des Schuppens/Werkstatt zur Grenze Stegen

Auswertung Bauakten

Vom Amt Bargteheide-Land - Sachbereich Bauordnung- wird in einer E-Mail vom 29.03.2019
folgendes mitgeteilt:

In unseren Unterlagen gibt es weder einen Hinweis auf eine Zeitungsdruckerei noch auf ein
Bauunternehmen.

In der Stellungnahme vom 27.06.2019 wird von Seiten der unteren Bodenschutzbehdrde des
Kreises Stormarn mitgeteilt, dass gegen die vorliegende Planung keine Bedenken bestehen.
Zum Nachvollzug wird der Inhalt der Stellungnahme nachfolgend zitiert.

pLitat”

In Kap. 7 werden Recherchen (Zeitzeugen und Bauakte) zum Standort Fliederweg 2
dargestellt. Auf dieser Grundlage wurde der Standort als Kategorie Al klassifiziert, d.h. es
wird davon ausgegangen, dass hier keine altenlastenrelevanten Nutzungen/Tatigkeiten
vorliegen/vorlagen. Es gibt somit keine Bedenken.

»Zitat Ende”

Jersbek, B 23-OT T, September 2019 55




GEMEINDE JERSBEK B-PLAN NR. 23 — OT TIMMERHORN

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Jersbek vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden Mafnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemdB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemill §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemdl §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen betreffen nicht mogliche 6ffentliche
ErschlieBungen, sondern nur Privaterschliefungen im Bereich des Privatweges Fliederweg
(GFL-Recht) sowie dessen Verldngerung als GFL-Recht nach Siiden hin bis zum Baufeld 2.
Bodenordnende Mafinahmen sind daher hier nicht erforderlich.

9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ergeben sich keine ErschlieBungskosten im Sinne des
§ 129 Baugesetzbuch.

Die baulichen Erweiterungsmoglichkeiten werden auf den bereits bestehenden privaten
Baugrundstiicken entwickelt und gesichert.

Die erforderliche Vernetzung an vorhandene Infrastruktureinrichtungen erfolgt als
PrivaterschlieBung. Dies betrifft auch die Ver- und Entsorgung als PrivaterschlieBung.

Andere ErschlieBungsmafBnahmen, auch im privaten Bereich, sind nicht gegeben.
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10. Hinweise

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache /
Riickfrage bei der Schleswig-Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder
04106 — 6489090 oder E-Mail: leitungsauskunft@sh-netz.com, gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pléne eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam
gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln sédmtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen
erstrecken. Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen® (Ausgabe Febr.
1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten. Planunterlagen kénnen auch iiber die zentrale
Leitungsauskunft: E-Mail: leitungsauskunft@sh-netz.com angefordert werden. Vorhandene
Leitungen sind bei der ErschlieBungsplanung im erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen.

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstriigers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens
des Versorgungstrigers keine Gew#hr fiir die Vollsténdigkeit und Richtigkeit der Eintragungen
der Leitungen {ibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer
verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im
Bereich befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090,
einzuholen. Planunterlagen konnen auch iiber die zentrale Leitungsauskunft: E-Mail:
leitungsauskunft@sh-netz.com angefordert werden. Vorhandene Leitungen sind bei der
ErschlieBungsplanung im erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Vodafone Kabel Deutschland GmbH im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfiihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt die
Vodafone Kabel Deutschland GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Grundwasser

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Sollte dies nicht méglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft gegen
das Grundwasser abzudichten (,Weie Wanne* oder »Schwarze Wanne*). Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mittels Drainage, ist als
vermeidbare Beeintrachtigung des Grundwassers zu unterlassen (§5 WHG).

Erforderliche wasserrechtliche Zulassungen sind vor ErschlieBungsbeginn bei der unteren
Wasserbehorde des Kreises Stormarn einzuholen.

Archiologische Bodendenkmale

Das Archéologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 06.02.2019 mit, dass
zurzeit keine Auswirkungen auf archiologische Kulturdenkmale gem. § 2(2) DSchG in der
Neufassung vom 30.12.2014 festgestellt werden kénnen.
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Weiter wird aus dieser Stellungnahme nachfolgend zitiert. Die mitgeteilten Hinweise sind bei
der baulichen Umsetzung im erforderlichen Umfang zu beachten.

HZitat”

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder lber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Uibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
»Zitat Ende”

OPNV
Zur Sicherung der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs befindet sich in ca. 150 m in
stidwestlicher Richtung an der L 225 (Alte Landstral3e) eine Bushaltestelle.

Auf weitere OPNV-Angebote kann zuriickgegriffen werden in der Stadt Ahrensburg, in der
Gemeinde Ammersbek — Ortsteil Hoisbiittel und der Stadt Bargteheide. Hier stehen in
Bargteheide und Ahrensburg Bahnanlagen auf der Bahnstrecke Hamburg-Liibeck zur
Verfiigung. Im Ortsteil Hoisbiittel kann auf U-Bahn-Verbindungen des Netzes der Hansestadt
Hamburg zuriickgegriffen werden.

Mit den Bahnhéfen an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck, in Ahrensburg sowie Bargteheide
stehen Bahnstationen zur Verfiigung, die mittel- bis langfristig mdglicherweise in das
Hamburger S-Bahn-System (S4) eingebunden werden. Die Planungen hierfiir sind bereits
eingeleitet.

Weiter stehen im umgebenden Raum der Gemeinde Taxiunternehmen, hier auch teilweise als
Anrufsammeltaxi (A.S.T.), wie auch Mietwagen fiir individuelle Fahrbediirfnisse zur
Verfiigung.

Starkregenereignisse

Aufgrund zu erwartender Starkregenereignisse wird den kiinftigen Grundstiickseigentiimern
empfohlen, Vorsorgemafinahmen auf ihren Baugrundstiicken durch Grundstiicksgestaltungen
und Geldndemodellierungen vorzunehmen, um die baulichen Anlagen zu schiitzen und soweit
moglich ein Ablaufen auf die privaten WegeerschlieBungen sowie Nachbargrundstiicke
auszuschliefen.
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11. Tabellarische Ermittlungen

a) Flachenermittlung /Flichenverteilung

Flurstiick | GrofB3e Grofle im Allgemeines | Allgemeines | F1.f.d. Riick- private FL fir gesamt
Plangebiet | Wohngebiet | Wohngebiet | haltung von Griinfliche | Gemein-
(WA) (WA) Nieder- Park- und schaftsan-
ohne GR schlagswasser | Garten- lagen
Regenwasser- | anlage -Gemein-
riickhalte- schafts-
becken miillgefal3
standplatz
43/4 73 qm 73 qm --- 63 qm - --- 10 gm 73 qm
50/15 5.859 gm 5.859 gm 1.581 gm 637 qm 196 gqm 3.445 gm ---| 5.859gm
50/16 1.917 gm 1.917 gm 1.917 gm --- -—- --- ---| 1.917gqm
gesamt 7.849 qm 3.498 qm 700 gm 196 qm | 3.445qm 10gm | 7.849 qm
11.Tabellarische Zusammenstellungen
b) Bisherige Planung - § 34 BauGB unbeplanter Innenbereich
Flurstiick Grofle GrofBe im Art und Nutzung vollversiegelt gesamt
Plangebiet vollversiegelt
43/4 73 qm 73 qm | Grundstiickszufahrt -
Wegebegleitgriin - 0,0 gm
50/15 5.859 gm 5.859 qm | Grundstiickszufahrt
310 qm --- 310,0 gm
Nebenanlagen
bis ca. 210 gm - 210,0 gm
50/16 1.917 gm 1.917 qm | Wohngebéude
ca. 400 gqm --- 400,0 gqm
Terrassen
76 qm --- 76,0 gqm
Kellergaragenzufahrt
36 qm --- 36,0 gm
Nebenanlagen
bis ca. 85 gm --- 85,0 gm
gesamt 7.849 qm 1.117,0 qm
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11.Tabellarische Zusammenstellungen
¢) Neue Planung — Bebauungsplan Nr. 23

Flurstiick Grofle im Art und zuldssige zulfissige Gesamt

Plangebiet Nutzung GR Uberschreitung vollversiegelt
vollversiegelt 75-% L
vollversiegelt
43/4 73 qm | 63 qm
WA unversiegelt - - 0,0 gm
10 gm
Gemeinschaftsmiill-
gefdBstandplatz
versiegelt - --- 10,0 gm
50/15 5.859 qm | WA + Griinfléche
GR =180 gm 180,0 gm 135,0 gm 315,0 gm
GFL-Recht
496 qm --- - 496,0 qm
Nebenanlagen
bis ca. 210 qm - - 210,0 qm
50/16 1917 gqm | WA
GR =400 gm 400,0 gm 300,0 qm 700,0 qm
GFL-Recht
92 qm --- - 92,0 gm
Nebenanlagen
bis ca. 85 qm — = 85,0 qm
gesamt 7.849 qm 580,0 qm 435,0 qm 1.908,0 qm
Kiinftige Vollversiegelung 1.908,0 gm
bisherige Vollversiegelung J.  1.117.0gm
Zunahme der Vollversiegelung durch den B-Plan Nr. 23 791,0 gqm

Rein rechnerischer Ausgleichsbedarf:
791,0 gm x 0,5 =395,5 qm
gerundet ~ 400,0 gm

Aufgrund des § 13a BauGB erfolgt aus stédtebaulichen Griinden kein Ausgleich.
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I. DARSTELLUNGE_N
BAUFLACHEN § 5(2)1 BauGB

D77 Wohnbaubaufliche (W) gemiB
‘A‘:J////l § 1(1)1 der Baunutzungsverordnung

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG § 5(2)4 BauGB

Fléche fiir die Abwasserbeseitigung |
Regenwasserklar- und Riickhalteanlage ’

GRUNFLACHEN § 5(2)5 BauGB
Griinflache
e -Park- und Gartenanlage-

11. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(m_{m Grenze des Landschaftsschutzgebietes § 5(4) BauGB
@ Landschaftsschutzgebiet

Y Umgrenzung des Bereiches der Berichtigung
B B Grenze des Gemeindegebietes
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 — Ortsteil Timmerhorn - als
Bebauungsplan der Innenentwicklung, Gebiet: siidlich Fliederweg Nr. 2 einschlieflich
riickwirtiger Bereiche, wurde von der Gemeindevertretung Jersbek gebilligt in ihrer Sitzung
am 05. September 2019.

i, Okt. 2018

/@tél‘lv. Biirgermeister)

ng: Januar 2019; 24. Januar 2019; September 2019

Jersbek, den:B
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