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Gemaf § 10 Abs. 4 BauGB ist nach dem Satzungsbeschluss eine ,Zusammenfassende Er-
kldrung“ zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 10.03.2022 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Jersbek.

1 ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Das stadtebauliche Planungsziel der Gemeinde besteht darin, das Plangebiet in
Jersbek so planerisch vorzubereiten, dass es zu Zwecken der Sicherung der kuinfti-
gen gemeindlichen Siedlungsentwicklung bzw. als Erweiterung des Baugebietes
Bebauungsplan Nr. 20 als Wohnbauflache entwickelt werden kann. Dazu ist die
Umwandlung einer Auflenbereichsflache i. S. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) in ein
Baugebiet i. S. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich.

2 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

2.1 Rechtlich relevante Umweltbelange

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 - ordnet
Jersbek und seine Umgebung als Ordnungsraum ,Ordnungsraum zu Ahrensburg*
und als ,Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung* ein. Ordnungsrdumen wird
ein Entwicklungsrahmen von 15 %, bezogen auf den jeweiligen Stichtag, zuerkannt.

Der Regionalplan 1998 Planungsraum | beinhaltet die gleichen Aussagen.

GemaR dem Umweltatlas ist das Plangebiet nicht Bestandteil des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes. Andere gesetzlich geschiitzte Schutzgebiete nach dem
Bundesnaturschutzgesetz befinden sich nicht in der Umgebung.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Jersbek wurde mit Erlass vom 03.05.1999,
Az.: IV 646-512.111-62.36 (neu) festgestellt und wurde am 09.07.1999 wirksam. Er
stellt das Plangebiet als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) da.

Im Norden schlieRt der Bebauungsplan Nr. 20 an das Plangebiet.

Der Landschaftsplan der Gemeinde von 1999 weist das Plangebiet als Gebiet fiir
die langfristige Siedlungsentwicklung aus.

Im Osten grenzt das Plangebiet an die KreisstraRe K 56 an. GemaR § 29 StraRen-
und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) gilt zu KreisstraRen ein
15 m breiter Bauverbotsstreifen, gemessen ab dem Fahrbahnrand. Nach § 30 Abs.
1 StrWG ist fiir bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 30 m von der Kreisstra-
e, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn, zudem eine Genehmi-
gung von der Baugenehmigungsbehorde oder der Behérde, die nach anderen Vor-
schriften fir eine Genehmigung zustandig ist, erforderlich.
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2.2

Sonstige Umweltbelange

Bei der ackerbaulich genutzten Flache handelt es sich um einen intensiv bewirt-
schafteten Acker (AAy). Diese hat eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturhaus-
halt.

Auch die StraRenverkehrsflachen (Kreisstralle 86 und begleitender Radweg - SVs)
und ihre Bankette / Nebenflachen, die regelmaRig geméht werden, besitzen eine
allgemeine Bedeutung fir den Naturhaushalt. Eine besondere Bedeutung besitzt die
Lindenreihe, die parallel dazu verlauft. Bei der ackerbaulich genutzten Flache han-
delt es sich um einen intensiv bewirtschafteten Acker (AAy). Diese hat eine allge-
meine Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Auch die StraRenverkehrsflachen (Kreisstrale 86 und begleitender Radweg - SVs)
und ihre Bankette / Nebenflachen, die regelmaRig geméht werden, besitzen eine
allgemeine Bedeutung fur den Naturhaushalt. Eine besondere Bedeutung besitzt die
Lindenreihe, die parallel dazu verlauft.

Weitere kleinflichige Geholzbestidnde befinden sich an dieser Geltungsbereichs-
grenze. Es handelt sich um Schlehen (Prunus spinosa) und 2 junge Eichen (Quer-
cus robur).

Im Nordosten grenzt die ErschlieBungsstrale Isenbek an, deren Nordseite bereits
als Wohngebiet (Einzelhausbebauung, SBe), mit Ziergérten bebaut ist. Mit ihr ist
auch die ErschlieBung fiir das neue geplante Wohngebiet vorbereitet.

Sudlich des Plangebiets liegt das Natura 2000-Gebiet DE 2227-303 ,Hansdorfer
Brook mit Ammersbek®, das fast deckungsgleich mit dem Vogelschutzgebiet DE
2227-401 ist. Die Entfernung betragt ca. 2.500m.

Sidlich liegt das NSG ,Hansdorfer Brook® in ca. 2.500 m Entfernung.

Der Bereich Isenbek / Langereihe ist vom Landschafts-schutzgebiet LSG ,Jersbek”
umgeben, das 1970 ausgewiesen wurde.

Siidéstlich von der StralRe Langereihe befindet sich ein Wasserschutzgebiet, das
sich zwischen Bargteheide, Delingsdorf und Timmerhorn erstreckt. Es z&hlt zum
Grundwassereinzugsbereich des éffentlichen Wasserwerks von Bargteheide. Im Be-
reich von Langereihe selbst liegen tiefe Grundwasserkorper vor, die aufgrund der
Geologie und Bodenverhaltnisse als gefahrdet eingestuft werden.

Ein Uberschwemmungsgebiet gem. § 57 LWG ist im Planungsgebiet nicht vorhan-
den.

Es sind keine detaillierten Kenntnisse {iber nach § 1 BArtSchV geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten vorhanden. Geschiitzte Pflanzenarten konnten im Zuge der Kartie-
rung nicht festgestellt werden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil die zur Bebauung vor-
gesehene Ackerfliche nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz und ge-
ringes Lebensraumpotenzial fir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten besitzt.

Werden MaRnahmen an den (sehr kleinflaichigen) Gehdlzbestdanden vorgenommen,
z. B. der Riickschnitt von Gehdlzen, sind die Zugriffsverbote geman § 44 BNatSchG
(Tétung, Beschadigung, Zerstérung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und
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2.3

Ruhestétten; bei den streng geschiitzten Arten zusétzlich Verbot der Stérung wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungs-
zeit) zu berilcksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden die besonders geschitzten und die streng
geschitzten Arten und ihre Lebensstéatten nicht beschadigt oder zerstort.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar. Verbotstatbestdinde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
werden nicht berthrt.

Dokumentation des Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 15.06.2020 +
01.02.2021
X frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 08.07.2021 —
23.07.2021
X frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B § 4 (1) BauGB ab dem
und Behérden 08.07.2021
X Auslegungsbeschluss 10.11.2021
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 29.11.2021 -
29.12.2021
X Beteiligung T6B, Behérden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) ab dem
BauGB 29.11.2021
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 10.03.2022

GRUNDE DES GEWAHLTEN PLANUNGSSTANDES

Die Gemeinde Jersbek liegt im Nahbereich zu Hamburg und sie verfligt Gber die
LandesstraBe L 225 Uber eine gute Anbindung in diese Richtung. Bedingt durch
diese Tatsache und die — im Vergleich zu Hamburg — giinstigeren Wohnpreise, wird
daher von vielen Pendlern die Gemeinde als Wohnstandort genutzt.

Aufgrund dieser Nachfrage fehlt es in der Gemeinde an kostenglinstigen Wohnun-
gen bzw. weiteren Wohnraum. Verfiigbare Baullicken sind nicht mehr vorhanden.

Nach dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 -
wird der Gemeinde eine Neubauentwicklung von noch 99 Wohnungen (Stand
12/2020) zuerkannt, die sich auf 15 % der Wohnungen beziehen, die es ab
31.12.2020 gab, und zwar 660 Wohnungen.

Die Gemeinde selbst verfligt Gber keine eigenen Baulandflachen mehr, die bebau-
bar sind.

Durch die Nahe zu Hamburg und Bargteheide wurden zwischenzeitlich alle potenti-
ellen Baullicken nach § 34 BauGB bebaut.
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Innerdrtliche bauliche Verdichtung mit (max.) 256 WE waéren nur im Bereich der in
der Ortslage angesiedelten landwirtschaftlichen Betriebe im Falle der Aufgabe der
Landwirtschaft méglich. In allen Fallen liegt die Absicht einer Aufgabe in einer Uber-
schaubaren Zeit erklartermafen nicht vor.

Demgegeniber besteht ausweislich der aus dem ortlichen Bereich stammenden
Nachfragen ein dringender Bedarf an einer zeitnahen Bereitstellung an Wohnbau-
land. Um hier der Aufgabe der Gemeinde gerecht zu werden, bereitet sie geeignete
Bauflachen planerisch fir eine weitere Entwicklung vor.

Erfahrungsgeman wird im landlichen Raum bei 1 ha von 20 neue Wohnungen aus-
gegangen (= 500 m? Bruttobauland). Folglich sind fiir die Bereitstellung der geplan-
ten ca. 91 bis 116 Wohnungen (mit Stand von 01/2020 bzw. ja nach Mdglichkeit der
Nutzung der Innenverdichtung) ca. 5,0 ha neues Bauland erforderlich.

Zurzeit untersucht die Gemeinde folgende Standort auf die Baulandeignung bzw.
deren Verfugbarkeit:

OT Timmerhorn:

Die Gemeinde wiinscht eine Arrondierung der Siedlungsflaichen an der Gemeinde-
grenze zu Ammersbek; unmittelbar an der Landesstrafl3e sollte danach die Auswei-
sung einer Mischgebietsflaiche erfolgen, insbesondere, um ortsansassigen Hand-
werksbetrieben hier eine betriebliche Weiterentwicklung zu ermdglichen. Hier mége
es ggf. zu einer interkommunalen Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ammersbek
kommen. = Flache 1

In Erweiterung des gerade erschlossenen Baugebietes An der Streuobstwiese soll
sich eine weitere Baugebietsfliche am Heideweg bis zur Gemeindegrenze Am-
mersbek anschlielen. = Flache 2

OT Klein Hansdorf:

Auf der gemeindeeigenen Schulkoppel sollte die baurechtliche Mdglichkeit vorgese-
hen werden, hier kiinftig Sonnenkollektoren / Photovoltaik-Paneele aufzustellen;
denkbar ist, dass die Gemeinde selbst Strom erzeugt =. Flache 3

Mittelfristig ist zur siedlungsméRigen Arrondierung die Mdglichkeit einer Bebauung
der Wiesenflache der Hofstelle Offen vorzusehen. = Flache 4

OT Jersbek:

Der Siedlungsgebiet ist iberwiegend gepragt durch die historische Gutshofanlage
verbunden mit der denkmalgeschitzten Lindenallee. Die Gemeinde hat daher im
Bereich Allee / Langereihe begonnen, fiir den Siedlungsgebiet ein Zentrum zu ge-
stalten; dafiir ist hier die Freisportanlage errichtet worden, ebenso das Gemeinde-
zentrum verbunden mit dem gerade sehr aufwéndig sanierten und neu gestalteten
Feuerwehrgeratehaus.

Zur weiteren Arrondierung an der Straf’e Langereihe wiinscht die Gemeinde die
Erweiterung der aktuellen Baugebietsausweisung Isenbek. = Flache 5

Mittel- bis langfristig sollte zur weiteren Ortskernbildung die bisher landwirtschaftlich
genutzte Flache zwischen Alte Dorfstralle / Langereihe / Sportplatzgelénde fur eine
Wohnbebauung vorgesehen werden. = Flache 6
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Da die Verflgbarkeit der Flache 2 fir die Gemeinde gegeben ist, erfolgt zunachst
fur diese Flache die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, tber
die ca. 37 Baugrundstiicke planerisch vorbereitet werden.

Die Flache 5 ist hingegen bereits durch einen Flachennutzungsplan planerisch vor-
bereitet. Zudem kann die Gemeinde diese Flache erwerben.

Auch wurde im Rahmen des geltenden Bebauungsplanes Nr. 20 bereits die Er-
schlieBung des Plangebietes Nr. 25 mit vorbereitet.

Damit hat die Gemeinde hier die Mdglichkeit kurzfristig 12 Baugrundstiicke zu
schaffen, auf denen maximal 25 neue Wohnungen entstehen kénnen.

Zudem haben die Ausgleichsbilanzierung und der Umweltbericht gezeigt, dass die
vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgiter, die bei einer
,ourchfihrung der Planung“ bzw. ,Nichtdurchfliihrung der Planung“ zu erwarten
sind, belegen, dass die mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 25 verbundenen nach-
teiligen Auswirkungen fur die Umwelt, insbesondere das Schutzgut Boden, verbun-
den ist. Dieses spiegelt sich im erforderlichen Ausgleichsumfang von 2.025 m? wi-
der. Da der Ausgleich Uber ein Okokonto abgegolten werden kann, dass beim Kreis
Stormarn unter dem Aktenzeichen 623-86/4-036/3 gefiihrt wird, wird die Planung
insgesamt nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren.

BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden:

Da keine faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachliche Betrachtung zur
Planung erstellt wurde, kénnen nur die Potentiale aufgrund der vorhandenen Bio-
toptypen abgeschatzt werden. Die vorliegende Landschaftsstruktur gibt aber hinrei-
chende Hinweise zur faunistischen Bewertung.

Gemeinde Jersbek, , oo
V%, Aprit
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1.1
111

11.2

ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Das stadtebauliche Planungsziel der Gemeinde besteht darin, das Plangebiet in
Jersbek so planerisch vorzubereiten, dass es zu Zwecken der Sicherung der kinfti-
gen gemeindlichen Siedlungsentwicklung bzw. als Erweiterung des Baugebietes
Bebauungsplan Nr. 20 als Wohnbauflache entwickelt werden kann. Dazu ist die Um-
wandlung einer AuRenbereichsfliche i. S. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) in ein Bau-
gebiet i. S. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich.

Zwecke der Bauleitplanung

Die Gemeinde Jersbek liegt im Nahbereich zu Hamburg und sie verfugt tiber die Lan-
desstrafe L 225 iiber eine gute Anbindung in diese Richtung. Bedingt durch diese
Tatsache und die — im Vergleich zu Hamburg — glinstigeren Wohnpreise, wird daher
von vielen Pendlern die Gemeinde als Wohnstandort genutzt.

Aufgrund dieser Nachfrage fehlt es in der Gemeinde an kostenguinstigen Wohnungen
bzw. weiteren Wohnraum. Verfiigbare Baullicken sind nicht mehr vorhanden.

Nach dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 - wird
der Gemeinde eine Neubauentwicklung von noch 99 Wohnungen (Stand 12/2020)
zuerkannt, die sich auf 15 % der Wohnungen beziehen, die es ab 31.12.2020 gab,
und zwar 660 Wohnungen.

Die Gemeinde selbst verfiigt liber keine eigenen Baulandflachen mehr, die bebaubar
sind.

Durch die Ndhe zu Hamburg und Bargteheide wurden zwischenzeitlich alle potentiel-
len Baullicken nach § 34 BauGB bebaut.

Innerértliche bauliche Verdichtung mit (max.) 25 WE wéren nur im Bereich der in der
Ortslage angesiedelten landwirtschaftlichen Betriebe im Falle der Aufgabe der Land-
wirtschaft mdglich. In allen Fallen liegt die Absicht einer Aufgabe in einer Gberschau-
baren Zeit erklartermalen nicht vor.

Demgegeniiber besteht ausweislich der aus dem ortlichen Bereich stammenden
Nachfragen ein dringender Bedarf an einer zeitnahen Bereitstellung an Wohnbau-
land. Um hier der Aufgabe der Gemeinde gerecht zu werden, bereitet sie geeignete
Bauflachen planerisch fir eine weitere Entwicklung vor.

ErfahrungsgemaR wird im landlichen Raum bei 1 ha von 20 neue Wohnungen aus-
gegangen (= 500 m?2 Bruttobauland). Folglich sind fiir die Bereitstellung der geplanten
ca. 91 bis 116 Wohnungen (mit Stand von 01/2020 bzw. ja nach Méglichkeit der Nut-
zung der Innenverdichtung) ca. 5,0 ha neues Bauland erforderlich.

Zurzeit untersucht die Gemeinde folgende Standort auf die Baulandeignung bzw. de-
ren Verfugbarkeit:
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OT Timmerhorn:

Die Gemeinde wiinscht eine Arrondierung der Siedlungsflachen an der Gemeinde-
grenze zu Ammersbek; unmittelbar an der LandesstralRe sollte danach die Auswei-
sung einer Mischgebietsflache erfolgen, insbesondere, um ortsanséssigen Hand-
werksbetrieben hier eine betriebliche Weiterentwicklung zu ermdéglichen. Hier mége
es ggf. zu einer interkommunalen Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ammersbek
kommen. = Flache 1

In Erweiterung des gerade erschlossenen Baugebietes An der Streuobstwiese soll
sich eine weitere Baugebietsfliche am Heideweg bis zur Gemeindegrenze Ammers-
bek anschlieRen. = Flache 2

Bild 1: Ubersichtsplan Bauflichen 1 und 2

OT Klein Hansdorf:

Auf der gemeindeeigenen Schulkoppel sollte die baurechtliche Moglichkeit vorgese-
hen werden, hier kinftig Sonnenkollektoren / Photovoltaik-Paneele aufzustellen;
denkbar ist, dass die Gemeinde selbst Strom erzeugt =. Flache 3

Mittelfristig ist zur siedlungsméRigen Arrondierung die Moglichkeit einer Bebauung
der Wiesenflache der Hofstelle Offen vorzusehen. = Flache 4
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OT Jersbek:
Das Siedlungsgebiet ist (iberwiegend gepragt durch die historische Gutshofanlage
verbunden mit der denkmalgeschiitzten Lindenallee. Die Gemeinde hat daher im Be-
reich Allee / Langereihe begonnen, fiir den Siedlungsgebiet ein Zentrum zu gestalten;
dafiir ist hier die Freisportanlage errichtet worden, ebenso das Gemeindezentrum

verbunden mit dem gerade sehr aufwandig sanierten und neu gestalteten Feuerwehr-
geratehaus.

Zur weiteren Arrondierung an der StralRe Langereihe wiinscht die Gemeinde die Er-
weiterung der aktuellen Baugebietsausweisung Isenbek. = Fldche 5

Mittel- bis langfristig sollte zur weiteren Ortskernbildung die bisher landwirtschaftlich
genutzte Flache zwischen Alte DorfstralRe / Langereihe / Sportplatzgelénde fiir eine
Wohnbebauung vorgesehen werden. = Flache 6

Bild 3: Ubersichtsplan Baufliachen 5 und 6
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Da die Verfuigbarkeit der Flache 2 fiir die Gemeinde gegeben ist, erfolgt zun&chst fur
diese Flache die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, uber die
ca. 37 Baugrundstiicke planerisch vorbereitet werden.

Die Fldache 5 ist hingegen bereits durch einen Flachennutzungsplan planerisch vor-
bereitet. Zudem kann die Gemeinde diese Flache erwerben.

Bild 4: Auszug Fldchennutzungsplan

S
Auch wurde im Rahmen des geltenden Bebauungsplanes Nr. 20 bereits die Erschlie-
Rung des Plangebietes Nr. 25 mit vorbereitet.
Bild 5: Auszug Bebauungsplan Nr. 20
y =g

3 2 i | 2= reswseprter. | Y/,
N e LN | |[ERE=TRL ) 5

Damit hat die Gemeinde hier die Mdglichkeit kurzfristig 12 Baugrundstiicke zu schaf-
fen, auf denen maximal 25 neue Wohnungen entstehen kdnnen.
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1.1.3

1.1.4

1.1.5

1.2
1.21

Um die genannten Ziele planungsrechtlich umzusetzen, besteht aus gemeindlicher
Sicht ein stadtebaulicher Planungsbedarf.

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 15.06.2020 +
01.02.2021
X frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 08.07.2021 -
23.07.2021
X friihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B und § 4 (1) BauGB ab dem
Behorden 08.07.2021
X Auslegungsbeschluss 10.11.2021
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 29.11.2021 -
29.12.2021
X Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) ab dem
BauGB 29.11.2021
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 10.03.2022

Alternativuntersuchung

Der Punkt 1.1.2 stellt alle potentiellen Baufldchen da und begriindet, warum mit der
Uberplanung des Plangebietes begonnen wird. Weitere Ergénzungen sind daher
nicht erforderlich.

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Wesentliche Beeintrachtigungen sind durch die Planung nicht zu erwarten (siehe Um-
weltbericht).

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 - ordnet Jer-
sbek und seine Umgebung als Ordnungsraum ,Ordnungsraum zu Ahrensburg® und
als ,Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung“ ein. Ordnungsrdumen wird ein
Entwicklungsrahmen von 15 %, bezogen auf den jeweiligen Stichtag, zuerkannt.

Der Regionalplan 1998 Planungsraum | beinhaltet die gleichen Aussagen.

GemaR dem Umweltatlas ist das Plangebiet nicht Bestandteil des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes. Andere gesetzlich geschiitzte Schutzgebiete nach dem
Bundesnaturschutzgesetz befinden sich nicht in der Umgebung.

Schilie ... Landschaftsarchitektur
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B/ld 6: Auszug Umweltatlas Schlesw:g-HoIste/n vom 29.056.2021
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~ 1.22 Kommunale Planungen
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Jersbek wurde mit Erlass vom 03.05.1999,
Az.: IV 646-512.111-62.36 (neu) festgestellt und wurde am 09.07.1999 wirksam. Er
stellt das Plangebiet als Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) da.
Im Norden schliet der Bebauungsplan Nr. 20 an das Plangebiet.
| Der Landschaftsplan der Gemeinde von 1999 weist das Plangebiet als Gebiet fiir die
langfristige Siedlungsentwicklung aus.
1.2.3 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
Im Osten grenzt das Plangebiet an die KreisstraRe K 56 an. GemalR § 29 StrafRen-
und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) gilt zu KreisstralRen ein
15 m breiter Bauverbotsstreifen, gemessen ab dem Fahrbahnrand. Nach § 30 Abs. 1
| StrWaG ist flr bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 30 m von der Kreisstralle,
| gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, zudem eine Genehmigung
'z ~ von der Baugenehmigungsbehérde oder der Behérde, die nach anderen Vorschriften
| fur eine Genehmigung zustandig ist, erforderlich.
]
{‘ Weitere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.
13 Raumlicher Geltungsbereich
*'; 1.31 Festsetzung des Geltungsbereiches
‘} Das Plangebiet grenzt direkt im Norden an das Siedlungsgebiet Isenbek bzw. der
| Stralle Isenbek und im Osten an die K 56 / Langereihe.
Schilie ... Landschaftsarchitektur g S
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1.3.2

1.3.3
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Bild 7: Eigene Fotos vom 08.05.2020
Blick auf das Plangebiet

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet dient als Flache fiir die Landwirtschaft. Es grenzt im Norden an das
Siedlungsgebiet Isenbek bzw. der Strale Isenbek, im Osten an die K 56 / Langereihe
sowie im Suden und Westen an landwirtschaftliche Flachen.

Das Gelande selbst fallt leicht von Studost nach Nordwest.

Bodenbeschaffenheit

Die Umgebung des Plangebietes ist bebaut. Problematische Bodenstationen sind
hier nicht bekannt. Daher ist von einer technischen Bebaubarkeit des Gebietes aus-
zugehen.
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2.1.2

BEGRUNDUNG DER PLANUNG

Begriindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen in unmittelbarer Nahe zum éffentli-
chen Stralenraum flihren haufig zu extremen Beeintrachtigungen des Ortsbildes. Um
eine offene Situation im StraBenraum zu erhalten, sind hochbauliche Anlagen bis zu
einem Abstand von 3 m, gemessen ab der angrenzenden StralRenverkehrsfliache un-
zulassig. Stellplatze stellen keine dauerhafte Beeintrachtigung des Ortsbildes dar. Sie
bleiben daher nach § 12 Abs. 1 BauNVO im gesamten Baugebiet zuldssig.

Zudem erfolgt die Festsetzung, dass in dem WA-1-Gebiet Garagen, Carports, Neben-
anlagen und hochbauliche Einrichtungen bis zu einem Abstand von 6 m, gemessen
ab der ndrdlichen bzw. norddstlichen Grundstiicksgrenze, unzuléssig sind, damit der
Bereich des Fahrrechtes sowie die angrenzenden Grundstiicke im Bebauungsplan
Nr. 20-Gebiet optisch nicht UbermaRig stark eingeschrankt werden.

Alle anderen zulassigen Nutzungen regelt der § 4 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

Um ein Baugebiet zu entwickeln, welches sich in die bestehende Struktur einpasst,
aber auch zielgerechte Bauangebote schafft, erfolgen folgende Festsetzungen:

* Im mittleren Teil des Baugebietes soll eine Einzelhausstruktur entstehen. Ent-
sprechend erfolgt in den WA-2-Gebieten die Festsetzung einer Grundflichenzahl
von 170 m? und einer Geschossflachenzahl von 150 m2.

* Im westlich gelegenen WA-1-Gebiet sind Einzel- und Doppelhduser geplant, die
jeweils ebenfalls eine maximale Grundflachenzahl von 170 m? und einer Ge-
schossflachenzahl von 150 m? haben diirfen.

* Im Gstlich gelegenen WA-3-Gebiet soll noch zusétzlich auch kleine Hausgruppe
entstehen kénnen. Fir diesen Fall erfolgt die zusétzliche Festsetzung, dass diese
dann mit einer Grundflachenzahl von 90 m? und einer Geschossflachenzah! von
70 m? je Hausteil moglich sind.

Bild 8: Beispiel der Berechnung der Grund- und Geschossflichenzahl

Berechnung der:
Grundflichenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO Geschossflichenzahl nach § 20 BauNvVO
Grundfidchenzahl = Bauliche Anlagen Geschossflachenzahl = Geschossfliche
Baugrundstuck Baugrundstuck
Bauliche Anlagen bestehend aus Geschossflache bestehend aus
- bauliche Hauptanlagen und - bauliche n und
- andi a ile, die der Hauptnutzung - Anzahl der Voligeschosse nach § 20 Abs. 1 BauNVO
dienen, wie Dach Balkone, Loggien, Terrassen, - OHNE unselbstandige Gebaudeteile nach § 20 Abs. 4
Uberdachungen, Veorbauten, Hauseingangstreppen etc. BauNVO, die der Hauptnutzung dienen, wie Dach
Balkone, Loggien, Terrassen, Uberdachungen,
Vorbauten, Hauseingangstreppen etc
I 1
Balkon = 10 m? L:?;i'-"?'f'hlLTerrasse =40 m?

|
3 Baugrundstuck = 1.000 m——

[ | I bauliche Hauptanlage = 200 m*
|

| A —— <
Beispiel: Beispiel fir 1 Voligeschoss t
Grundflachenzahl = 200 +40 + 10 m® = 250 m? = 0,25 Geschossflachenzah! =200 m*x 1 = 200 m? = 0,20 |
1.000 m? 1.000 m* 1.000 m* 1.000 m* |

. 5 PLANUNG kompakt
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Zudem sind alle Gebaude eingeschossig zu errichten.

Die Firsthdhe betragt im Bebauungsplan Nr. 20 maximal 9,5 m bezogen auf Normal-
null (NN) bezogen, zuziiglich der im Bebauungsplan Nr. 20 festgesetzten Bezugs-
hohe tiber NN der jeweiligen Baugrundstiicke. Darliber wurde die Beibehaltung der
urspriinglichen Geldandehdhen gesichert.

Zwischenzeitlich entstanden die damals geplanten StralRen. Daher kann die Firsthohe
im Plangebiet nun die angrenzende StralRe als Bezugspunkt heranziehen. Dazu er-
folgt die Festsetzung einer Firsthdhe von 9,00 m, die sich auf die Erdgeschossfulibo-
denhohe (Oberkante FertigfuRboden) bezieht. Zudem wird geregelt, dass die in den
WA-Gebieten festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhche (Oberkante FertigfuBboden)
der Gebaude in der Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite nicht weniger als 0,1 m
unter bzw. nicht mehr als 0,50 m iiber der Oberkante des Bordsteins bzw. des Geh-
weges der zugehorigen ErschlieBungsstrale liegen darf. Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geldnde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zuge-
hoérigen ErschlieBungsstralte,

b) bei ansteigendem Geldnde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der
zugehorigen ErschlieRungsstrale, vermehrt um das MaR des nattirlichen H6-
henunterschiedes zwischen der Erschliefungsstrale und der Erschlieffungs-
straRe abgewandten Geb&udeseite,

c) bei abfallendem Gelénde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zu-
gehorigen ErschlieBungsstrale, vermindert um das Mafl des nattrlichen Ho-
henunterschiedes zwischen der ErschlieRungsstrafte und der ErschliefSungs-
stralRe zugewandten Gebaudeseite.

Dabei wird folgende Systematik bei der Errichtung der Gebdude verfolgt:
Bild 9: Prinzipskizze zur Héhenlage

Prinzipskizze zur Hohenlage

Bei ansteigendem Gelénde Firsthohe (FH) Bel ebenem Gelénde Firsthohe (FH)

Trauthohe (TH) Jrauthche (TH)

OK 10,00 =000 OK 0,00 _ OKErdgeschoss _ =000
Strafie Vorgarten + - |'Gelandeunterschied StraRe - Vorgarten I R ‘-
Bel abfallendem Gelédnde Firsthdhe (FH) Erl3 g 2ur Prinzipski
- OK ErschiieBungsstralle, g auf der Strafl it
P Traufhdhe (TH) |
W OK Erdgeschossfulboden (Rohfullboden) = Gelandeunterschied + max. 0,60 m |
T Traumohe = Schiitipunkt der Wand mit der Dachhaut
OK +0,00 a OK Erdges 000
e = 4

State - Vorgaten Y\Gelsndeunterschicd * * 7 - . . |

So betragt die Gesamtfirsthohe 9,5 m.

’ . PLANUNG k k
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2.2

Zudem sind kinstliche Gelandeveranderungen nicht gewollt. Um dieses zu unterbin-
den, erfolgt die Festsetzung, dass der natirliche Gelandeverlauf zu erhalten ist bzw.
nach Beendigung der Bauarbeiten wieder herzurichten. Aufschittungen und Abgra-
bungen auf den Baugrundstiicken sind damit grundsatzlich unzuldssig. Ausnahms-
weise kénnen Geldndemodellierungen in Form von Aufschittungen und Abgraben
der Baugrundstiicke vorgenommen werden, sofern diesen Gelandemodellierungen
aus Griinden der Hohenlage der zugehdrigen ErschlieBungsstralle fiir die Errichtung
der baulichen Hauptanlage erforderlich sind und die Héhenverspriinge auf den seitli-
chen Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke max. 0,50 m betragen.

Je Wohnung sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Zudem erfordern die WA-1- und -
3-Gebiete langere Zufahrten zu den Grundstiicken. Damit reicht der gesetzlich zulas-
sige Versiegelungsgrad von 50 %, bezogen auf die Grundflachenzahl, nicht aus. Da-
her erfolgt die Erhéhung der Gesamtversiegelung bis zu einer Gesamtgrundflache
von 250 m? bei einem Einzel- oder Doppelhaus und von 140 m? bei einer
Hausgruppe; bestehend aus der Grundflachenzahl und der Versiegelungsflache fir
die g. Nebenanlagen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Wie bereits erlautert, sind in allen Baugebieten Einzelhduser zuldssig. Dariber hin-
aus sind in den WA-1- und -3-Gebiete auch Doppelhduser zulassig und in dem WA-
3-Gebiet eine Hausgruppe.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind so kleinteilig festgesetzt, dass tatsachlich
nur 12 Geb&ude entstehen kénnen mit max. 25 Wohnungen. Eine Erweiterung der
Uberbaubaren Flachen fur Terrassen und Balkone ist nicht beabsichtigt, da damit
nicht reguliert werden kann, wo die Hauptgebaude entstehen. Stattdessen erfolgt die
Festsetzung, dass geman § 23 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme in den WA-Gebieten
die Uberschreitung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen und Bal-
kone zuldssig ist.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Um ein Wohnungsangebot zu schaffen, welches im Einklang mit der Ortsstruktur und
auch den mdglichen Entwicklungskapazitaten der Gemeinde steht, erfolgt die Fest-
setzung, dass in dem WA-1-Gebiet je 450 m? Grundstiicksfliche je Wohngebaude
maximal eine Wohnung zuldssig ist und in dem WA-2-Gebiet je 300 m? Grundstlicks-
flache je Wohngebaude maximal eine Wohnung.

Zudem soll das Ortsbild erhalten bleiben, in dem die Festsetzung erfolgt, dass Ver-
sorgungsanlagen und -leitungen nur unterirdisch zu verlegen sind.

’ : PLANUNG kompakt
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Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein

In der Umgebung des Plangebietes sind keine klaren Baustrukturen erkennbar. Daher
wird die Aufnahme gestalterischer Festsetzungen auf die wesentlichen gestalteri-
schen Grundziele reduziert. Das sind folgende Regelungen:

Garagen: Fir Garagen, die von der offentlichen Stralenverkehrsflache sicht-
bar sind, missen die gleichen Materialien verwendet werden, wie fur die
Hauptkorper.

Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden
bzw. nicht glanzenden roten bis rotbraunen oder anthraziten bis schwarze
Materialien zuldssig. Dacher von Carports und Garagen sind als Griindacher
auszubilden. Abweichungen sind zulédssig, wenn sie der Nutzung der Sonnen-
energie durch Solarzellen oder dhnliche technische Anlagen ermdglichen.

Dachformen: Dacher der Hauptgebdude der Hausgruppen sind nur als sym-
metrische, gleichschenklige Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung
von 25 Grad bis 35 Grad zulassig und die Dacher der Hauptgebaude der Ein-
zelhduser nur als symmetrische, gleichschenklige Sattel- oder Walmdécher
mit einer Dachneigung von 35 Grad bis 48 Grad.

Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zu den Stralenverkehrsflachen
und im WA-1-Gebiet zur nérdlichen bzw. norddstlichen Grundstiicksgrenze
sind bis zu 1,20 m zulassig:

- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukérper ausgerichtet
ist, oder

- bepflanzte Steinwélle.

Vorgérten: Die Bereiche zwischen den Verkehrsflachen und den den Ver-
kehrsflichen zugewandten Hauptgebaudeseiten sind griingértnerisch anzule-
gen. Schottergarten sind unzuléssig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

Stellplétze: Befestigte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Car-
ports und Stellplatze sind nur als Sickerpflaster mit einem Fugenanteil von
mindestens 50 % (= Abflussbeiwert kleiner / gleich 50 %) herzustellen.

Die Landesbauordnung ermdglicht es, die Mindestanzahl von Stellpldtzen festzuset-
zen. Damit die Stellplatze tatsachlich auf den Grundstiicken untergebracht werden,
und nicht auf den Strafen, erfolgt die Festsetzung, dass je Wohnung zwei Stellpléatze
nachzuweisen sind.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt tiber die K 56 und der StralRe Isenbek.

Zudem liegt Isenbek an der Buslinie 8111, die von Bargteheide nach Bargfeld-Stegen
vorrangig in den Schulzeiten verkehrt. Von Bargteheide aus besteht ein Zugang an
den Bahnverkehr. Zudem besteht das Angebot eines Anruf-Sammeltaxis. Der Ge-
meinde ist bewusst, dass dieses OPNV-Angebot nicht ausreichend ist. Daher ist sie
bemiiht, zusammen mit dem Kreis Stormarn, das Angebot zu verbessern und reicht
daher regelmaRig Verbesserungsvorschlage ein.
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2.5
2.51

Dariber hinaus werden Geh- und Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen, der Rettungsfahrzeugen, der Feuerwehr und WA1- und
WA-3-Gebiete festgesetzt, die die ErschlieBung der Hausgruppen sichert.

Damit sich die Bauherren an die gemeindliche ErschlieBung bereits in der Planungs-
phase einstellen kénnten, erfolgt fiir die Baugrundstiicke in den WA-2- und -3-Gebie-
ten die Festsetzung von bindenden Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken.

Der Flachennutzungsplan bereitet eine weitere Erweiterung des Wohngebietes nach
Suden vor. Entsprechend erfolgt die Vorbereitung der ErschlieBung als ,6ffentliche
StralRenverkehrsfldche nach Suden, und zwar als Ringverkehr. In diesen Flachen
sind Parkplatze vorgesehen und werden entsprechend festgesetzt.

Stellplatze

Die Grundstlicke sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Ver-
kehr unterzubringen.

Parkplatze

In den Gebieten kdnnen max. 25 Wohneinheiten entstehen. Fir die Besucher des
Gebiets muss die Gemeinde einen Anteil an Parkplatzen in einem Umkreis von 300
m zur Verfligung stellen. Wie viele Parkplatze das jeweils sind, hangt von der Region
und deren Erreichbarkeit mit dem 6ffentlichen Nahverkehr ab. So empfahl die bis zum
Jahr 2006 giltige Richtlinie ,Anlage von ErschlieBungsstraflen (EAE-85/95), die
dann durch die RASt 06 und EAR 05 ersetzt wurde ohne Aufnahme neuer Empfeh-
lungen, im Punkt 5.2.1.2 ca. (: 6 =) 4 bis (: 3 =) 9 Parkplatze nachzuweisen. Da sich
diese ,Faustformel” in der Vergangenheit bewéhrt hat, und somit in der Planung die
erforderlichen Parkplétze gleich mit eingeplant worden sind, wird diese Vorgabe wei-
terhin angewendet. Folglich werden in den geplanten zwei neuen Nebenstrafien je-
weils zwei neue Parkplatze vorgesehen; insgesamt somit 4.

Grunplanung
Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Im Westen des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer privaten Griinfliche als
Hausgarten. Der Erhalt der dort vorhandenen Spazierwege kann auRerhalb des B-
Plans geregelt werden. Markante Gehélzbestande, Anpflanzungen oder Griinstruktu-
ren befinden sich im Plangebiet nicht.

Markante Gehdlzbestande, Anpflanzungen oder Griinstrukturen befinden sich im
Plangebiet nicht.

Von der Aufnahme von griinordnerischen Festsetzungen im Baugebiet wird abgese-
hen.
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2.5.2

Eingriff und Ausgleich

Methodik zur Ermittlung des Ausgleichs:

Mit der Wohngebietsentwicklung ist eine Veranderung der Nutzungen und Gelénde-
oberflachen verbunden. Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird der Erlass ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - Anlage: Hinweise
zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung® vom 09.12.2013 herangezogen.

Danach werden fiir die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zunéchst die Gréfien
der zu erwartenden Eingriffsflaichen ermittelt. Diese werden zur Bestimmung der Ein-
griffsintensitat mit einem Faktor multipliziert, der dem Biotopwert entsprechend hoch
angesetzt wurde. Aus der Summe aller Teilflichen ergibt sich der gesamte Aus-
gleichsbedarf.

In einem zweiten Schritt wurden analog zur obigen Flachenermittiung die Flachen im
Geltungsbereich ermittelt, die nach Abschluss der Umgestaltung einen Wert fir den
Naturhaushalt besitzen. Auch diesen wurde dem kiinftigen Biotopwert entsprechend
ein Ausgleichsfaktor zugewiesen.

Bestandsfldchen

Eingriff in Biotop-
und Nutzungstyp

Ausgleichs-fak-
tor

Ausgleichs-be-

Fldche (m?) darf (m?)

AAy, Intensivacker
Wohnbauflachen

12 x 170 m? zzgl. ca.
90 m? fiir Nebenanla-
gen

3.120 m?

0,5

1.560 m?

AAy, Intensivacker
Verkehrsflache
930 m?

Summe des Aus-
_gleichsbedarfes

930 m? 0,5 465 m?

2.025 m?

2.6

Schlie ... Landschaftsarchitektur

Der Ausgleichsbedarf wird {iber ein Okokonto abgegolten, das beim Kreis Stormarn
unter dem Aktenzeichen 623-86/4-036/3 gefiihrt wird. Das Landschaftsbild ist nach
Abschluss der MaRnahme im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes neugestaltet.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Fir Kleinkinder sind nach der LBO Spielflachen auf den eigenen Grundstticken bereit
zu stellen. Fur groRere Kinder steht der &ffentliche Spielplatz am Gemeindezentrum

zur Verfugung.
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3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

3.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefédhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Ldrm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Im Plangebiet sind keine Nutzungen geplant, die wesentliche Emissionen, Strahlung
oder Erschiitterungen produzieren, die auf die Umgebung ausstrahlen.

Im Plangebiet entstehen ca. 26 Wohneinheiten. Bewegen sich die Fahrzeuge 2x am
Tag sind das 104 Verkehrsbewegungen. Diese fahren Ulber die Stral’e Isenbek und
verteilen sich ab da in zwei Richtungen.

Dieser Wert im Bereich der Strae Isenbek ist in der Bauleitplanung nach der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau” auf 24 Stunden zu verteilen.

Daraus resultieren:
= tags 6,24 Pkw-Bewegungen je Strale mehr (104 x 0,06 DTV) und
= nachts 1,14 Pkw-Bewegungen je StraRe mehr (104 x 0,011 DTV).

Diese Verkehrsmengen fiihren zu keinen wesentlichen Verkehrssteigerung und damit
zu keinen erheblichen zusatzlichen Larmbeeintrachtigungen im vorhandenen Bauge-
biet von mehr als 3 dB (A), was eine Verdopplung der jetzigen L&rmimmissionen dar-
stellen wirde.

3.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschadliche oder
umweltgefdhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschilitterungen:

Die ostlich gelegene K 56 gilt nicht als Immissionsschwerpunkt.

Andere Immissionsquellen befinden sich nicht im Umgebungsbereich.

4 VER- UND ENTSORGUNG

41 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die SCHLESWIG-HOLSTEIN
NETZ AG, Netzcenter Ahrensburg, in der Gemeinde vorgenommen.

" : PLANUNG kompakt
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4.2

4.3

4.4

Wasserver- und —entsorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit Anschluss an das vorhandene Trink-
wassernetz durch das Amt Bargteheide-Land als Versorgungstrager. Entsprechende
Leitungen sind im Plangebiet vorzusehen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an die Abwasseranlage
des Entsorgungstrédgers Amt Bargteheide-Land. Die Ableitung erfolgt danach in das
Klarwerk Bargteheide.

Die Darstellung der Oberflachenwasserentwasserung wird zur Zeit von der Gemeinde
erarbeitet.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fir Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” (siehe Amtsblatt fir
S-H Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Jersbek wird durch die Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde
gewahrleistet.

Gemal dem Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW zur Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung ist bei den angestrebten Nutzungen ein Loschwasserbedarf bei Gebau-
den bis zu einer Geschossflachenzahl von 0,6 von 48 m3h innerhalb von 2 h abzusi-
chern.

Insgesamt ist die Léschwasserversorgung lber das Trinkwassernetz und die Verwen-
dung allgemein anerkannter technischer MalRnahmen maglich, wie im Punkt 8 des
DVGW-Arbeitsblattes W405 klar aufgefiihrt ist. Der erforderliche Nachweis ist in der
Projektplanung zu erbringen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass im Plangebiet der Feuerschutz gewahrt wer-
den kann.

Miullentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Stor-
marn, der offentlich-rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallent-
sorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen
des Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen".

Das Grundstick WA1 wird It. Planung (iber einen Stichweg von der Strafl3e Isenbek
erschlossen. Anlieger dieses Grundstlickes missen die Abfallbehélter an der durch-
gangig befahrbaren Stralle ,Isenbek" zur Abholung bereitstellen. Sofern sich eine
ahnliche Situation auch fiir das Grundstiick WA3 ergibt, gelten die Vorgaben zur Ab-
fallentsorgung analog. Die Standorte fiir die Wertstoffsammelbehélter am Abfuhrtag
sind in der Planzeichnung als ,Darstellung ohne Normcharakter* gekennzeichnet.

. . PLANUNG k kt
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4.5 Erdgasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas wird durch die SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, Netz-
center Ahrensburg, in der Gemeinde vorgenommen.

5 HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schédliche Bodenverédnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MafR zu beschréanken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrafen
sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
mafRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiih-
ren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffullmaterials (z. B. bei der Geldndemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fir die Verfullung oder Auffillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln®.

Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes
nachzukommen, sind folgende Punkte zu beachten:

= Durch Bodenauftrdage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen
kommen, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens
und damit die vorhanden Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese
Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimie-
ren.

* Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustrallen, Lagerplatze
u.A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Berei-
che fiir Bebauung — Freiland — Grinflachen etc.

=  Fir Bauverkehr sind vorrangig vorhandene oder geplante befestige Wege und
Platze zu nutzen. Sollen neue angelegt werden, sind vorrangig Flachen vorzuse-
hen, die spater bebaut oder befestigt werden. Vor der Anlage von Bauwegen ist
der humose Oberboden abzutragen und zwischenzulagern.

. ’ PLANUNG kompakt
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5.2

5.3

* Inden Bereichen, die nach Beendigung der BaumafRnahmen nicht iberbaut sind,
ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MafRnahmen zum Schutz gegen Bodenver-
dichtungen zu ergreifen.

= Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Fléachen fiir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerk-
samkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

= Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Alt-
last unverziiglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Altlasten

Meldung schéadlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-be-
hoérde mitzuteilen.

Anhaltspunkte fir Altlasten sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Ei-
gentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.
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6 UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

Einleitung

Die Gemeinde Jersbek plant die Ergénzung eines Wohngebietes an der StralRe Isenbek im
gleichnamigen Siedlungsgebiet Isenbek / Langereihe. Das bestehende Wohngebiet ist tiber die
Strale Isenbek ringformig erschlossen. An der Westseite dieses Rings kann eine einzeilige
Bebauung ergénzt werden.

Die Gesamtflache des Gebiets betrigt ca. 10.310 m2. Entstehen sollen lberwiegend Einzel-
hauser auf ca. 600 m? groRen Grundstiicken. Auf den beiden Randgrundstiicke im Nordwes-
ten konnen auch Doppelhduser, auf dem im Stdosten zuséatzlich Hausgruppen, errichtet wer-
den.

Die Beschreibung der Bestandssituation fur diesen Umweltbericht bezieht sich auf den Zu-
stand von Natur und Landschaft im April 2021.

Inhalte und Ziele der F-Plan-Anderung, Ziele des Umweltschutzes

1.1 | GroRe des Geltungsbe- |ca. 1,03 ha
reichs B-Plan Nr. 25

1.2 |Stadtebauliche Ziele Mit der Erschliefung des B-Plans Nr. 25 soll Wohnraum in
der Gemeinde Jersbek geschaffen werden.

1.3 |Darstellung im Land- Der Landschaftsplan der Gemeinde von 1999 weist den
schaftsplan Geltungsbereich des B-Plans Nr. 25 als geplantes Sied-
lungsgebiet aus.

1.4 |Im B-Plangebiet zu beachtende Schutzkriterien:

1.4.1 | Natura 2000 Gebiete Sudlich des Plangebiets liegt das Natura 2000-Gebiet DE
2227-303 ,Hansdorfer Brook mit Ammersbek®, das fast de-
ckungsgleich mit dem Vogelschutzgebiet DE 2227-401 ist.
Die Entfernung betragt ca. 2.500m.

1.4.2 | Naturschutzgebiete ge- |Keine Naturschutzgebiete gemaR § 13 LNatSchG vorhan-
maR § 13 LNatSchG den. Sudlich liegt das NSG ,Hansdorfer Brook® in ca. 2.500
m Entfernung.

1.4.3 | Nationalparke gemalt § |Keine Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG vorhanden.
24 BNatSchG

1.4.4 | Landschaftsschutzge- |Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden. Der Bereich |-
biete gemaf § 15 senbek / Langereihe ist vom Landschaftsschutzgebiet LSG
LNatSchG ,Jersbek*“ umgeben, das 1970 ausgewiesen wurde.

. " PLANUNG kompakt
Schilie ... Landschaftsarchitektur STADT

Seite 21 von 31

Plan: Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Jersbek
Stand: 10.03.2022




1.45

Gesetzlich geschiitzte Bi-
otope gemal § 21
LNatSchG

Es sind keine nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten
Biotope vorhanden.

1.4.6

Wasserschutzgebiete
geman § 4 LWG sowie
Uberschwemmungsge-
biete gem. § 57 LWG

Siddstlich von der Stral’e Langereihe befindet sich ein
Wasserschutzgebiet, das sich zwischen Bargteheide, De-
lingsdorf und Timmerhorn erstreckt. Es zahlt zum Grund-
wassereinzugsbereich des 6ffentlichen Wasserwerks von
Bargteheide. Im Bereich von Langereihe selbst liegen tiefe
Grundwasserkérper vor, die aufgrund der Geologie und Bo-
denverhéltnisse als gefahrdet eingestuft werden.

Ein Uberschwemmungsgebiet gem. § 57 LWG ist im Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden.

1.4.7

Denkmalschutzgesetz-
lich geschiitzte Anlagen
(Kulturdenkmale, Denk-
malensembles, Boden-
denkmale...)

Keine denkmalgeschiitzten Anlagen gemaR § 5(1) und § 5
(2) DSchG des Landes Schleswig-Holstein vorhanden.

1.4.8

Bundesartenschutzver-
ordnung gemaf § 1
BArtSchV

Es sind keine detaillierten Kenntnisse tber nach § 1 BArt-
SchV geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil
die zur Bebauung vorgesehene Ackerflache nur eine allge-
meine Bedeutung fiir den Naturschutz und geringes Le-
bensraumpotenzial fur geschitzte Tier- und Pflanzenarten
besitzt.

1.4.9

Besonders geschiitzte
und streng geschiitzte
Arten nach § 7 (2) Nr. 14
BNatSchG

Es sind keine detaillierten Kenntnisse Gber nach § 1 BArt-
SchV geschutzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden. Ge-
schutzte Pflanzenarten konnten im Zuge der Kartierung
nicht festgestellt werden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil
die zur Bebauung vorgesehene Ackerflache nur eine allge-
meine Bedeutung fir den Naturschutz und geringes Le-
bensraumpotenzial flr geschitzte Tier- und Pflanzenarten
besitzt.

Werden Malinahmen an den (sehr kleinflachigen) Gehdlz-
bestédnden vorgenommen, z. B. der Riickschnitt von Gehdl-
zen, sind die Zugriffsverbote gemaf § 44 BNatSchG (To6-
tung, Beschadigung, Zerstérung oder Beschadigung der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten; bei den streng geschiitz-
ten Arten zusétzlich Verbot der Stérung wéahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und
Wanderungszeit) zu berticksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden die besonders ge-
schitzten und die streng geschiitzten Arten und ihre Le-
bensstatten nicht beschadigt oder zerstort.

Schilie ... Landschaftsarchitektur
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1.5

Sonstige Umweltbelange

1.5.1

Altlastenunbedenklich- |Es sind keine Altlastenvorkommen im Planungsgebiet be-
keit des Grund und Bo- |kannt.

dens
1.5.2 | Abfallerzeugung Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Siid-
holstein.
1.5.3 | Umweltverschmutzung |Aufgrund der geplanten Wohnnutzung des Gebiets ist von

und Belastigung keinen Besonderheiten auszugehen.

1.5.4

Unfallrisiko, insbeson- |Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Beson-
dere mit Blick auf ver- |derheiten auszugehen.

wendete Stoffe und
Technologien

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1

Bestandsaufnahme s. Bestandsplan Biotoptypen zum B-Plan Nr. 25

a) der einschlagigen As- | Zu a)
pekte des derzeitigen

TR —— Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 25 liegt im Siedlungs-

gebiet Langereihe im Westen der Gemeinde Jersbek, Kreis
Stormarn.

Der Geltungsbereich des B-Plans bezieht sich fast aus-
schlieBlich auf eine intensiv genutzte Ackerflache, an des-
sen Nordostseite eine Bebauung mit Einfamilienhdusern
grenzt, im Stidosten die K 56 mit begleitendem Geh- und
Radweg verlauft und im Nordwesten ein Regenriickhalte-
becken liegt, das in die begradigte Isenbek entwéassert.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Bei der ackerbaulich genutzten Flache handelt es sich um
einen intensiv bewirtschafteten Acker (AAy). Diese hat eine
allgemeine Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Auch die StralRenverkehrsflachen (Kreisstrafle 86 und be-
gleitender Radweg - SVs) und ihre Bankette / Nebenfla-
chen, die regelmaRig gemaht werden, besitzen eine allge-
meine Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Eine besondere
Bedeutung besitzt die Lindenreihe, die parallel dazu ver-
lauft.
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Weitere kleinflachige Gehdlzbesténde befinden sich an die-
ser Geltungsbereichsgrenze. Es handelt sich um Schiehen
(Prunus spinosa) und 2 junge Eichen (Quercus robur).

Im Nordosten grenzt die ErschlieBungsstralRe Isenbek an,
deren Nordseite bereits als Wohngebiet (Einzelhausbebau-
ung, SBe), mit Ziergérten bebaut ist. Mit ihr ist auch die Er-
schlieung fir das neue geplante Wohngebiet vorbereitet.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna

Besonderes faunistisches Lebensraumpotenzial ist im Gel-
tungsbereich nicht vorhanden. Es ist davon auszugehen,
dass aus Arten der Agrarlandschaften zu finden sind, die
keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen und
anpassungsfahig sind.

Boden:

Das Bearbeitungsgebiet liegt am Rand der weichseleiszeit-
lichen Grundmoréne. Die Grundmoréne ist im Geltungsbe-

reich von Geschiebemergel bestimmt, die von glazifluviati-

len Sanden (berlagert sind. Die entstandenen Bodentypen
sind Pseudogleye, also Stauwasserbdden, die in der Regel
als Ackerstandorte gut geeignet sind.

Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.

Grundwasser:

Zum Grundwasser liegen keine detaillierten Kenntnisse vor.
Die Grundwasserneubildung ist abhéngig von der Hohe der
Niederschlage, der Verdunstung (Evaporation), den anste-
henden Bdden, dem Relief und der vorhandenen Vegeta-
tion. Boden und Vegetation stellen die Variablen dar, die bei
ahnlichen klimatischen Werten zu qualitativen und
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quantitativen Unterschieden hinsichtlich der Grundwasser-
neubildung flhren.

Bei den anstehenden Boden handelt es sich um Bildungen
der Grundmoréne (Geschiebelehme und —mergel) die von
eiszeitlichen Sandablagerungen iberdeckt sind und stauend
wirken, also eine geringe Versickerungsleistung besitzen.

Je dichter die Vegetation einer Flache, desto héher ist deren
Wasseraufnahme und Verdunstung. Die Menge der Grund-
wasserneubildung féllt also von Wald tber Griinland, Bra-
chen, etc. zu Ackerflachen. Vegetationsbestande, insbeson-
dere Wald, haben eine puffernde Wirkung fir Schadstoffe
und bewirken die Bildung qualitativ hochwertigen Grundwas-
sers.

Wegen der Nahe zum Wasserschutzgebiet bei Bargteheide
— verbunden mit der ackerbaulichen Nutzung - haben die
Flachen eine mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneu-
bildung.

Gewasser:

Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Angren-
zend an den Geltungsbereich befindet sich ein Regenriick-
haltebecken, das den Abfluss von Niederschlagswasser
aus der Bebauung zuriickhélt. Mit der geplanten Bebauung
wird seine Bedeutung fir die Retention steigen.

Klima:

Das Gemeindegebiet von Jersbek wird von feucht-tempe-
riertem, sommerkihlem, ozeanischem Klima gepréagt. Der
mittlere Jahresniederschlag liegt bei 850 mm. Temperatur,
Luftfeuchtigkeit und Niederschlag unterliegen vergleichs-
weise geringen mittleren Jahresschwankungen, allerdings
ist das Wetter wechselhaft und arm an stabilen Schwach-
windwetterlagen. Im Winter treten kalte Ost- und Nordost-
windwetterlagen auf, die trockene kontinentale Luft mit sich
fihren und deshalb geringe Niederschlagsmengen bringen.
Haufig tritt Friihjahrstrockenheit auf. Im Sommer Gberwie-
gen Wetterlagen mit maritimen Luftstrémungen zu 60 %,
die schauerartige Niederschlage, z.T. auch Gewitter nach
sich ziehen. Juli und August bringen im Jahresverlauf da-
her die groRten Niederschlagsmengen (> 70mm / Monat).
Wegen des thermischen Einflusses der Meere ist es selten
schwiil und die Warmespeicherfahigkeit des Wassers sorgt
fur einen milden Herbst und spaten Winteranfang. Das Bi-
oklima in der Gemeinde ist, wie das Ubergeordnete Bi-
oklima, daher ein mildes Schon- bis Reizklima.
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Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Stidwest
bis West. Ein Windschutz fir die geplante Bauflache ist
nicht vorhanden.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten auf-
grund der lebhaften Luftbewegungen in Schleswig-Holstein
Uberlagert werden, so dass es in geringerem Male zur
Auspragung lokalklimatischer Besonderheiten kommt als in
starker kontinental gepragten Gebieten. Werden Baum-
pflanzungen zur Begriinung und Durchgriinung des Ge-
biets vorgesehen, reduzieren sich die lokalklimatischen Ef-
fekte der sommerlichen Aufheizung ausgedehnter tiberbau-
ter und versiegelter Flachen.

Luftqualitat/ Immissionsschutz:

Die Luftqualitat beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer
Landschaft und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen
Elemente des Naturhaushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima
sowie Arten und Biotope. Generell ist die Belastung der
Luft in der Gemeinde Jersbek durch Stoffe wie Kohlenmo-
noxid, (CO), Schwefeldioxid, (SO.), Stickstoffverbindungen
(NO, NO2) Ozon, Schwebstaub etc. gering.

Die klimatisch bedingten lebhaften Luftbewegungen sorgen
fur eine weitraumige Verteilung der Emissionen.

2.1 |b) Umweltmerkmale die |Zub)
vorgussnchthch Sliglich Es sind keine erheblichen Einflisse zu erwarten.
beeinflusst werden

2.2 a | Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkung der Durchfiihrung der Planung auf die einzelnen Schutzgliter:

- Mensch

Mit der geplanten ErschlieBung wird neuer Wohnraum ge-
schaffen. Die starkere Altersdurchmischung der ortlichen
Wohnbevdlkerung soll auch zur Sicherung der Infrastruktur
(Kindertagesstatten, Schulen im landlichen Raum...) und
damit der Attraktivitat als Wohnstandort beitragen.

Mit der ErschlieBung dieser Ackerflache wird eine Flache
mit geringer Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erho-
lung bebaut. Die damit verbundene Verschiebung des Orts-
randes ist fur die landschaftsgebundene Erholung und fiir
das Erleben des Landschaftsbildes kaum relevant. Die
nahe der Isenbek vorhandenen Spazierwege liegen in der
ausgewiesenen privaten Grunflache. |hr Erhalt kann aufer-
halb des B-Plans gesichert werden.

- Pflanzen

Da das Plangebiet zum iberwiegenden Teil intensiv acker-
baulich genutzt wird und daher nur eine allgemeine
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Bedeutung als Lebensraum fir die Pflanzenwelt besitzt,
wird es nur zu geringen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen kommen.

- Tiere Mit der Entwicklung des Wohngebiets ist der Verlust von
Ackerflache verbunden, die nur eine geringe Bedeutung far
die Tierwelt besitzt. Die ohnehin nur sparlich ausgepragten
Gehélzbestande werden ggf. zurlickgeschnitten.

- Boden Durch Uberbauung und (Teil-)versiegelung kommt es zum

Verlust/ Zerstdrung der oberen Bodenschichten und damit
zum Verlust eines GroRteils der Bodenfunktionen. Entspre-
chend ist der Eingriff in den Boden auch als am gravie-
rendsten zu bewerten.

Fur die Anlage von Wohnbauflachen werden ca. 0,95 ha
Flache in Anspruch genommen. Auf den kiinftig unversie-
gelten Flachen werden sich Gartenbdden entwickeln.

- Grundwasser

Im Geltungsbereich sind keine Flachen mit besonderer Be-
deutung fiir die Grundwasserneubildung vorhanden.

Dennoch stellt die ErschlieRung des Wohngebiets einen
Eingriff in den Wasserhaushalt dar, der einen erhdhten
oberflachlichen Abfluss von Niederschlagswasser zur Folge
haben wird, das in das benachbarte Regenriickhaltebecken
eingeleitet wird.

Aufgrund der MaRnahme sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Grundwasser zu erwarten.

- Oberflachenwasser

Im Nordwesten verlauft die begradigte Isenbek, in die das
Regenriickhaltebecken entwassert, was keine erhebliche
Auswirkung darstellt.

- Klima

Die durch die Neubebauung zusétzlich versiegelten Fla-
chen fiihren zu einer sommerlichen Aufheizung und erhoh-
ten Staubentwicklung. Aufgrund einer Begriinung des Ge-
biets mit GroRbdumen und Strauchpflanzungen kann die
Staubbindung erhéht werden.

- Luft

Aufgrund der ErschlieBung des Baugebiets kommt es zu ei-
ner regelmaRigen Verkehrsbelastung. Insofern ist lokal mit
einer zusatzlichen Beeintrichtigung des Schutzguts Luft zu
rechnen, die in ihrer Intensitat aber sehr gering ist.

- Landschafts- und
Ortsbild

Bei den mit der Planung verbundenen Veranderungen des
Orts- und Landschaftsbildes handelt es sich um eine Neu-
gestaltung. Eine landwirtschaftliche Nutzflache, Teil der
freien Landschaft, wird in einen Siedlungsbereich verwan-
delt. Mit der Umsetzung der Planung wird das Landschafts-
bild neugestaltet. Die nahe der Isenbek vorhandenen Spa-
zierwege liegen queren die ausgewiesene private
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Grunfléche. lhr Erhalt kann auRerhalb des B-Plans gesi-
chert werden.

2.2 b |Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Auswirkung der Nichtdurchfiihrung der Planung auf die einzelnen Schutzgliter:

- Mensch

Die Fléache bliebe als Anbaufliche fiir Nahrungsmittelpro-
duktion sowie als Teil einer Landschaft, die fir die land-
schaftsbezogene Erholung geeignet ist, erhalten.

- Pflanze

Beim Erhalt der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung
bliebe die Vielfalt der Pflanzenarten gering. Allerdings wiir-
den auch keine nichtheimischen / Zierpflanzen Einzug in
den Landschaftsraum finden.

Die regelméRigen Beeintrachtigungen der vorhandenen
Knicks durch die Landwirtschaft (Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln) hatten Bestand.

- Tier

Die Tierlebensraume der Agrarlandschaft blieben im aktuel-
len Zustand erhalten.

- Boden

Bei Fortsetzung der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung kommt es zu regelméRigen Eintragen von Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln in den Boden. Der oberste Bo-
denhorizont wird weiterhin regelmaRig bearbeitet und
dadurch gestort. Die groRflachige Versiegelung mit irrever-
sibler Uberformung des natiirlich gewachsenen Bodens un-
terbleibt allerdings.

- Grundwasser

Erhalt des Status quo mit einer geringen Grundwasserneu-
bildungsrate auf den Geschiebelehmen der Grundmorzne.

- Oberflaichenwasser

Trifft nicht zu, im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das an-
grenzende Regenriickhaltebecken miisste kein zusatzli-
ches Niederschlagswasser aufnehmen.

- Klima Keine geringfiigige Beeintrachtigung des Lokalklimas durch
Erhéhung des Versiegelungsgrades infolge der Bebauung.
- Luft Erhalt des Status quo.

- Landschafts- und
Ortsbild

Das Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen Form erhal-
ten, der Ortsrand wiirde nicht weiter nach Siidwesten ver-
schoben werden.
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2.3

Geplante MaBRnahmen
zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen
Auswirkungen

Bei den MinimierungsmalRnahmen handelt es sich vor al-
lem um folgende MaRnahmen:

- Wahl einer intensiv genutzten Ackerflache als Stand-
ort fir ein neues Wohngebiet.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden aufgrund
eines zu entwickelnden flachensparenden Erschlie-
Rungssystems (im Nordosten bereits vorgegeben).

- Unterbindung glédnzender Dachpfannen, die negative
Effekte auf die Tierwelt haben (Verwechslung mit
Wasserflachen)

- Wahl eines geeigneten Zeitraums, sofern Gehdlzbe-
stande am siidostlichen Rand / Ubergang zum Rad-
weg zuriickgeschnitten werden missen (01.10. -
28.02.)

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen wird tber
die Minimierungsmafinahmen hinaus ein Aus-
gleich Gber das Okokonto mit dem Aktenzeichen
623-86/4-036/3 des Kreises Stormarn (2.025 m?)
abgegolten.

24

In Betracht kommende
anderweitige Planungs-
moglichkeiten

Die Siedlungsentwicklung innerhalb des Gemeindegebiets
ist Gegenstand einer langfristigen Planung, deren
Bestandteil die Bebauung der im Geltungsbereich
liegenden Flache ist.

Aufgrund dieser schlissigen baulichen Entwicklung werden
andere Planungsalternativen nicht betrachtet.

Zusatzliche Angaben

3.1

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Angaben

Da keine faunistische Bestandserfassung und artenschutz-
fachliche Betrachtung zur Planung erstellt wurde, kénnen
nur die Potentiale aufgrund der vorhandenen Biotoptypen
abgeschatzt werden. Die vorliegende Landschaftsstruktur
gibt aber hinreichende Hinweise zur faunistischen Bewer-
tung.

3.2

Beschreibung der ge-
planten MaBnahmen zur
Uberwachung

In der Bauphase ist insbesondere das Einhalten von
Schutz- und SicherungsmalRnahmen des Bodenmanage-
ments zu Uberwachen, um den Anforderungen an den Bo-
denschutz gerecht zu werden.

3.3

Zusammenfassung

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter, die bei einer ,Durchfiihrung der Planung”® bzw.
,Nichtdurchfihrung der Planung® zu erwarten sind, belegt,
dass die mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 25 verbunde-
nen nachteiligen Auswirkungen fiir die Umwelt, insbeson-
dere das Schutzgut Boden, verbunden ist. Dieses spiegelt
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sich im erforderlichen Ausgleichsumfang von 2.025 m? wi-
der.

Da der Ausgleich nachgewiesen werden kann, wird die Pla-
nung insgesamt nicht zu erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen fiihren.

Uberschlsgige Gesamteinschitzung:

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen

X | Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltaus-

wirkungen
7 STADTEBAULICHE DATEN
71 Flachenbilanz

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet GesamtgroRe
Allgemeine Wohngebiete 9.220 m?
Griinfliche 490 m?
Verkehrsflache 600 m?
Gesamt 10.310 m? (1,0 ha)

7.2 Bauliche Nutzung

In dem WA-2-Gebiet kdnnen in den 9 Gebauden insgesamt zwei Wohnungen entste-
hen. Das sind insgesamt bis zu 18 mdgliche Wohnungen. In dem WA-1-Gebiet wer-
den 4 Wohnungen méglich sein und im WA-3-Gebieten nochmal 3 Wohnungen. So-
mit bereitet die Planung im Maximalfall den Bau von 25 neue Wohnungen auf 12
Grundstticken vor.
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8 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jersbek hat den Bebauungsplan Nr. 25, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 10. Marz 2022 als
Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Gemeinde Jersbek, 'K},yx “

“6 N?‘:\ A Blirgermeister
-
o :
Der Bebauungsplan Nr. 25 gilt seitdem 1 ‘LApfﬂZ@ZZ
Die zusammenfassende Erklarung liegt seitdem 21.03.2022 vor.
Bearbeiter
Stadtplanung: Landschaftsplanung:
Gabriele Teske Urte Schlie
Dipl.-Ing. Stadtplanerin Landschaftsarchitektin, M.A Urban Design

Dipl.-Wirtschaftsjuristin (FH)
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