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GEMEINDE JERSBEK

BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 6
OT. KLEIN HANSDORF




GEMEINDE JERSBEK -1-
Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 6
Ortsteil Klein Hansdorf
der Gemeinde Jersbek

Gebiet: Nordostlicher Bereich der "DorfstraBe" zwischen
Nr. 1 und Nr. 3a sowie nordwestlicher Bereich
der "DorfstraBe" zwischen "DorfstraBe" Nr. 8
und "Am Glindfeld" Nr. 1, (ausgenommen Flur-
stiicke 35/9 und 31/20).

1. Allgemeines:

Die Gemeindevertretung Jersbek beschloBl die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 - Ortsteil Klein Hansdorf -, Gebiet: Norddstli-
cher Bereich der "DorfstraBe" zwischen Nr. 1 und Nr. 3a sowie nord-
westlicher Bereich der "DorfstraBe" zwischen "DorfstraBe" Nr. 8

und "Am Glindfeld" Nr. 1, (ausgenommen Flurstiicke 35/9 und 31/20)

in der Sitzung der Gemeindevertretung am 20. November 1986.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 6 - Orts-
teil Klein Hansdorf - wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bau-
leitplanung mbH, Alte DorfstraBe 52, 2061 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und VergroBerung der Flur-
karten aus der entsprechenden Rahmenkarte. Die Hohenlinien wurden

aus der Deutschen Grundkarte hineinvergroBert.

Der Bebauungsplan Nr. 6 - Ortsteil Klein Hansdorf - der Gemeinde
Jersbek wird aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungspla-
nes und seiner zwei Anderungen fiir den Ortsteil Klein Hansdorf.
Flir den Bereich der festgesetzten Privaten Griinfliche - Parkan-
lage - ist die Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan gleichfalls
gegeben, da die hier dargestellte Flache fiir die Landwirtschaft

in diesem Teilbereich fiir eine wirtschaftliche Nutzung zu klein
ist. In einer kiinftigen Anderung des Flachennutzungsplanes wird
die erforderliche Anderung dieses Bereiches entsprechend beriick-
sichtigt.

Zur Lageverdeutlichung ist in der nachfolgenden Ubersicht im MaB-

stab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung



(Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 6 - Ortsteil Klein Hansdorf -

entsprechend dargestellt.

Ubersicht M 1 : 25.000

He220.2
AN

Bei den Bauflichen des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 6 -
Ortsteil Klein Hansdorf - handelt es sich um Flachen, die bereits
bisher nach § 34 Bundesbaugesetz uneingeschrankt bebaubar sind.
Aufgrund einer sich abzeichnenden Entwicklung beziiglich der Nut-
zung und Gestaltung dieses Bereiches ergab sich eine Regelungsbe-
diirftigkeit nach ortsplanerischen und ortsgestalterischen Ge-
sichtspunkten der durch die vor]iegende Uberplanung nachgekommen

wird.

2. Griinde fiir die Aufstellung:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 - Ortsteil Klein Hans-
dorf - umfaBt im wesentlichen folgende Flachen: Als Verkehrsfla-
chen die "DorfstraBe" und die StraBe "Am Glindfeld" mit einer Fla-
che von ca. 0,23 ha, als Baufliachen "Dorfgebiet" (MD) einen Be-
reich ostlich/siid1ich der "DorfstraBe" und einen Bereich westlich
der "DorfstraBe" und "Am Glindfeld" mit einer Flache von ca. 0,96

ha sowie einer Privaten Griinfldache - Parkanlage - ostlich riickwdr-



tig und siidlich der "DorfstraBe" mit einer Flache von ca. 0,38 ha.

Bei dem Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 - Ortsteil Klein Hans-
dorf - handelt es sich um einen Teilbereich des nordlichen Teiles
der Ortslage Klein Hansdorf, die noch von einer typisch dorfli-
chen Gemengelage gepriagt ist. Eine Teilflache des Plangebietes ist
unbebaut, fiir die andere Teilflache ist der Abriss des bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebsgebdudes vorgesehen. Hierfiir liegt

bereits eine Abrissgenehmigung vor.

Um das Gebiet ortsplanerisch zu ordnen, sich abzeichnende, uner-
wiinschte Entwicklungen zur Verdichtung entgegenzuwirken, sowie be-
stehende, oder kiinftig mégliche Nutzungskonflikte gerecht gegen-
einander abzuwdgen, beschloB die Gemeindevertretung die Aufstel-

lung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Durch die verbindliche Uberplanung soll insbesondere der Charakter
der landlichen Bebauung mit dem Gemisch der unterschiedlichen Nut-
zungen erhalten und geférdert werden. Unerwiinschte Entwicklungen,
hier die sich abzeichnende Verdichtung und starke Verdnderung des
Gebietscharakters sowohl unter dem Gesichtspunkt der Nutzung wie
auch der Gestaltung, sollen verhindert werden. Um diesem Ziel ge-
recht zu werden sind umfangreiche Festsetzungen getroffen worden,
hierbei sind auch umfangreiche landschaftspflegerische und land-
schaftsgestalterische MaBnahmen beriicksichtigt.

Bestehende oder kiinftig mégliche Nutzungskonflikte aus Verkehrsbe-
lastung der DorfstraBe oder der naheren landwirtschaftlichen Be-
triebe werden gegen die iibrigen 6ffentlichen und privaten Belange

gerecht abgewogen.

Die entstehenden Baugrundstiicke sind zur Deckung des bestehenden
ortlichen Baulandbedarfes vorgesehen.

Die Gemeinde sieht in der vorliegenden Planung eine aus ortsbild-
prigenden und ortsgestalterischen Griinden sinnvolle Ldsung der

verbindlichen Uberplanung dieses Bereiches.

3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflachen des Plangebietes ist
-4-



als "Dorfgebiet" (MD) gemaB § 5 BauNVO festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflachen ist in eingeschossiger, nur mit Ein-

zelhdusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer GeschoBflachenzahl
(GFZ) von 0,2 festgesetzt. Diese festgesetzte Nutzung der Bau-
grundstiicke entspricht dem des vorhandenen Baubestandes. Hierdurch
wird eine in Teilbereichen der nordlichen Ortslage schon vorhan-
dene Verdichtung iiber dieses MaB hinaus angehalten und entgegen

gewirkt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen, deren Hohenlage und Hohen-
entwicklung sind umfangreiche Festsetzungen sowohl durch Zeichen
als auch durch Text getroffen worden, die in sich pridgende Gestal-

tungselemente der jetzigen Gemengelage sicherstellen sollen.

Die MindestgrundstiicksgroBe neu zu bildender, selbstidndig bebauba-
rer Grundstiicke wird mit 750 qm festgesetzt.

Auf der Ostseite des Plangebietes ist eine Grundstiicksteilfldche
als Private Griinflache - Parkanlage - einbezogen. Diese Parkanlage
ist als: Frei- und Erholungsfldche der ostlich angrenzenden Bebau-
ung vorgesehen. Dariiber hinaus ist sie die Verbindung der bebau-
ten Ortslage mit der freien Landschaft und erfiillt somit eine
wichtige ortsgestalterische Funktion. Aus diesem Grunde ist fiir
einen Teil dieser privaten Griinfldache - Parkanlage - die Freihal-
tung von der Bebauung vorgesehen um somit die Ubergangszonen zur
freien Landschaft hin noch zu verstirken und stdrende bauliche An-

lagen und Einrichtungen in diesem Bereich auszuschlieBen.

Fiir die Baugrundstiicke, auf der Westseite der DorfstraBe - Am
Glindfeld gelegen, ist die stdrkere Ausprdagung einer Ubergangszone
zwischen der bebauten Ortslage und der freien Landschaft nicht re-
alisierbar. Um jedoch ein Minimum einer Ubergangszone von der Be-
bauung zur freien Landschaft sicherzustellen, ist gleichfalls auf
der Westseite ein von der Bebauung freizuhaltender Bereich festge-
setzt. '

Die "Vorgartenflachen" sind gleichfalls in dieses Prinzip einge-
schlossen, aus diesem Grunde ist hier die Errichtung von Pkw-Ein-



stellplatzen und Garagen ausgeschlossen.

4. ErschlieBungsmaBBnahmen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 - Ortsteil Klein Hans-~
dorf — wird vollstéandig durch die bereits bestehende DorfstraBe
sowie fiir zwei Grundstiicke durch die bestehende StraBe Am Glind-

feld erschliossen.

Der abschlieBende Ausbau dieser StraBen ist im Bereich des Plan-
ge1tdngsbere1ches bereits erfolgt. Lediglich fiir die Sicherstel-
lung von Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen hat ein Teilausbau

noch zu erfolgen.

Die DorfstraBe ist in folgendem Regelquerschnitt ausgebaut, bzw.
vorgesehen: 1,50 m FuBweg; 6,00 m Fahrbahn; 1,50 m FuBweg, in
Teilbereichen mit 2,00 m breitem Parkstreifen in Lingsaufstellung

zwischen Fahrbahn und FuBweg.

Die StraBe Am Glindfeld ist im Einmiindungsbereich zur DorfstraBe
wie folgt ausgebaut: 1,50 m FuBweg; 5,50 m Fahrbahn; 1,50 m FuBweg
mit Verjingung der Fahrbahn auf die Breite eines landwirtschaftli-

chen Wirtschaftsweges nordlich auBerhalb des Plangebietes.

Innerhalb des Bereiches der DorfstraBe ist die Errichtung von 4
Parkplatzen als Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen in Lings-
aufstellung an zwei Stellen vorgesehen.

Weitere AusbaumaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den bestehen-
den AnschluB8 an das Versorgungssystem der HAMBURGER WASSERWERKE
iber den ZWECKVERBAND des KREISES STORMARN sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist durch das bereits bestehende Entsor-
gungsleitungssystem der zentralen Abwasserbeseitigung zum Klirwerk
Ahrensburg der STADT AHRENSBURG sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung ist durch den MULLBESEITIGUNGSVERBAND STOR-
MARN-LAUENBURG, in dem die Gemeinde Jersbek Mitglied ist, sicher-
gestellt,



Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das besteshende
elektrische Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers
SCHLESWAG AG sichergestellt. Im Einvernehmen mit dem Versorgungs-
trager ist der Standort einer neu zu errichtenden Transformatoren-

station festgesetzt.

Die Oberflachenentwdsserung ist durch bereits bestehende hinrei-
chend leistungsfahige Vorflutsysteme sichergestellt. Langfristig
ist in angemessenem Umfang die Errichtung von Riickhaltebecken und
Absetzbecken zur Oberfldchenwasserbehandlung an geeigneten Stand-

orten vorgesehen,

Die Gemeinde Jersbek ist an das Ortsnetz der DEUTSCHEN BUNDESPOST

in Bargteheide angeschlossen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das FERN-
MELDEAMT LUBECK, Postfach 555, 2400 Liibeck 1 nach Méglichkeit
sechs Morate vor Beginn von BaumaBnahmen iiber deren Einzelheiten

zu unterrichten.

5. MaBnahmen zum Schutze vor schiddlichen Immissionen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 - Ortsteil Klein Hans-
dorf - wird von der DorfstraBe (GIK 28) durchlaufen.

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens der DorfstraBe, sie dient
lediglich der Anbindung des Ortes Klein Hansdorf an ilibergeordnete
StraBen und fiihrt keinen Durchgangsverkehr sondern nur Ziel- und
Quellverkehr Richtung Bargteheide, sowie der Zugundelegung eines
vorbelasteten Bereiches kann davon ausgegangen werden, daB keine
besonderen MaBnahmen des Schallschutzes erforderlich sind. Auf
eine detaillierte Untersuchung wird daher verzichtet.

Zur Beriicksichtigung méglicher Konfiktbereiche zwischen der vor-
handenen angrenzenden Tandwirtschaftlichen Nutzung und Wohnnutzung
ist festzustellen, daB es sich bei den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betrieben um keine Intensivtierhaltungen handelt.
Besondere Untersuchungen und MaBnahmen sind daher nicht erforder-
lich. Die Gemeinde geht davon aus, daB das Nebeneinander dieser
Nutzungen keine unvertretbaren Konflikte aufwirft.



6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftspflegebehdrde des Kreises
Stormarn Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und de-
ren Erhaltung gemdB § 9 (1) 25a BBauG in Verbindung mit § 9 (1)
25b BBauG festgesetzt. Diese Anpflanzungen als knickahnlicher An-
pflanzstreifen zur besseren Einbindung der Bauflachen in die Land-
schaft sind als landschaftsgerechte Anpflanzung nur mit Laubbaumen
und Laubgehdlzen in entsprechend festgesetzter Art und Weise zu
bepflanzen. Die Anpflanzung mit Einzelbdumen ist aus ortsgestal-
terischen Griinden zur Betonung des Bereiches der Ortseinfahrt
gleichfalls aus landschaftsgerechten Laubbiumen vorgesehen. Der
vorgesehenen Pflanzabstand dieser Einzelbaume auf der Innenseite
der Kurve der DorfstraBe wird aufgrund des geringen Verkehrsquf—

kommens der DorfstraBe als vertretbar angesehen.

Die BepflanzungsmaBnahmen sind gemdB § 39b (8) BBauG durchzufiih-
ren, wobei zuvor eine Erdrterung und Beratung gemiB § 39a BBauG
durchzufiihren ist. In der daraus entstehenden Bescheidung sind Art

und Unfang des Pflanzgebotes festzulegen.

Fiir vorhandene Einzelbdume und Knicks sind nach § 9 (1) 25b BBauG
entsprechende Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Striu-
chern festgesetzt. Sie sind auf Dauer zu erhalten und entsprechend

der Eigenart zu pflegen.

7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde vorge-
sehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren
Bedingungen méglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Bundesbaugesetzes (Umlegung gemiB §§ 45 ff BBauG,
Grenzregelung gemdB §§ 80 ff BBauG, bzw. Enteignung gemiB §§ 85 ff
BBauG) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte des Ei-

gentiimerverzeichnisses zu ersehen.



8. Uberschlagliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Fiir die ErschlieBung des P1angeb1etes sind nur noch Teilerschlie-
BungsmaBnahmen zu beriicksichtigen in Form der Errichtung von Fla-

chen fiir das Parken von Fahrzeugen.

Nach § 9 (8) Bundesbaugesetz ergeben sich die restlichen Teiler-
schlieBungskosten wie folgt:

A. Grunderwerb 1.480,00 DM
B. Verkehrsfliachen 11.410,00 DM

12.890,00 DM
Planung und Abrundung 2.110,00 DM

15.000,00 DM

Die Kosten zu A. und B. sind ErschlieBungskosten im Sinne des §
129 Bundesbaugesetz. Hiervon tridgt die Gemeinde 10 7 des beitrags—
fahigen ErschlieBungsaufwandes

d. h. 1.500,00 DM

Entsprechend der Realisierung der Planung werden die Mittel in
einem Nachtragshaushalt fiir 1987, bzw. den folgenden Haushalten
bereitgestellt.

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 - Ortsteil
Klein Hansdorf - Gebiet: Nordtstlicher Bereich der "DorfstraBe"
zwischen Nr. 1 und Nr. 3a sowie nordwestlicher Bereich der "Dorf-
straBe" zwischen "DorfstraBe" Nr. 8 und "Am Glindfeld" Nr. 1 (aus-
genommen Flurstiicke 35/9 und 31/20), der Gemeinde Jersbek wurde

von der Gemeindevertretung Jersbek gebilligt in ihrer Sitzung am
26. Oktober 1987.

Jersbek, den 30, Oktober 1987

5, ) Q. Mty

(Biirgermeister)
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Stand der Begriindung: Dez.1986; Mirz 1987; Mai 1987;




