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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Fiir den Bebauungsplan Nr. 7 —Ortsteil Timmerhorn- ist das Anzeigeverfahren durchgefiihrt.
Die Satzung ist mit Bewirkung der Bekanntmachung zur Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
am 19. Juli 1989 in Kraft getreten.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 03. Juni 1992 wurde der Aufstellungsbeschluss
vom 28. Oktober 1991 fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 —Ortsteil Timmerhorn-
aufgehoben.

Die Gemeindevertretung Jersbek hat in ihrer Sitzung am 19. Juli 2016 den
Aufstellungsbeschluss fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7- Ortsteil
Timmerhorn- auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a
Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Der Aufstellungsbeschluss ist unter Beriicksichtigung der
erforderlichen Hinweise ortsiiblich bekannt gemacht am 26. Oktober 2016 im ,Markt®
Bargteheider Ausgabe sowie durch Bereitstellung auf der Internetseite des Amtes Bargteheide-
Land.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer
2 der Begriindung aufgearbeitet.

Ziel dieser Planung ist die innerdrtliche wohnbauliche Nachverdichtung zur Bereitstellung von
Wohnraum fiir den 6rtlichen Bedarf sowie fiir den besonderen Wohnbedarf. Von daher ist eine
Umnutzung von bisher Dorfgebiet in Allgemeines Wohngebiet erforderlich, um hieriiber den
vorhandenen stadtebaulichen Mangel des bisherigen Plangebietes, festgesetzt als Dorfgebiet,
zu beheben.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 7 -Neuaufstellung —Ortsteil
Timmerhorn- wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1
in 23568 Liibeck beauftragt.

Die Gemeindevertretung Jersbek hat in ihrer Sitzung am 19. Juli 2016 beschlossen, das
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne Erstellung eines
Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch durchzufiihren, da
keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 19. Juli 2016 ist der Bebauungsplan Nr. 7 -
Neuaufstellung —Ortsteil Timmerhorn-, bestehend aus der Planzeichnung, dem Text und der
Begriindung, als Entwurf beschlossen, zur Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 18. Oktober 2016 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdérden nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern
Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 05. Dezember 2016.
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Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 03. November 2016 bis zum 05. Dezember 2016 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am
26. Oktober 2016 im ,Markt® Bargteheider Ausgabe bekannt gemacht sowie durch
Bereitstellung auf der Internetseite des Amtes Bargteheide-Land.

Uber die vorgebrachten Stellungnahmen aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 07. Februar 2017 beraten, abgewogen und
entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Aufgrund der Abwigungsentscheidungen ergibt sich das Erfordernis zu inhaltlichen
Festsetzungen von MiillgefdBstandplitzen an Einmiindungsbereichen von festgesetzten GFL-
Rechten. Dariiber hinaus sind artenschutzrechtliche Belange im Zusammenhang mit
Gebéudeentfernungen sowie Einzelbaumféllungen zu sichern. Hierzu sind die Planzeichnung,
der Text und die Begriindung entsprechend iiberarbeitet.

Mit Schreiben vom 09. Februar 2017 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
erneuten nachrichtlichen Unterrichtung der hSheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11
des Verfahrenserlasses sowie der beriihrten Behérden und sonstigen Triger offentlicher
Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 10. Mirz 2017.

Die erneute &ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom 02. Mirz 2017 bis zum 17. Mirz 2017
einschliefilich. Dies ist entsprechend am 22. Februar 2017 im ,Markt* Bargteheider Ausgabe
sowie durch Bereitstellung auf der Internetseite des Amtes Bargteheide-Land am 22. Februar
2017 bekannt gemacht.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch emeut durchgefiihrten Beteiligung der
bertihrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange liegen Stellungnahmen vor, die
inhaltlich Stellungnahmen entsprechen, iber die die Gemeindevertretung bereits frither
abgewogen und entschieden hat. Eine weitere Beschlussfassung ist somit nicht durchgefiihrt
worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 07. Februar 2017 ist der Bebauungsplan Nr. 7 —
Neuaufstellung — Ortsteil Timmerhorn-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), geméB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in
der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung gebilligt.
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Ubersicht des Plangeltungsbereiches M 1 : 5.000
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 7 -Neuaufstellung —Ortsteil Timmerhorn- wird aufgestellt auf der
Grundlage des Flachennutzungsplanes -neu-. Hierin ist der betreffende Bereich des
Plangebietes als Wohnbauflache gemd § 1(1)1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
dargestellt, was der heutigen tatséchlichen Nutzung entspricht. Unter diesen Voraussetzungen
ist das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan —neu- gegeben.

Darstellungen des Landschaftsplanes stehen der Planung nicht entgegen.

Das Plangebiet liegt aulerhalb des bestehenden Landschaftsschutzgebietes fiir den Ortsteil
Klein Hansdorf.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im Mafstab 1 : 1.000, der durch ortliches Aufmal
umfangreich ergédnzt wurde.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 -Neuaufstellung —Ortsteil Timmerhorn- der
Gemeinde Jersbek umfasst in der Gemarkung Timmerhorn, Flur 1, eine Vielzahl von

Flurstiicken ganz bzw. teilweise und sie sind aufgelistet unter Ziffer 11a dieser Begriindung.

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von ca. 21.020 qm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Baufliche —Allgemeines Wohngebiet- (WA)

mit einer Flache von ca. 18.311 gm

WATI o 0,3 2.528 gm

WAI E/D 0,3 15.783 qm
- Als Verkehrsfliche

mit einer Fldche von ca. 2.709 gm

21.020 gm

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des vorliegenden Bebauungsplanes
wiedergegeben.
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 7 —Ortsteil Timmerhon- sind die Baugrundstiicke, mit
Ausnahme der Grundstiicke Alte LandstraBe 36 und 38, in ihrer baulichen Entwicklung
liberwiegend abgeschlossen. Die beiden vorbezeichneten Grundstiicke an der Alten Landstraf3e
verfiigen aufgrund ihrer GroBe noch iiber entsprechenden vertretbaren baulichen
Entwicklungsspielraum fiir eine innerértliche wohnbauliche Nachverdichtung. Dies gilt im
untergeordneten Umfang auch fiir die Grundstiicke Klein Hansdorfer Strae Nr. 17 und Nr. 19
sowie fiir einige andere Grundstiicke im Plangebiet.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Es wird in diesem Zusammenhang
ausdriicklich auf den Entwurf des Einfiihrungserlasses zum Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stidte, -IV 649 510.2.2.1-, Ziffer 2.1.2.1
hingewiesen.

Das Plangebiet ist bereits durch den Ursprungsbebauungsplan Nr. 7 —Ortsteil Timmerhorn-
verbindlich tiberplant. Mit dem bisherigen Bebauungsplan waren den Baugrundstiicken nur in
begrenztem Umfange weitere bauliche Entwicklungsméglichkeiten gegeben. Es soll nunmehr
eine innerdrtliche wohnbauliche Nachverdichtung zur Bereitstellung von Wohnraum fiir den
ortlichen Bedarf sowie fiir besonderen Wohnbedarf stattfinden. Aus diesem Grunde erfolgt
auch eine deutliche Anhebung der zuldssigen Grundflachenzahl auf das Niveau aktueller
Planungen der Gemeinde auferhalb altbebauter Bereiche.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Die hierzu erforderliche
Abpriifung wird nachfolgend dargelegt:

- Das Plangebiet hat eine Gesamtgrée von 21.020 gm und liegt somit geringfligig oberhalb
von 20.000 gm als Schwellenwert. Allein aufgrund der anzunehmenden deutlich geringeren
Gesamtversiegelung sind die Anforderungen zu Ziffer 1 und 2 des § 13a Abs. 1
Baugesetzbuch jedoch auch erfiillt.

- Mit dem Ursprungsbebauungsplan ergibt sich geméB Tabelle 11b bisher eine zuldssige
Grundfliche als Vollversiegelung von 3.748 qm und zuldssige Uberschreitung dieser
Grundfléche bis zu einer angenommenen GRZ von 0,8 mit weiteren 9.739 qm; also eine
bisher zuldssige Gesamtversieglung von 16.196 qm. Dies bezieht sich auf die Anwendung
der BauNVO 1986/1977. Bei einer kiinftig vorgesehenen Grundfliachenzahl (GRZ) von 0,3
und einer zuldssigen Uberschreitung dieser festgesetzten Grundflichenzahl von 75 vom
Hundert ergibt sich ein kiinftiger Versiegelungsgrad von 12.880 qm Gesamtversiegelung.
Die Flache der kiinftig zuldssigen Grundfldche der Baugrundstiicke betrdgt ohne zulédssige
Uberschreitung ca. 5.493 qm und die zuldssige Uberschreitung betriéigt ca. 4.120 gm. Dies
Ergebnis beriihrt gleichfalls nicht die Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2
Baugesetzbuch. Selbst bei Beriicksichtigung der zuldssigen Uberschreitungen der
Grundflache werden die entsprechenden Anforderungen eingehalten.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
— Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der FEuropdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes — bestehen nicht.
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Zu den bestechenden und gemeldeten FFH-Gebieten sowie europdischen
Vogelschutzgebieten ist festzustellen, dass das Plangebiet ca. 600 m deutlich abgesetzt des
FFH-Gebietes 2227-303 ,.Hansdorfer Brook* liegt.

Aufgrund der vorhandenen Altbebauung des Plangebietes und der weiter vorgesehenen
kleinteiligen Umnutzung und Verdichtung der Bauflichen im Plangebiet ist eine
Betroffenheit des  vorgenannten nachstgelegenen  FFH-Gebietes sowie  des
Vogelschutzgebietes nicht gegeben.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung mdglich und
vorgesehen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

- Im Flachennutzungsplan -neu- sind die betreffenden Flichen als Wohnbaufliche
dargestellt. Es wird daher im Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt.

Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flachennutzungsplanes -neu- gegeben ist, bedarf es keiner Berichtigung des
Flachennutzungsplanes —neu-.

- Zur stidtebaulichen Umnutzung und Durchfithrung einer innerdrtlichen wohnbaulichen
Nachverdichtung wird der Bebauungsplan aufgestellt.

- Die zu erwartenden Eingriffe durch die Veridnderung der Oberfliachenversiegelung
gegeniiber der bereits vorhandenen Nutzung stellen sich wie folgt dar:

e Entwicklung der Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet zur stiadtebaulichen
Umstrukturierung und Erh6hung der zuldssigen GRZ fiir wohnbauliche Nutzung im
Zusammenhang mit einer innerdrtlichen Nachverdichtung

e Erh6hung der bisher vorhandenen baulichen Nutzung durch Anhebung der
zuldssigen Grundfliche und deren zuldssiger Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
BauNVO mit 75 vom Hundert der zuldssigen Grundfliche. Hieraus resultiert eine
deutliche Reduzierung der zuldssigen Gesamtversiegelung, da die zuldssige
Uberschreitung gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan durch die neue
Begrenzung deutlich verringert wird.

e Verlust von vorhandenem innergebietlichen GroBgriinbestand mit 11 Einzelbdumen
Verlust von sonstigen innergebietlichen Vegetationsflichen im Verhiltnis zur
Anhebung der zuldssigen Grundflache von bisher 0,2 bzw. 0,25 auf nunmehr 0,3.

Die vorgenannten Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorgesehene Planung begriindet sind,
als im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuléssig.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
a) Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 —Neuaufstellung -Ortsteil Timmerhorn — ist ein
nordwestlicher Teilbereich der umfangreichen Altbebauung Timmerhoms an der Kreuzung
Alte Landstrae/Bilinnigstedter Strafle/Klein Hansdorfer Strale und stellt somit die alte
Ortslage Timmerhorn dar. Es handelt sich hierbei um vorhandene Altbebauung, iiberwiegend
als Einzel- und Doppelhausbebauung, und ist nicht geprégt von Altbausubstanz ehemaliger
landwirtschaftlicher Hofstellen.

Die bauliche Nutzung des Bebauungsplanes Nr. 7 —OT Timmerhorn- war bisher als Dorfgebiet
gemdl § 5 der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Das Plangebiet gibt jedoch Kkeine
Grundstiicksstrukturen her, die der Ansiedlung vorwiegend von landwirtschaftlichen oder
forstwirtschaftlichen Betriebsstellen dienen konnen. Dies ist von Seiten der Gemeinde als
stddtebaulicher Mangel des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 7 erkannt. Aus diesem Grunde
erfolgt auch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes zur Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 —Neuaufstellung —Ortsteil Timmerhorn- soll den Grundstiicken
die Moglichkeit fiir eine innerdrtliche wohnbauliche Nachverdichtung zur Bereitstellung von
Wohnraum fiir den 6rtlichen Bedarf sowie fiir besonderen Wohnbedarf eréffnet werden.

Mit der vorliegenden Planung sollen weitere Wohnbauflachen durch Nachverdichtung und
Anhebung der zuldssigen Grundflichenzahl generiert und der bestehende Ortliche
Wohnbaulandbedarf fiir die Gemeinde Jersbek, insbesondere den beiden Ortsteilen
Timmerhorn und Klein Hansdorf, bereitgestellt werden. Hierbei handelt es sich jedoch um
Wohnbaugrundstiicke in privatem Eigentum. Es ist somit von einer sukzessiven mittel- bis
langfristigen Umsetzung auszugehen.

Mit dem iiberwiegenden Erhalt des in unterschiedlicher Dichte vorhandenen Grofgriins
innerhalb des gesamten Plangebietes erfolgt wie bisher eine landschaftsgerechte Einbindung in
die vorhandene Landschaftsstruktur dieses altbebauten Bereiches.

Das Plangebiet ist somit Teil des Siedlungsgefiiges der Ortslage Timmerhorn, liber das in
angemessener Weise eine innerdrtliche wohnbauliche Nachverdichtung erreicht werden soll
unter Einbeziehung von Teilflichen bisher festgesetzter privater Griinflachen als Parkanlage,
die gleichfalls als Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Bei diesen bisherigen privaten
Griinflichen handelt es sich tatsichlich um private Gartenflachen mit teilweise vorhandenem
Baumbestand.

Die verkehrliche ErschlieBung und Vernetzung des Plangebietes erfolgt wie bisher iiber die
Alte LandstraBe, die Klein Hansdorfer StraBe sowie der Stichstrae der Klein Hansdorfer
StraBe, die in die Baufldchen hinein gefiihrt ist. Hierbei sind auch private ErschlieBungen als
GFL-Rechte eingebunden.

Allgemeines Wohngebiet

Nachfolgend werden Ausfiihrungen zu den Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes
wiedergegeben, bezogen auf die Nutzungen und Gliederungen mit ergénzenden Ausfiihrungen
zu den ErschlieBungsanlagen und weitergehenden Mafinahmen der Griinordnung sowie des
Schallschutzes.

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflachen ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dariiber hinaus sind Gliederungen und
Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Auf eine Wiederholung hierzu wird verzichtet.
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Fiir die bebaubaren Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes sind grundstiicksiibergreifende
Baufldchen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt. Hierbei ist im besonderen
Mafe Riicksicht auf den iiberwiegenden Erhalt des auf den Baugrundstiicken vorhandenen
GrofBigriinbestandes genommen worden und gleichzeitig sind durch deutliche Erweiterungen
der bisherigen iiberbaubaren Flachen angemessene Méglichkeiten zur innerdrtlichen baulichen
Nachverdichtung gesichert.

Fir die Bebauung der Bauflachen ist eine Eingeschossigkeit als Hochstgrenze festgesetzt mit
einem weiteren Geschoss oberhalb des Erdgeschosses, das nicht Vollgeschoss ist.

Dartiber hinaus ist innerhalb der offenen Bauweise bei der Errichtung von Geb4uden mit einem
Mansarddach auch eine Zweigeschossigkeit zulédssig, jedoch ohne ein weiteres Geschoss
oberhalb des zuldssigen ersten Obergeschosses.

Die zuléssige Firsthohe ist mit + 9,5 m iiber angrenzender vorhandener Fahrbahnoberkante der
Alten Landstrafle, der Klein Hansdorfer Strae bzw. der Stichstrae Kleine Hansdorfer StraBe
festgesetzt.

Die Bauweise ist iberwiegend als nur mit Einzel- und Doppelhdusern zu bebauen festgesetzt.
Fiir einen kleineren Teilbereich an der Alten Landstrafe ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 darf fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung um 75 vom Hundert iiberschritten werden.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Fir das altbebaute Plangebiet sind Déicher mit Weicheindeckung gemiB Textziffer 23
unzuldssig. Dieser Ausschluss erfolgt zur Sicherung hinreichender innergebietlicher
Nachverdichtungen, die sich neben der Erhéhung der zuldssigen Grundfliche auch in der
Sicherung vertretbarer Mindestabstandsfldchen ausdriicken soll.

Unter Beriicksichtigung der Regelungen des § 33 der geltenden Landesbauordnung ergiben
sich fiir Gebdude mit Weichdéchern deutlich gréBere Abstandsregelungen, die von Seiten der
Gemeinde zur Erreichung des stidtebaulichen Ziels nicht gewiinscht sind.

Allgemein

Schallschutzmafinahmen, insbesondere aus verkehrlichen Belastungen, aber auch aus
moéglicher gewerblicher Nutzung, sind durch Festsetzungen von Lirmpegelbereichen bzw.
durch Festsetzung von Flachen fiir schallgeddimmte Liiftungen vorgenommen, um eine
gebietsvertrdgliche Nutzung zu sichern und bestehende Beeintrichtigungen, insbesondere aus
Verkehrsldarm und méglichem Gewerbeldrm, zu minimieren. Die Gemeinde hat zum Nachweis
eine gutachtliche Untersuchung erstellen lassen. Das Ergebnis ist im erforderlichen Umfang in
der Planung beriicksichtigt. Weitergehendes ist unter Ziffer 5 der Begriindung aufgefiihrt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im geringen Umfang randlich vorhandene, verstreut
liegende kurze ehemalige Knickstrukturen, die jedoch keinerlei Funktionen mehr haben
aufgrund der bereits altbebauten Ortslage. Auf eine gesonderte Festsetzung nach § 9(1)25b
BauGB wird verzichtet.

Im Kronentraufbereich der vorhandenen prigenden Einzelbiume, teilweise innerhalb, aber
auch randlich auBlerhalb des Plangebietes gelegen, ist eine von der Bebauung freizuhaltende
Flache festgesetzt und an den Kronentraufbereich angepasst. Fiir diese Bereiche sind
weitergehend besondere SchutzmaBnahmen festgesetzt. Hierbei werden auch durch die
teilweise Riicknahme von Baugrenzen Minimierungen von Beeintrichtigungen gesichert.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
b) Malinahmen des Klimaschutzes

Regenerative Energieversorgung
Im Zuge der Planerarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 7 -Neuaufstellung — OT Timmerhorn -
sind verschiedene Moglichkeiten einer regenerativen Energieversorgung abgepriift.

Eine mogliche Versorgung mit Biogas und der Betrieb eines Satelliten-BHKW’s im
Nahbereich des Plangebietes ist nicht zu realisieren, weil im Umgebungsbereich keine
Biogasanlagen bestehen bzw. derzeit geplant sind, die als alternativer Versorgungstrager in
Frage kéme.

Eine weitere alternative Energieversorgung fiir das Plangebiet wire zB. ein
Holzhackschnitzelheizwerk, das die gesamte Nahwérmeversorgung fiir die wohnbaulichen
Flachen iibernehmen wiirde, scheitert jedoch an dem nicht abschétzbaren Energiebedarf und
der Frage der Trigerschaft des Betriebes und seines Standortes auBlerhalb des Plangebietes, da
das Plangebiet bereits altbebaut ist.

Von daher ist davon auszugehen, dass eine Gesamtversorgung mit regenerativer Energie
vorwiegend im Wirmelieferungsbereich fiir das Gesamtgebiet des Plangebietes nicht
darstellbar ist.

Unabhingig hiervon ist zu priifen, inwieweit privatwirtschaftliche Einrichtungen einer
Nahwirmeversorgung, zumindest fiir Teile des Plangebietes, moglich sind. Die Gemeinde wird
derartige Losungen soweit moglich entsprechend fordern.

Energieeffizienz

Weiter ist das Plangebiet mit den iiberbaubaren Fléchen so entwickelt und geschnitten, dass
fast alle Grundstiicke zur mdglichen Ausnutzung von Solarenergie die Stellung der baulichen
Anlagen nach Siiden bzw. Siidwesten ausrichten konnen. Es wird darauf verzichtet
Dachformen und Dachneigungen festzusetzen, die einem derartigen Ziel nicht entgegenstehen,
um auch hieriiber ausreichend Gestaltungsmoglichen fiir eine optimale Nutzung von
Solarenergie zu ermoglichen. Hier wiren dann individuelle Losungen grundstlicksbezogen
machbar.

Geothermie

Zu den regenerativen Energien z#hlt auch die Geothermie oder Erdwérme. Sie kann sowohl
direkt genutzt werden, etwa zum Heizen und Kihlen im Wérmemarkt
(Wirmepumpenheizung), als auch zur Erzeugung von elektrischem Strom oder in einer Kraft-
Wiarme-Kopplung. Aus geologischer Sicht ist jedes Grundstiick flir eine Erdwérmenutzung
geeignet. Eine Erdwirmenutzung muss der Unteren Wasserbehdrde angezeigt werden. Die
Nutzung der Erdwirme erfolgt mittels Kollektoren, Erdwarmesonden, Energiepfahlen oder
Wairmebrunnenanlage.
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4. ErschlieBungsmalBnahmen
a) ErschlieBungsmafinahmen - Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 —Neuaufstellung — Ortsteil Timmerhorn — wird
vollstédndig durch die bereits bestehenden StraBen Alte LandstraBe (LandesstraBe 225), Klein
Hansdorfer Strae und ,.alte” Klein Hansdorfer StraBe (StichstraBle) erschlossen.

Der abschlieBende Ausbau dieser StraBen ist im Bereich des Plangebietes bereits erfolgt.

Im Bereich der angrenzenden StraBenziige ist kein zusitzliches Angebot von 6ffentlichen
Parkplédtzen vorgesehen. Von daher besteht die Notwendigkeit im Zuge der stddtebaulich
gewollten innerdrtlichen Nachverdichtung, vorwiegend durch Wohnnutzung, das erforderliche
private Stellplatzangebot im angemessenen Umfang vorzuhalten. Dies ist jedoch den privaten
Grundstiickseigentiimern vorbehalten. Von Seiten der Gemeinde werden hierzu keine weiteren
Regelungen vorgegeben.

Von Seiten des LBV S-H wird in seiner Stellungnahme vom 02. November 2016 darauf
hingewiesen, dass die Anlegung neuer Zufahrten sowie die Anlegung der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte von den Grundstiicken zur LandesstraBe 225 (Alte Landstra3e) hin unter
Vorlage entsprechender priiffdhiger Planunterlagen mit dem Landesbetrieb StraBenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV S-H) abzustimmen sind. Dies ist von den betroffenen
Grundstlickseigentiimern in Eigenverantwortung sicherzustellen.

Zum Nachvollzug der Leistungsfahigkeit der Alten LandstraBe und der iibrigen angrenzenden
Straflen sind beispielhaft Regelquerschnitte aufgenommen und in der Planzeichnung
entsprechend mit ihrer Lage markiert. Sie werden nachfolgend wiedergegeben.

a—a Alte Landstrafie (L 225) vor Nr. 26 von Nordwest nach Siidost
1,90 m Straenbegleitgriin, 2,10 m FuB- und Radweg, 1,30 m Stralenbegleitgriin, 7,00
m Fahrbahn, 1,90 m FuB- und Radweg, 1,80 m StraBenbegleitgriin = gesamt 16,00 m

b-b Alte Landstrafie (L 225) vor Nr. 36 von Nordwest nach Siidost
1,60 m Straflenbegleitgriin, 2,20 m FuB- und Radweg, 1,30 m StraBenbegleitgriin, 7,00
m Fahrbahn, 1,90 m FuB- und Radweg, 1,80 m StraBenbegleitgriin = gesamt 15,80 m

c¢-c¢  Klein Hansdorfer Strafie vor Alte Landstrafie Nr. 26 von Nord nach Siid
1,60 m FuBBweg, 6,50 m Fahrbahn, 1,60 m FuBweg = gesamt 9,70 m

d-d FuBweg zwischen Alte LandstraBe Nr. 32 und 34
2,00 m FuBweg

e—e Klein Hansdorfer Strafie (StichstraBe) zwischen Nr. 7a und 15 von Nordost nach
Siidwest
1,80 m FuBweg, 3,50 m Fahrbahn, 0,50 m Randstreifen, 2,00 m Strafenbegleitgriin =
gesamt 7,80 m

f-f  Klein Hansdorfer Strafie (StichstraBe) zwischen Nr. 5a und 21 von Nordost nach
Siidwest
2,00 m FuBweg, 3,70 m Fahrbahn, 1,60 m Randstreifen, 5,60 m StraBenbegleitgriin =
gesamt 12,90 m

g—¢g Klein Hansdorfer Strafie zwischen Nr. 18 und 5a von Nord nach Siid

1,30 m Straenbegleitgriin, 1,60 m FuBweg, 6,50 m Fahrbahn, 1,70 m FuBBweg, 1,80 m
Stralenbegleitgriin = gesamt 12,90 m
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h-h Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf Alte Landstrafie Nr. 30
3,50 m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

i—i  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf Alte Landstraie Nr. 36 sowie auf Nr. 38
4,50 m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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4. ErschliefungsmalBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgung

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 -Neuaufstellung —Ortsteil Timmerhorn- stehen
im Ortsteil Timmerhorn zur Ver- und Entsorgung im Wesentlichen hinreichend private,
gemeindliche bzw. iberértliche Einrichtungen zur Verfiigung. Dies ist bei der
Weiterentwicklung der altbebauten Bereiche zu beachten, um hierfiir die erforderlichen
ErschlieBungen zu erganzen bzw. zu sichern.

Trink- und Brauchwasser

Die  Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an  bestehende
Versorgungseinrichtungen der HAMBURGER WASSERWERKE GmbH von den
Versorgungsleitungen in der Alten Landstrae bzw. Klein Hansdorfer StraBe her.

Der Bereich G 12 — ErschlieBungen und Baurechtsverfahren — der Hamburg Wasser GmbH
macht in einer fritheren Stellungnahme darauf aufmerksam, dass vorhandene bauliche
Einrichtungen der HWW (z.B. Rohrleitungen usw.) erhalten bleiben miissen. Um eine weitere
Wasserversorgung des im Plan erfassten Gebietes zu ermdglichen, ist rechtzeitig vor Beginn
der zusitzlichen Bebauung ein formloser Antrag auf Wasserversorgung mit niheren Angaben,
aus denen sich der zu erwartende Wasserbedarf ergibt, zu stellen. Zudem muss bei der
Festlegung evtl. neuer StraBenquerschnitte ausreichender Raum fiir die Unterbringung der
Versorgungsleitungen beriicksichtigt werden.

Nachfolgend wird der unmaBstébliche Leitungsbestandsplan der Hamburger Wasserwerke
GmbH wiedergegeben.
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Brandschutz / Loschwasserversorgung

Der Bedarf an Brauchwasser zu Feuerldschzwecken ist gebietsbezogen im erforderlichen
Umfang zu beriicksichtigen und zu sichern. Hierbei sind die gebietsspezifischen Bediirfnisse
vorzuhalten. Es wird davon ausgegangen, dass unter normalen Bedingungen, zumindest ein
Teil des Léschwasserbedarfs, aus dem vorhandenen Leitungssystem gedeckt werden kann.

Als weitere Versorgungseinrichtung steht ein Ldschwasserbrunnen mit entsprechenden
Entnahmeeinrichtungen innerhalb des Plangebietes im Bereich des Stichweges der Klein
Hansdorfer Strafe zur Verfiigung. Als weitere Notversorgung befindet sich riickwértig des
Biirgerhauses am Heideweg ein Regenwasserriickhaltebecken mit in der Regel standiger
Wasserfiilhrung. Dieses Regenwasserriickhaltebecken ist jedoch nicht mit entsprechenden
Loschwasserentnahmeeinrichtungen ausgestattet. Der Abstand betrdgt ca. 500 m zur Klein
Hansdorfer StraBe und zur Alten Landstrafe ca. 700 m.

Ein weiterer Léschwasserbrunnen befindet sich nordwestlich abgesetzt an der Klein Hansdorfer
StraBe in einem Abstand von ca. 550 m bzw. ca. 750 m.

Die Gemeinde geht davon aus, dass fiir den Bereich der neu entstehenden Wohnbaufldchen ein
Loschwassermindestbedarf von bis zu 96 m*/h fiir zwei Stunden Loschzeit zur Verfligung steht.

Dies bedeutet, dass fiir die vorliegende Planung iiber diese vier Mdglichkeiten der
Lschwasserentnahme ein hinreichender Brandschutz nach § 2 BrSchG gesichert werden kann.

Die Zufahrten bzw. Flichen fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge (festgesetztes GFL-
Recht) miissen den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO § 5) und der DIN 14090
geniigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Sie sind nach den
Richtlinien iiber Flichen fiir die Feuerwehr, in ihrer jeweils geltenden Fassung, zu planen,
herzustellen, zu kennzeichnen, in Stand zu halten und jederzeit fir die Feuerwehr nutzbar
freizuhalten.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. Notwendige
Ergénzungen von Versorgungseinrichtungen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager
abzustimmen. Es ist darauf hinzuweisen, dass das Versorgungsleitungssystem im
Niederspannungsbereich nur unterirdisch zu fithren ist, um unvertretbare Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes durch umfangreiche oberirdische Leitungen auszuschliefien.
(siehe hierzu auch unter Ziffer 10 der Begriindung).

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betreffenden Bereich ist fiir die Versorgungsleitungen
der SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG die genaue Kabel- bzw. Leitungstrassenlage tiber
die zentrale Leitungsauskunft: leitungsauskunft@sh-netz.com einzuholen.
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Nachfolgend wird ein unmaBstéblicher Leitungsplan zu vorhandenen Stromleitungen der
Schleswig-Holstein Netz AG wiedergegeben.

Erdgasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das in der Alten LandstraBe liegende bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG
sichergestellt.

Sofern eine Erdgasversorgung in den kiinftigen Baugebieten vorgesehen ist, sind neue
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstriger Schleswig-Holstein Netz AG abzustimmen.
Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln.

(siehe hierzu auch unter Ziffer 10 der Begriindung)
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Nachfolgend wird ein unmaBstdblicher Leitungsplan zu vorhandenen Gasleitungen der
Schleswig-Holstein Netz AG wiedergegeben.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Jersbek, und auch der Ortsteil Timmerhorn, sind an das Telefonnetz der
TELEKOM DEUTSCHLAND GmbH in Bargteheide angeschlossen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon (0451) 4 88 - 46
22, so frith wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Erforderliche Leitungsfiilhrungen der Telekommunikation, gleich welcher Anbieter, sind nur
unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestechen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer Telekommunikations-
einrichtungen im Umgebungsbereich.

Breitbandversorgung
Zur Sicherung einer moglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang
mit der Erschliefungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende Vorsorgemafnahme im Zuge von ErschlieBungsmaBnahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten folgenden
Anspriichen geniigen:
Technischer Standard:

1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und

eingeklebten Dichtring
2. AuBendurchmesser: 110mm
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3. Innendurchmesser: min. 100mm
4. Mindestwandstéirke: 3,2 mm
5. Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes ortliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte  Leerrohrbereiche  fiir eine mogliche Breitbandversorgung sind  dem
BREITBANDKOMPETENZZENTRUM in Kiel zu melden.

Im Herbst 2016 ist die Verlegung entsprechender Versorgungsleitungen geplant, sodass
voraussichtlich eine zeitnahe Versorgung gesichert werden kann.

Television

Die VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GmbH ist fiir den Ausbau des
Kabelfernsehnetzes zustdndig. Fiir die Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und
den Baumafinahmen der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH in 20097 Hamburg, Amsinckstrafe 59, Telefon (040) 39838-8020, iiber
den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach Moglichkeit
2 Monate vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH teilt in ihrer Stellungnahme vom 21. November 2016 mit,
dass eine Ausbauentscheidung seitens Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien
getroffen wird. Eine Bewertung erfolgt entsprechend von Anfragen. Bei Interesse eines
weiteren Ausbaus ist nachfolgend genannte Adresse zu kontaktieren:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Stidwestpark 15 in 90449
Niirnberg oder per Email: Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriager durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GMBH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
offentlich rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die ., Allgemeinen Geschéftsbedingungen des Kreises Stormarn fiir die
Entsorgung von Abfillen aus privaten Haushaltungen®.

Fir Gewerbebetriebe gelten die ,.Allgemeine Geschiftsbedingungen der Abfallwirtschaft
Studholstein  GmbH - AWSH - fiir die Entsorgung von Abfillen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und
Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang iibertragen worden.

Zur Abfallentsorgung besteht im StraBenseitentraum des Stiches der Klein Hansdorfer StraBe
ein Miillgefastandplatz, iiber den die Entsorgung ohne ein Einfahren von Miillfahrzeugen in
die kurze Sackgasse der Klein Hansdorfer Strae erforderlich ist. In der Planzeichnung ist der
Standort des MiillgefdBstandplatzes zum vorriibergehenden Abstellen von MiillgefiBen
festgesetzt mit entsprechendem Hinweis der Begiinstigten.
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Dariiber hinaus sind auch Miillgefaf3standplatze fiir die Grundstiicke, die durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte von der Landesstrale 225 her erschlossen werden festgesetzt, gleichfalls mit
Bezeichnung der Begiinstigten.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an die Abwasseranlage der GEMEINDE
JERSBEK. Die Ableitung erfolgt danach iiber die Gemeinde Ammersbek in das Klarwerk
Ahrensburg. Notwendige Ergénzungen des Kanalnetzes und sonstigen
Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungstrdger im &ffentlichen wie im privaten
Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwisserung

Da das Plangebiet bereits fast vollstdndig altbebaut ist, wird, wie bisher, das anfallende
Oberflichenwasser iiber die vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme im Bereich der Alten
LandstraBe bzw. der Klein Hansdorfer Strale abgeleitet. Notwendige Ergédnzungen des
Entsorgungsleitungssystems, insbesondere im privaten Bereich der bestehenden und
nachzuverdichtenden Baugrundstiicke, sind mit der Gemeinde einvernehmlich abzustimmen.

Uber die vorhandenen bzw. neu anzulegenden privaten Entsorgungsleitungssysteme werden die
anfallenden Oberflichenwasser dem bestehenden Regenwasserriickhaltebecken riickwirtig des
Biirgerhauses zugeleitet, soweit eine Entsorgung tiber die Klein Hansdorfer Strafle erfolgt und
riickgehalten entsprechend dem vorhandenen Leitungssystem. Sofern erforderlich, ist die
Leistungsféhigkeit dieses Regenwasserriickhaltebeckens im erforderlichen Umfang zu erhéhen.
Ansonsten erfolgt die Ableitung {iber Entsorgungsleitungen in der Alten Landstrafe.

Zu dieser Thematik liegt aktuell der wasserwirtschaftliche Fachbeitrag des Ingenieurbiiros
Peter Heidel, Flintbek, zur Oberflichenentwiasserung mit Stand vom 05. Oktober 2016 vor. Er
ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Hiernach ist festzustellen, dass fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 keine
weitergehenden Belange zur Oberflachenentwésserung zu beriicksichtigen sind unter
Beachtung der Zunahme der Vollversiegelung durch Anheben der zuldssigen Grundflichenzahl
und unter Beriicksichtigung der deutlichen Reduzierung der zuldssigen Gesamtversiegelung
durch die Neuplanung, da nunmehr eine Begrenzung der zuldssigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl festgelegt ist.

Des Weiteren wird hierin angeregt grundstiicksbezogene Versickerungen vor Einleitung in das
bestehende Entwisserungssystem vorzunehmen, soweit dies technisch realisierbar ist und die
Bodenverhéltnisse dies zulassen.

GrofBraumig wird die weitere Oberflachenwasserableitung durch den
GEWASSERPFLEGEVERBAND AMMERSBEK-HUNNAU sichergestellt.

Die fiir die Oberflichenentwisserung des Plangebietes beizubringenden Erlaubnisse und
Genehmigungen wasserrechtlicher Erlaubnisverfahren sind bei der zustindigen Wasserbehérde
des Kreises Stormarn zu beantragen. Hierbei ist der GPV Ammersbek-Hunnau als zustindiger
Gewisserpflegeverband zu beteiligen.
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Zur méglichen Oberflaichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund der
glinstigen ~ Bodenverhéltnisse ~mit nicht bindigem Boden und daher hoher
Versickerungsméglichkeit eine grundstiicksbezogene Versickerung, zumindest von Teilen
anfallenden Oberflichenwassers, ausgegangen werden kann. Die Versickerung von
Niederschlagswasser bedarf im Fall einer oberirdischen Versickerung einer Anzeige bei der
unteren Wasserbehdrde, im Fall einer unterirdischen Versickerung ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Auf eine besondere Reglung durch
textliche Festsetzung zur Oberfléchenwasserversickerung wird jedoch verzichtet.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Zu den Belangen des Schallschutzes ist festzustellen, dass eine Betroffenheit des Plangebietes
dem Grunde nach aus Verkehrslirm von der siiddstlich angrenzenden Landesstralle 225 (Alte
Landstrae), der angrenzenden Klein Hansdorfer StraBe und der innergebietlichen Stichstraf3e
(Klein Hansdorfer Straf3e) gegeben ist.

Bei der LandesstraBe 225 handelt es sich um eine iibergeordnete klassifizierte
Verbindungsstrae, die der groBriumigen regionalen Vernetzung dient. sie nimmt aber auch
Ziel- und Quellverkehr aus den Ortsteilen Klein Hansdorf und Timmerhorn sowie den
benachbarten Siedlungsteilen Ammersbeks auf.

Bei der Klein Hansdorfer StraBe handelt es sich um eine untergeordnete
GemeindeverbindungsstraBe, iiber die nur Ziel- und Quellverkehr aus den Ortsteilen Klein
Hansdorf und Timmerhorn gefiihrt wird auch in Richtung des Biirgerhauses.

Da die Bauflichen iiberwiegend im Nahbereich der verkehrlich hochbelasteten Alten
LandstraBe liegen, ist mit relativ hohen Larmbelastungen aus Verkehrslédrm zu rechnen.

Zur Uberpriifung und zum Nachvollzug ist die Schalltechnische Untersuchung zum
vorliegenden Bebauungsplan durch das Biiro Lairm Consult GmbH, mit Datum vom 04.
Oktober 2016 zu Verkehrslirm erstellt, die Anlage der Begriindung ist.

Eine Betroffenheit anderer Larmbeeintrichtigungen ist fiir das Plangebiet nicht gegeben.
SchallschutzmaBnahmen sind im erforderlichen Umfang als passive Schallschutzmafinahmen
beriicksichtigt. Aktiver Schallschutz ist aufgrund der ortlichen Gegebenheiten entlang der
Alten Landstrafe nicht realisierbar.

Nachfolgend wird aus der Schalltechnischen Untersuchung zu Ziffer ,,5.1. Begriindung*
zitiert.

HZitat
5.1. Begriindung

a) Allgemeines

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 plant die Gemeinde Jersbek, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine innerdrtliche wohnbauliche Nachverdichtung
im Ortsteil Timmerhorn zu schaffen. Die Ausweisung ist als allgemeines Wohngebiet (WA)
geplant.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Einwirkungen des
StraRenverkehrslirms auf das Plangebiet und die Auswirkungen des B-Plan-induzierten
Zusatzverkehrs untersucht.

Fir den Verkehrslirm kann sich gemaR DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ die
Beurteilung auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrsldarmschutzverordnung”) orientieren.

b) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldrm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm auf den maRgeblichen StraRenabschnitten
beriicksichtigt. Die StraRenverkehrsbelastungen der Alten LandstraRe wurden einer aktuellen
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Verkehrszahlung und die StraRenverkehrsbelastungen auf der Klein Hansdorfer StraRe der
larmtechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Jersbek
entnommen. Die vorliegenden Daten wurden jeweils auf den Prognose-Horizont 2030/35
hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung fiir den StraRenverkehrsldarm erfolgte auf Grundlage
der Rechenregeln der RLS-90.

Im vorliegenden Fall sind durch die geplanten Baugrundstiicke innerhalb der
Plangeltungsbereiche nicht mit einer erheblichen Zunahme im &ffentlichen StraRenverkehr zu
rechnen, damit ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant.

Es zeigt sich, dass die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts uberwiegend im Plangeltungsbereich (berschritten werden. Der
Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird bis zu einem
Abstand von etwa 55 m zur StraBenmitte der Alten LandstraRe berschritten. Der
Immissionsgrenzwert nachts von 49 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete wird bis zu einem
Abstand von etwa 70 m zur StraBenmitte der Alten LandstraRe iiberschritten.

Die Umsetzung von aktivem Larmschutz ist aufgrund der Grundstiickszufahrten
(Belegenheitsgriinde) nicht méglich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kdnnen
aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten
Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

GemaR DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der
Wohn- und Bironutzungen vor von auRen eindringende Gerdusche (StraBenverkehrslarm).
Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen gemaR DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der
Uberschreitung des Orientierungswertes von 45 dB(A) nachts fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann.

Hinsichtlich ebenerdiger AuRenwohnbereiche (2,0 m ii. Geldnde) wird der Orientierungswert
tags von 55 dB(A) bis zu einem Abstand von etwa 55 m zur StraRenmitte der Alten LandstraRe
um mehr als 3 dB(A) Uberschritten.

In den Obergeschossen wird der Orientierungswert innerhalb méglicher AuRenwohnbereiche
bis zu einem Abstand von etwa 68 m zur StraBenmitte der Alten LandstraRe mehr als 3 dB(A)
Uberschritten.

Geplante AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind in den von
Uberschreitungen  des Orientierungswertes um mehr als 3 dB(A) betroffenen
Fassadenbereichen dann zuldssig, wenn der Nachweis mittels Immissionsprognose erbracht
wird, dass der Beurteilungspegel im Mittelpunkt des AuRenwohnbereiches mittels Errichtung
von Wénden oder Teilverglasungen nicht mehr als 3 dB(A) iiber dem Orientierungswert fiir
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allgemeine Wohngebiete tags von 55 dB(A) liegt. Alternativ kdnnen diese baulichen Anlagen
vollstandig baulich umschlossen werden.

Zu ,,5.2 Festsetzungen® aus der Schalltechnischen Untersuchung wird wie folgt ausgefiihrt:
Die empfohlenen Festsetzungen sind vollstdndig in der Planzeichnung, dem Text und der
Begriindung beriicksichtigt. Auf eine Wiederholung wird verzichtet.

Ordnungsgemifie landwirtschaftliche Nutzung

Seitens der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein wird darauf hingewiesen, dass die aus
einer ordnungsgeméfen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen, wie Lérm,
Staub und Geriiche, zeitlich begrenzt auftreten kénnen und somit zu einer Vorbelastung fiithren.
Dies trifft insbesondere in Bereichen zu, in denen landwirtschaftliche Nutzflachen direkt an
Bauflichenbereiche angrenzen. Das Plangebiet ist hiervon an seiner Westseite betroffen.

Allgemein

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 -Neuaufstellung — Ortsteil Timmerhorn- wird nicht
von landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung beriihrt bzw. beeintréchtigt. Dies
wird festgestellt aufgrund der Tatsache, dass sich landwirtschaftliche Betriebe mit
Intensivtierhaltung erst in erheblichen Abstdnden zum Plangebiet befinden.
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6. Mafinahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Bebauungsplan Nr. 7 —Neuaufstellung- OT Timmerhorn- handelt es sich um einen
Bereich nordwestlich der Alten Landstrae, von der Einmiindung der Klein Hansdorfer Straf3e
bis zum siidlichen Ende der Altbebauung an der Alten LandstraBe. Das Plangebiet ist
durchgehend altbebaut. Planungsziel ist hier die Umnutzung von bisher Dorfgebiet in nunmehr
Allgemeines Wohngebiet mit gleichzeitiger innerdrtlicher wohnbaulicher Nachverdichtung.
Aus diesem Grunde erfolgt eine Neuschneidung der iiberbaubaren Flichen. Hieriiber ist es
mdglich, bauliche Erweiterungen fiir die Nachverdichtung zu generieren. Hierbei werden auch
bisher festgesetzte private Griinflichenbereiche zur seinerzeitigen Reduzierung der
Bebauungsmoglichkeiten aufgehoben und gleichfalls als Bauflichen entwickelt. Auch hieriiber
ergibt sich ein begrenztes Nachverdichtungspotenzial.

Diese Neuordnung der iiberbaubaren Flichen fiihrt im begrenzten Umfang zu einem Verlust
vorhandener Einzelbdume als Obstbdume, Laubbiume bzw. Nadelbiume. Zum Nachvollzug
sind alle vorhandenen und eingemessenen Einzelb4ume in der Planzeichnung nummeriert und
in der nachfolgenden Auflistung zusammengefasst. In der vorliegenden Planung wird dariiber
hinaus differenziert zwischen vorhandenen, zu erhaltenden und kiinftig entfallenden
Einzelbdumen.

Dies hat zum Ergebnis, dass von den insgesamt 57 erfassten Biumen innerhalb des
Plangebietes liegend bzw. unmittelbar auBerhalb angrenzend, insgesamt 20 als zu erhaltende
Einzelbdume festgesetzt sind. Fiir die insgesamt 11 aus stiddtebaulichen Griinden kiinftig
entfallenden Einzelbdume erfolgt jedoch kein Ausgleich. Es wird davon ausgegangen, dass
diese kiinftig entfallenden Einzelbdume letztendlich erst im Zusammenhang mit der baulichen
Umsetzung der Moglichkeiten zur Nachverdichtung entfernt werden, so dass dann auch von
einem individuellen Nachpflanzen von Einzelbdumen durch die betroffenen privaten
Grundstiickseigentiimer ausgegangen werden kann.

Da das Plangebiet des Bebauungsplanes Teil der vorhandenen altbebauten Siedlungsstruktur
des Ortsteiles Timmerhorn ist, sind die stddtebauliche Vorgaben fiir die kiinftige wohnbauliche
Nachverdichtung an die vorhandene Geb#udestruktur angepasst, so dass sich hieraus keine
grundsétzliche Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes ergibt. Zur Hohenbegrenzung der
kiinftigen Gebdude sind Firsthohenbegrenzungen, jeweils bezogen auf die zugehOrigen
ErschlieBungsstraen, getroffen. Dies sichert eine vertretbare Einbindung der neuen
Gebéaudestrukturen in den Landschaftsraum.

Dies gilt auch fir die sich ergebenden Verdnderungen der  zuldssigen
Oberfléchenversiegelungen unter dem Ansatz einer Anhebung der bisherigen zuldssigen
Grundflichenzahlen von 0,2 bzw. 025 auf nunmehr 0,3. Fiir das Plangebiet des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 7 gilt die Baunutzungsverordnung 1977/1986. Dies ist in der
vorliegenden Aufarbeitung der bisher zulissigen Gesamtoberflichenversiegelung in
Gegentiberstellung mit der vorliegenden Neuplanung in den Tabellen 11b und 11¢ ermittelt.

In der Tabelle 11b zur Ermittlung der Eingriffe und der sich ergebenden
Oberfléchenversiegelung der bisherigen Planung ist eine Gesamtoberflachenversiegelung bis
mindestens 80 % angenommen. In der fiir diese bisherige Planfassung geltenden
Baunutzungsverordnung 1977/1986 sind keine Obergrenzenregelungen  zusitzlicher
Versiegelung durch Nebenanlagen und Sonstiges festgesetzt. Dies heift, dass hier letztendlich
Oberfléchenversiegelungsanteile als Gesamtversiegelung mit keiner Obergrenze festgesetzt
sind und demnach auch noch deutlich hé&here Gesamtversiegelungen als die hier
angenommenen 0,8 mdglich wiren.
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Dies hat zum Ergebnis, dass fiir die bisher zuldssige Planung innerhalb des Plangebietes mit
einer Gesamtvollversiegelung von ca. 16.196 qm und durch die vorliegende Planung nur noch
mit einer Gesamtvollversiegelung von ca. 12.880 qm zu rechnen ist. Dies bedeutet eine
deutliche Reduzierung der zuléssigen Oberflichenversiegelung und wirkt sich somit positiv fur
die kiinftige Siedlungsentwicklung aus.

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet.
Die erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit diesem
Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als Festsetzungsinhalt
aufgenommen. Hierbei erfolgt eine Orientierung an die bestehende ortliche Situation der
altbebauten benachbarten Siedlungsteile. Hieriiber kann dann auch eine stédtebaulich
gewiinschte Gleichheit entwickelt werden.

Weitergehende Ausfiihrungen sind in der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b aufgearbeitet.
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6. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
b) Artenschutzrechtliche Belange

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheiten liegt die
Artenschutzrechtliche Priifung des Biiros BBS Greuner-Pénicke, Kiel mit Datum vom 11.
Oktober 2016 vor und ist der Begriindung als Anlage beigefiigt. Aus ihr wird zum
artenschutzrechtlichen Handlungsbedarf zitiert.

HLitat®

Gemeinde Jersbek, Ortsteil Timmerhorn
Bebauungsplan Nr. 7

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf
MalRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
V-1 VermeidungsmaBBnahmen bei Abriss von Gebéauden:

Gebaudeabrisse sind zwischen dem 01.12. bis 29.02. durchzufihren
Ist ein Abriss zu anderen Zeiten vorgesehen, wére kurz vorher eine Kontrolle
auf Fledermaus- und Brutvogelbesatz durchzufiihren. Sind keine besetzten
Quartiere oder Nester vorhanden, ist ein Abriss auch in dieser Zeit zulassig.
Mogliche Zugdnge zu Quartieren wéren direkt nach der Kontrolle zu
verschlieRen, wenn der Abriss nicht sofort erfolgt, um eine Wiederbesiedlung
zu verhindern.

V-2: VermeidungsmaBnahmen bei Féllarbeiten:

Vor dem Fallen potenzieller winterquartierbdume (Stammdurchmesser mind.

0,5 m) ist wie folgt vorzugehen:

— Im Herbst (September / Oktober) vor dem Eingriff (ggf. mittels Endoskopie)
auf Besatz kontrollieren

— Bei unbesiedelten Quartieren unmittelbares VerschlieRen des Quartieres,
um einen Wiedereinflug vor der Baufeldfreimachung zu verhindern

— Bei besiedelten Quartieren:

Abendliche Ausflugskontrolle  durchfiihren, nach Ende des Ausflugs

kontrollieren, ob noch Tiere im Quartier sind. Wenn keine Tiere mehr da sind

wird das Quartier umgehend verschlossen. Anderenfalls ist das Quartier mit

einer Reuse auszustatten, die das Ausfliegen der Tiere erlaubt, aber einen

erneuten Einflug verhindert. Tagliche Kontrolle, ob die Tiere das Quartier

verlassen haben. Sind nach 2 Nachten immer noch Tiere im Quartier, so ist die

Reuse abzubauen, die Tiere sind umzusiedeln.

Einen Stammdurchmesser von mind. 0,5 m besitzen aktuell die im B-Plan als

entfallend gekennzeichneten Baume Nr. 14, 21, 22, 23, 43).

Alle anderen Bdume sind im Winterhalbjahr zwischen 01. Dezember und 29.

Februar zu fallen. Es sind dies die im B-Plan als entfallend gekennzeichneten

Baume Nr. 6, 7, 13, 15, 39, 40).

Ein Abweichen von den Vorgaben ist nur dann zuldssig, wenn ein Nachweis

durch einen Fachgutachter erbracht wird, dass keine Wochenstuben- oder

Winterquartiernutzung durch Flederméuse vorliegt. Wahrend der Brutzeit wére

auch ein Negativnachweis fir Brutvogel erforderlich.
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CEF-MalRnahmen

CEF-1: Vorgezogener Ausgleich fiir Gebiudeabriss:

Als vorgezogener Ausgleich sind folgende Kasten / Verschalungen herzustellen.

— 5 Fledermaushéhlen

— 5 Fledermausspaltenkasten

— 2 Verschalungen mit je mind. 1x1 m GréRe auRen an Gebzuden oder 5

Flachkasten an Baumen oder Gebiuden

Sonderfall Breitfliigelfledermaus:

— Verschalung im Dachinnenraum und 2 Fassadenkasten (Ganzjahresquartier)
Die Standorte sind vor den Eingriffen zu konkretisieren und zu sichern.

CEF-2: Vorgezogener Ausgleich fiir Baumfillungen:
Als vorgezogener Ausgleich sind folgende Késten / Verschalungen an Baumen im
Umfeld anzubringen.

— 1 FledermausgroRraumhéhle

— 5 Fledermaushéhlen

— 5 Spaltenkasten

Zur Vermeidung von Meisenbesatz in Fledermaushéhlenkdsten werden 11
Meisenké&sten im Nahbereich der Hohlenkasten aufzuhangen.

Eine Reduzierung der MaRnahmen ware moglich, wenn durch eine
Fledermauskartierung die tatsachliche Nutzung festgestellt wurde und aufgrund der
Ergebnisse ein geringerer Ausgleichsbedarf ermittelt wird.

Es wird insbesondere zum Ausschluss eines Wochenstubenvorkommens der
Breitfligelfledermaus eine weitere Untersuchung empfohlen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen

Die vorangegangenen Ausfiihrungen zeigen, dass im Zuge von Gebaudeabrissen
und Rodungen von Gehélzen artenschutzrechtliche Konflikte fiir Brutvogel- und
Fledermausarten der Gehdlze und Gebdude zu erwarten sind. Das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande nach § 44 (1) BNatSchG kann durch
geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen vermieden werden. Dazu
zahlen Regelungen der Zeiten der Gehdlzrodungen und des Abrisses von
Geb&duden. Weiterhin ist die Herstellung kinstlicher Fledermausquartiere
erforderlich.

Hieriiber kénnen die artenschutzrechtlichen Belange im erforderlichen Umfang gesichert
werden.

Zur Problematik der baulichen Umsetzung der Planung, verbunden mit vollstdndigen
Gebéudeabrissen und Errichtung von Neubauten, kénnen sich Probleme mit einem nicht
zeitgerechten vorgezogenen Ausgleich fiir Gebaudeabrisse als CEF-MaBnahmen ergeben, als
dass die Mafinahmen teilweise spétestens im Frithjahr vorgehalten werden miissen. Hierzu liegt
eine Stellungnahme des Gutachterbiiros (E-Mail vom 31.01.2017) vor, das nachfolgend
wiedergegeben wird. In ihm ist ein Losungsvorschlag dargelegt zur individuellen Abstimmung
mit der zustindigen unteren Naturschutzbehrde des Kreises Stormarn. Den privaten
Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, diesen Losungsweg der vorherigen Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn zu gehen.
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Zitat:
ML Planung
Von: BBS Biiro Greuner-Pdnicke <bbs.greuner-poenicke@t-online.de>
Gesendet: Dienstag, 31. Januar 2017 16:08
An: Barkmann, W. - ML-Planung
Betreff: Timmerhorn

Hallo Herr Barkmann,
beziigl. der gerade am Telefon besprochenen Problematik habe ich Folgendes mit meinem Chef besprochen:

Wir kénnten Ihnen die Erstellung eines Kurzgutachtens anbieten, in welchem wir begriinden, dass der Verlust einer
Quartier-Saison von daher hinnehmbar ist, dass Breitfliigelflederm&use i.d.R. in einem Quartierverbund leben und
fiir einen Sommer ein anderes Quartier nutzen kdnnten. Das miissten wir dann aber auch darlegen kénnen (z.B.
durch Fotos von Hiusern im Umfeld mit geeigneten Strukturen (Zugénge...). Dies konnte der Bauherr dann auf der
Bauantragsebene vorlegen, sofern so etwas gefordert wird. Zu empfehlen wére in diesem Zusammenhang auch das
Einfiigen einer konkretisierenden Darstellung der MaBnahmen mit Bauskizze 0.8., so dass deutlich wird, dass die
MaRnahmen dann auch wirklich fachgerecht und ziigig durchgefiihrt werden.

Dies Gutachten miisste dann natiirlich gesondert abgerechnet werden
(GréRenordnung: 2 Tage Arbeit).

Ich hoffe, dass wir Ihnen damit weiterhelfen kdnnen.

Viele GriiRe von Maike Freund

BBS Biiro Greuner-Ponicke
Russeer Weg 54

24111 Kiel

Tel. 0431 698845
www.BBS-Umwelt.de
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Zu den Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes ist darauf hinzuweisen, dass sich durch die
vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplanes mit vorhandenen altbebauten Grundstiicken
zum einen eine Umnutzung von bisher Dorfgebiet in nunmehr Allgemeines Wohngebiet und
zum anderen eine Neustrukturierung und Umnutzung von Bauflichen zur innerdrtlichen
wohnbaulichen Nachverdichtung ergibt, so dass alternative Standorte zu der vorliegenden
Planung nicht gegeben sind.

Zur Beurteilung der Auswirkungen zum vorbeugenden Bodenschutz wird auf das
entsprechende Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas fiir das Plangebiet
zuriickgegriffen und festgestellt, dass das Plangebiet von keinen der Bewertungen betroffenen
ist, da es sich um einen altbebauten Bereich handelt.

Nachfolgend wird das entsprechende Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und
Umweltatlas fiir das Plangebiet wiedergegeben.

© 2016 LLUR © 2016 LVermGeo
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsfliichen
Aufgrund der gesonderten Mitteilung des Kreises Stormarn, untere Bodenschutzbehdrde, vom
27. Juli 2016 wird Nachfolgendes ausgefiihrt:

Zitat

Unter der Adresse ,Alte LandstraBe 34“ befindet sich ein Altstandort, welcher derzeit im
Archiv des Kreises Stormarn als A2-Flache gefiihrt wird.

Diese ehemalige Tankstelle wurde im Jahr 2014 untersucht, eine Gefdhrdung der
wirkungspfade oder ein Handlungsbedarf wird mit der derzeitigen Nutzung nicht gesehen.

Bei einer Nutzungsinderung muss die Fliche neu bewertet werden. Die untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn ist dabei fiir eine Stellungnahme heranzuziehen.

Weitere Informationen zu altlastenrelevanten  Flichen liegen der  unteren
Bodenschutzbehorde zur Zeit nicht vor.

In der Stellungnahme des Kreises Stormarn, untere Bodenschutzbehorde, vom 05. Dezember
2016 wird Nachfolgendes erganzend mitgeteilt:

Zitat

Bei dem Grundstiick Alte LandstraRe 34 (Az.: 652-43-10-036/0009) handelt es sich um eine
Archivfliche der Kategorie A2. Eine orientierende Untersuchung der ehemaligen Tankstelle ist
in 2014 erfolgt. Das Grundstiick wurde auf Grund der Untersuchungsergebnisse aus dem
Boden- und Altlastenkataster ausgetragen. Kap. 7 der Begriindung gibt diesen Sachverhalt in
Bezug auf mogliche Nutzungsidnderungen bereits richtig wieder.

Bei zukiinftigen BaumaRnahmen in Verbindung mit Erdarbeiten ist unabhangig von der
Austragung der LAGA-TR-Boden weiterhin anzuwenden. Die Eigenschaft eines ehemaligen
Gewerbestandorts (Tankstelle) bleibt bestehen.
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8. MaBBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Jersbek vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen méglich ist,
werden die entsprechenden Mafinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemal §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemiB §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemaf §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Da das Plangebiet altbebaut ist, ergeben sich im Grundsatz keine Mafnahmen zur Ordnung des
Grund und Bodens. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass der verbindende FuBweg zwischen
der Stichstra3e Klein Hansdorfer Strae und der Alten LandstraBe tatsichlich teilweise auf dem
privaten Flurstiick 62/3 liegt. Hierfiir empfiehlt sich eine bodenordnende MaBnahme.
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9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ergeben sich keinerlei
ErschlieBungskosten im offentlichen Bereich. Eine Umgestaltung der vorhandenen
StraBenziige bzw. offentliche Wegebeziehungen, auBerhalb bzw. innerhalb des Plangebietes
gelegen, ist nicht vorgesehen.

Es ergeben sich hiernach keine Kostenansitze fiir noch durchzufiihrende
ErschlieBungsmaBnahmen im Sinne der Regelungen des Baugesetzbuches.

Weitergehendes zu den Belangen der privaten Erschliefung ist nicht zu berticksichtigen.
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10. Hinweise

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache /
Riickfrage bei der Schleswig-Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder
04106 — 6489090 oder E-Mail: leitungsauskunft@sh-netz.com, gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pléne eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam
gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln sémtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfreiheit zu Uberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen
erstrecken. Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen® (Ausgabe Febr.
1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten. Planunterlagen koénnen auch iber die zentrale
Leitungsauskunft: E-Mail: leitungsauskunft@sh-netz.com angefordert werden. Vorhandene
Leitungen sind bei der ErschlieBungsplanung im erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen.

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens
des Versorgungstréagers keine Gewihr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Eintragungen
der Leitungen libernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer
verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im
Bereich befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090,
einzuholen. Planunterlagen koénnen auch iiber die zentrale Leitungsauskunft: E-Mail:
leitungsauskunft@sh-netz.com angefordert werden. Vorhandene Leitungen sind bei der
ErschlieBungsplanung im erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen.

Television

Sollten sich vom Versorgungstrager Vodafone Kabel Deutschland GmbH im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfiihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die
Vodafone Kabel Deutschland GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Grundwasser

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Sollte dies nicht méglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft gegen
das Grundwasser abzudichten (,,Weile Wanne* oder ,.Schwarze Wanne*). Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mittels Drainage, ist als
vermeidbare Beeintrachtigung des Grundwassers zu unterlassen (§5 WHG).

Archéologische Bodendenkmale

Westlich abgesetzt des Plangebietes im bisher unbebauten Bereich zwischen Klein Hansdorfer
Straf3e und Heideweg sowie westlich, riickwartig des Biirgerhauses besteht ein archiologisches
Interessengebiet.
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Das archdologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 31. Oktober 2016 mit,
dass zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2(2) DSchG in
der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden kénnen.

Dariiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdéssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die iibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmal sind nicht nur Funde, sondern auch dringliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

OPNV
Zur Sicherung der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs befindet sich an der Alten
Landstral3e eine Bushaltestelle.

Starkregenereignisse

Aufgrund zu erwartender Starkregenereignisse wird den Grundstiickseigentiimern empfohlen
Vorsorgemafinahmen auf ihren Baugrundstiicken durch Grundstiicksgestaltungen und
Gelédndemodellierungen vorzunehmen, um die baulichen Anlagen zu schiitzen und soweit
moglich ein Ablaufen von Niederschlagswasser auf die ErschlieBungsstraen und Wege sowie
Nachbargrundstiicke auszuschlieBen.
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11. Tabellarische Ermittlungen

a) Flachenermittlung /Flichenverteilung

Flurstiick Grofle Grofe im WA I WA I Verkehrs- Gesamt
Plangebiet E/D 0,3 00,3 flache
26/54 tlw. 3.120 gm 791 gm - - 791 qm 791 gm
(X1. H. Str.)
26/48 1.074 gqm 1.074 gm 1.074 gm - - 1.074 qm
26/13 1.119 gm 1.119 gm 1.119 gm - - 1.119 gm
20/14 1.568 gqm 1.568 qm 1.568 gm - - 1.568 qm
20/12 874 gm 874 qm 874 qm - - 874 gm
20/8 567 qm 567 qm 567 qm - - 567 qm
20/4 1.043 gm 1.043 qm 1.043 gqm - - 1.043 gm
20/22 7 qm 7 qm 7 qm - - 7 qm
197 1.240 gm 1.240 gm 1.240 gm - - 1.240 gm
196 27 qm 27 qm 27 qm - - 27 qm
17/6 12 gm 12 gm - - 12 gm 12 gm
(X1. H. Str.)
62/6 tlw. 4.127 gm 1.906 gm - - 1.906 gm 1.906 qm
(X1 H. Str.)
58/25 909 gm 909 gm 909 gm - - 909 gm
58/26 1.011 gm 1.011 gm 1.011 gm - - 1.011 gm
58/4 990 gm 990 gm 990 gm - - 990 gm
58/3 1.011 gm 1.011 gm 1.011 gm - - 1.011 gm
57/12 804 gm 804 gm 804 gm - - 804 gm
57/13 495 qm 495 gm 495 qm - - 495 gqm
57/6 681 gm 681 qm 681 gqm - - 681 qm
62/3 149 gm 149 gm 149 gm - - 149 gqm
58/21 2.422 gm 2.422 gm 1.218 qm 1.204 gm - 2.422 gm
58/19 2.320 gm 2.320 gm 996 qm 1.324 gm - 2.320 gm
| gesamt 21.020 gm | 15.783 qm 2.528 qm 2.709 qm | 21.020 gm
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11. Tabellarische Ermittlungen

b) bisherige Planung B-Plan Nr. 7 (BauNVO 1977/1986)

Flurstiick GroBeim | Artund zuldssige zuldssige Gesamt
Plangebiet | Nutzung GR Uberschreitung bis | vollversiegelt
vollversiegelt | 0,8 GRZ
vollversiegelt
26/54 tlw. 791 gm | Strafle - - 791,0 qm
(K1 H. Str)
26/48 1.074 gm | MD 0,25 268,5 gm 590,7 gm 859,2 gm
26/13 1.119 gm | MD 0,25 279,8 gqm 615,4 gm 895,2 gm
20/14 1.568 gqm | MD 0,25 392,0 qm 862.,4 gm 1.254,4 gm
20/12 874 gm | MD 0,25 218,5 qm 480,7 qm 699.2 qm
20/8 567 qm | MD 0,25 141,8 gqm 311,8 qm 453.6 qm
20/4 1.043 gm | MD 0,25 260,8 gm 573,6 gqm 834,4 gm
20/22 7 qm | MD 0,25 1,8 qm 3,8 qm 5.6 qm
197 1.240 gqm | MD 0,25 310,0 gm 682,0 qm 992,0 gm
196 27 qm | MD 0,25 6,8 qm 14,8 qm 21,6 qm
17/6 12 gm | Strafle - - 12,0 gm
(KL H. Str.)
62/6 tlw. 1.906 qm | StrafBe - - 1.906,0 qm
(K1 H. Str.)
58/25 909 gqm | MD 0,2 181,8 gm 545.4 gqm 727,2 qm
58/26 1.011 gm | MD 0,2 202,2 gm 606,6 gm 808,8 gqm
58/4 990 gm | MD 0,2 884 qm 176,8 qm 530,4 qm 707,2 gm
Griinfliche 106 qm - - -
58/3 1.011gm | MD 0,2 757 qm 151,4 gm 4542 qm 605,6 qm
Griinfléche 254 gm - - -
57/12 804 gqm | MD 0,2 160,8 gm 482,4 qm 643,2 gqm
57/13 495 gm | MD 0,2 99,0 gm 297,0 gqm 396,0 gm
57/6 681 gqm | MD 0,2 136,2 gqm 408,6 qm 544.8 qm
62/3 149 gm | MD 0,2 29.8 qm 89,4 qm 119,2 gm
58/21 2.422qm | MD 0,2 1.951 gm 390,2 gm 1.170,6 gm 1.560,8 gqm
Griinflache 471 gm - - -
58/19 2.320gm | MD 0,2 1.699 gm 339,8 qm 1.019,4 qm 1.359,2 gm
Griinfliche 621 gm - - -
gesamt 21.020 gm 3.748,0 qm 9.739,2 qm 16.196,2 gm
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11. Tabellarische Ermittlungen

c) Neue Planung — Bebauungsplan Nr. 7 —Neuaufstellung- Ortsteil Timmerhorn —

Flurstiick Grofle im Art und zuldssige zuldssige Gesamt
Plangebiet | Nutzung GR Uberschreitung vollversiegelt
vollversiegelt 75 % vollversiegelt
26/54 tlw. 791 gm | Strafle - - 791,0 gm
(K1. H. Str.)
26/48 1.074gm | WA 0,3 322,2 gqm 241,7 gqm 563.,9 qm
26/13 1.119gm | WA 0,3 335,7 gm 251,8 gm 587,5 gm
20/14 1.568 qm | WA 0,3 470,4 qm 352,8 qm 823,2 gm
GFL-Recht 112,0 gm
MiillgefdB3standplatz 5,0 gqm
20/12 874 qm | WA 0,3 262.2 qm 196.7 qm 458.9 gqm
20/8 567 gqm | WA 0,3 170,1 gm 127,6 gm 297.7 qm
20/4 1.043 gqm | WA 0,3 312,9 qm 234,7 qm 547,6 qm
20/22 7qm | WA 0,3 2.1 gm 1,6 gm 3,7 qm
197 1.240gm | WA 0,3 372,0 qm 279,0 qm 651,0 qm
196 27qm | WA 0,3 8,1 qm 6.1 gm 14,2 gm
17/6 12 gm | Strafle - - 12,0 gm
(X1. H. Str.)
62/6 tlw. 1.906 gm | Strafle - - 1.906,0 gm
(K1 H. Str.) Miillgefa3standplatz - - -
58/25 909 gm | WA 0,3 2722 gm 204,5 gm 477,2 qm
58/26 1.011gm | WA 0,3 303.3 gm 227.,5 gm 530,8 gqm
58/4 990 gm | WA 0,3 297.0 gm 222.8 gm 519,8 gqm
58/3 1.011gm | WA 0,3 303,3 gm 227,5 qm 530,8 gm
57/12 804 gm | WA 0,3 241.2 qm 180,9 qm 422.1 qm
57/13 495 qm | WA 0.3 148,4 qm 111,4 gm 259.9 qm
57/6 681 gm | WA 0,3 204,2 qm 153,2 gm 357.5gm
62/3 149 gm | WA 0,3 44,7 qm 33,5gm 78.2 qm
58/21 2422 gm | WA 0,3 726,6 qm 545,0 gqm 1.271,6 qm
GFL-Recht 218,3 gm
Miillgeféf3standplatz 20,0 gm
58/19 2320 gm | WA 0,3 696,0 gqm 522,0 gm 1.218,0 gm
GFL-Recht 193,5 gqm
Miillgefédf3standplatz 9,0 gm
gesamt 21.020 gm 5.493,3 qm 4.120,3 qm 12.880,4 qm
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In  Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelungen aus dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 7 —Ortsteil Timmerhorn- zur vorliegenden Neuaufstellung ergibt
sich folgendes, rein rechnerisches Ergebnis zu den Eingriffen in das Schutzgut Boden:

kiinftige gesamt zulédssige Vollversiegelung: 12.880,4 qm
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung: 16.196.2 gm
rein rechnerischer Uberschuss - Vollversiegelung 3.315.8 gm

Hiernach 1ist festzustellen, dass aufgrund der Anwendung der aktuell geltenden
Baunutzungsverordnung beziiglich des MaBes der zulassigen Uberschreitung der festgesetzten
GFZ eine deutliche Reduzierung der mdglichen Oberflichenversiegelung durch die neue
Planung gesichert wird. Von daher ergibt sich eine Entlastung zu Gunsten des Schutzgutes
Boden und des Wassers sowie des Kleinklimas.

Verlust von Einzelbdumen 11 Einzelbdume
- davon mit einer moglichen artenschutzrechtlichen Betroffenheit 5 Einzelbdume
(Nr. 14, 21, 22, 23 und 43)

Erforderlicher Knickdurchbruch keiner

Auf Grund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich zum Schutzgut Boden.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 —Neuaufstellung - Ortsteil
Timmerhorn-, Gebiet: Alte LandstraBe gerade Nrn. 26 bis 38 und Klein Hansdorfer StraBe
ungerade Nrn. 7 bis 23, wurde von der Gemeindevertretung Jersbek gebilligt in ihrer Sitzung
am 07. Februar 2017.

Jersbek, deft 6. April 2017

&(’gﬁrgermeister) )

Stand der Begriindung: Oktober 2016; Febr. 2017; April 2017
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