Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Soltenbek |I" der Gemeinde Jersbek

fir das Gebiet:

nordwestlich der K56 (StraBe "Langereihe") und stdwestlich der
Bebauung Soltenbek im OT Jersbek
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Ubersichtsplan 1 : 20.000

Stand: SatzungsbeschliuB3, 26. Juni 2000



Begriindung 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Soltenbek 1" der Gemeinde Jersbek

INHALTSVERZEICHNIS

1. Rechtsgrundlagen
2. Veranlassung, Allgemeines

3. Planinhalt

Anlage
: Ubersichtsplan des Bebauungsplans Nr. 8 "Soltenbek II"
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Begrindung 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Soltenbek Il" der Gemeinde Jersbek

1. RECHTSGRUNDLAGEN
Der Bebauungsplan Nr. 8, "Soltenbek 11" ist seit dem 22. Oktober 1999 rechtskréftig.

Die erste Anderung beinhaltet nur zwei textliche Festsetzungen, die fﬂrvden gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 gelten.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biro Architektur + Stadtplanung,
Dipl.-Ing. M. Baum, Hamburg beauftragt.

2. VERANLASSUNG, ALLGEMEINES

Die festgesetzte Firsthdhe im Bebauungsplan Nr. 8 lag unter dem MaB vieler preiswerter
Fertighduser und behinderte folglich die Bebauungsméglichkeit fir die Bauherren. Dies
war eine Folge des StraBenbaus, der aufgrund des reliefierten Geléndes zu sehr unter-
schiedlichen Hohen des Baugelandes iber dem StraBenniveau fihrte. Das ausgebaute
StraBenniveau war wiederum erforderlich, um die Oberflichenwasserentwasserung im
Baugebiet gewahrleisten zu kdnnen. Da das StraBenniveau die Bezugshohe fiir die fest-
gesetzte Firsthdhe darstelite, hatte die Festsetzung eine Ungleichbehandlung der Bau-
herren zur Folge, die stadtebaulich nicht gewtinscht war. Die Bauherren konnten unter-
schiedlich hoch bauen, die 0.g. preiswerten Fertighduser konnten teilweise nicht mehr re-
alisiert werden.

Um eine Gleichbehandlung aller Bauherren zu gewéhrleisten und auch preiswerten Woh-
nungsbau far die Familien zu erméglichen, muss der Bebauungsplan geandert werden.

3. PLANINHALT

Der Bebauungsplan setzt das Héchstmal3 der Firsthdhe mit 8,50m fest. Das Maf liegt

um 50cm héher als im Ursprungsplan, um den erwiinschten Familienhausbau nicht zu

erschweren. Da die Bezugshohe fir die festgesetzte Firsthéhe die Sockeloberkante ist,
ist auch die Sockelhéhe definiert und festgesetzt. Dies soll verhindern, dass sich atypi-
sche Gebaudeformen entwickeln, die die Ho6henentwicklung der Umgebung sprengen.

Bezugszeitpunkt fur die festgesetzte Bezugshdhe "gewachsenes Gelande" ist die Ver-

messung vom Juli 1998.
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