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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht
zulassig. (§ 1 (5) BauNVvVO)

Die nach § 4 (3) Nrn. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

GrundstiicksgroBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die GrundstlicksgréBe muf3 mindestens 600gm betragen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Sichtfelder sind Bebauungen und Bepflanzungen tber 0,70m,
gemessen von der Fahrbahnoberkante, unzuldssig

Innerhalb der Anbauverbotszone sind Aufschittungen und Abgrabungen
gréBeren Umfangs unzuldssig.

Innerhalb der Anbauverbotszone, die (iberbaubaren Grundsticksflachen
ausgenommen, sind Hochbauten jeder Art unzuléssig.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Bodenversiegelung

Das Befestigen der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist nur im fir die
Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen und Zuwegungsbereichen erforderlichen
MafB zulassig. Die befestigten Flachen, einschlieBlich der FuBwege, sind in
versickerungsfahigen Belagen auszufihren.

berflachenw. r
Das uber Dachflachen und sonstigen befestigten Oberflachen auf privaten
Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist dem
festgesetzten Regenklarbecken zuzufiihren.

Laubbdaume
Im &ffentlichen StraBenraum sind bei der Anpflanzung von Bdumen standort-
gerechte Laubgehdlze zu verwenden.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich und deren Zuordnung
(§ 9 (1a) BauGB)

Die bisher ackerbaulich genutzten Flachen (Ausgleichsflachen 1 und 3) sind
aus der Nutzung zu nehmen und der natlrlichen Vegetationsentwicklung =
Sukzession zu uberlassen.



5.2 Auf der Ausgleichsflache 2 ist eine Hecke unter Verwendung standortgerechter
Laubgeholze anzupflanzen. Dabei sind folgende Arten zu verwenden:

Arten fir freiwachsende Hecken

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schneeball Viburnum opulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Weil3dorn Crataegus monogyna
Europaisches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Arten fur geschnittene Hecken:

Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Feld-Ahorn Acer campestre
Weil3dorn Crataegus monogyna

5.3 Die Ausgleichsflachen 1 und 2 sowie die auf diesen Flachen durchzufiihrenden
MaBnahmen sind den durch den Bebauungsplan Soltenbek Il vorbereiteten
Eingriffen insgesamt zugeordnet.

Die Ausgleichsflache 3 ist als Ausgleichsflache fir zu erwartende Eingriffe
spaterer Planungen festgesetzt (Okokonto).

6. Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1 An Fassaden, die dem Larmpegelbereich Il zugeordnet sind, sind
AuBenbauteile mit dem resultierenden Schallddmm-MaB R'w, res gemaf DIN
4109 auszubilden:

* 35 dB fur Wohnrdume
* 30dB fur Burordume

6.2 Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern in den der Langereihe zugewandten
Fronten sind mit schallgedampften Liftungen auszustatten sofern keine Fenster
an den Seitenfronten angeordnet sind.

6.3 AuBenwohnbereiche der ersten Baureihe (Langereihe) sind im Bereich der
straBenabgewandten Fronten oder hinteren Seitenfronten anzuordnen.

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO)

7.1 AuBenwénde

Die AuBenwandflachen sind unter Verwendung folgender Materialien auszufiihren:
- rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk

- farblich naturbelassenes Holz in einem Anteil von maximal 50%

- farbloses Glas

Nebenanlagen und Garagen sind in ihren Materialien den Hauptgebauden
anzupassen.

7.2 Dacher
Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 30-48° zulassig.
Die Dacher sind mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Materialien einzu-
decken. Solaranlagen sind zuldssig. Untergeordnete Dachteile kénnen mit einer
Neigung von maximal 60° ausgebildet werden.
Geringere Dachneigungen von mindestens 15° sind nur in Verbindung mit einer
dauerhaften, extensiven Dachbegriinung zuléssig.
Nebenanlagen und Garagen kénnen mit einem Flachdach bzw. geneigten
Déchern bis maximal 48° ausgebildet werden.

7.3 Einfriedungen
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Laubhecken oder
als Holzzédune auszubilden. In Verbindung mit Laubhecken kann ein Maschen-
drahtzaun an der zum Grundstlck gerichteten Seite errichtet werden.
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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 § 16 BauNVO

Firsthohe als Héchstmaf Gber maBgebender ErschlieBungsstraBe

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen §9 (1) 2 BauGB
Offene Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenzen § 23 BauNVO

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
§ 9 (1) 6 BauGB

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind §9 (1) 10 BauGB

Knickschutzstreifen
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze
Verkehrsberuhigter Bereich
Rad- und FuBweg

Ein- bzw. Ausfahrt

Flachen fur Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser § 9 (1) 14 BauGB

Regenklarbecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20, § 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Ausgleich § 9 (1a) BauGB

Numerierung der Ausgleichsflachen
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Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 22 BauGB

hier: Milltonnenstellplatz, zugunsten der Uber G-F-L erschlossenen
Anlieger bis

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
§ 9 (1) 21 BauGB
zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager

Numerierung der begunstigten Anlieger

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Fassaden mit Festsetzungen fiir passiven Schallschutz
(Larmpegelbereich, LPG)

LPB Il

Abgrenzung der Zuordnung § 9 (1a) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

BemafBung in Metern

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

AV

Knick, zu erhalten § 15 b LNatSchG

Anbauverbotszone § 29 StrWG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Vorgesehene Grundstiicksgrenzen

Flursticksbezeichnung
Sichtdreieck

StraBenbegleitgrin / Verkehrsgriin

Alle Maf3e sind in Meter angegeben




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
08.10.1996 Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 17.09.1998 erfolgt.

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
23.09.1998 durchgefuhrt. -

3. Die von der Planung beruhrten Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 20.10.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 17.02.1999 beschlossen, das
Verfahren gemél3 § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB ab dem gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 27. August 19974BGBI. | S. ) durchzufihren.

Jersbek, den .. U.4.02.99......

urgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am 17.02.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 26.03.1999 bis
26.04.1999 wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dal3 Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 18.03.1999 im Stormarner Tageblatt ortsiiblich
bekanntgemacht. e —

Jersbek, den 2~~”33 ......

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 12.05.1999 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.



9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 12.05.1999 als Satzung

beschlossen und die Begrindung durch Besghiul gebilligt.
/Eu/rgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und.ist bekanntzumachen.
A )"‘
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11. Der Beschlul3 des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interes-
sieril‘ep eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

....... .. Ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist

auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Méangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche

geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge- ‘
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ....0.%. 0. 39 in Kraft getreten.

Jersbek, den ﬂ .3,..[.1.?1 99 .....

urgermeister

A _1;2.‘_;__4-5_bie fUr die Rechtskraft des Bebauungsplans erforderliche Entlassung des
Plangebiets aus dem Landschaftsschutz war zum Zeitpunkt der Bekanntmachung
: nicht erfolgt. Der Bebauungsplan hatte daher nicht bekanntgemacht werden
~odérfen. Die unter 11. genannte Bekanntmachung wurde deshalb am
~..26.08.1999  aufgehoben. DB Sy

Jersbek, den ... ~  Siegel

13. Am ...06.10.1999  wurde die Kreisverordnung zum Schutze von Land-
schaftsteilen in der Gemeinde Jersbek vom 25. Februar 1970 (Amtsbl. Schl.-H..~ =
AAz S. 47) geandert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 "Soltenbek 11
der Gemeinde Jersbek wurde aus dem Landschaftsschutz entlassen. Am /=
..14.10.1999. . wurde die Anderung der Kreisverordnung verkiindet. ¥ B

Der BeschluB des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die Stelle, -

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
emqesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ‘.
..21:10.1999  ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung istauf .
die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend

zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ... 22.10.1999 __ in Kraft getreten.
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Jersbek, den .........................

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach BeschluBBfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.05.1999
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Soltenbek II" fir das Gebiet:
nordwestlich der K56 (StraBe "Langereihe") und slidwestlich der Bebauung
Soltenbek im OT Jersbek, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:

Ubersichtsplan M 1: 20.00

SATZUNG DER GEMEINDE JERSBEK
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
"Soltenbek II"

FUR DAS GEBIET:
nordwestlich der K56 (StralBBe "Langereihe") und sidwestlich der Bebauung
Soltenbek im OT Jersbek

Endgultige Planfassung _ Architektur+Stadtplanung
12. Mai 1999 Dipl.-Ing. M. Baum
20357 Hamburg, Weidenallee 26a
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