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1.1
1.1.1

11.2

ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Das stadtebauliche Planungsziel der Gemeinde besteht darin, das Plangebiet der
Flache Flurstiick 60/19, Flur 1, Gemarkung Timmerhorn, so planerisch vorzubereiten,
dass es zu Zwecken der Sicherung der kinftigen gemeindlichen Siedlungsentwick-
lung als Wohnbauflache entwickelt werden kann. Dazu ist die Umwandlung einer Au-
Renbereichsflache i. S. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) in ein Baugebiet i. S. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich.

Zwecke der Bauleitplanung

Die Gemeinde Jersbek liegt im Nahbereich zu Hamburg und sie verfligt liber die Lan-
desstrafle L 225 Uber eine gute Anbindung in diese Richtung. Bedingt durch diese
Tatsache und die — im Vergleich zu Hamburg — glinstigeren Wohnpreise, wird daher
von vielen Pendlern die Gemeinde als Wohnstandort genutzt.

Aufgrund dieser Nachfrage fehit es in der Gemeinde an kostengiinstigen Wohnungen
bzw. weiteren Wohnraum. Verfiigbare Bauliicken sind nicht mehr vorhanden.

Zugleich wird zur Zeit der Regionalplan neu aufgestellt. Uber diesen wird der Ge-
meinde eine Neubauentwicklung von noch 118 Wohnungen (Stand 31.12.2017) zu-
erkannt, die sich auf 15 % der Wohnungen beziehen, die es am 31.12.2017 gab, und
zwar 789 Wohnungen. Mit Stand vom 01/2020 kann die Gemeinde noch maximal 99
Wohneinheiten errichten. Dieser Entwicklungsrahmen gilt bis zum Jahr 2030.

Die Gemeinde selbst verfiigt iber keine eigenen Baulandflachen mehr, die bebaubar
sind.

Durch die Nahe zu Hamburg und Bargteheide wurden zwischenzeitlich alle potentiel-
len Baullicken nach § 34 BauGB bebaut.

Innerdrtliche bauliche Verdichtung mit (max.) 25 WE waren nur im Bereich der in der
Ortslage angesiedelten landwirtschaftlichen Betriebe im Falle der Aufgabe der Land-
wirtschaft moglich. In allen Féllen liegt die Absicht einer Aufgabe in einer tberschau-
baren Zeit erklartermafen nicht vor.

Demgegeniiber besteht ausweislich der aus dem ortlichen Bereich stammen-den
Nachfragen ein dringender Bedarf an einer zeitnahen Bereitstellung an Wohnbau-
land. Um hier der Aufgabe der Gemeinde gerecht zu werden, eine erforderliche Vor-
sorge an Wohnbauland dahingehend, dass die hier folgenden potentiell geeigneten
Bauflachen planerisch fiir eine weitere Entwicklung vorbereitet werden.

ErfahrungsgemaR wird im l&andlichen Raum bei 1 ha von 20 neue Wohnungen aus-
gegangen (= 500 m? Bruttobauland). Folglich sind flr die Bereitstellung der geplanten
99 Wohnungen (mit Stand von 01/2020) ca. 5,0 ha neues Bauland erforderlich.

Zurzeit untersucht die Gemeinde folgende Standort auf die Baulandeignung bzw. de-
ren Verfugbarkeit:
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OT Timmerhorn:

Die Gemeinde wiinscht eine Arrondierung der Siedlungsflachen an der Gemeinde-
grenze zu Ammersbek; unmittelbar an der Landesstrale sollte danach die Auswei-
sung einer Mischgebietsfliche erfolgen, insbesondere, um ortsansassigen Hand-
werksbetrieben hier eine betriebliche Weiterentwicklung zu erméglichen. Hier mége

es ggf. zu einer interkommunalen Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ammersbek
kommen. = Flache 1

In Erweiterung des gerade erschlossenen Baugebietes An der Streuobstwiese soll
sich eine weitere Baugebietsflache am Heideweg bis zur Gemeindegrenze Ammers-
bek anschlieRen. = Flache 2

Bild 1: Ubersichtsplan Bauflichen 1 und 2

OT Klein Hansdorf:

Auf der gemeindeeigenen Schulkoppel sollte die baurechtliche Méglichkeit vorgese-
hen werden, hier kiinftig Sonnenkollektoren / Photovoltaik-Paneele aufzustellen;
denkbar ist, dass die Gemeinde selbst Strom erzeugt =. Flache 3

Mittelfristig ist zur siedlungsméRigen Arrondierung die Méglichkeit einer Bebauung
der Wiesenflache der Hofstelle Offen vorzusehen. = Flache 4
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OT Jersbek:

Der Ortsteil ist iberwiegend gepragt durch die historische Gutshofanlage verbunden
mit der denkmalgeschiitzten Lindenallee. Die Gemeinde hat daher im Bereich Allee /
Langereihe begonnen, fiir den Ortsteil ein Zentrum zu gestalten; dafiir ist hier die
Freisportanlage errichtet worden, ebenso das Gemeindezentrum verbunden mit dem
gerade sehr aufwéndig sanierten und neu gestalteten Feuerwehrgeréatehaus.

Zur weiteren Arrondierung an der StraRe Langereihe wiinscht die Gemeinde die Er-
weiterung der aktuellen Baugebietsausweisung Isenbek. = Flache 5

Mittel- bis langfristig sollte zur weiteren Ortskernbildung die bisher landwirtschaftlich
genutzte Flache zwischen Alte Dorfstrale / Langereihe / Sportplatzgelande fir eine
Wohnbebauung vorgesehen werden. = Flache 6

Bild 3: Ubersichtsplan Baufldchen 5 und 6
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1.1.3

114

1.1.5

y [
1.2.1

Da die Verfugbarkeit der Flache 2 fir die Gemeinde gegeben ist, soll mit deren Si-
cherung im Flachennutzungsplan zuerst begonnen werden. Die Bauleitplanung folgt,
wenn konkrete gemeindliche Planungskonzepte vorliegen.

Bei einer Grofte von ca. 1,75 ha kdnnen hier ca. 37 Baugrundstiicke entstehen.

Um die genannten Ziele planungsrechtlich zu sichern und entwickeln zu kénnen, be-
steht aus gemeindlicher Sicht ein stadtebaulicher Planungsbedarf.

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 5 BauGB 05.09.2019
X friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 13.08.2020 -
14.09.2020
X friihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B und § 4 (1) BauGB 13.08.2020 -
Behdrden 16.09.2020
X Auslegungsbeschluss 01.02.2021
X Beteiligung TéB, Behorden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 10.06.2021 —
BauGB 14.07.2021
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 10.06.2021 —
12.07.2021
X Beschluss der Gemeindevertretung § 5 BauGB 10.11.2021

Alternativuntersuchung

Der Punkt 1.1.2 stellt alle potentiellen Bauflachen da und begriindet, warum mit der
Uberplanung des Plangebietes begonnen wird. Weitere Erganzungen sind daher
nicht erforderlich.

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Wesentliche Beeintrachtigungen sind durch die Planung nicht zu erwarten (siehe Um-
weltbericht).

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ordnet Timmerhorn und seine
Umgebung als Ordnungsraum ,Ordnungsraum zu Ahrensburg” und als ,Entwick-
lungsraum fir Tourismus und Erholung® ein. Ordnungsraumen wird ein Entwicklungs-
rahmen von 15 %, bezogen auf den jeweiligen Stichtag, zuerkannt.

Der Regionalplan 1998 Planungsraum | beinhaltet die gleichen Aussagen.

Gemal dem Umweltatlas befinden sich in und in der Umgebung des Plangebietes
keine geschitzten Gebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
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1.2.2

Bild 4: Auszug Umweltatlas Schleswig-Holstein vom 17.01.2020
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Kommunale Planungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Jersbek wurde mit Erlass vom 03.05.1999,
Az.: IV 646-512.111-62.36 (neu) festgestellt und wurde am 09.07.1999 wirksam. Er
stellt das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

dar. Daher ist nach § 8 Baugesetzbuch (BauGB) eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Der Landschaftsplan der Gemeinde von 1999 weist den Geltungsbereich der 9. F-
Plan-Anderung als Gebiet fiir die langfristige Siedlungsentwicklung aus.

Bild 5: Auszug Fldchennutzungsplan
- _ S
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1.23

1.3
1.3.1

1.3.2

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
Gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.

Raumlicher Geltungsbereich
Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet grenzt direkt an den Ortsteil Timmerhorn. Es liegt stidlich der StralRe
Zur Streuobstwiese, westlich der Stralle Timmerhornskamp und 6stlich des Heide-
wegs.

Bild 6: Eigene Fotos vom 08.08.2019

Blick auf das Plangebiet

Blick auf den angrenzenden Struskamp

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet dient als Flache fir die Landwirtschaft. Sie ist im Westen durch einen
Knick begrenzt. Im Norden und Osten schliefit eine Wohnbebauung an. Im Rahmen
dessen Planungen sind Erweiterungsmoglichkeiten in Richtung Plangebiet vorberei-
tet worden.

Das Gelande selbst ist eben. Allerdings liegt die Flache erkennbar hdher. Als die im
Westen — hinter dem Knick liegende — ErschlieRungsstrale.
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1.3.3

2.1

P

23
231

2.3.2

Bodenbeschaffenheit

Die Umgebung des Plangebietes ist bebaut. Problematische Bodenstationen sind
hier nicht bekannt. Daher ist von einer technischen Bebaubarkeit des Gebietes aus-
zugehen.

PLANBEGRUNDUNG

Begriindung der geplanten stadtebaulichen Darstellungen

Das Plangebiet wird als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestelit.
Damit wird die im Norden und Osten vorhandene Baustruktur fortgesetzt.

ErschlieBung

Durch Timmerhorn verléuft die Landesstrafe L 225, die nach Bargteheide bzw. Ham-
burg fiihrt. Von Bargteheide sind die Autobahnen 1 (A1) und 21 (A21) Gber die Lan-
desstrale L 89 auf kurzem Wege erreichbar. Somit verfiigt Timmerhorn {iber kurze
und sehr gut ausgebaute Anbindungen an das Uberregionale Verkehrsnetz. Per Bahn
ist Timmerhorn erreichbar iber Hamburg bzw. Liilbeck mit dem Zielbahnhof Bargte-
heide. Von dort kann der Busverkehr genutzt werden.

Das Plangebiet selbst liegt im Norden von Timmerhorn. Es ist lber die Gemein-
destralke Klein Hansdorfer Strale bzw. den Timmerhornskamp erschlossen.

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Darstellungen

Die geplante Wohnbauflache wird aktuell als Ackerflache intensiv genutzt. Die um-
gebenden Knicks sollen erhalten und durch Knickschutzstreifen im Bebauungsplan
gesichert werden.

Auf griinordnerische Darstellung wird auf Ebene des Flachennutzungsplanes verzich-
tet.

Eingriff und Ausgleich
Methodik zur Ermittlung des Ausgleichs:

Mit der Wohngebietsentwicklung ist eine grof¥flachige Verdnderung der Nutzungen
und Gelandeoberflachen verbunden. Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird der
Erlass ,Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - An-
lage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung“ vom 09.12.2013 herangezogen. Die Kompensation fur
Eingriffe in Knicks richtet sich nach den ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz* vom 13.06.2013.
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Danach werden fiir die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zunachst die GroRen
der zu erwartenden Eingriffsflachen ermittelt. Diese werden zur Bestimmung der Ein-
griffsintensitat mit einem Faktor multipliziert, der dem Biotopwert entsprechend hoch
angesetzt wurde. Aus der Summe aller Teilflachen ergibt sich der gesamte Aus-
gleichsbedarf.

In einem zweiten Schritt wurden analog zur obigen Flachenermittiung die Flachen im
Geltungsbereich ermittelt, die nach Abschluss der Umgestaltung einen Wert fir den
Naturhaushalt besitzen. Auch diesen wurde dem kiinftigen Biotopwert entsprechend
ein Ausgleichsfaktor zugewiesen.

Bestandsflachen
Eingriff in Biotop- Ausgleichs-fak- Ausgleichs-be-
und Nutzungstyp Flache (m?) tor darf (m?)

AAy, Intensivacker
Wohngebiete, Ver-

kehrsflache
ca. 60 % von 1,7 ha 10.200 m? 0,5 5100 m?
Summe des Aus-

jleichsbedarfes 5.100 m?

2.4

Der Ausgleichsbedarf wird iiber ein noch zu bestimmendes Okokonto abgegolten.
Das Landschaftsbild ist nach Abschluss der MalRnahme im Sinne des Landesnatur-
schutzgesetzes neugestaltet.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Grundstuck im W-Gebiet ist gro genug, um — im Bedarfsfalle - Spielméglichkei-
ten fur Kinder zu schaffen.

Im Ort sind ausreichend Spielplatze vorhanden.
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3.1

3.2

4.1

4.2

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in_die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Ldrm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Das Plangebiet grenzt an allgemeine Wohngebiete. Geplant ist ein allgemeines
Wohngebiet. Nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind Baugebiete ne-
beneinander zuldssig, deren zuldssigen Orientierungswerte sich um 5 dB (A) unter-
scheiden. Dieses ist in diesem Fall gesichert.

Im Plangebiet entstehen maximal 37 Baugrundstiicke. ErfahrungsgemafR werden die
Grundstiicke nur mit einem Wohnungsbelegungsfaktor von 1,2 belegt. Bei 37 Grund-
stiicken sind somit von 44 neue Wohnungen auszugehen. Diese strahlen keine Be-
eintréchtigungen aus. Zudem lasst die Planung keine Nutzungen zu, die nicht bereits
in der Umgebung zulassig sind.

Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Storfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefdhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschiitterungen:

Die ostlich gelegene L 225 liegt mindestens 200 m vom Plangebiet entfernt. Daher
wirken von ihr aus keinen beeintrachtigenden Immissionen mehr auf das Gebiet.

Andere Immissionsquellen befinden sich nicht im Umgebungsbereich.

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die SCHLESWIG-HOLSTEIN
NETZ AG, Netzcenter Ahrensburg, in der Gemeinde vorgenommen.

Wasserver- und —entsorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit Anschluss an das vorhandene Trink-
wassernetz durch den HAMBURGER WASSERWERKE GmbH. Entsprechende Lei-
tungen sind im Plangebiet vorzusehen.

Die Schmutzwasserbeseitigung wird erfolgt durch den Anschluss an die Abwasser-
anlage der GEMEINDE JERSBEK. Grundsatzlich ist die Entwasserung von Schmutz-
wasser mit der Abwasserentsorgung BargteheideGmbH in der Planungsphase eng
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4.4

4.5

Schlie ... Landschaftsarchitektur

abzustimmen. Die Schmutzwasserentsorgung der Gemeinde Jersbek / OT Timmer-
horn wird durch den Neubau einer Druckrohrleitungstrasse zur Klaranlage Bargte-
heide ab 2022 umgedreht. Das anfallende Schmutzwasser wird dann nicht mehr Gber
Ammersbek zur Klaranlage nach Ahrensburg sondern lber Klein Hansdorf zur Klar-
anlage nach Bargteheide transportiert werden. Ggf. wird auf der Entwicklungsflache
ein offentlicher Raum fiir die Beriicksichtigung einer Schmutzwasserpumpstation er-
forderlich werden.

Das gesamte anfallende Oberflaichenwasser wird in Richtung Heideweg gefiihrt. In
Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 22 wurden bereits die Riickhaltesysteme an-
gepasst und fiur die weitere Entwicklung vorbereitet. Die Einrichtungen der Ableitun-
gen des Oberflachenwassers werden als offentliche Aufgabe von der z. Z. Gemeinde
somit geschaffen und auch weitergehend unterhalten.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fiir Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” (siehe Amtsblatt fiir
S-H Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Timmerhorn wird durch die Freiwilligen Feuerwehren der Ge-
meinde gewabhrleistet.

Gemal dem Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW zur Sicherstellung der Loschwasser-
versorgung ist bei den angestrebten Nutzungen ein Loschwasserbedarf bei Gebgu-
den bis zu einer Geschossflachenzahl von 0,6 von 48 m*h innerhalb von 2 h abzusi-
chern.

Insgesamt ist die Loschwasserversorgung tber das Trinkwassemetz und die Verwen-
dung allgemein anerkannter technischer MalRnahmen méglich, wie im Punkt 8 des
Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
klar aufgefiihrt ist. Der erforderliche Nachweis ist in der Projektplanung zu erbringen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass im Plangebiet der Feuerschutz gewahrt wer-
den kann.

Miillentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erflillt im Auftrag des Kreises Stor-
marn, der &ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréager ist, alle Aufgaben der Abfallent-
sorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen
des Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen".

Erdgasversorgung
Die Versorgung mit Erdgas wird durch die SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, Netz-

center Ahrensburg, in der Gemeinde vorgenommen.
PLANUNG kompakt
STADT
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5.1

HINWEISE

Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenverénderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schédliche Bodenveréanderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaR zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustral3en
sollte die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
mafnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufih-
ren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckméRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhdltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fiir die Verfiillung oder Aufflllung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln®.

Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes
nachzukommen, sind folgende Punkte zu beachten:

=  Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtun-
gen kommen, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bo-
dens und damit die vorhanden Bodenfunktionen beeintréchtigt werden kénnen.
Diese Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu mi-
nimieren.

= Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze
u.A.) ist mdglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Berei-
che fir Bebauung — Freiland — Griinflachen etc.

*  Fir Bauverkehr sind vorrangig vorhandene oder geplante befestige Wege und
Platze zu nutzen. Sollen neue angelegt werden, sind vorrangig Flachen vorzuse-
hen, die spater bebaut oder befestigt werden. Vor der Anlage von Bauwegen ist
der humose Oberboden abzutragen und zwischenzulagern.

* Inden Bereichen, die nach Beendigung der Baumafinahmen nicht tiberbaut sind,
ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mafinahmen zum Schutz gegen Bodenver-
dichtungen zu ergreifen.

* Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerk-
samkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).
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5.2

53

» Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Alt-
last unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Altlasten
Meldung schédlicher Bodenverdanderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-be-
hérde mitzuteilen.

Anhaltspunkte flr Altlasten sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Ei-
gentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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6 UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB
(Siehe Anlage)

Einleitung

Die Gemeinde Jersbek plant die ErschlieRung eines Wohngebietes am Heideweg in Timmer-
horn, das Uber ein benachbartes Wohngebiet und die Strafle Timmerhornskamp erschlossen
werden soll.

Die Gesamtflache des Gebiets betragt ca. 17.000 m?. Wie diese sich aufteilen werden, ist auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung noch nicht klar und kann nicht abschlieRend beschrie-
ben und bewertet werden.

Die Beschreibung der Bestandssituation fiir diesen Umweltbericht bezieht sich auf den Zustand
von Natur und Landschaft im Januar 2020.

Inhalte und Ziele der F-Plan-Anderung, Ziele des Umweltschutzes

1.1 | GroBe des Geltungsbe- |[ca. 1,7 ha
reichs 9. FPA

1.2 | Stadtebauliche Ziele Mit der 9. F-Plan-Anderung und ErschlieRung des B-Plans
Nr. xx soll Wohnraum in der Gemeinde Jersbek geschaffen
werden.

1.3 |Darstellung im Land- Der Landschaftsplan der Gemeinde von 1999 weist den
schaftsplan Geltungsbereich der 9. F-Plan-Anderung als Gebiet fur die
langfristige Siedlungsentwicklung aus.

1.4 |Im B-Plangebiet zu be-
achtende Schutzkrite-
rien:

1.4.1 | Natura 2000 Gebiete Westlich des Plangebiets liegt das Natura 2000-Gebiet DE
2227-303 ,Hansdorfer Brook mit Ammersbek®, das fast de-
ckungsgleich mit dem Vogelschutzgebiet DE 2227-401 ist.
Die Entfernung betragt ca. 1.000m.

Innerhalb des Schutzgebiets sollen ausgedehnte Griinland-
flachen erhalten und wiederhergestellt sowie als Lebens-
raum flir Wiesenvogel extensiv gepflegt werden. Aufgrund
der 9. F-Plan-Anderung ist nicht mit einer Beeintrachtigung
dieses Ziels zu rechnen (groRe Entfernung vom Schutzge-
biet, kein Grinlandverlust, keine unmittelbaren Auswirkun-
gen auf das Wasserregime); die Ziele des
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Managementplans kénnen unabhangig von der beplanten
Flache realisiert werden.

1.4.2

Naturschutzgebiete ge-
maR § 13 LNatSchG

Keine Naturschutzgebiete gemaR § 13 LNatSchG vorhan-
den. Westlich liegt das NSG ,Hansdorfer Brook" in ca.
1.000 m Entfernung.

1.4.3

Nationalparke gemaR §
24 BNatSchG

Keine Nationalparke gemal § 24 BNatSchG vorhanden.

1.4.4

Landschaftsschutzgebiete
gemal § 15 LNatSchG

Kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden. Nachstes Land-
schaftsschutzgebiet ist das LSG ,,Ammersbek*, das im
Stden unmittelbar an die Ortslage Timmerhorn grenzt.

14.5

Gesetzlich geschiitzte Bi-
otope gemal § 21
LNatSchG

Es sind nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope
vorhanden. Hierbei handelt es sich um:

- Knicks entlang der Siid- und Westgrenzen des Geltungs-
bereichs

1.4.6

Wasserschutzgebiete
gemal § 4 LWG sowie
Uberschwemmungsge-
biete gem. § 57 LWG

Ostlich von Timmerhorn befindet sich ein Wasserschutzge-
biet, das sich zwischen Bargteheide, Delingsdorf und Tim-
merhorn erstreckt. Es zahlt zum Grundwassereinzugsbe-
reich des offentlichen Wasserwerks von Bargteheide.

Ein Uberschwemmungsgebiet gem. § 57 LWG ist im Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden.

1.4.7

Denkmalschutzgesetz-
lich geschitzte Anlagen
(Kulturdenkmale, Denk-
malensembles, Boden-
denkmale...)

Keine denkmalgeschiitzten Anlagen gemaR § 5 (1) und § 5
(2) DSchG des Landes Schleswig-Holstein vorhanden.

1.4.8

Bundesartenschutzver-
ordnung gemaR § 1 BArt-
SchV

Es sind keine detaillierten Kenntnisse Uiber nach § 1 BArt-
SchV geschitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil
die zur Bebauung vorgesehene Ackerflache nur eine allge-
meine Bedeutung fir den Naturschutz und geringes Le-
bensraumpotenzial fir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
besitzt.

1.4.9

Besonders geschitzte
und streng geschiitzte Ar-
tennach § 7 (2) Nr. 14
BNatSchG

Es sind keine detaillierten Kenntnisse iber nach § 1 BArt-
SchV geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden. Ge-
schutzte Pflanzenarten konnten im Zuge der Kartierung
nicht festgestellt werden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil
die zur Bebauung vorgesehene Ackerflache nur eine allge-
meine Bedeutung fir den Naturschutz und geringes Le-

bensraumpotenzial flr geschitzte Tier- und Pflanzenarten
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Die im Geltungsbereich der 9. FPA vorhandenen alten Ei-
chen mit ~ >40 cm Stammdurchmesser bieten ein Poten-
zial fur Fledermausquartiere, was bei evil. notwendig wer-
denden Fallungen zu bericksichtigen ist. Alle Geholzbe-
stande haben als Jagdquartiere ein mittleres Potenzial fiir
Fledermause. Diese gelten aber nicht als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten und unterliegen daher nicht den Bestim-
mungen des § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG.

Werden Malinahmen an den Geholzbestéanden (Knicks)
vorgenommen, z. B. Knickrodung oder der Riickschnitt von
Geholzen, sind die Zugriffsverbote gemaf § 44 BNatSchG
(Tétung, Beschadigung, Zerstorung oder Beschédigung der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten; bei den streng geschiitz-
ten Arten zusétzlich Verbot der Stérung wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und
Wanderungszeit) zu bertcksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden, die besonders ge-
schiitzten und die streng geschiitzten Arten und ihre Le-
bensstatten nicht beschadigt oder zerstort.

1.5 |Sonstige Umweltbe-
lange
1.5.1 | Altlastenunbedenklich- | Es sind keine Altlastenvorkommen im Planungsgebiet be-
keit des Grund und Bo- |kannt.
dens
1.5.2 | Abfallerzeugung Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Stid-
holstein.
1.5.3 | Umweltverschmutzung |Aufgrund der geplanten Wohnnutzung des Gebiets ist von
und Belastigung keinen Besonderheiten auszugehen.
1.5.4 | Unfallrisiko, insbeson- |Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Beson-
dere mit Blick auf ver- |derheiten auszugehen.
wendete Stoffe und
Technologien
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 |Bestandsaufnahme s. Bestandsplan zur 9. FPA

a) der einschlagigen As-
pekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Zu a)

Der Geltungsbereich der 9. FNPA liegt im Ortsteil Timmer-
horn im Stden der Gemeinde Jersbek, Kreis Stormarn.
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Beim Hauptteil der Flache handelt es sich um eine intensiv
genutzte Ackerflache, die von Gehélzbestanden gerahmt
ist.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Bei der ackerbaulich genutzten Flache handelt es sich um
einen intensiv bewirtschafteten Sandacker (AAy), auf dem
zuletzt Mais angebaut wurde. Diese hat eine allgemeine
Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Auch die StraRenverkehrsflachen (SVs) und ihre Bankette /
Nebenflachen, die regelmaRig gemaht werden, besitzen
eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Entlang der Geltungsbereichsgrenzen sind Gehdlzbe-
stande zu finden:

Im Westen am Heideweg, sind beidseitig Knicks mit groRen
Uberhéltereichen vorhanden (HWy § 21 LNatSchG). Die
Knicks setzen sich aus typischen Arten zusammen:

Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Weil3-
dorn (Crataegus monogyna), Feldahorn (Acer campestre),
Brombeere (Rubus spec.), sowie Eichen (Quercus robur)
als Uberhalter. Im Sldknick ist zuséatzlich die Schwarzerle
(Alnus glutinosa) weitreichend vertrete.

Im Osten grenzt ein dlteres Wohngebiet (Einzelhausbebau-
ung, SBe), mit Ziergarten an. Von dort aus — (iber die
Stralle Timmerhornskamp - ist auch die ErschlieBung fiir
das neue geplante Wohngebiet vorbereitet. An der Grund-
stlicksgrenze zum Acker sind Hecken aus Ziergehdlzen
(u.a. Lebensbaum - Thuja occidentalis, Kirschlorbeer -
Prunus laurocerasus und diverse sommergriine Zierstrau-
cher) in unterschiedlicher Dichte und Héhe vorhanden. Im
Norden ist ein weiteres Wohngebiet jlingst entwickelt wor-
den. Der dort ehemals vorhandene Knick wurde entwidmet
und ist nur noch als Wall vorhanden.

Alle Gehdlzbiotope besitzen eine besondere Bedeutung fiir
den Naturhaushalt, was zu einer héheren Bewertung der
jeweiligen Eingriffe flhrt.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna

Die im Geltungsbereich der 9. FPA vorhandenen alten Ei-
chen mit ~ >40 cm Stammdurchmesser bieten ein Poten-
zial fur Fledermausquartiere, was bei evtl. notwendig wer-
denden Fallungen zu beriicksichtigen ist. Alle Gehdlzbe-
stande haben als Jagdquartiere ein mittleres Potenzial fur
Fledermause. Diese bleiben erhalten und werden durch die
geplante Bebauung als Jagdhabitat nicht beeintrachtigt.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass aus weiteren Arten-
ruppen (Wirbellose, Sdugetiere etc.) Arten der
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Agrarlandschaften zu finden sind, die keine spezialisierten
Lebensraumanspriiche besitzen und anpassungsfahig sind.

Boden:

Das Bearbeitungsgebiet liegt am Rand der weichseleiszeit-
lichen Grundmorane. Die Grundmoréne ist im Geltungsbe-
reich von Geschiebemergel bestimmt, wobei oberflachlich
Sande anstehen. Die entstandenen Bodentypen sind
Braunerden. Die Boden sind zu Braunerden verwittert. Die
Wasserspeicherfahigkeit und die natiirlichen Nahrstoffre-
serven sind maRig bis gering, daher handelt es sich um we
nig ertragreiche Standorte.

Die Anfalligkeit gegeniiber Wassererosion ist abhéangig
vom Gefille. Standige Vegetationsbedeckung schiitzt Bo-
den vor Erosion. Unter den herrschenden klimatischen Be-
dingungen wird die Erosionsanfélligkeit fur zeitweise vege-
tationsfreie Boden folgendermafien eingestuft: Gefélle bis
2% gering, bei 2-3,5% mittel, bei 3,5-5% hoch und bei 5-
9% sehr hoch (Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und
Rohstoffe). Danach besteht im iberwiegenden Teil des
Geltungsbereichs eine geringe Anfalligkeit gegentiber Was
sererosion. Das Filtervermdgen gegeniliber Schadstoffein-
tragen ist gering. Das Porenvolumen fiir pflanzenverfligba-
res Wasser und Luft ist hoch, was zugleich eine hohe Emp-
findlichkeit fiir Austrocknung mit sich bringt. Die Anfalligkeit
gegeniiber Verdichtung wird als gering eingestuft.

Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.

Grundwasser:

Zum Grundwasser liegen keine detaillierten Kenntnisse vor.
Die Grundwasserneubildung ist abhangig von der Hohe der
Niederschlage, der Verdunstung (Evaporation), den anste-
henden Bdden, dem Relief und der vorhandenen Vegeta-
tion. Boden und Vegetation stellen die Variablen dar, die bei
dhnlichen klimatischen Werten zu qualitativen und quantita-
tiven Unterschieden hinsichtlich der Grundwasserneubil-
dung flhren.

Bei den anstehenden Béden handelt es sich um Bildungen
der Grundmoréne. Die Geschiebelehme und —mergel haben
eine geringe Versickerungsleistung. Je dichter die Vegeta-
tion einer Flache, desto hoher ist deren Wasseraufnahme
und Verdunstung. Die Menge der Grundwasserneubildung
fallt also von Wald tiber Griinland, Brachen, etc. zu Acker-
flachen. Vegetationsbesténde, insbesondere Wald, haben
eine puffernde Wirkung fiir Schadstoffe und bewirken die Bil-
dung qualitativ hochwertigen Grundwassers.
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) Die Flachen auf den anstehenden Geschiebelehmen haben
| eine mittlere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.
|

| Gewasser:
E Es sind keine Oberflaichengewasser vorhanden.

Klima:

Das Gemeindegebiet von Jersbek wird von feucht-tempe-
riertem, sommerkiihlem, ozeanischem Klima geprégt. Der
mittlere Jahresniederschlag liegt bei 850 mm. Temperatur,
Luftfeuchtigkeit und Niederschlag unterliegen vergleichs-
weise geringen mittleren Jahresschwankungen, allerdings
ist das Wetter wechselhaft und arm an stabilen Schwach-
windwetterlagen. Im Winter treten kalte Ost- und Nordost-
windwetterlagen auf, die trockene kontinentale Luft mit sich
o fihren und deshalb geringe Niederschlagsmengen bringen.
Haufig tritt Frihjahrstrockenheit auf. Im Sommer (iberwie-
gen Wetterlagen mit maritimen Luftstromungen zu 60 %,

| die schauerartige Niederschlage, z.T. auch Gewitter nach
sich ziehen. Juli und August bringen im Jahresverlauf da-
her die groRten Niederschlagsmengen (> 70mm / Monat).
Wegen des thermischen Einflusses der Meere ist es selten
schwil und die Warmespeicherfahigkeit des Wassers sorgt
fur einen milden Herbst und spaten Winteranfang. Das Bi-
oklima in der Gemeinde ist, wie das Ubergeordnete Bi-
oklima, daher ein mildes Schon- bis Reizklima.

Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Stidwest
bis West. Der zur Zeit vorhandene Gehdlzbestand im Siid-
westen des Gebietes bietet einen gewissen Windschutz flr
die angrenzenden Flachen.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten auf-

“ grund der lebhaften Luftbewegungen in Schleswig-Holstein
| ') uberlagert werden, so dass es in geringerem Malle zur
Auspragung lokalklimatischer Besonderheiten kommt als in
| starker kontinental gepragten Gebieten. Werden Baum-

| pflanzungen zur Begriinung und Durchgriinung des Ge-

| biets vorgesehen, reduzieren sich die lokalklimatischen Ef-
| fekte der sommerlichen Aufheizung ausgedehnter Giberbau-
‘ ter und versiegelter Flachen.

|

l

Luftqualitat/ Immissionsschutz:

Die Luftqualitat beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer
Landschaft und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen
Elemente des Naturhaushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima

sowie Arten und Biotope. Generell ist die Belastung der

|
i Luft in der Gemeinde Jersbek durch Stoffe wie
|
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Kohlenmonoxid, (CO), Schwefeldioxid, (SO:), Stickstoffver-
bindungen (NO, NO;) Ozon, Schwebstaub etc. gering.

Die klimatisch bedingten lebhaften Luftbewegungen sorgen
fur eine weitraumige Verteilung der Emissionen.

2.1

b) Umweltmerkmale die
voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Zu b)
Es sind keine erheblichen Einflisse zu erwarten.

2.2

Prognose iber die Ent-
wicklung des Umweltzu-
standes bei

2.2a

Durchfiihrung der Pla-
nung

Auswirkung auf die ein-
zelnen Schutzgiiter:

- Mensch

Mit der geplanten ErschlieBung wird neuer Wohnraum ge-
schaffen. Die starkere Altersdurchmischung der értlichen
Wohnbevélkerung soll auch zur Sicherung der Infrastruktur
(Schule, Kindergérten...) und damit der Attraktivitat als
Wohnstandort beitragen.

Mit der Erschliefung dieser Ackerflache wird eine Flache
mit geringer Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erho-
lung bebaut, die fiir die landschaftsgebundene Erholung
nicht erschlossen und kaum einsehbar ist, d.h. auch fir das
Erleben des Landschaftsbildes kaum relevant ist.

- Pflanzen

Da das Plangebiet zum tiberwiegenden Teil intensiv acker-
baulich genutzt wird und daher nur eine allgemeine Bedeu-
tung als Lebensraum fiir die Pflanzenwelt besitzt, wird es
nur zu geringen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen kommen. Die vorhandenen Gehdlzbesténde, i.e.
Knicks werden erhalten und durch Schutzstreifen auf
Ebene des Bebauungsplanes gesichert.

Diese kénnen kiinftig als offentliche Grinflache extensiv
gepflegt werden. Damit soll die Aneignung der Knicks und
ihrer Randflachen als Schnitthecken und Kompostlager-
platze etc. unterbunden werden.

Insgesamt wird es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf
die Pflanzenwelt kommen.

- Tiere

Mit der Entwicklung des Wohngebiets ist der Verlust von
Ackerflache verbunden, die nur eine geringe Bedeutung fir
die Tierwelt besitzt. Der Uiberwiegende Teil der

Schlie ... Landschaftsarchitektur

Seite 22 von 27

Plan:

Stand:

PLANUNG kompakt
STADT

9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jersbek

10.11.2021




Gehdlzbesténde bleibt erhalten. Die Beeintrachtigung von
Tierlebensraumen wird durch den Erhalt der Knicks ein-
schlieBlich Anlage von Knickschutzstreifen minimiert.

- Boden

Durch Uberbauung und (Teil-)versiegelung kommt es zum
Verlust/ Zerstérung der oberen Bodenschichten und damit
zum Verlust eines Grofteils der Bodenfunktionen. Entspre-
chend ist der Eingriff in den Boden auch als am gravie-
rendsten zu bewerten.

Fir die Anlage von Wohnbauflachen und Verkehrsflachen
wird ca. 1,0 ha Flache in Anspruch genommen. Auf den
kiinftig unversiegelten Flachen werden sich Gartenbéden
entwickeln.

- Grundwasser

Im Geltungsbereich sind keine Flachen mit besonderer Be-
deutung fiir die Grundwasserneubildung vorhanden.

Dennoch stellt die Erschliefung des Wohngebiets einen
Eingriff in den Wasserhaushalt dar, der einen erhéhten
oberflachlichen Abfluss von Niederschlagswasser zur Folge
haben wird.

Aufgrund der MalRnahme sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Grundwasser zu erwarten.

- Oberflaichenwasser

Da keine Oberflachengewasser vorhanden sind, sind auf-
grund der MalRnahme keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

- Klima

Die durch die Neubebauung zuséatzlich versiegelten Fla-
chen flhren zu einer sommerlichen Aufheizung und erhoh-
ten Staubentwicklung. Aufgrund einer Begriinung des Ge-
biets mit GroRbaumen und Strauchpflanzungen kann die
Staubbindung erhdht werden.

- Luft

Aufgrund der Erschlielfung des Baugebiets kommt es zu ei-
ner regelmanigen Verkehrsbelastung. Insofern ist lokal mit
einer zusatzlichen Beeintrachtigung des Schutzguts Luft zu
rechnen, die in ihrer Intensitat aber sehr gering ist.

- Landschafts- und
Ortsbild

Bei den mit der Planung verbundenen Veréanderungen des
Orts- und Landschaftsbildes handelt es sich um eine Neu-
gestaltung. Eine landwirtschaftliche Nutzflache, Teil der
freien Landschaft, wird in einen Siedlungsbereich verwan-
delt. Mit der Umsetzung der Planung wird das Landschafts-
bild neu gestaltet.
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2.2b

Auswirkung der Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung auf die einzelnen
Schutzgiiter:

GroBe des Geltungsbe-
reichs 9. FPA

ca. 1,7 ha

- Mensch

Die Flache bliebe als Anbauflache fir Nahrungsmittelpro-
duktion sowie als Teil einer Landschaft, die fiir die land-
schaftsbezogene Erholung geeignet ist, erhalten.

- Pflanze

Beim Erhalt der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung
bliebe die Vielfalt der Pflanzenarten gering. Allerdings wiir-
den auch keine nichtheimischen / Zierpflanzen Einzug in
den Landschaftsraum finden.

Die Anlage von Knickschutzstreifen unterbliebe.

Die regelmaRigen Beeintrachtigungen der vorhandenen
Knicks durch die Landwirtschaft (Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln, enges Heranpflligen an die Knicks)
hatten Bestand.

- Tier

Die Tierlebensrdume der Agrarlandschaft und Gehdélzbio-
tope bleiben im aktuellen Zustand erhalten.

- Boden

Bei Fortsetzung der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung kommt es zu regelmaRigen Eintragen von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln in den Boden. Der oberste Bo-
denhorizont wird weiterhin regelmafig bearbeitet und
dadurch gestort. Die groRflachige Versiegelung mit irrever-
sibler Uberformung des naturlich gewachsenen Bodens un-
terbleibt.

- Grundwasser

Erhalt des Status quo mit einer geringen Grundwasserneu-
bildungsrate auf den Geschiebelehmen der Grundmoréne.

- Oberflachenwasser

Trifft nicht zu, nicht vorhanden.

- Klima Keine geringfligige Beeintrachtigung des Lokalklimas durch
Erhéhung des Versiegelungsgrades infolge der Bebauung.
- Luft Erhalt des Status quo.
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- Landschafts- und
Ortsbild

Das Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen Form als Teil
der freien Landschaft am Ortsrand von Timmerhorn erhal-
ten.

2.3

Geplante MaBnahmen
zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen
Auswirkungen

Bei den Minimierungsmafinahmen handelt es sich vor al-
lem um folgende Malinahmen:

Wahl einer intensiv genutzten Ackerflache als Stand-
ort fir ein neues Wohngebiet.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden aufgrund
eines zu entwickelnden flachensparenden Erschlie-
Rungssystems (im Nordosten bereits vorgegeben).

Erhalt der geschiitzten Biotope (§21 LNatSchG). Eine
Entwidmung der verbleibenden Knicks ist nicht er-
forderlich, weil diese durch Knickschutzstreifen ge-
schitzt werden.

Anlage von Knickschutzstreifen zur Vermeidung der
privaten Aneignung der Knicks als Hecken, Kom-
postplatze etc. Diese sind extensiv zu pflegen.

- Unterbindung gléanzender Dachpfannen, die negative
Effekte auf die Tierwelt haben (Verwechslung mit
Wasserflachen)

- Wahl geeigneter Zeitraume fir die Durchfiihrung der
BaumaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gung der Pflanzen- und Tierwelt einschl. geschitz-
ter Arten

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen wird Uber
die MinimierungsmafRnahmen hinaus ein Ausgleich Uber
die Anlage von Knickschutzstreifen (1.425 m?) und ein noch
zu bestimmendes Okokonto (3.625 m?) abgegolten.

24

In Betracht kommende
anderweitige Planungs-
moglichkeiten

Die Siedlungsentwicklung innerhalb des Gemeindegebiets
ist Gegenstand einer langfristigen Planung, deren
Bestandteil die Bebauung der im Geltungsbereich
liegenden Flache ist.

Aufgrund dieser schlussigen baulichen Entwicklung
kommen andere Planungsalternativen nicht in Betracht.

Zusatzliche Angaben

3.1

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Angaben

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung liegen noch
keine konkreten stadtebaulichen Konzepte vor, weshalb
Eingriffs- und Minimierungsmafinahmen nur empfohlen,
aber nicht konkret beschrieben werden kdnnen. Insofern ist
auch die Ermittlung von Ausgleichsmal3nahmen als lber-
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Da keine faunistische Bestandserfassung und artenschutz-
fachliche Betrachtung zur Planung erstellt wurde, kénnen
nur die Potentiale aufgrund der vorhandenen Biotoptypen
abgeschatzt werden. Die vorliegende Landschaftsstruktur
gibt aber hinreichende Hinweise zur faunistischen Bewer-
tung.

3.2 |Beschreibung der ge-
planten MaBnahmen zur
Uberwachung

In der Bauphase ist insbesondere das Einhalten von
Schutz- und Sicherungsmalinahmen fir die geschitzten
Biotope zu liberwachen. Die Anpflanzung und die Entwick-
lung kiinftiger Pflanzungen ist hinsichtlich der Pflanzenqua-
litdt und der fachgerechten Pflege zu (iberwachen.

3.3 |Zusammenfassung

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter, die bei einer ,Durchfiihrung der Planung” bzw.
»-Nichtdurchflihrung der Planung” zu erwarten sind, belegt,
dass die 9. Anderung des Flachennutzungsplans mit nach-
teiligen Auswirkungen fur die Umwelt, insbesondere das
Schutzgut Boden, verbunden ist. Dieses spiegelt sich im er-
forderlichen Ausgleichsumfang von 5.100 m? wider.

Weitere Beeintrachtigungen sollen durch den Erhalt der
Knicks und die Anlage von ca. 5 m breiten Knickschutz-
streifen vermieden werden.

Sofern der Ausgleich nachgewiesen wird, wird die Planung
insgesamt nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen flhren.

gen

wirkungen

Uberschligige Gesamteinschétzung:

Das Vorhaben fihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-

X | Das Vorhaben flihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltaus-
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STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz
Das Plangebiet umfasst ca. 1,75 ha (18.551 m?).

Bauliche Nutzung
Durch die Planung entstehen ca. 44 neuen Wohnungen.

VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jersbek hat die Planzeichnung zur 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit seiner Begriindung mit Umweltbericht am
10.11.2021 am gebilligt.

Gemeinde Jersbek,

05. April 2022

Ei:‘ 9.A c(!/er%r_lg des Fléchennutzun?%el?ges wurde am ... 4. Junt. 2022.......... :

genehmigt und arf &...Jli..2022.. wirksam.
Die zusammenfassende Erklarung liegt seitdem 31.01.2022 vor.

Bearbeiter:
Stadtplanung: Landschaftsplanung:
Gabriele Teske Urte Schlie
Dipl.-Ing. Stadtplanerin Dipl.-Ing. Landespflege, M.A Urban Design
Dipl.-Wirtschaftsjuristin (FH) Ninette Hoppe

M.A. Landschaftsarchitektur
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