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GeméaR § 5 Abs. 5i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB ist nach dem abschlieenden Beschluss eine
.<Zusammenfassende Erklarung” zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Am 10.11.2021 wurde der abschlielfende Beschluss von der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Jersbek gefasst.

1 ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Das stadtebauliche Planungsziel der Gemeinde besteht darin, das Plangebiet der
Flache Flurstick 60/19, Flur 1, Gemarkung Timmerhorn, so planerisch vorzubereiten,
dass es zu Zwecken der Sicherung der kiunftigen gemeindlichen Siedlungsentwick-
lung als Wohnbauflache entwickelt werden kann. Dazu ist die Umwandlung einer Au-
Renbereichsflache i. S. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) in ein Baugebiet i. S. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich.
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ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Rechtlich relevante Umweltbelange

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ordnet Timmerhorn und seine
Umgebung als Ordnungsraum ,Ordnungsraum zu Ahrensburg” und als ,Entwick-
lungsraum fr Tourismus und Erholung® ein. Ordnungsraumen wird ein Entwicklungs-
rahmen von 15 %, bezogen auf den jeweiligen Stichtag, zuerkannt.

Der Regionalplan 1998 Planungsraum | beinhaltet die gleichen Aussagen.

Gemal dem Umweltatlas befinden sich in und in der Umgebung des Plangebietes
keine geschitzten Gebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Jersbek wurde mit Erlass vom 03.05.1999,
Az.: IV 646-512.111-62.36 (neu) festgestellt und wurde am 09.07.1999 wirksam. Er
stellt das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
dar. Daher ist nach § 8 Baugesetzbuch (BauGB) eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Der Landschaftsplan der Gemeinde von 1999 weist den Geltungsbereich der 9. F-
Plan-Anderung als Gebiet fiir die langfristige Siedlungsentwicklung aus.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.

Sonstige Umweltbelange

Das Plangebiet dient als Flache fir die Landwirtschaft. Sie ist im Westen durch einen
Knick begrenzt. Im Norden und Osten schlief3t eine Wohnbebauung an. Im Rahmen
dessen Planungen sind Erweiterungsmaglichkeiten in Richtung Plangebiet vorberei-
tet worden.

Das Gelande selbst ist eben. Allerdings liegt die Flache erkennbar hoher. Als die im
Westen — hinter dem Knick liegende — Erschliefungsstrale.

Westlich des Plangebiets liegt das Natura 2000-Gebiet DE 2227-303 ,Hansdorfer
Brook mit Ammersbek®, das fast deckungsgleich mit dem Vogelschutzgebiet DE
2227-401 ist. Die Entfernung betragt ca. 1.000m.

Innerhalb des Schutzgebiets sollen ausgedehnte Grinlandflachen erhalten und wie-
derhergestellt sowie als Lebensraum fiir Wiesenvigel extensiv gepflegt werden. Auf-
grund der 9. F-Plan-Anderung ist nicht mit einer Beeintrachtigung dieses Ziels zu
rechnen (grofte Entfernung vom Schutzgebiet, kein Grinlandverlust, keine unmittel-
baren Auswirkungen auf das Wasserregime); die Ziele des Managementplans kén-
nen unabhangig von der beplanten Flache realisiert werden.
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Ostlich von Timmerhorn befindet sich ein Wasserschutzgebiet, das sich zwischen
Bargteheide, Delingsdorf und Timmerhorn erstreckt. Es zahlt zum Grundwasserein-
zugsbereich des offentlichen Wasserwerks von Bargteheide.

Es sind keine detaillierten Kenntnisse Uber nach § 1 BArtSchV geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten vorhanden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil die zur Bebauung vorge-
sehene Ackerflache nur eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz und geringes
Lebensraumpotenzial fur geschitzte Tier- und Pflanzenarten besitzt.

Die im Geltungsbereich der 9. FPA vorhandenen alten Eichen mit ~ >40 cm Stamm-
durchmesser bieten ein Potenzial fiir Fledermausquartiere, was bei evtl. notwendig
werdenden Fallungen zu berlicksichtigen ist. Alle Gehdlzbestande haben als Jagd-
quartiere ein mittleres Potenzial fir Flederméduse. Diese gelten aber nicht als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten und unterliegen daher nicht den Bestimmungen des § 7
(2) Nr. 14 BNatSchG.

Werden MaRRnahmen an den Gehdlzbestanden (Knicks) vorgenommen, z. B. Knick-
rodung oder der Rickschnitt von Gehdlzen, sind die Zugriffsverbote gemaR § 44
BNatSchG (Toétung, Beschadigung, Zerstérung oder Beschadigung der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten; bei den streng geschiitzten Arten zusétzlich Verbot der Sto6-
rung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wan-
derungszeit) zu berlicksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden, die besonders geschitzten und die streng ge-
schitzten Arten und ihre Lebensstétten nicht beschadigt oder zerstoért.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

Dokumentation des Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 5 BauGB 05.09.2019
X frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 13.08.2020 -
14.09.2020
X frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B und § 4 (1) BauGB 13.08.2020 -
Behorden 16.09.2020
X Auslegungsbeschluss 01.02.2021
X Beteiligung T6B, Behérden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 10.06.2021 -
BauGB 14.07.2021
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 10.06.2021 -
12.07.2021
X Beschluss der Gemeindevertretung § 5 BauGB 10.11.2021
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GRUNDE DES GEWAHLTEN PLANUNGSSTANDES

Die Gemeinde Jersbek liegt im Nahbereich zu Hamburg und sie verfligt Gber die Lan-
desstralRe L 225 Uber eine gute Anbindung in diese Richtung. Bedingt durch diese
Tatsache und die — im Vergleich zu Hamburg — glinstigeren Wohnpreise, wird daher
von vielen Pendlern die Gemeinde als Wohnstandort genutzt.

Aufgrund dieser Nachfrage fehlt es in der Gemeinde an kostengtlinstigen Wohnungen
bzw. weiteren Wohnraum. Verfligbare Baullicken sind nicht mehr vorhanden.

Zugleich wird zur Zeit der Regionalplan neu aufgestellt. Uber diesen wird der Ge-
meinde eine Neubauentwicklung von noch 118 Wohnungen (Stand 31.12.2017) zu-
erkannt, die sich auf 15 % der Wohnungen beziehen, die es am 31.12.2017 gab, und
zwar 789 Wohnungen. Mit Stand vom 01/2020 kann die Gemeinde noch maximal 99
Wohneinheiten errichten. Dieser Entwicklungsrahmen gilt bis zum Jahr 2030.

Die Gemeinde selbst verfugt tUber keine eigenen Baulandflaichen mehr, die bebaubar
sind.

Durch die Nahe zu Hamburg und Bargteheide wurden zwischenzeitlich alle potentiel-
len Baulicken nach § 34 BauGB bebaut.

Innerortliche bauliche Verdichtung mit (max.) 25 WE waren nur im Bereich der in der
Ortslage angesiedelten landwirtschaftlichen Betriebe im Falle der Aufgabe der Land-
wirtschaft moglich. In allen Féllen liegt die Absicht einer Aufgabe in einer Uberschau-
baren Zeit erklartermalen nicht vor.

Demgegenliber besteht ausweislich der aus dem ortlichen Bereich stammen-den
Nachfragen ein dringender Bedarf an einer zeitnahen Bereitstellung an Wohnbau-
land. Um hier der Aufgabe der Gemeinde gerecht zu werden, eine erforderliche Vor-
sorge an Wohnbauland dahingehend, dass die hier folgenden potentiell geeigneten
Bauflachen planerisch fiir eine weitere Entwicklung vorbereitet werden.

Erfahrungsgemaf wird im landlichen Raum bei 1 ha von 20 neue Wohnungen aus-
gegangen (= 500 m? Bruttobauland). Folglich sind fiir die Bereitstellung der geplanten
99 Wohnungen (mit Stand von 01/2020) ca. 5,0 ha neues Bauland erforderlich.

Zurzeit untersucht die Gemeinde folgende Standort auf die Baulandeignung bzw. de-
ren Verfligbarkeit:

OT Timmerhorn:

Die Gemeinde wiinscht eine Arrondierung der Siedlungsflachen an der Gemeinde-
grenze zu Ammersbek; unmittelbar an der Landesstralle sollte danach die Auswei-
sung einer Mischgebietsflache erfolgen, insbesondere, um ortsansédssigen Hand-
werksbetrieben hier eine betriebliche Weiterentwicklung zu ermdglichen. Hier mége
es ggf. zu einer interkommunalen Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ammersbek
kommen. = Flache 1
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In Erweiterung des gerade erschlossenen Baugebietes An der Streuobstwiese soll
sich eine weitere Baugebietsflache am Heideweg bis zur Gemeindegrenze Ammers-
bek anschlieRfen. = Flache 2

Bild 1: Ubersichtsplan Baufldchen 1 und 2

OT Klein Hansdorf:
Auf der gemeindeeigenen Schulkoppel sollte die baurechtliche Méglichkeit vorgese-

hen werden, hier kiinftig Sonnenkollektoren / Photovoltaik-Paneele aufzustellen;
denkbar ist, dass die Gemeinde selbst Strom erzeugt =. Flache 3

Mittelfristig ist zur siedlungsmaRigen Arrondierung die Moglichkeit einer Bebauung
der Wiesenflache der Hofstelle Offen vorzusehen. = Flache 4

Bild 2: Ubersichtsplan Baufldchen 3 und 4
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OT Jersbek:

Der Ortsteil ist (iberwiegend geprégt durch die historische Gutshofanlage verbunden
mit der denkmalgeschiitzten Lindenallee. Die Gemeinde hat daher im Bereich Allee /
Langereihe begonnen, fiir den Ortsteil ein Zentrum zu gestalten; dafiir ist hier die
Freisportanlage errichtet worden, ebenso das Gemeindezentrum verbunden mit dem
gerade sehr aufwéandig sanierten und neu gestalteten Feuerwehrgerétehaus.

Zur weiteren Arrondierung an der StralRe Langereihe wiinscht die Gemeinde die Er-
weiterung der aktuellen Baugebietsausweisung Isenbek. = Flache 5

Mittel- bis langfristig sollte zur weiteren Ortskernbildung die bisher landwirtschaftlich
genutzte Flache zwischen Alte DorfstralRe / Langereihe / Sportplatzgelénde fiir eine
Wohnbebauung vorgesehen werden. = Flache 6

Bild 3: Ubersichtsplan Bauflichen 5 und 6
" ~_/ NN TR

Da die Verfligbarkeit der Flache 2 fiir die Gemeinde gegeben ist, soll mit deren Si-
cherung im Flachennutzungsplan zuerst begonnen werden. Die Bauleitplanung folgt,
wenn konkrete gemeindliche Planungskonzepte vorliegen.

Bei einer Grofle von ca. 1,75 ha kdnnen hier ca. 37 Baugrundstiicke entstehen.

Um die genannten Ziele planungsrechtlich zu sichern und entwickeln zu kénnen, be-
steht aus gemeindlicher Sicht ein stadtebaulicher Planungsbedarf.

2 . PLANUNG kompakt
Schlie ... Landschaftsarchitektur &

Seite 7von 8

Plan: Zusammenfassende Erkldrung zur 9. Anderung des F-Planes der Gemeinde Jersbek
Stand: 31. Januar 2022




4 BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden:

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung liegen noch keine konkreten stadtebau-
lichen Konzepte vor, weshalb Eingriffs- und MinimierungsmaRnahmen nur empfoh-
len, aber nicht konkret beschrieben werden kdnnen. Insofern ist auch die Ermittiung
von AusgleichsmafRnahmen als Uberschlagig zu betrachten.

Da keine faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachliche Betrachtung zur
Planung erstellt wurde, kénnen nur die Potentiale aufgrund der vorhandenen Bio-
toptypen abgeschétzt werden. Die vorliegende Landschaftsstruktur gibt aber hinrei-
chende Hinweise zur faunistischen Bewertung.

Gemeinde Jersbek,

C‘_‘ﬁ-
55, April 2022
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