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Erlauterungsbericht 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Jersbek

1.

Grundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jersbek hat in ihrer Sitzung am 02.12.2002 be-
schlossen, die 1. Anderung des Flichennutzungsplans fiir eine Gemeinbedarfsfliche
und offentliche Griinflichen am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Timmerhorn
aufzustellen. Parallel zur Anderung des Flichennutzungsplanes wird fiir die Fliche der
Bebauungsplan Nr. 14 "Biirgerhaus Klein Hansdorf / Timmerhorn" aufgestellt.

Der 1. Anderung liegen das BauGB, die BauNVO und die PlanzV 1990 in den zur Zeit
des Billigungsbeschlusses rechtskriftigen Fassungen zugrunde. Als Kartengrundlage
dient die Deutsche Grundkarte im Maf3stab 1:5000.

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flichennutzungsplans ist das Biiro Architek-
tur + Stadtplanung, Dipl.-Ing. M. Baum, beauftragt worden.

Ziele und Abwiagung
Anlass und Bedarf

Die Gemeinde Jersbek setzt sich aus den drei Ortsteilen Jersbek, Klein Hansdorf und
Timmerhorn zusammen. Sie ist 1978 durch den Zusammenschluss der ehemals eigen-
stindigen Gemeinden entstanden. Der Ortsteil Jersbek liegt rdumlich getrennt von den
librigen Ortsteilen im Norden des Gemeindegebietes.

Wihrend im Ortsteil Jersbek im Bereich Sportplatz / Langereihe schon seit ein paar
Jahren durch den Bau eines modernen Biirgerhauses die Anspriiche und Bedarfe an
Dorfgemeinschaftseinrichtungen abgedeckt sind, zeigt sich in den stidlichen Ortsteilen
eine wachsende Unterversorgung. Bisher wird das Feuerwehrhaus an der Klein Hans-
dorfer StraBe 29 in giinstiger Lage quasi zwischen den Ortsteilen Klein Hansdorf und
Timmerhorn gleichzeitig als Biirgerhaus genutzt.

Die Einwohnerzahl in der Gemeinde Jersbek ist in den vergangenen Jahren im Rah-
men der Eigenentwicklung gewachsen. Vor allem im Ortsteil Timmerhorn sind Ostlich
des Anderungsbereiches durch die ErschlieBung des Neubaugebietes im Rahmen des
B-Planes Nr. 12 eine Reihe neuer Biirger nach Jersbek gezogen. Dieses Wachstum
zeigt sich auch in einem groBeren Nutzungsdruck auf das genannte dorfgemeinschaft-
liche Feuerwehr- und Biirgerhaus. Die Raumlichkeiten reichen insbesondere nach
Griindung der Jugendfeuerwehr nicht mehr fiir die ortlichen Vereine und Verbénde
sowie gemeindlichen Gremien. Deshalb hat sich die Gemeinde entschieden, ein neues
Biirgerhaus zu bauen und damit auch die Raumsituation im Feuerwehrhaus zu ent-
spannen. Gleichzeitig soll sich die Mglichkeit ergeben, dass die Biirger die Rdum-
lichkeiten fiir private Feiern mieten.

Neben den gestiegenen Bedarfen an die Raumlichkeiten fiir (Dorf-) Gemeinschaftsein-
richtungen sind durch das Wachstum ebenfalls die Anspriiche fiir die Versorgung mit
6ffentlichen Griinflichen insbesondere Spielplatzflichen in den Ortsteilen Klein
Hansdorf und Timmerhorn gestiegen. Deshalb sind die riickwértigen Bereiche der
Grundstiicke mit in den Anderungsbereich einbezogen worden. Es sollen dort Griinfla-
chen fiir eine 6ffentliche Nutzung so gesichert werden, dass gleichzeitig die Anspriiche
an ein ruhiges Wohnen in Nachbarschaft zu den Spiel- und Bolzplatzflichen gewéhr-
leistet werden. ‘ '
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Erauterungsbericht 1. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Jersbek

Standortfindung

Fiir das neue Biirgerhaus wurden mehrere Standortvarianten in Betracht gezogen. Un-
ter Abwigung der unterschiedlichen Belange hat sich die Gemeinde aus folgenden
Griinden fiir den dargestellten Standort entschieden:

Grundsiitzlich sieht die Gemeinde den bisherigen Standort des Feuerwehr- und Biir-
gerhauses mit seiner zentralen geografischen Lage genau zwischen den Ortsteilen
Timmerhorn und Klein Hansdorf quasi als ,,Scharnier* auch im Sinne einer ortsteil-
libergreifenden Identifikation der Biirger mit dem Dorfgemeinschaftshaus als ideal an.
Alternative Standorte in den Ortsteilen Klein Hansdorf und Timmerhorn scheiden ne-
ben der ungiinstigeren Lage auch auf Grund mangelnder Verfiigbarkeit aus:

* Das Mischgebiet an der Klein Hansdorfer Strale innerhalb des B-Planes Nr. 12
ist bereits vollstdndig bebaut. ‘

* Die im Strukturplan Timmerhorn zur Bebauung vorgesehenen und im F-Plan
dargestellten Baufldchen nordwestlich der B 434 sollen spiter, im Sinne einer
gleichmiBigen und langfristig angelegten Wohnbauentwicklung erschlossen
werden.

* Der Siedlungsbereich im Ortsteil Klein Hansdorf ist bereits tiberwiegend be-
baut und / oder befindet sich in Privatbesitz, so dass sich hier keine geeigneten
Flachen finden lassen.

Ein wesentlicher Grund fiir den gewéhlten Standort neben dem bisherigen Feuerwehr-
und Biirgerhaus ist auBerdem der im alten Gebéude wohnende Hausmeister, der in di-
rekter Nachbarschaft auch fiir das neue Biirgerhaus verantwortlich sein kann. Auf die-
se Weise kann der (Kosten-) Aufwand fiir Reinigung, Pflege und Wartung der 6ffentli-
chen Gebiude und Flidchen erheblich reduziert werden.

Im Bereich des bisherigen Feuerwehr- und Biirgerhauses selbst wurden zwei Alterna-
tiven fiir den Neubau untersucht.

1. Siidlich des Feuerwehr- und Biirgerhauses am Heideweg auf einer landwirt-
schaftlich genutzten Flache |
2. Nordwestlich des Féuerwc;hr- und Biirgerhauses im riickwirtigen Bereich auf
der als Bolzplatz genutzten 6ffentlichen Griinflache
Durch die Alternative 2 wiirde eine Bebauung in zweiter Reihe entstehen, die fiir die-
sen Bereich des StraBendorfes Timmerhorn nicht typisch ist. Bei den angrenzenden
Grundstiickseigentiimern wiirden durch eine solche Standortentscheidung Begehrlich-
keiten fiir eine Bebaubarkeit der riickwirtigen Grundstiicksteile geweckt, die nicht im
Sinne der ansonsten angestrebten dorfgerechten Siedlungs- und Bebauungsstruktur
sowie Gestaltung sind.
Eine ErschlieBung und Bebauung des Bolzplatzes fiir ein Biirgerhaus wiirde dazu fiih-
ren, dass die ruhigen Gartenbereiche im Westen der Grundstiicke an der Klein Hans-
dorfer StraBe nicht nur durch Veranstaltungen im neuen Biirgerhaus sondern auch
durch den Kfz-Verkehr der Besucher belastet wiirden. Fiir den gut genutzten Spiel-
und Bolzplatz miissten zumindest fiir Teilflichen Ersatz geschaffen werden.

Abwigung

Die mit der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes verbundenen Verdnderungen der
Bodennutzung beinhalten die Darstellung einer Gemeinbedarfsfliche. Diese neu be-
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baubaren Flichen gehen aufgrund ihres Fliachenbedarfes und der erforderlichen Bo-
denversiegelungen zu Lasten der Belange der Landwirtschaft, des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes.

Mit dem Standort am Heideweg wird am stédrksten den Anforderungen an die nachbar-
liche Ruhe entsprochen, da er quasi ,hinter” dem bisherigen Feuerwehr- und Biirger-
haus die groBte Entfernung zu den Wohnhédusern an der Klein Hansdorfer Strafe ein-
hilt und die kostengiinstige ErschlieBung direkt vom voll ausgebauten Heideweg er-
moglicht.

Grundsitzlich sprechen zwar vor allem die Belange von Natur und Landschaft gegen
diesen Standort, da er in Nachbarschaft zum westlich gelegenen Landschaftsschutzge-
biet als wichtige Landschaftsverbindung im gemeindlich beschlossenen Landschafts-
plan als Eignungsfliche fiir den Naturschutz dargestellt ist. Unter Abwigung der zuvor
genannten Belange hilt die Gemeinde es jedoch fiir vertretbar, die Fliche mit einem
Biirgerhaus zu bebauen, sofern

e das Gebidude im Norden der Flache im direkten Anschluss an die vorhandene
Bebauung errichtet wird und

* der Ubergang zur Landschaft sowie die geplante Landschaftsverbindung, die
zwischen den Siedlungsbereichen freigehalten werden soll, durch geeignete
MaBnahmen im Siiden und Westen des Geb#udes erkennbar bleibt.

Existenz gefahrdende Einschrankungen landwirtschaftlicher Betriebe entstehen da-
durch nicht, weil die Fliche aufgrund ihrer relativ geringen GroBe und landwirtschaft-
lichen Wertigkeit keine groe Bedeutung fiir die Landwirtschaft hat.

Ziele

Die Gemeinde verfolgt mit der F-Plan-Anderung das Ziel den gestiegenen Bedarf an -
Dorfgemeinschaftseinrichtungen zu decken und den Bau eines Biirgerhauses inklusive
Erweiterungspotenzial bauleitplanerisch vorzubereiten, auch um den Entwicklungsge-
bot nach § 8 (2) BauGB zu geniigen. Auerdem soll im riickwiirtigen Bereich der An-
derungsfliche die 6ffentliche Frei- und Griinflichenversorgung langfristig gesichert
werden. Hierbei soll in erster Linie der vorhandene Spielplatz erweitert werden. Bei
der Umsetzung beider Ziele soll der vorhandene Geholzbestand weit gehend erhalten
bleiben und der Ubergang zu den benachbarten sensiblen Landschaftsteilen beachtet
werden.

Vermeidbarkeit

Die Neuausweisung von Gemeinbedarfsflichen erfolgt fiir den Bedarf an Wohnfolge-
einrichtungen der Gemeinde. Eingriffe in den Naturhaushalt sind daher unvermeidbar.
Ausgleich und Ersatz

Die Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kdnnen inner-
halb und auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Fléchen fiir MaBnahmen
zum Ausgleich und Ersatz,)’évﬁcfdén in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Die
Kompensation der Eingriffé"wir‘d ‘gewihrleistet.
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4.1.

4.2.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Jersbek liegt im unmittelbaren Randbereich der Stadt Hamburg im
Achsenzwischenraum am Westrand der Siedlungsachse Hamburg - Ahrensburg - Bad
Oldesloe. Im Ordnungsraum um Hamburg soll sich die weitere Entwicklung im Rah-
men des Ordnungskonzeptes von Achsen vollziehen.

Die Achsenzwischenrdume sind grundsitzlich in ihrer landschaftlich betonten Struktur
zu erhalten. Den Gemeinden in den Achsenzwischenrdumen soll jedoch eine angemes-
sene Eigenentwicklung eingeraumt werden. Sie sollen unter Berlicksichtigung ihrer
Eigenart mit ihren vielfiltigen Funktionen als eigenstindige, gleichwertige Lebens-
und Wirtschaftsriume erhalten werden. Zu diesen Funktionen gehort auch die Aus-
stattung mit soziokulturellen Einrichtungen wie eines Biirgerhauses. Ein Biirgerhaus
trigt dazu bei, das dorfliche Leben zu erhalten und wirkt einem reinen ,,Schlafdorf™
entgegen. B

Inhalte

Gemeinbedarfsfliche ,,Gemeinschaftshaus*

Im wirksamen Flichennutzungsplan wird der Anderungsbereich als Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Sie wurde bisher als Griinland entsprechend genutzt. Zu-
kiinftig wird im Bereich am Heideweg eine Gemeinbedarfsfliche ,,Gemeinschafts-
haus‘ dargestellt, um dem formulierten Ziel, ein Biirgerhaus bauleitplanerisch vorzu-
bereiten, gerecht zu werden.

Griinfliche ,,Parkanlage / Bolzplatz*

AuBerdem wird im F-Plan nordlich und westlich der Gemeinbedarfsfliche eine Griin-
fldche ,,Parkanlage / Bolzplatz* dargestellt. Auch hier war bisher Fliche fiir die Land-
wirtschaft dargestellt. Durch die Griinflache ,,Bolzplatz* kann der vorhandene Spiel-
platz erweitert und die gerduschtrachtigere Nutzung des Bolzplatzes weiter von der
Wohnnutzung entfernt angeordnet werden.

Hinter dem neuen Biirgerhaus kann eine 6ffentliche Griinfliche ,,Parkanlage in Form

einer Rasenfliche fiir vielfiltige Nutzungen im Zusammenhang und als Freiraumer-
ginzung zu den Nutzungen des Biirgerhauses entstehen.

Verkehr

Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsfliche erfolgt iiber die bestehende Gemeindestra-
Be Heideweg. Die notigen Stellplitze sind im Siiden der Gemeinbedarfsfliche anzu-
ordnen, um die benachbarte Wohnnutzung vor den Gerduschemissionen des Kfz-
Verkehrs zu schiitzen.
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Emissionen / Immissionen

Aufgrund des Kfz-Verkehrs und ggf. durch Veranstaltungen im Biirgerhaus ist grund-
satzlich eine Emissionsbelastung auf die schiitzenswerte Wohnbevolkerung im Norden
des Plangebietes zu erwarten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist sicher-
zustellen und gutachterlich nachzuweisen, dass die Nachbarschaft durch die Nutzung
des Gemeinschaftshauses, insbesondere durch Lirmimmissionen, nicht nachteilig be-
eintrachtigt wird.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes kann durch Anschluss an die vorhandenen Net-
ze und Einrichtungen entlang der Gemeindestraen sichergestellt werden. Vorhandene
Rohrleitungen diirfen durch Neubebauungen nicht iiberbaut werden.

Nicht schidlich verunreinigtes Niederschlagswasser kann 6kologisch sinnvoll im
Plangebiet selbst durch Sickerrigolen zur Versickerung gebracht werden. Die Sickerri-
golen leiten dann das Restwasser in die Vorflut ab. Ist dies nicht moéglich, kann dies
der gemeindlichen Vorflut iiber die Regenriickhaltung nordwestlich des Plangebietes
zugefiihrt werden. Die Kapazititen fiir die durch die F-Plan-Anderung vorbereitete re-
lativ geringe zusitzliche Versiegelung wéren hierfiir ausreichend.

Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
und des damit moglichen Vorhabens zu erwarten (Verlust von Bodenfunktionen, Ver-
minderung der Grundwasseriieubildungsrate, Verlust an unbebauten Fliachen und des
Strukturreichtums, etc.). Der Ausgleichsbedart fiir eingriffsbezogene Beeintrichtigun-
gen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (vgl. § 8 BNatSchG) ist Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 14 "Biirgerhaus Klein Hansdorf / Timmerhorn®, bzw. des pa-
rallel vom Biiro Bendfeldt-Schroder-Franke, Kiel erarbeiteten Griinordnungsplans er-
mittelt worden. Vorschldge zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen in Natur
und Landschaft sind entwickelt worden.

In der verbindlichen Bauleitplanung wird durch entsprechende Festsetzungen gesi-
chert, dass der Eingriff in die Leistungsfihigkeit von Natur und Landschaft so gering
wie moglich gehalten wird. Der dariiber hinausgehende Kompensationsbedarf wird auf
internen und externen Ausgleichsflidchen geschaffen.

Die Darstellungen weichen vom am 05.02.1999 in Kraft getretenen Landschaftsplan
der Gemeinde Jersbek ab. Im Griinordnungsplan wird diese Abweichung begriindet.
Im B-Plan sind deshalb Festsetzungen zu treffen, die eine Einbindung in das Land-
schaftsbild garantieren. Bei der Aufstellung des B-Plans ist besonderer Wert auf den
weit gehenden Erhalt der Landschaftsverbindung in Ost-Westrichtung sowie eine klare
Definition des siidlichen Siedlungsabschlusses in Richtung des Landschaftsschutzge-
bietes ,,Klein Hansdorf™ bzw. des Naturschutzgebietes ,,Klein Hansdorfer Brook® zu
legen. '
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9, Fliachenbilanz

Durch die Planung ergeben sich gegeniiber der bisherigen Darstellung des Flachennut-

zungsplanes folgende Anderungen:

Fliche fiir die Landwirtschaft

Fliche fiir den Gemeinbedarf ,, Gemeinschaftshaus* | 0,7
Griinflache "Parkanlage / Bolzplatz”

1,0

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jersbek hat den Erlduterungsbericht in der Sitzung am

28.0%.2003 gebilligt.

14 1
Jersbek, den ....5. 0. 4udl
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