SATZUNG DER GEMEINDE KLEIN
WESENBERG, KREIS STORMARN,
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.4
- 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG



TEIL B - TEXT

1. Einfriedigungen entlang den Verkehrsfldchen sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m
Uber dem zugehdrigen Strafenniveau zuldssig. ( §9(4) BauGB )

2.Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldache (Sichtflache) ist eine Bebau-
ung jeglicher Art mit Ausnahme von Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 0,70 m -
ber dem zugehdrigen Strafenniveau, unzuldssig; eine Bepflanzung mit einer Hohe von
Uber 0,70 m Uber dem zugehdrigen Strafenniveau ist gleichfalls unzulGssig.(§9(1)10BauGB)

3.Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldche (Anbaufreie Strecke) ist eine
Bebauung mit Hochbauten jeglicher Art unzuldssig. (89(1)10 BauGB)

4.Die Errichtung von Uberdachten Pkw-Einstellpldtzer (Carports) ist auf den Hof-
und Vorgartenfldchen der Baugrundsticke zwischen der Straflenbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze. bzw. deren gedachter Verbindung oder deren gedachter Ver-
langerung bis an die Grundstiicksgrenzen unzuldssig. Ruckwdartig liegende, durch GFL-
Rechte erschlossene Baugrundstiicke sind hiervon ausgenommen, es sind dies die
Grundstiicke Nr. 4, 5 sowie 7 bis 12. (§9(1)4 BauGB)

5.Fir die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten Nebenanlagen im
Sinne des S 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundfla-
chenzahl um bis zu 75 vom Hundert Uberschritten werden. (89(1)1 BauGB)

6.Die Hohe des Erdgeschofifufbodens (Sockelhdhe) ist bis zu 0,60 m lber dem zugehdri-
gen Strafenniveau, bei rlckwartig liegenden Grundsticken bis zu 0,60 m Uber der na-
turlichen Geldndeoberkante zuldssig. Ruckwartige Grundstiicke sind Nr. 4 und Nr. 5 so-
wie Nr. 7 bis Nr. 12. (89(4) BauGB i.V.m. 32 LBO)

7.Nach 8§ 31 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten zuld@ssigen Sockel-
hohen der Textziffer & bis maximal 1,20 m Hohe zulassig, wenn nur hierdurch ein An-
schluf an die vorhandenen Entwdsserungsleitungen im freien Gefdlle moglich ist. Dies
gilt nicht fur Entwasserungen unterhalb der Kellersohle. (89(4) BauGB i.V.m. §92 LBO)

8.Die konstruktive Hohe der Drempel wird mit maximal 1,00 m Hohe festgesetzt.
(89(4) BauGB i.v.m. §92 LBO)

9.Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Anbauten sowie Nebenanlagen nach &
14 BauNVO sind in ihrer duperen Gestaltung den Hauptbaukdrpern auf dem jeweiligen
Baugrundstiick anzupassen, Die Dacher von Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports) und Anbauten sowie Nebenanlagen nach & 14 BauNVO sind mit unterschiedlichen
Dachformen sowie auch mit Flachdach zulassig. (§9(4) BauGB i.V.m. §92 LBO)

10.Die Giebelwalme sind bis 65 Grad Neigung zuldssig.§9(4) BauGB iV.m. §92 LBO)

.Nach § 31 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis
zu 5 Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie bis 5 Grad Uber den
oberen Grenzen der Dachneigungen zul@ssig. (89(4) BauGB i.v.m. §92 LBO)

12.Innerhalb der Flache fir das Parken von Fahrzeugen in Ldngsaufstellung ist die Er-
richtung von Grundstickszufahrten bis maximal je 35 m Breite zugunsten des Grund-
stickes Nr. 2 und des Grundstiickes Nr. 3 zuldssig.(§9(1)11 BauGB)

13.Randstreifen entlang von vorhandenen Knicks und vorhandenen Erdwillen sind der Ve-
getationsentwicklung zu Uberlassen. Zur Verhinderung von Verbuschung und zur Aus-
hagerung sind die Streifen in Abstanden von ca. 3 bis 5 Jahren zu mdhen. Das Mah-
gut ist abzurdumen. ( §9(1)20 BauGB )

14.Randstreifen entlang von neu anzulegenden Knicks und neuanzulegenden Erdwdllen
sind der Vegetationsentwicklung zu Uberlassen. Zur Verhinderung von Verbuschung und
zur Aushagerung sind die Streifen ‘in Abstdanden von ca. 3 bis 5 Jahren zu madhen.
Das Mahgut ist abzurdumen. (§9(1)20 BauGB)

5.Die festgesetzten Fldchen flir MaBnahmen sowie Mafnahmen nach §9(1)20 des=Abschail
4e=s— sowie den Textziffern 13 und 14 werden aufgrund des § 8a Bundesnaturschutz-
, gesetzes als Ausgleichsmafinahme den Baufldchen des Allgemeinen Wohngebietes =

" semmit=) zugeordnet.

antfallt

17.Neu anzulegende Knicks erhalten eine Grundbreite von mindestens 3,00 m und eine
Wallhéhe von mindestens 0,75 m (Boschung 1: 1 = 0,75 m, Wallkrone = 1,50 m, Bo-
schung 1: 1= 0,75 m).
Vor Anlage des Knicks ist der Oberboden abzuschieben und zur Wiederverwendung
seitlich zu lagern. Der Knick erhdlt einen Wallkern aus sandig-bindigem Bodenmaterial
und eine mindestens 20 cm starke Oberbodenabdeckung. Die Bepflanzung ist mit hei-
mischen Laubgehdlzen entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation vorzuneh-
men. Die Mindestgrofie des Pflanzgutes ist als 2 x"verpflanzt zu wahlen. Die Knicks
sind in der Anwachsphase (5 Jahre) gegen Wildverbif} zu schitzen und fachgerecht zu
pflegen.
Als Pflanzgut sind nachfolgende Gehédlzarten zu verwenden: Feldahorn, Spitzahorn,
Sandbirke, Hainbuche, Blut-Hartriegel, Haselnuf3, Weifldorn, Pfaffenhitchen, Faulbaum,
Jeldnger jelieber, Wald-Geifiblatt, Zitterpappel, Schlehdorn, Stieleiche, Hundsrose, Brom-
beere, Schwarzer Holunder, Vogelbeere. (§9(1)20 BauGB)

18.Fir die Fldachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchem und deren Erhaltung
- Laubholzhecke - sind nur folgende Arten als Pflanzgut zu verwenden: Hainbuche,
Weidorn Liguster. (§9(1)25a BauGB i.V.m. §3(1)25b BauGB)

19.Gemdp § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) ist auf den Baugrundstiicken innerhalb der Fla-
chen fur Vorkehrungen zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes - Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von Schlaf-
rdumen auf der der Alten Dorfstrafie (Kreisstrafie 7) zugewandten nordwestlichen Ge-
bdudeseite, innerhalb der Fldchen mit festgesetztem Ldrmpegelbereich Il auch der seit-
lichen Gebdudeseiten unzuldssig, sofern die Fenster und Turen nicht mit Dauerliftungs-
anlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung der Fen-
ster erfillen. Die Mafinahmen sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu tref-
fen, bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit wie Schlafrdume von dem Bauvorhaben
betroffen sind. (89(1)24 BauGB)

20Bei den nach 89(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) innerhalb der Fldchen fiir Vorkehrungen
zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-iImmissions-
schutzgesetzes festgesetzten passiven Schallschutzmafnahmen nach DIN 4109 vom
November 1989, Tabellen 8, 9 und 10 fir die Larmpegelbereiche Il und Il sind die Map-
nahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu treffen. Im Larmpegelbereich
Il sind flr die seitlichen Gebdudeseiten, bezogen auf die Strafenachse der Kreisstra-
Be 7, die Anforderungen fir den Ldrmpegelbereich Il einzuhalten, fur rickwdartige Ge-
bdudeseiten sind keine besonderen Anforderungen einzuhalten. Im Ldrmpegelbereich i
sind fur seitliche und rickwartige Gebdudeseiten, bezogen auf die Strafenachse der
Kreisstrafle 7, keine besonderen Anforderungen einzuhalten. (§9(1)24 BauGB)
Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen, sind einzuhalten:
Siehe nachfolge Tabellen 8, 9 und 10.

DIN 4109  Seite 13

Tabelle B. Anford gen an die Luft -1 von A tall
Spalte 1 2 3 l 4 5
Raumarten
Aufenthaltsriume
Lérm- -“:I‘“'b‘ in Wohnungen,
Zeile pegel _ Hchar Bettenriume in Ubernachtungs- Biroriume ) und
Baidich rm Krar riume In Beher- s il
pegel und S j bergungssté o——
Unterrichtsriume
und Bhnliches
dB(A) erl. Ry res des AuBenbauteils in dB
1 1 bis 55 3s 30 -
2 ] 56 bis 80 as 30 = v]
3 i 61 bis 65 40 as 0
4 w 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
-] i 76 bis 80 7) i 50 45
7 Vil >80 i n 50
T} An AuB von Ri bei denen der eindri de A lirm aufgrund der in den REumen ausgelbten Tatig-
keiten nur einen unurwmlm!on Beitrag zum Inn-nnumpegll leistet, warden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier autgrund der Srtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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- SINNE DES BUNDES- IMM%SQONSSCHUTZGESETZES

Flidche zum Anpflanzen von Baumen' und Strau-
3 ﬂhem und deren’ Erhcitung chk

QEN U{iD FUR DIE E,RHALTUNG VON BAUMEN

: Zu erhaltende. Bepﬂanzung Knick

- BGESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

o Nur DGChnelgungen von 25 Grad bls 48 Gmd '
X Nelgtmg zulassig : . :

Grenze des Landschuftssehutzgebieies _ o

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des § 97) BauGB
Bebauungsplanes Nr. 4 A- 1. Anderung und Er-
ganzung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(11 BauGB
Allgemeines Wohngebiet :

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. )
Grundflachenzahl als Hochstgrenze (zB. 0,3)
Grundsticksnummer

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- & 9(1)2 BauGB
AUBARE GRUN E N

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

VOI&I DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLA- & %110 BauGB
CHEN

Von der Bebauung freizuhaltende Fldche

VERKEHRSFLACHEN & 9(1)11 BauGB
Bereich ohne Zugang und Zufahrt
Strafenbegrenzungslinie

Flache fur das Parken von Fahrzeugen in
Langsrichtun

PRIVATE _GRUNFLACHEN : & 9(115BauGB
Private Grunflache e :
Biotopflache - Knick, privat - T
Biotopflache - Knick neu, privat
Biotopflache - Erdwall
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FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ.. . .591)20BauGB
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NA-

TUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung y fur Flache fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwrcklung von

Natur und Landschaft

MlT GEH-, FAHR- UND_jITUNGSRECHTEN ZU §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN o ot
Mit Geh-, Fahr- und Leliungsrechten zu belu—

stende Flache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leltungsrecht (L

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9(1122BauGB
Gemeinschaftsmuligefapstandplatz, nur an den
Leerungstagen der Millabfuhr zu nutzen

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24BauGB
VOR_SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN IM

Fldche fur Vorkehrungen zum Schutze vor
schddlichen Larmimmissienen und Abgrenzung
unterschiedlicher Ldrmpegelbereiche
Larmpegelbereich nach Entwurf DIN 4109 vom .
November 1989, Tabellen 8, 9, und 10[281?8 n

| §9(1lZSaBuuGB
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FW = Fuflweg

FB = Fahrbahn

RW = Radweg

VB = Verkehrsberuhigter Be-
reich

RS = Randstreifen

PS = Parkstreifen
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 Weitere Verfahrensvermerke :

9 Die Gemeindavertretung\tni in ihren Sitzungen am 26. September
1994 :und am 02. Mdrz 1995 die Durchfihrung eines eingeschrénk-
ten Beteiligungsverfahrens nach 83 Abs. 3 BauGB iV.m. § 13 Abs.
1 BauGB beschlossen. Mit Schreiben vom 08, Marz 1995 ist den
Eigentimern der betroffenen Grundstiicke und den in ihren Be-
langen berihrten Trdgern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur

', Stellungnahme gegeben worden bis zum 24. Mérz 1995. Die Ge-
meindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-

gen sowie die Stellungnahmen der Tréager 8ffentlicher Belange

am 04. Juli 1995 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Klein Wesenberg, den 21.08.




