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Tex’r (Teill B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig gem. § 1 (6) BauNVO.

In den MD-Gebieten sind die in § 5 (2) Nr. 8 und 9 BauNVO aufgefihrten Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen nicht zul&Gssig gem. § 1 (5) BauNVO.

In den MD-Gebieten ist die in § 5 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahme nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVO.

MaB3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Wintergdrten sind bis zu einer Grundfidche von max. 30 gm auf die in der Planzeichnung
festgesetzte GRZ nicht anzurechnen.

Die FlGdchen von Aufenthaltsr@umen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieB-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde
sind bei der Ermittlung der Geschossflédchenzahl ganz mitzurechnen gem. § 20 (3) BauNVO.

Die festgesetzten max. zuld@ssigen Firsth&hen beziehen sich jeweils auf den zugeordnet in
der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt. Fir die mit H festgesetzten Gebdude ist ei-
ne Héhe entsprechend dem Bestand zuldssig.

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

In der abweichenden Bauweise sind nur Einzelhduser mit einer Linge von max. 15 m bei
Einhaltung des seitlichen Grenzabstands zuldssig.

MindestgréBe der BaugrundstUcke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die GréBe der Baugrundsticke muss mind. 500 gm betragen.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&duden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den Baugebieten mit festgesetzter nur zul&ssiger Einzelhausbebauung ist je angefangene
1.000 gm GrundstiUcksfldche nur eine Wohnung zuldssig.

In den Baugebieten mit festgesetzter nur zuldssiger Einzel- und Doppelhausbebauung sind
je angefangene 1.000 gm GrundstUcksfldche max. zwei Wohnungen zuldssig.

In bestehenden Gebduden sind max. vier Wohnungen zuldssig, wenn die Gebdude erhal-
ten werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der festgesetzten FlGdchen sind Hochbauten unzul&ssig.

FUhrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 (1) 13 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs ist das FUhren von Versorgungsleitungen nur unterirdisch zu-
I&ssig.

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Grinfl&ichen sind bauliche Anlagen unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Grundsttickszufahrten und die befestigten FiGchen der Baugrundsticke (Stellplo’rze Wege)
sind wasserdurchldssig herzustellen.

Der vorhandene natirliche Geléndeverlauf ist zu erhalten. Nach Abriss vorhandener bauli-
cher Anlagen ist das Geldnde im Bereich der festgesetzten Baugrenzen entsprechend den
in der Planzeichnung festgesetzten Geldndehdhen herzurichten. Abweichungen um max.
0,50 m sind zul@ssig.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB
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Von den festgesetzten FlGichen sind Abweichungen um max. 5,00 m zuldssig, wenn Grund-
stOckszuschnitte oder Héhenverhdltnisse dieses erforderlich machen.

.Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b

BauGB

Auf der festgesetzten Fidche ist eine freiwachsende Hecke aus heimischen, standortge-
rechten Laubgehdlzen anzulegen.

Auf den festgesetzten Grinflachen ist eine Bepflanzung nur mit heimischen Laubgehd&lzen
zuldssig.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Abg&@nge sind in gleicher Art zu ersetzen.

12. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 92 LBO

Dé&cher sind gleichwinklig auszufUhren. Die Gestaltung des Hauptdaches ist mit einer Nei-
gung von 35-45° auszufUhren, sofern in der Planzeichnung keine Dachneigung festgesetzt
ist. FUr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu
verwenden. Glanzende und spiegeind glasierte Materialien sind nicht zuldssig. Solaranla-
gen sind zuldssig. Fir bestehende Gebdude sind Dachneigung, Dachfarbe und Material
der Dachdeckung entsprechend dem Bestand zul&ssig.

Je Dachflache mit direkter Ausrichtung zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind max. zwei
Dachaufbauten (Dachgauben) oder Dachflachenfenster nur in der unteren Dachhdlfte mit
jeweils einheitlicher Gestaltung zuldssig. Zum Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.

Die AuBenwandgestaltung ist als rotes Sichtmauerwerk auszufUhren. Max. 30 % der FlGche
kédnnen zur Gliederung des Bauk&rpers in anderen Materialien erstellt werden. Loggien, Bal-
kone und Kragplatten mit direkter Ausrichtung zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nicht zu-
ldssig. FUr bestehende Gebdude ist eine AuBenwandgestaltung entsprechend dem Be-
stand zul&ssig.

Doppelhduser sind in Bezug auf AuBenwandgestaltung, Dachform und -farbe sowie Trauf-
hdhe jeweils einheitlich zu gestalten.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufUhren. Flachd&cher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen und festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten sind als Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von max. 1,20 m anzulegen.
Zusatzlich kann jeweils auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun gleicher Hohe gesetzt wer-
den.

13. Erhaltungssatzung gem. § 172 (1) 1 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Fi&che zur Erhaltung der stGdtebaulichen Eigenart des Gebie-
tes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt bedarf der Abbruch, die Anderung, die Nut-
zungs@nderung und die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.



PlanzeichenerklGrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

. WA | Aligemeines Wohngebiet
HMD Dorfgebiet
0,2 Grundfléchenzahl, z. B. 0,2

Geschossfldchenzahl, z. B. 0,5
| Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
FH Max. zul@ssige Firsthdhe, bezogen auf den zugeh&rigen Bezugspunkt

H Gebdude mit besonderer Hohenfestsetzung

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfliche gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&user zuldssig
ED Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
a Abweichende Bauweise

T T Baulinie
mermeress  BQuUgrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfl&che besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Wanderweg

Gronfléchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grinflachen

. Private Garten

| Private Parkanlage SV e prius e

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 ("1"} 25a+b
BauGB

@PPSee® Anpflanzen von Hecken

. Erhaltung von B&umen

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit § 92 LBO

o Firstrichtung

16-2%" Dachneigung, z. B. 15-25°

Sonstige Planzeichen

Fa¥al

Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

'''''' Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

M Mdilltonnenstandplatz gem. § 9 (1) 22 BauGB

+150 m Geldndehdhe, bezogen auf den zugehdrigen Bezugspunkt gem. § 9 (2) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Erhaltungsgebiet gem. § 172 BauGB
e

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BAuNVO

H&henbezugspunkt mit Bezeichnung und Hohenangabe im &rtlichen
10,00 Hbhensystem gem. § 18 BauNVO

3, VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

M&’:j% Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG

* Il Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude
N

Oo——0  Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

KUnftig fortfallende Geb&ude

=

O———0  KUnftig fortfallende FlurstUcksgrenzen

— — — In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
m Vorhandene Bdschungen
A A Lage der Schnittdarstellungen

Sichtfeld



Darstellung

MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern

R = Radweg
F = FuBweg
KFZ = Fahrbahn

Schnitt A-A' - HauptstraBe-K71

F/R KFZ ==

250 | 6,00

2.70




Darstellung ohne Normcharakter
Empfehlungen zur Landschaftspflege

Geeignet fir wasserdurchid@ssige Beldge sind: GroBfugig verlegte Pflasterungen, Befestigung nur
der Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle Pflastersteine mit hoher
Durchlassigkeit/Wasserspeicherfdhigkeit oder &hnliche Oberfldchenmaterialien Uber einem Un-
terbau mit guten Wasserleitf&higkeiten (z. B. Kies).

FOr das Anpflanzen der im Plan festgesetzten Hecke sind standortgerechte, heimische Laub-
holzarten in Mischung geeignet, wie Schlehe, Hasel, Weissdorn, Holunder, Ginster, Feldahorn,
Rotbuche, oder Hainbuche

Bei B&umen gilt als werigleiche Wiederherstellung die Anpflanzung eines Baumes der gleichen
oder einer verwandten Art je begonnene 50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, ge-
messen in 1 m Héhe, mit einem Stammumfang von 14-16 cm, bei schwachwichsigen Arten 8-

Tausalze und tausalzhaltige Mittel soliten auf den privaten GrundstUcken nicht ausgebracht
werden. Die Anwendung von mineralischem DUnger sollite dringend unterbleiben. Dachfld-
chenwasser sollite aufgefangen und fUr gdrtnerische o. &. Zwecke genutzt werden. Pflanzen-
schutzmittel dUrfen nur angewendet werde, wenn diese fUr die Anwendung in Hausg&rten aus-
drUcklich geeignet sind (Hinweis auf Packung). Aus Grinden des Umweltschutzes sollte von ei-
ner Anwendung jedoch abgesehen werden.



Verfahrensvermerke

1. Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
07.03.2000. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in den LUbecker Nachrichten am 21.11.2002 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 27.11.2002 durch-
gefUhrt.

3. Die von der Planung berUhrten Tréiger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.05.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 27.11.2002/10.04.2003/22.04.2004 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12.05.2003 bis 12.06.2003 wdah-
rend folgender Zeiten jeweils von Mo. bis Fr. von 9.00 bis 12.00 Uhr, Di. von 14.00 bis 16.00
Uhr und Do. von 15.00 bis 18.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffent-
liche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen w&hrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen,

am 30.04.2003 in den LUbecker Nachri siblich bekannt gemacht./ :
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6. Der katastermaBige Bestand am (5. DEZ.
der neuen staddtebaulichen Planung w

03 sowie die geometrischen Festlegungen
pHs fichtig bescheinigt.

off. b rmessungsingenieur

Bad Oldesloe, 07 JUL) 2004

7. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachfen Anregungen sowie die Stellungnahmen

der Trager dffentlicher Belange am 23.10.2003/17.11.2003/24.06.2004 geprift. Das Ergeb-
nis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung gedndert. Es
wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 (3) Satz2 i.V.m. § 13 Nr.2 BauGB
durchgefUhrt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung ge&ndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben mit verkUrzter Frist in der Zeit vom 11.05.2004 bis
25.05.2004 wahrend folgender Zeiten jeweils von Mo. Bis Fr. von 92.00 bis 12.00 Uhr, Di. von
14.00 bis 16.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.00 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die &f-
fentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kdnnen, am 30.04.2004 in den LUbecker Nachrichten ortsUblich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 24.06.2004 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt. - g
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11. Die Bebauungsplansatzung, bes’rehend* aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekengt zu machen.

()
Klein Wesenberg, 09, Juli 2004 BUrgermeister
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durekr=die Gemeindeveriretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind aml 4 Jyli mebﬁch be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwdgung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-

sen. Die Satzung ist mithinam {1 5, Juli 2004 Kraft getreten. ;
; (f{ @ (I,

Klein Wesenberg, { 5 Juli 2004 BUrgermeister




