SATZUNG DER GEMEINDE
KLEIN WESENBERG UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8

fiir das Gebiet 6stlich des Schulweges, nordlich Schulweg 12



TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 -15 BauNVO)
1.1 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Vergniigungsstéatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstétten
des § 6 Abs. 3 BauNVO ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16- 21a BauNVO)
2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zuléssige Grundflachenzahl innerhalb des Mischgebietes darf durch die Grundfléchen der in Satz 1
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100 von Hundert bzw. bis zu einer Grundflache der
insgesamt zu versiegelnden Flache von max. 0,6 tiberschritten werden.

3. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngeb&ude héchstens zwei Wohnungen zuléssig.

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

4.1 Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume sowie die Gehdlze
auf Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Gehdlzen und Straucher dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

4.2 Die MaRnahmenflache im Teilbereich 2 ist der nattirlichen Entwicklung (Sukzession) zu (iberlassen.

4.3 Zuordnung von Festsetzungen fiir Ausgleich und Ersatz zu den Grundstiicksflachen
Die Fléachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind als Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen
im Sinne von § 19 BNatSchG festgesetzt.
Diese Flachen werden den Eingriffen des Bebauungsplanes zugeordnet. Als Eingriffsflachen gelten alle
Flachen, fiir die gemé&R § 1a (3) BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist.

4.4 Im Allgemeinen Wohngebiet ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu
versickern.

5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

Die Angaben (iber die H6henlage der baulichen Anlage beziehen sich auf die Oberkante des
Erdgeschossfulbodens in der Mitte der stralRenseitigen Geb&udeseite.
Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf nicht héher als 0,60 m iiber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte,
b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um das MaR der
natiirlichen Steigung zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite,
¢) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte, vermindert um das MaR des
natiirlichen Gefalles zur Mitte der stralRenseitigen GebZudeseite.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
6.1 GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
Stralenbegrenzungslinie unzuléssig.

6.2 AURENWANDE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
Fiir die Hauptgebaude sind ausschlieBlich Fassaden aus Putz oder Verblendmauerwerk zuldssig.
6.3 DACHMATERIALIEN

Firr die Dacheindeckung der Hauptgébaude sind rlur nur rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Materialien
zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

6.4 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hohe von 1,25 m {iber der Verkehrsflache nicht
tiberschreiten.

6.5 STELLPLATZE

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Klein Wesenberg durch das Planungsbiiro
Ostholstein, Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau,www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 08.01.2015 folgende Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Klein Wesenberg fiir das Gebiet 6stlich des Schulweges, nérdlich
Schulweg 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.11.2010.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 01.11.2014 durch Abdruck
in den "Libecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn”.
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.02.2012
durchgefiihrt worden.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten,
wurden nach § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 19.01.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 28.10.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12.11.2014 bis zum 12.12.2014 wéhrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 01.11.2014 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ausgabe
Stormarn” ortstiblich bekannt gemacht worden.

6. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlichier Belange die von der Planung berlihrt sein kénnen,
wurden geméR § 4 Abs. 2 BauGB am 05.11.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme. aafgefordert

Klein Wesenberg, 9.« 2:3..20/5

{ 7z
Herbert Dawd)
- Blirgermeister -

7. Der katastermaRige Bestand am 20.03. 201§fs wie die gegriigts
stadtebaulichen Planung werden als richtig beschemlg I =

Bad Schwartau, 25.03.2015
-Offentl. best. Verm.-Ing. -

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen atlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 08.01.2015 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
08.01.2015 von der Gemeindevertretung als Satzungbeschlossen und die Begriindung durch

Beschluss gebilligt.
T/—/ : 2/ %7

Siegel (Herbert David)
- Blirgermeister -

Klein Wesenberg, =

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planze«chnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefert[gt und |st bekannt zu machen: 2 g )
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Siegel -1 (Herbert David)
/ - Biirgermeister -

1

-

- Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wéahrend der Sprechstunden VoI, ~
allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am QU0 A
durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn” ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf i echtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 020 ...... n Kraft getreten. o
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