STAND: 11. OKTOBER 2016

BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 9
DER GEMEINDE KLEIN WESENBERG

FUR DAS GEBIET WESTLICH DES SCHULWEGES,
NORDLICH SCHULWEG 9

VERFAHRENSSTAND (BauGB 2013):

B FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)
| BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN (§ 2 (2) BAUGB)
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)

B BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (2) BAUGB)

B OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)

B BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG

AUSGEARBEITET:

PLANUNGSBURDO O S THOLSTEIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL: 0451/ 809097-0, FAX: 809097-11

INFO@PLOH.DE WWW.PLOH.DE




Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Klein Wesenberg

INHALTSVERZEICHNIS

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele

1.2 Rechtliche Bindungen

2 Bestandsaufnahme

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl

3.3 Auswirkungen der Planung

3.4 Planinhalt

3.5 Verkehr

3.6 Grunplanung

4 Immissionen / Emissionen

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

5.2 Wasserver-/ und —entsorgung

5.3 Mullentsorgung

5.4 Léschwasserversorgung

6 Umweltbericht gemiR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

6.1 Einleitung

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

6.3 Zusétzliche Angaben

7 Hinweise

7.1 Bodenschutz

7.2 Grundwasserschutz

7.3 Arch&ologie

8 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

9 Kosten

10 Billigung der Begriindung

ANLAGE

@ O OO oA~ W oW W

11
11
12
13
13
13
13
13
14
14

17
25
26
26
26
27
27
27
28

Baugrunduntersuchung, Baugrundbeurteilung (Gesellschaft fiir Baugrunduntersuchungen und Um-
weltschutz mbH, Fahrenkrug, 13.04.2016)

Seite 2 von 28

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

«DH



Stand: 11.10.2016

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Klein Wesenberg fur das Gebiet westlich des Schulwe-
ges, nordlich Schulweg 9

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Die Gemeinde Klein Wesenberg méchte fir den innerértlichen Bedarf an Wohnbauflachen
entlang dem Schulweg ein neues Wohnquartier fur die in der Gemeinde nachgefragte Ein-
zelhausbebauung erschlieen. Im dstlich des Schulwegs gelegenen Neubaugebiet sowie an
anderer Stelle in der Ortslage stehen kurzfristig keine Baugrundstlcke mehr zur Verfligung.
Die Flache ist nach dem Landschaftsplan der Gemeinde Klein Wesenberg fiir eine Bebauung
vorgesehen und bietet sich aufgrund der Lage im Ortsgeflige fur ein kleines dorfliches Wohn-
gebiet an.

Die Gemeinde Klein Wesenberg hat am 26.11.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 9 und der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein 2010 stellt das Gemeindege-
biet als Ordnungsraum um Liibeck dar. In den Ordnungsrdumen sollen nach den raumord-
nerischen Grundsatzen die Standortvoraussetzungen fur eine dynamische Wirtschafts- und
Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. In Gemeinden, die keine Schwerpunkte
sind, konnen im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am

31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 % gebaut werden.

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Klein Wesenberg betragt aktuell rund 800. Die Anzahl der
Wohneinheiten mit Stand vom 31.12.2009 betrug 279. Der landesplanerische Entwicklungs-
rahmen gemaR Landesentwicklungsplan S-H 2010, Ziffer 2.5.2 Absatz 4 stellt sich wie folgt
dar:

279 42

Davon abzuziehen sind 8 Wohneinheiten, die bis zum 31.12.2014 entstanden sind. Im &stlich
liegenden Neubaugebiet (Bebauungsplan Nr. 8) sind 10 Wohneinheiten errichtet worden. Es

verbleibt danach ein Spielraum von 24 Wohneinheiten. Die Gemeinde Klein Wesenberg geht
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Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Klein Wesenberg

davon aus, dass die jetzt geplanten 11 Grundstiicke mit dem Entwicklungsrahmen vereinbar

sind.

Im Regionalplan fiir den Planungsraum | ist die Ortslage der Gemeinde Klein Wesenberg

zum Ordnungsraum Lubeck zugehérig dargestellt. Fir Klein Wesenberg als eine Gemeinde
aulerhalb der Siedlungsachsen und besonderen Wirtschaftsraume wird eine am értlichen
Bedarf orientierte Bautatigkeit vorgegeben. Bis zum Jahre 2010 konnte in dieser Gemeinde
die Bautatigkeit max. 20 % der Wohneinheitenanzah| bezogen auf den Stand von 1995 be-
tragen. Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 sieht eine maximal 15%ige
Rahmenerweiterung fiir die Neuschaffung von Wohneinheiten bis 2025, ausgehend von dem
Stichtag 31.12.2009 vor. Aligemeines Ziel fir Gemeinden im Ordnungsraum um Liibeck au-
Rerhalb der Achsen ist der Erhalt der landschaftlich betonten Struktur. Die Rdume sollen in
ihrer Funktion als Lebensraum fiir die Bevolkerung, als 6kologische Funktions- und Aus-
gleichsréume, als Naherholungsgebiete, als Standorte fiir die Land- und Forstwirtschaft so-

wie fur den Ressourcenschutz gesichert werden.

Der Landschaftsrahmenplan fur die Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum

Lauenburg vom September 1998 regelt die regionalen Erfordernisse und MaRnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter Berticksichti-
gung der Grundsétze und Ziele der Raumordnung und der Landesplanung. Danach gehort
Klein Wesenberg zur Kategorie der Rdume fiir eine uberwiegend naturvertragliche Nutzung.
Hier soll ein vertragliches Miteinander von verschiedenen Nutzungs- und Naturschutzaspek-
ten angestrebt werden. Besonderer Wert ist auf die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum zu legen. Biotopverbundfléchen werden
durch die Planung nicht berthrt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein Wesenberg stellt das Plangebiet als Flache

fur die Landwirtschaft dar.

Der Landschaftsplan zeigt Siedlungsentwicklungsflache. Am Schulweg ist der vorhandene

Knick eingetragen.

Ein Bebauungsplan besteht nicht.
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Norden Klein Wesenbergs westlich des Schulwegs und sudlich der
StraRe Am Kirchberg und umfasst Teilflachen der Flurstiicke 139/11 -Ackerflache-, 122/2
und 128/4 -Gemeindeeigene StraRenflachen- der Flur 5 der Gemarkung Klein Wesenberg.
Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Entlang dem Schulweg ist ein
Knick vorhanden (ebenerdiger Bewuchs mit Stréuchern). Westlich des Plangebietes befindet
sich ein Knick mit Erdwall. Im Norden des Plangebiets und an der stdéstlichen Grenze ste-
hen einige auch groRere Birken. Das Gelénde ist weitgehend eben. Ostlich des Schulwegs

wird derzeit das Baugebiet des B-Planes Nr. 8 umgesetzt. Stdlich und westlich grenzt die

bebaute Ortslage Klein Wesenbergs an. Auf der nordlichen Seite der StralRe Am Kirchberg
liegt der Friedhof.

Abb.: google earth pro
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3

3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 0,76 ha 83 %
Verkehrsflache: ca. 0,16 ha 17 %
Gesamt: ca. 0,92 ha 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Die Innenentwicklung hat nach dem Landesentwicklungsplan sowie den umweltschiitzenden
Vorschriften des Bausetzbuchs prinzipiell Vorrang vor der AuRenentwicklung. Neue Woh-
nungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die Kommunen
neue, nicht erschlossene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie

noch vorhandene Fliachenpotenziale ausschopfen kénnen. Hierzu zdhlen alle Baugrundstii-

cke

. im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB,

. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu
beurteilen sind, sowie

o in Bereichen gemaR § 34 BauGB.

Im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungsplane sind dariiber hinaus Reserveflachen
in stadtebaulich integrierten Lagen zu Uberprifen. Im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebau-
ungsplédne stehen in der Gemeinde Klein Wesenberg keine Grundstiicke fiir Wohnbebauung

zur Verfugung.

Nennenswerte Potenziale in Form von Bauliicken nach § 34 BauGB bestehen nicht. Im Gel-
tungsbereich des wirksamen Flachennutzungsplanes stehen keine Reserveflzchen in stad-

tebaulich integrierten Lagen zur Verfiigung.

Zudem ist es nicht Ziel der Gemeinde Klein Wesenberg, alle Bereiche der Ortslage zu be-
bauen, fir die theoretisch unter Einhaltung der Mindestabstandsflachen der Landesbauord-
nung noch eine bauliche Nachverdichtung in Frage kommt. Die zentrale Ortslage Klein We-
senbergs ist gepragt durch mehrere kleine Teiche und die tiw. offen verlaufende Au, die von
tiw. mit GroRBgehdlzen bestandenen Griinflachen umgeben sind. Klein Wesenberg ist dariiber
hinaus (auch in den vorwiegend wohnbaulich genutzten Bereichen im Osten der Ortslage
gepragt durch groRe Grundstlicke, tlw. ebenfalls mit Baumbestand, die ganz wesentlich den

Charme des Ortes ausmachen. Eine maximale bauliche Ausnutzung im Dorf hin zu einem

Seite 6 von 28 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 11.10.2016

Quartier (inner)stadtischer Pragung und Bebauungsdichte ist orts- und landschaftsplanerisch
nicht vertretbar. Die Bebauung der zentralen dérflichen Freiflachen mit Pastorat, Kindergar-
ten und Spielplatz strebt die Gemeinde aufgrund der Sozialfunktionen dieses Bereichs fur

das dérfliche Miteinander nicht an.

Die Gemeinde Klein Wesenberg hat sich bei der Aufstellung des Landschaftsplanes mit ge-
eigneten Flachen zur Siedlungsentwicklung befasst. Darlber hinaus wurden weitere Alter-
nativen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 im Jahr 2015 gepruft und im
Jahr 2016 aktualisiert.
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Die Flachen siidostlich des in der Realisierung befindlichen B-Planes Nr. 8 éstlich des Schul-
wegs sind nicht erschlossen bzw. kénnen nur mit erheblichem Aufwand durch das Plangebiet
erschlossen werden. Die Uberplanung von Flachen am 6stlichen Ortseingang wirde eine
unzuldssige bandartige Entwicklung und Zersiedelung des Aulenbereichs bedeuten. Am
westlichen Ortsrand befindet sich in einem geringen Umfang ein Bebauungspotential, wel-
ches eigentumsrechtlich nicht zur Verfugung steht. Die Gemeinde Klein Wesenberg hatte
dazu bereits einen Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan gefasst. Von der Durch-
fuhrung eines Planverfahrens wurde jedoch abgesehen, da die Flache eigentumsrechtlich

nicht zur Verfugung steht. Auf die Flachen stdlich der K 7 hat die Gemeinde keinen Zugriff.
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3.3

3.3.1

Die nun gewahlte Fliche ist im Landschaftsplan als Siedlungsentwicklungsfléche enthalten
und bietet sich aufgrund der Lage im Ortsgefiige fur eine Bebauung an. Die Landesplanungs-
behorde hat bestétigt, dass gegen die Bauleitplanung der Gemeinde Klein Wesenberg keine
Bedenken bestehen und insbesondere Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Pla-

nungsabsichten nicht entgegenstehen.

Auswirkungen der Planung

Siedlungsentwicklung

Die Planung entspricht den im Landesentwicklungsplan dargestellten Grundsatzen zur stad-
tebaulichen Entwicklung. So werden die Bauflachen in guter raumlicher und verkehrsmaRiger
Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfahige Ortsteile und
in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen. Dem sparsamen und umwelt-
freundlichen Energieverbrauch wird durch die weitgehende Ausrichtung der Gebaude nach

Suden Rechnung getragen.

Klein Wesenberg ist tiberwiegend l4ndlich gepragt. Die Wohnbebauung ist durchweg klein-
teilig mit Uberwiegend freistehenden Einfamilienhdusern. In geringem Umfang sind auch
Doppelhduser vorhanden. Die Gemeinde méchte diesen vorgefundenen Charakter erhalten
und entsprechend der vorliegenden Nachfragesituation Grundstiicke fur Einzelhauser bereit-
stellen. Mehrfamilienh&user und Hausgruppen sind in Klein Wesenberg nicht typisch und
ortsplanerisch auch nicht tiberall gewtinscht, da sie dem dérflichen Charakter tiw. widerspre-
chen. Dementsprechende verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan lassen beflrchten,
dass die Flachen aufgrund fehlender Nachfrage dann nicht entwickelt werden. Die Gemeinde
nimmt daher von der Festsetzung von Hausgruppen oder Mehrfamilienhdusern in diesem
Plangebiet Abstand. Da fiir Einzelhduser die Festsetzung getroffen ist, dass dort zwei Woh-
nungen, also z.B. auch eine Einliegerwohnung zulassig sind, kénnen Singles, kinderlose

Paare und Senioren auf diese Weise in dem Plangebiet Wohnraum finden.
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3.3.2 Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz
Bodenversiegelungen werden auf das fur die angestrebte kleinteilige Bebauung erforderliche
MaR beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit
sichergestellt werden. Verdichtete Bauformen wie Hausgruppen und Mehrfamilienh&user

sind in der Gemeinde nicht nachgefragt, so dass dafur keine Bereiche vorgehalten werden.

Die prinzipielle Eignung der Flache fur das Vorhaben entsprechend den Ausfiihrungen im
Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme der bisher landwirtschaftlich genutzten

Flachen.

Die Planung ist mit Auswirkungen auf die naturschutzfachlichen Schutzgtter verbunden. Ins-
besondere kann der westlich am Schulweg vorhandene Knick nicht erhalten werden, da aus
Griinden der Verkehrssicherheit ein Ausbau des Schulwegs um einen Gehweg erforderlich
wird. Die Ergebnisse der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden beachtet. Der erforderli-
che Ausgleich einschlieBlich Knickersatz soll vollumfénglich auf externen Ausgleichsflachen
in der Gemeinde Klein Wesenberg erbracht werden. Negative Auswirkungen werden damit

in der Gesamtschau voraussichtlich nicht verbleiben.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Darlber hinaus bie-
tet sich aufgrund der méglichen Ausrichtung der Gebaude nach Suden die Nutzung von So-

laranlagen an.
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Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Klein Wesenberg

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

Planinhalt

Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept orientiert sich an dem in der Realisierung stehenden Neubaugebiets
Gstlich des Schulwegs. Vorgesehen ist im Wesentlichen eine Gruppierung der Bebauung um
zwei offentliche Stichwege. Damit kann ein hohes MaR an Wohnruhe erreicht werden. Drei

weitere Grundstticke werden tber die StraRe Am Kirchberg erschlossen.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Planungsabsicht zur Entwicklung einer
Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Weitere Detail-

lierungen sind nicht erforderlich.

MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundfliachenzahl erméglicht die Errichtung von zeitgeméaRen Einzelh&u-
sern. Die Einfugung in das Orts- und Landschaftsbild wird durch eine Firsthéhenbeschran-
kung sichergestellt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der Nachfragesituation werden Einzelhauser festgesetzt. Die Baugrenzen
werden grof3zligig zusammengefasst geschnitten, um den Spielraum bei der Platzierung der
Gebaude auf dem Grundstuick nicht unnétig zu beschrénken. Gleichwoh! wird durch die An-
ordnung der Uberbaubaren Flachen die Gruppierung um die Stichwege unterstiitzt. Zusam-

menhéngende Gartenbereiche werden damit moglich.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen einmal die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden.
Diese Festsetzung sichert die an dieser Stelle in der Ortslage gewlinschte kleinteilige Be-
bauung. Unterstltzend sind hier MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt. AuRerdem werden
Festsetzungen zur Baugestaltung getroffen. Diese dienen der Schaffung eines in sich homo-

gen gestalteten kleinen Baugebietes.
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3.5

3.6

3.6.1

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt direkt von der Stralle Am Kirchberg, bzw. Uber
zwei offentliche Stichwege vom Schulweg aus. Auf der Westseite des Schulwegs ist ein Geh-
weg geplant, so dass Grundstiickszufahrten zum Schulweg im Neubaugebiet aus Griinden
der Verkehrssicherheit nicht zugelassen sind. Die Grundstiicke sollen Uber die offentlichen
Stichwege angebunden werden. Auch fir die Strale Am Kirchberg ist ein Ausbau mit Anlage
eines FuRweges vorgesehen. Die Verkehrssicherheit insbesondere fur Kinder soll damit ver-
bessert werden. Der erforderliche Flachenbedarf ist festgesetzt. Die Gemeinde Klein Wesen-
berg ist an das Liniennetz des OPNV angebunden. Der private ruhende Verkehr ist auf dem
jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Um eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen
sicher zu stellen ist nach § 84 (8) Landesbauordnung S-H im Bebauungsplan festgesetzt,
dass je Wohneinheit mind. zwei Stellplatze zu errichten sind. Im Rahmen des Bauantrags ist
ein entsprechender Nachweis zu fihren. Offentliche Parkplatze sind in den 6ffentlichen Stich-

wegen geplant.

Griinplanung

Vorgesehen wird eine Durchgriinung durch Baumpflanzungen entlang den Verkehrsflachen.
Die Baume sollen sowohl in die Verkehrsflache integriert werden als auch auf den privaten
Grundstiicken am Schulweg gepflanzt werden. Um einen einheitlichen Charakter am Schul-
weg zu erhalten, werden hier eine Pflanzqualitat und Baumarten vorgegeben. Der am Schul-
weg vorhandene Knick kann aufgrund des erforderlichen StraRenausbaus nicht erhalten wer-
den. Hierfur wird eine Ersatzpflanzung im Verhéltnis 1:2 vorgesehen. An der Stralle Am
Kirchberg sind Birken vorhanden; ein Erhalt ist nicht vorgesehen, stattdessen sollen in der
Verkehrsflache Laubbaume gepflanzt werden. Der auBerhalb des Plangebietes im Westen
liegende Knick wird durch das Baugebiet nicht tangiert. Der Abstand des KnickwallfuRes zur

Grundstiicksgrenze betragt mehr als 3 m.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist tiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass , Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefiihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begrun-

dung) verwiesen.
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3.6.2

Es werden insgesamt ca. 1.680 m? Ausgleichsflache erforderlich. Dartiber hinaus werden ca.
230 m Knickneuanlage notwendig. Der Ausgleich und die Knickneuanlage sollen auf exter-
nen Flachen auBerhalb des Plangebietes untergebracht werden. Zur Beschreibung der MaR-
nahmen und der Ausgleichsfléchen siehe Ziffer 6. im Umweltbericht.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beruicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstol3t jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bej der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen. Die
im Rahmen der Umweltprufung durchgefiihrte Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwenden-
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Die intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache
bietet kaum Lebensraumpotenzial fir geschiitzte Arten. GroRe Baume kénnen Spaltenquar-
tiere fur Fledermé&use beherbergen. Da im Plangebiet keine Kleingewasser oder Graben vor-
handen sind, ist mit Amphibien nicht zu rechnen. Gehdlzbritende Vogelarten sind in dem
Knick am Schulweg zu erwarten. Bei Beachtung von MaRnahmen (Rodungszeitpunkt fiir Ge-
holze, ggf. Ersatzquartiere fur Fledermause) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Immissionen / Emissionen

Das Plangebiet wird nicht von Verkehrs- oder Gewerbelarm tangiert. Aufgrund der Entfer-
nung von ca. 250 m sind auch von der nordéstlich gelegenen SchieR3sportanlage keine Be-
eintrachtigungen zu erwarten. Entsprechende Nachweise wurden im Rahmen der Aufstel-
lung des dichter an den Anlagen gelegenen Bebauungsplanes Nr. 8 gefiihrt. Emissionen

werden von dem geplanten Wohngebiet nicht ausgehen.

Die Gemeinde Klein Wesenberg verflgt tber einen Aktionsplan gemaR § 47d BImSchG
(15.05.2014). In der Gemeinde ist danach in der 2. Stufe die BAB A1 als Larmquelle zu be-
rtcksichtigen. Es sind keine Personen durch die BAB A1 von Larm betroffen. Verbesserungs-
wirdige Manahmen werden nicht gesehen. Es sind keine MaRnahmen zur Larmminderung

oder langfristige Strategien erforderlich.
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5.1

5.2

5.3

5.4

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager.

Wasserver-/ und —entsorgung

Frischwasserleitungen sind im Schulweg vorhanden.

Das Abwasser soll Uiber eine entsprechende Anbindung an die vorhandenen Abwasserlei-

tungen abgeleitet werden. Die Kapazitat der Klaranlage ist ausreichend.

Das Niederschlagswasser soll im Plangebiet versickert werden. Es liegt ein Bodengutachten
vor (Gesellschaft fur Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH, Fahrenkrug,

13.04.2016), aus dem sich ergibt, dass eine Versickerung grundsatzlich moglich ist.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH). Das Plangebiet
sieht eine Anzahl von Anliegern vor, die iber Zuwegungen in Form von 6ffentlichen Erschlie-
Rungswegen verkehrstechnisch erschlossen werden sollen. Da diese Wege aus Platzgriin-
den nicht mit entsprechenden Wendeanlagen versehen werden kénnen, kann die Abfallent-
sorgung nicht ,vor der Haustur* erfolgen. An den Mindungsbereichen der Stichwege auf den
Schulweg werden dementsprechend im Rahmen der ErschlieBungsplanung Sammelplatze

fur Mulltonen vorgesehen.

Loschwasserversorgung

Der Léschwasserbedarf sowie die erforderlichen Hydrantenabstande sind nach den DVGW-
Richtlinien W 405 und W 331 vorzusehen. Hinsichtlich der Léschwasserversorgung wird da-
von ausgegangen, dass eine ausreichende Léschwasserversorgung nach den offentlich-
rechtlichen Vorschriften gegeben ist. Neben der Erstbekampfung kann die Feuerwehr auch
parallel Versorgungsleitungen/ Schlduche zu den nachstgelegenen Feuerléschteichen legen
und so insgesamt die Léschwasserversorgung sicherstellen. Im Ubrigen wird auf den Erlass
zu Verwaltungsvorschrift tiber die Léschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 —
166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Loschwasserbedarf durch die Gemeinden nach

pflichtgemaRem Ermessen festzulegen.
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6.1

6.1.1

6.1.2

Umweltbericht gemiR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, AuRerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung abzu-
geben. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange flr die Abwagung erforderlich

ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Bauleitplanung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
kleines Wohngebiet fuir Einzelhauser westlich des Schulwegs zu schaffen. Vorgesehen sind
11 Grundsttcke. Die zuldssige Grundflache betragt ca. 1.900 m? zuziglich ca. 500 m2 fur die
ErschlieBung. N&here Ausfuhrungen sind der Ziffer 1.1 und die inhaltlichen Planungen der

Ziffer 3. zu entnehmen.

Fiir die Planung bedeutsame einschlégige Fachgesetze und Fachpline

Luftreinhaltepléne liegen nicht vor. Die Gemeinde Klein Wesenberg verflgt iber einen Akti-
onsplan gemaR § 47d BImSchG (15.05.2014). In der Gemeinde ist danach in der 2. Stufe die
BAB A1 als Larmquelle zu beriicksichtigen. Es sind keine Personen durch die BAB A1 von
Larm betroffen. Verbesserungswiirdige MaRnahmen werden nicht gesehen. Es sind keine

MaBnahmen zur Larmminderung oder langfristige Strategien erforderlich.

Die Kartenwerke der Raumordnung und Landesplanung (Landesentwicklungsplan/Regional-
plan fir den Planungsraum [) zeigen fiir das Plangebiet keine Eintragungen mit Umweltbe-
zug. Grundsétzlich sind die umweltschiitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches (vorran-

gig § 1a) zu beachten.

Der Knick am Schulweg ist nach § 21 LNatSchG und § 35 BNatSchG als Biotop gesetzlich-
geschutzt.
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Folgende bekannte einschlégige Fachgesetze und Fachplane betreffen dartber hinaus das

Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Berlicksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von mdglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen

Landschaftsplan: ~ Knick am Schulweg im Bestand Ersatzpflanzung, da der Knick aus Griin-
den der Verkehrssicherheit nicht erhal-
ten werden kann

6.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéssern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.
a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden und eine Knickent-
fernung erforderlich wird.
b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europiischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht bertihrt werden.
c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kul-
turdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr die Ei-
gentiimerin oder den Eigenttimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicke oder
des Gewassers auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der

Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben, Die Mitteilung einer oder
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eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebli-
che Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheb-

lichkeit nicht angenommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundsticke); bei Einhaltung
der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwidssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt tiber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Eine Ausrichtung der Geb&dude nach Stiden zur optimalen
Nutzung von Solarenergie ist méglich. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere.
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht nicht grundsatzlich von den Inhalten der Landschaftsplanung ab, da im
Landschaftsplan Siedlungsentwicklung fur das Plangebiet vorgesehen ist. Der Landschafts-
plan zeigt den vorhandenen Knick am Schulweg. Dieser kann aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit nicht erhalten werden. Es wird eine Ersatzpflanzung im Verhaltnis 1:2 vorgesehen:;
von daher wird eine Erheblichkeit nicht angenommen. Plane des Wasser- und Abfallrechtes

liegen nicht vor. Zum L&rmaktionsplan s. Ziffer 6.1.2 des Umweltberichtes.

Seite 16 von 28 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 11.10.2016

6.2

6.2.1

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgeleg-
ten Inmissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) Uberhaupt betroffen. Von einer Erheblich-

keit wird daher nicht ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fur den Belang a) ,Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt* zu erwarten. Die folgenden

Ausfiihrungen beschranken sich daher auf diesen Aspekt.

Bestandsaufnahme der einschlidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden:

Tiere, Pflanzen

Die Ackerfliache bietet keinen Lebensraum fiir geschitzte Tierarten. In dem gesetzlich ge-
schiitzten Knick am Schulweg sind Gehélz briitende Vogelarten méglich. Grole Baume kén-
nen Spaltenquartiere fiir Fledermause beherbergen. Da im Plangebiet keine Kleingewasser

oder Graben vorhanden sind, ist mit Amphibien nicht zu rechnen.

Die Ackerflache wird im Rahmen der ordnungsgemafRen Landwirtschaft bestellt. Intensiv ge-
nutzte Ackerflachen stellen auf der einen Seite einen potenziellen Standort fur einjahrige
Wildkrautfluren bzw. mehrjahrigen Gras- und Krautfluren dar, werden aber auf der anderen
Seite so intensiv bewirtschaftet, dass sie nur von wenigen Arten besiedelt werden kénnen.

Sie haben daher nur eine geringe Bedeutung fur die Flora und Fauna.

Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ebenfalls ein Knick (nach § 21

LNatSchG) geschiitzt. In diesen wird durch die Planung nicht eingegriffen.
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6.2.2

Boden/\Wasser

Es liegt ein Bodengutachten vor (Gesellschaft fiir Baugrunduntersuchungen und Umwelt-
schutz mbH, Fahrenkrug, 13.04.2016). Danach sind Uberwiegend Sande zu erwarten. Wert-

volle oder seltene Bdden sind nicht vorhanden.

Grundwasser ist unterhalb von 3,50 m zu erwarten. Oberflachengewésser sind im Plangebiet

nicht vorhanden.

Luft, Klima

Klein Wesenberg liegt im Ubergangsbereich zwischen ozeanisch und kontinental gepragtem

Klimacharakter. Das Plangebiet hat keine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.
Landschaft

Das Landschaftsbild ist wesentlich durch die bebaute dérfliche Ortslage auch mit Friedhof
und Spielplatz geprégt. Ein Bezug zur freien Landschaft ist tiw. in nérdlicher Richtung gege-

ben.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Auf der Ackerflache ist die biologische Vielfalt gering. Hoéherwertige Strukturen sind in den

Knicks anzunehmen. Dort ist auch mit Wirkungsgefligen zu rechnen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Tiere

Geschutze Tierarten werden auf der Ackerflache nicht erwartet. Durch die Bepflanzung der
Hausgérten wird die Artenvielfalt zunehmen.

Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Zugriffsverbote im Hinblick auf Végel voraus-
sichtlich nicht verletzt werden, wenn die Arbeiten zur Baufeldrdumung nach bzw. vor der
Brutzeit der Vogel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Végeln werden voraussichtlich nicht
zerstort oder so beschadigt, dass die dkologischen Funktionen nicht mehr erfulit werden. In
den umgebenden Gehdlzbestanden sind voraussichtlich Ausweichquartiere moglich. Der

Baubetrieb filhrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Soweit in den Baumen Sommerquartiere von Flederm&usen bestehen (Begehung vor Ro-
dung erforderlich), kénnen mit der Bereitstellung neuer Quartiere die 6kologischen Funktio-
nen voraussichtlich erhalten bleiben. Bei Beachtung der vorgenannten MalRnahmen kommt
es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Pflanzen

Durch die Bepflanzung der Hausgérten und die geplanten Stralenbaumpflanzungen wird die
Artenvielfalt gegeniiber der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung voraussichtlich zuneh-

men. Fur den entfallenden Knick (ca. 115 m) wird Ersatz im Verhaltnis 1:2 geschaffen.
Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschitz-
ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte

zu beschadigen oder zu zerstoren.
Die aufgefiihrten Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
Boden/\Wasser

Die Beeintrachtigungen entstehen durch Versiegelungen, wodurch sich die Bodenatmung

verschlechtert und die Grundwasserneubildung erschwert wird.

Luft, Klima

—_——

Die Planung wird keine Auswirkungen auf das Schutzgut haben. Kaltluftentstehungsgebiete

sind nicht betroffen.
Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich insoweit verédndern, als die bereits vorhandene Bebauung wei-
ter erganzt wird. Durch den vorhandenen abschirmenden Knick werden erhebliche Auswir-
kungen Richtung Westen nicht angenommen. Die Baumpflanzungen im Strakenraum und

auf den Baugrundstiicken werden das Orts- und Landschaftsbild positiv beeinflussen.
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6.2.3

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird durch die Bepflanzungen zunehmen. Die Wir-
kungsgeflige zum westlich angrenzenden Knick werden voraussichtlich daher positiv beein-
flusst. Fur den entfallenden Knick wird Ersatz vorgesehen. In der Summe werden daher keine

bleibenden Beeintrachtigungen angenommen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zul&ssi-
gen Nutzungen nach den §§ 34, 35 BauGB.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs nicht méaglich.
Der vorhandene Knick am Schulweg kann nicht erhalten werden, da aus Griinden der Ver-

kehrssicherheit ein Gehweg erforderlich wird.
Tiere, Pflanzen
Der westlich vorhandene Knick bleibt erhalten und wird nicht beeintrachtigt.

Far die Knickentfernung am Schulweg wird Ersatz im Verhiltnis 1:2, d.h. 230 m Knickneu-
anlage notwendig. Die erforderliche Knickneuanlage wird in Abstimmung mit der unteren Na-

turschutzbehdérde im Gemeindegebiet wie folgt erbracht:
e 105 m bestehender Knick in der Verlangerung der StraRe "Am Kirchberg",

e 70 m Knickneuanlage &stlich des Bebauungsplanes Nr. 8 auf einer Teilfliche des Flur-

stiicks 51/10 der Flur 6 der Gemarkung Klein Wesenberg,

e 55 m Knickneuanlage auf dem westlich an das Plangebiet angrenzenden Kirchengrund-
stlick (Flurstiick 139/11, Flur 5 der Gemarkung Klein Wesenberg).
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. Abb.: Knickersatz

Soweit derzeit vorhandene Baume (insb. Birken im Norden des Plangebietes) nicht erhalten
werden kénnen, ist durch die geplanten Baumpflanzungen ausreichend Ersatz vorgesehen.
- Die Rodung des Knicks am Schulweg und ggf. von Baumen erfolgt aulerhalb der Brutzeit.

Soweit erforderlich, werden Ersatzquartiere fur Flederm&use vorgesehen.
Boden/Wasser

Zur Verringerung der Auswirkungen werden geringe Grundfléchenzahlen und die Versicke-
rung anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen. Daruber hinaus sind befestigte Flachen
auf den Grundstiicken wasserdurchldssig zu gestalten. Das vorliegende Bodengutachten
(Gesellschaft fir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH, Fahrenkrug,
13.04.2016) hat ergeben, dass eine Versickerung grundsétzlich moglich ist.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende vom 09.12.2013, giltig ab dem

01.01.2014, sowie dessen Anlage.
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Die fur das Neubaugebiet in Anspruch genommene intensiv landwirtschaftlich genutzte Fls-
che weist eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz auf. Eine hohere Bedeutung

kommt dem Knick am Schulweg zu.

Eingriffe entstehen im WA-Gebiet durch die dort méglichen Bauvorhaben, durch den Ausbau

des Schulwegs und die geplanten Stichwege.

Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhalt-
nis 1 zu 0,5 fur Geb&udeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fur wasserdurch-
l&ssige Oberflachenbeldge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen

und entsprechend zu einem héherwertigen Biotoptyp entwickelt werden.

Fur das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Flachen aufgefihrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen

Ausgleichsflachen ermittelt.

Eingriffsflache FlachengroRe (m?) | Ausgleichsfaktor Ausgleichsflache (m?)
WA-Gebiet 7.570

GRZ 0,25 1.893 0,5 947
(St;[iillggt;%?é;\éc)abenanlagen 046 0.3 284
Ausbau Schulweg 480 0,5 240
Stichwege 400 0,5 200
Summe Eingriffe 1.671

Es werden insgesamt ca. 1.680 m? Ausgleichsflache erforderlich. Der Ausgleich soll auf ex-
ternen Flachen auRerhalb des Plangebietes untergebracht werden. Hierfiir sind das Flur-
stlick 151, Flur 7 der Gemarkung Klein Wesenberg an der Kattbek und eine Teilfliche des
Flurstiicks 51/11, Flur 6, Gemarkung Klein Wesenberg 6stlich des Schulwegs, nérdlich der
im Bebauungsplan Nr. 8, Teilbereich 2 festgesetzten Ausgleichsflache (Eigentimer ist je-

weils die Gemeinde Klein Wesenberg) vorgesehen.

Das Flurstuck 151 der Flur 7 der Gemarkung Klein Wesenberg an der Kattbek weist eine
Grole von insgesamt 1.470 m? auf und wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Zum
Heideweg ist ein Knick vorhanden. Entlang der westlichen Grenze verlauft ein Gewasser

(Kattbek). Fur diese Flache bietet sich an, sie zwischen Gewasser und Knick der Sukzession
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zu Uberlassen. Dort wird sich nach Umbruch und Ansaat einer geeigneten Gras-/Krautermi-

schung voraussichtlich eine ruderale Gras- und Staudenflur entwickeln. Die anzurechnende

Sukzessionsflache hat eine GréRe von ca. 1.000 m2.

Abb.: Externe Ausgleichsflache Flst. 151

Die verbleibenden 680 m? Ausgleichsflache sollen auf dem Flurstiick 51/11, Flur 6, Gemar-
kung Klein Wesenberg innerhalb (30 m? noch zur Verfugung) sowie im Anschluss (650 m?)
an die Ausgleichsflache fiir den Bebauungsplan Nr. 8 untergebracht werden. Dort wird sich
ebenfalls voraussichtlich eine ruderale Gras- und Staudenflur infolge der nattrlichen Sukzes-

sion entwickeln.

Abb.: Externe Ausgleichsflache Flst. 51/11, nordlich Teilbereich 2 des Bebauungsplanes Nr. 8
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6.2.4

Luft, Klima
Es sind keine MaRnahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthohenbeschrankung begrenzt die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls un-
terstutzend wirken. Zudem sind die Grundstiicke durch den Knick nach Westen abgeschirmt.

Minimierend werden sich auch die Baumpflanzungen auswirken.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die MaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen hinaus sind keine weiteren MaR-

nahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind:

Unter Berucksichtigung des Planungsziels zur Schaffung eines kleinen Wohngebietes schei-
den wesentlich andere Planungsméglichkeiten aus. Bei der Inanspruchnahme anderer inten-
siv landwirtschaftlich genutzter Flachen waren die zu erwartenden Eingriffe zudem voraus-
sichtlich ahnlich.

Im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane stehen in der Gemeinde Klein Wesen-
berg keine Grundsticke fur Wohnbebauung zur Verfiigung. Nennenswerte Potenziale in
Form von Baulticken nach § 34 BauGB bestehen nicht. Im Geltungsbereich des wirksamen
Flachennutzungsplanes stehen keine Reserveflachen in stadtebaulich integrierten Lagen zur

Verfligung.

Klein Wesenberg ist Uberwiegend I&ndlich gepragt. Die Wohnbebauung ist durchweg klein-
teilig mit Uberwiegend freistehenden Einfamilienhzusern. In geringem Umfang sind auch
Doppelhduser vorhanden. Die Gemeinde méchte diesen vorgefundenen Charakter erhalten
und entsprechend der vorliegenden Nachfragesituation Grundstiicke fur Einzelhiuser bereit-
stellen. Mehrfamilienhduser und Hausgruppen sind in Klein Wesenberg nicht typisch und
ortsplanerisch auch nicht gewlinscht, da sie dem dorflichen Charakter widersprechen. Die
Gemeinde nimmt daher von der Festsetzung von Hausgruppen oder Mehrfamilienhdusern

Abstand.
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde filhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsétzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

Monitoring (gemaB § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mainahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Das Monitoring erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften. Die Einhaltung der Festsetzungen
zur Versickerung und zur Ausgestaltung der befestigten Flachen auf den Grundstlicken so-
wie die Einhaltung der Firsthéhe und der Gestaltungsvorgaben werden im Bauantrag darge-
legt. Die Baumpflanzungen und die Knickneuanlage werden durch eine Anwachspflege tber-
wacht. Eine Verbuschung der Sukzessionsflachen ist durch einmalige Mahd im Jahr zu un-

terbinden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Bauleitplanung fithrt voraussichtlich zu Eingriffen in die Schutzguter Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen sowie Wirkungsgefiige/biologische Vielfalt. Es werden Ausgleichsflachen
und eine Ersatzpflanzung fir die Knickentfernung am Schulweg erforderlich. Der notwendige
Ausgleich soll auf externen Ausgleichsflachen auRerhalb des Plangebietes vollstandig er-

bracht werden.
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7.1

7.2

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundséatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
den Bodenfunktionen beeintréchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie Ver-
siegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch Baustel-
leneinrichtung (BaustraRen, Lagerplétze u. A.) ist mdoglichst gering zu halten. Dazu ist das
Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflichen etc.
Baustrallen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuftihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Fléchen fiir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mak § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzlglich der unteren

Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Grundwasserschutz

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserabsenkung,
z. B. durch Keller/ Hausentwasserungsdranagen ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Da
dieser Eingriff regelmafig durch bautechnische MaRnahmen vermeidbar ist (weille Wanne),
kann eine Genehmigung jedoch nicht erteilt werden. Die ErschlieRerin /Bauherrin ist vor Bau-
antragstellung in geeigneter Weise auf die Beteiligung der Wasserbehérde und die Unerlaub-
barkeit einer dauerhaften Grundwasserabsenkung hinzuweisen: iber Ausnahmen entschei-
det die Wasserbehorde. Revisionsdranagen sind zuléssig, soweit sie nicht zu einer dauer-
haften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der Wasserbehérde vor Bauantragstellung

zur Entscheidung herzugeben.
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7.3

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzuglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicke oder des Gewassers auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben, Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche

Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die als Verkehrs-, Grin-

oder Ausgleichsfléchen festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das tberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen Gren-
zen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung er-
forderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Flachen fir 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten
Malnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Verein-

barungen durchgefihrt werden kénnen.

Kosten
Es entstehen der Gemeinde Kosten durch die ErschlieBungsmaRnahmen in Hohe von vo-
raussichtlich ca. 200.000 €.

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 27 von 28




Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Klein Wesenberg

10 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Klein We-

(Herbert David)

- Burgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 9 wurde am Z‘S ()3/‘;’- rechtskraftig.
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