SATZUNG DER GEMEINDE
KLEIN WESENBERG UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

fur das Gebiet westlich des Schulweges, nérdlich Schulweg 9



TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulassig.

2. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die MindestgroRe der Baugrundstiicke 580 m2.

3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstlicken zu
versickern.

Stellplatze, Zufahrten und die befestigten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet sind wasserdurchlassig
zu gestalten.

4. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 STRASSENBAUME
In den Verkehrsflachen sind mind. 6 standortheimische regionaltypische Laubbaume zu pflanzen.

4.2 BAUMPFLANZUNGEN AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN
Das Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken ist mit Laubbdumen der Arten Fraxinus ornus (Blumenesche),
Sorbus aria ,Magnifica“ (Mehlbeere), Sorbus intermedia “Brouwers” (Schwedische Mehlbeere) und
Prunus avium ,Plena“ (Gefulltblihende Vogelkirsche) mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen
und dauernd zu erhalten. Von den festgesetzten Baumstandorten sind Abweichungen um max. 3 m parallel
zum Schulweg zulassig.

5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)
Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlage beziehen sich auf die Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens in der Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite.
Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf nicht héher als 0,60 m iber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StraRenmitte,
b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um das MaR der natiirlichen
Steigung zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite,
c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte, vermindert um das MaR des natirlichen
Gefalles zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
6.1 GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE
Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
StralRenbegrenzungslinie unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Fir Garagen und Carports sind die gleichen Materialien wie fiir die Wohngebaude und Holz zulassig.
6.2 DACHGESTALTUNG
Es sind ausschliefilich gleichwinklige Sattel- und Walmdacher zulassig. Fir die Hauptbaukérper sind
ausschlieRlich Dachneigungen zwischen 15° und 48° zulassig.
6.3 DACHMATERIALEN
Es sind ausschlieBlich rote, braune und anthrazitfarbene Ziegel- und Dachsteine sowie begriinte Dacher
zulassig. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie sind zulassig.
6.4 AUSSENWANDE
Es sind ausschlieRlich Fassaden aus Holz, Putz oder Verblendmauerwerk in den Farben rot, braun, grau
und anthrazit, weilR oder gebrochenes weil} zulassig.
Mit anderen Materialien sind Teilflachen bis zu 30 % je AuRenwandflachen ohne Glasflachen zulassig.
6.5 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Héhe von 1,25 m (iber der Verkehrsflache nicht
iberschreiten.
6.6 STELLPLATZE
Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplatze zu errichten (§ 84 Abs. 8 LBO).
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Klein Wesenberg durch das Planungsbiro
Ostholstein, Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau,www.ploh.de »
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.02.2017 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr.

9 der Gemeinde Klein Wesenberg fiir das Gebiet westlich des Schulweges, nordlich Schulweg 9,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

10.

14k

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.11.2015. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte am 12.07.2016 durch Abdruck in den
"Libecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn".

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 28.01.2016
durchgefiihrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein koénnten,
wurden nach § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 11.02.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 05.07.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.07.2016 bis zum 07.09.2016 wahrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 12.07.2016 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ausgabe
Stormarn” ortsiiblich bekannt gemacht worde -

Die Behérden und sonstigen Trager Offe nge, die von der Planung berilhrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 1
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stédtebaulichen Planung werden als rlchtlg besc emlgt :

Bad Schwartau, 98.0.3.4017 Sieg’él o) (Helten)

N - Offentl. best. Verm.-Ing. -
Die Gemeindevertretung hat die Stellun.‘g";ﬁéﬁxmen»:dé; Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 22.02.2017 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pla aung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
22.02.2017 von der Gemeindevertretung q/l‘é\S‘itzu 26§
gebilligt.
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devertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Dauer wahrend der Sprechstunden_yvon allen
Interessierten eingesehen werden kann und—die uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 4. .g ............
durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf?c_ile R ung des § 4 Abs. 3 GO wurd; ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 2‘101 ........ g j@a ten. (/ /
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