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Gemeinde Lasbek Bebauungsplan Nr. 10, 1. vereinfachte Anderung
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Bebauungsplan Nr. 10, 1. vereinfachte Anderung Gemeinde Lasbek

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 verfolgte die Gemeinde das Ziel, ein
Gebiet nérdlich der Barkhorster StraBe / westlich der ehemaligen Bahntrasse stédte-
paulich zu ordnen und einen Rahmen fir eine wohnbauliche Nachverdichtung auf
ehemaligen Lagerfldchen als Wiedernutzbarmachung von Fléachen vorzugeben.

In einem Teilgebiet des Geltungsbereiches, auf den am nérdlichen Waldrand gele-
genen FlGchen, lieB sich bisher der angestrebte Wohnungsbau nicht verwirklichen.
Die Gemeinde hat sich daher entschieden, die in diesem Teilgeltungsbereich fesige-
setzten Baugrenzen in westliche, nérdliche und 8stliche Richtung geringfugig zu er-
weitern. Dadurch ergeben sich ginstigere Grundstickszuschnitte for eine Doppel-
hausbebauung.

Dazu wird die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde
Lasbek im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch aufgestellt. Die
Grundzige der Planung werden nicht berhrt, es werden keine Vorhaben die der
Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen vorbereitet,
die in § 1 Abs. 7 Buchst. b BauGB genannten SchutzgUter werden nicht berUhrt. Von
einer frlhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB
wird abgesehen.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berihrt,

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Lasbek gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen An-
derungen. FUr das Plangebiet wird Wohnbauflidche und Waldildche dargestellt. Die
Entwicklung aus dem Fléichennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der Ortslage Barkhorst nordwestlich der Bark-
horster StraBe (L 90), westlich der ehemaligen Bahntrasse und umfasst die Flursticke
75/5 und 75/6 der Flur 3 der Gemarkung Barkhorst. Die nérdlich angrenzenden Wald-
strukturen haben sich sukzessiv in die Flache ausgebreitet. Die GroBe des Plangebie-
tes betrégt ca. 0,87 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

www _planlabor.de 3




Gemeinde Lasbek Rebauungsplan Nr. 10, 1. vereinfachte Anderung

Im Norden: Nérdliche Grundsticksgrenze des Flst. 75/5.

Im Osten: Westliche GrundstUcksgrenze des Fist. 61/32 (ehema-
lige Bahntrasse).

Im SUden: StraBenbegrenzungslinie Barkhorster StraBe und nérd-
liche GrundstUcksgrenze des Flst. 192/73.

Im Westen: Westliche GrundstUcksgrenze des Flst.75/5.
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1.5. Umweltbelange

Relange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und & 1a BauGB sind durch die Ande-
rung nicht berhrt. Eine Umweltprdfung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch eine geringfUgige Verschiebung der Baugrenzen um Werte zwischen 2 m und
5 m in westliche, nérdliche und éstliche Richtung ergeben sich GrundstUckszuschnit-
te, die eine sinnvolle Bebauung ermdglichen. Eine Erhdhung der Bebaubarkeit der
Grundstiicke wird mit der Planung nicht initiiert. Es verbleibt bel den urspriinglichen
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung.
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Bebauungsplan Nr. 10, 1. vereinfachte Anderung Gemeinde Lasbek

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Anderung beinhaltet eine Reduzierung des Waldschutzabstandes und eine Er-
weiterung der Oberbaubaren Fidchen. Durch die 1. vereinfachte Anderung ergeben
sich keine wesentlichen stédtebaulichen Ver&nderungen gegenUber der Ursprungs-
planung. Es bleibt bei der festgesetzten absoluten Uberbaubaren Grundstiicksfldche
von 150 m? bei Einzelhausbebauung und 180 m? bei Doppelhausbebauung. Durch
die Plandnderung wird bessere Ausnutzbarkeit mit Doppelh&usern auf den Grund-
stUcken und damit eine effizientere Nutzung von Grund und Boden ermoglicht.

3.2 Immissionen

Durch die Plané&nderung wird von keiner Erheblichkeit in Bezug auf Immissionen aus-
gegangen.

3.3. Altlasten

Durch die Plan&nderung ergibt sich keine Anderung der Altlastensituation. Die Aus-
sagen aus der Begrindung des Ursprungsplanes Nr. 10 gelten weiterhin fort.

4, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen
Einrichtungen.

FOr den Planbereich ist bei feuerbestandiger bzw. feuerhemmender BauausfUhrung
eine Loschwassermenge von 48 I/h fir eine Dauer von 2 Stunden ununterbrochen zur
Verflgung zu stellen. Fidchen fir die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstell- und Bewegungs-
fldchen) sind nach den Richtlinien Uber Fldchen fir die Feuerwehr in der Fassung von
Februar 2007 zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jeder-
zeit fUr die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fur die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.
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Gemeinde Lasbek Bebauungsplan Nr. 10, 1. vereinfachte Anderung

6. Schuizgebiete

Der nordlich in das Plangebiet hineinragende Gehdlzbestand ist Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes (LWaldG). Gem. § 24 LWaldG ist es verboten, bauliche Anla-
gen in einem Abstand von 30 m zum Waldrand zu errichten. In Abstimmung mit der
Forstbehdrde wurde dieser Regelabstand um 5 m auf insgesamt 25 m verringert. Mit
Schreiben vom 31.10.2016 teilt die untere Forstbehdrde mit, dass die Voraussetzun-
gen fir eine Unterschreitung des Regelabstandes gegeben sind. Die Entwicklungs-
maBnahmen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 10 sind weiterhin gUltig. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ist der unteren Forstbehdrde die unterdurchschnitf-
liche Brandgefahr for den gesamten Einzugsbereich des Geltungsbereiches nach-
zuweisen.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften des § 13 BauGB.
Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Ein Aus-
gleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist in einem Verfahren nach § 13 BauGB
nicht erforderlich. Auf einen Umweltbericht wird daher verzichtet. GegenUber der
urspringlichen Planung wird lediglich die Uberbaubare Fldche geringfigig um ca.
500 m? erweitert. Mit dieser Erweiterung geht keine Erhéhung der maximal zul&ssigen
Grundfléche einher. Zur Verhinderung einer sukzessiven Ausweitung des Waldes, des
vorgelagerten Waldrandes und des Saumstreifens muss der unteren Forstbehdrde ein
Entwicklungs- und Pflegekonzept vorgelegt werden, in dem die kontinuierliche Pfle-
ge dieser TeimaBnahmenflachen (1 und 2) z.B. durch Mahd, RUckschnitt, einzelne
Enthahmen usw. geregelt wird. FUr die Entwicklung der MaBnahmenfléche (3) be-
darf es ebenfalls der Durchfihrung dauerhafter Pflegeeingriffe.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 10, 1. vereinfachte Anderung der Gemein-
de Lasbek wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 18.07.2017 gebilligt.

Lasbek, 2 5. OKL. 207 /,;
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Gemeinde Lasbek Bebauungsplan Nr. 10, 1. vereinfachte Anderung

1. Planinhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 verfolgte die Gemeinde das Ziel, ein
Gebiet ndrdlich der Barkhorster StraBe / westlich der ehemaligen Bahnirasse stédte-
baulich zu ordnen und einen Rahmen fUr eine wohnbauliche Nachverdichtung auf
ehemaligen Lagerfldchen als Wiedernutzbarmachung von Fléichen vorzugeben. Die
1. vereinfachte Anderung beinhaltet eine Reduzierung des Waldschutzabstandes
und eine geringfUgige Erweiterung der Uberbaubaren Fléichen. Durch die Planung
ergeben sich keine wesentlichen stéidtebaulichen Veranderungen gegeniber der
Ursprungsplanung. Es bleibt bei der festgesetzten absoluten Uberbaubaren Grund-
stUcksfldche von 150 m? bei Einzelhausbebauung und 180 m? bei Doppelhausbe-
bauung.

2. BerUcksichtigung der Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften des § 13 BauGB.
Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Aus-
gleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist in einem Verfahren nach § 13 BauGB
nicht erforderlich. Auf einen Umweltbericht wird daher verzichtet. Gegentiber der
urspringlichen Planung wird lediglich die Uberbaubare Flache geringflgig um ca.
500 m? erweitert. Mit dieser Erweiterung geht keine Erhéhung der maximal zul&ssigen
Grundfléche einher. Zur Verhinderung einer sukzessiven Ausweitung des Waldes, des
vorgelagerten Waldrandes und des Saumstreifens muss der unteren Forstbehérde sin
Entwicklungs- und Pflegekonzept vorgelegt werden, in dem die kontinuierliche Pfle-
ge dieser TeilmaBnahmenfldchen (1 und 2) z.B. durch Mahd, RUckschnitt, einzeline
Entnahmen usw. geregelt wird. FUr die Enfwicklung der MaRnahmenflé&che (3) be-
darf es ebenfalls der Durchfihrung dauerhafter Plegeeingriffe.

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Nachfolgend aufgefihr sind nur fir die Planung wesentliche Anragungen.
¢ Landschaftspflege
Anregungen:

Unter Auflagen wird der Unterschreitung des Waldabstandes auf 25 m zuge-
stimmt. Zur Verhinderung einer Ausbreitung des Waldes am nérdlichen Plange-
bietsrand ist ein Saumstreifen kontinuierlich zu pflegen (z.B. durch Mahd, Rick-
schnitt, einzelne Entnahmen...).Ein entsprechendes Entwicklungskonzept ist der
unteren Forstbehdrde vorzulegen. Ein wirksamer und dauerhafter Schutz der mit
Erhaltungsgebot versehenen Grunstrukturen muss sichergestellt sein.

Entscheidung der Gemeinde:

Das Einvernehmen der Unteren Forstbehdrde zur Unterschreitung des Waldab-
standes um 5 m wird zur Kenntnis genommen, Der daran geknUpften Bedingung
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Bebauungsplan Nr. 10, 1. vereinfachte Anderung Gemeinde Lasbek

wird gefolgt. In der Begrindung wird auf die Notwendigkeit eines Pflegekonzep-
tes hingewiesen.

Die Baugrenzen werden angrenzend zu den festgesetzten Fi&chen fUr den Erhalt
von Baumen, Strduchern und Gewdassern im sUd-westlichen Plangebiet um 3 m
und am &stlichen Plangebietsrand um 1 m zurickgenommen. Dadurch sind die-
se Fldchen vor einem unmittelbaren Heranrticken der Bebauung wirksam ge-
schotzt.

4, Grinde fir die Wahl des Planes

In einem Teilgebiet des Geltungsbereiches, auf den am nérdlichen Waldrand gele-
genen Flachen, lieB sich bisher der angestrebte Wohnungsbau nicht verwirklichen.
Die Gemeinde hat sich daher entschieden, die in diesem Teilgeltungsbereich festge-
sefzten Baugrenzen in westliche, nérdliche und &stliche Richtung geringflgig zu er-
weitern. Dadurch ergeben sich gunstigere GrundstUckszuschnitte fUr eine Doppel-
hausbebauung. Eine Erhdhung der Bebaubarkeit der GrundstUcke wird mit der Pla-
nung nicht initilert. Es verbleibt bei den urspringlichen Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung. Durch die Plan&nderung wird eine bessere Ausnutzbarkeit der
GrundstUcke und damit eine effizientere Nutzung von Grund und Boden ermdglicht,
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