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Bebauungsplan Nr. 10 Gemeinde Lasbek

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Mit der Aufstellung der Bauleitplanung mochte die Gemeinde das Gebiet nérdilich
der Barkhorster StraBe / westlich der ehemaligen Bahntrasse stédtebaulich ordnen
und einen Rahmen fUr eine wohnbauliche Nachverdichtung auf ehemaligen Lager-
fliachen als Wiedernutzbarmachung von Fldchen vorgeben. Im Rahmen der Wieder-
nutzbarmachung ehemaliger Lagerflachen bzw. durch Nachverdichtung auf groBen
bereits bebauten Grundsticken kénnen 6 zusatzliche Grundsticke entstehen. FOr die
BaulUcken im straBennahen Bereich kann durch die Vorgabe eines stadtebaulichen
Rahmens ein EinfUgen in das Orts- und Landschaftsbild sichergestellt werden. Die
Planung trégt auch zur Beseitigung eines stadtebaulichen Missstands durch brach
gefallene und verwilderte Fi&ichen im Ortsteil Barkhorst bei.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Lasbek liegt nach dem Entwurf des Landesentwicklungsplanes im
Ordnungsraum. Danach wird der Gemeinde ein Entwicklungsspielraum von 15 % bis
zum Jahre 2025 auf der Basis des Wohnungsbestandes am 31.12.2009 zugestanden.
FUr den Ortsteil Barkhorst bedeutet das einen Zuwachs von ca. 24 WE bis 2025.

Im Regionalplan fUr den Planungsraum | ist Lasbek ebenfalls als dem Ordnungsraum
Hamburg zugehorig dargestellt. Westlich der ehemaligen Bahntrasse liegt ein regio-
naler Grinzug. Um Lasbek Dorf herum ist ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fOr
den Grundwasserschutz markiert, welches bis Barkhorst heranreicht.

Der Landschaftsplan stellt im Bestand fUr den sUdlichen Bereich Siedlungsfléche und
im ndrdlichen Teil Intensivgrinland mit Lagerfldche dar. An der Barkhorster StraB8e ist
eine Altlast vermerkt, die zwischenzeitlich beseitigt wurde. Die Gehdlzstrukturen ent-
lang des Bahndammes sind als Knick dargestellt. Der angrenzende Gehdlzbestand
ist als Erlenbruch kartiert. Dem vorhandenen TUmpel im Wald wird eine wichtige Be-
deutung fUr die aquatische Fauna zugeordnet. In der Entwicklungskarte wird die
Anlage von Schutzstreifen zum nérdlich liegenden Gehdlz gefordert. In einer Entfer-
nung von ca. 70 m beginnt im Westen ein Landschaftsschutzgebiet.

Die Gemeinde hat vor rd. 10 Jahren ein Siedlungsentwickiungskonzept aufgestellt.
Dieses Siedlungsentwicklungskonzept hat in groBrdumigem Rahmen zusatzliche Bau-
landausweisungen untersucht. Die Eignung von Baulicken oder von Mdglichkeiten
der Wiedernutzbarmachung von Flachen oder Nachverdichtungen wurden nicht
vorrangig gepruft. Das Plangebiet selbst wurde daher nicht einbezogen, da es U-
berwiegend bereits bebaut ist bzw. gewerblich genutzt war. Fir den westlich an-
grenzenden Bereich ergab das Konzept, dass eine Nutzung fUr eine Sportanlage in
Verbindung mit einem Gemeinschaftshaus denkbar sei. Diese Uberlegungen wurden
nicht weiter konkretisiert.
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1.3. Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Lasbek gilt der genehmigte Flédchennutzungsplan mit seinen An-
derungen. Das Plangebiet ist als Fi&iche fur die Landwirtschaft dargestellt. Um dem
Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird eine Anderung des Fi&-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB vorgenommen.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der Ortslage Barkhorst nordwestlich der Bark-
horster StraBe (L 90}, westlich der ehemaligen Bahnitrasse und umfasst Flursticke der
Flur 3 der Gemarkung Barkhorst. Einige Grundsticke sind mit Wohnhd&usern bebaut.
Die Gdarten werden als Hausgérten genutzt. Im SUden présentiert sich eine gréBere
Fidche als Lagerplatz fUr Bodenmaterialien, im hinteren Bereich liegt eine Grinland-
brache. Das nordliche Flurstick ist durch die ehemalige Nutzung der Tiefbauunter-
nehmer und der zwischenzeitlich abgefahrenen Altlast geprdgt. Hier ist der zentrale
Bereich mit Schotter befestigt. Angrenzende Gehdlzstrukturen haben sich sukzessiv in
die Fldche ausgebreitet. Der Waldtimpel aus dem nérdlich fiegenden Wald wurde
bis auf das FlurstGck vergroBert. Der westliche Bereich ist grasdominierte Brache bzw.
brachliegender Garten mit standortfremden Gehdlzen und Obst. Hier liegen auch
zwei Teiche, deren Strukturen durch die bisherige Nutzung teilweise stark Gberprégt
sind. Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,69 ha. Der Geltungsbereich wird wie
folgt begrenzt:

Im Norden: Teilungslinie durch das FlurstOck 75/5.

Im Osten: westliche Grenze des FlurstUcks 61/32 (ehemalige Bahntrasse).

Im SUdosten: nordwestliche StraBenbegrenzungslinie der Barkhorster StraBe.

Im Westen: ostliche Grenze der Flursticke 71/4 u. 72.
2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umwelischutzes gem. §§ 1 {6} Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden Anregungen zu Immissionen, Altlasten sowie Naturschutz und Land-
schaftspflege vorgebracht.

4 www.planlabor.de
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2.1, Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Bauleitplanung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fOr
eine Nachverdichtung brachliegender Grundsticksflichen zu schaffen. Mbglich
sind etwa 9 zusatziche Wohngebd&ude. Die zusatzich erméglichte Grundfléche be-
tragt ca. 1.350 m2. (N&here AusfUhrungen s. Begrindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden, gesetzlich
geschUlzte Biotope angrenzen und Artenschutzbelange betroffen sein kdnnen.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschattlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berUhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen von der BAB A1 und der L 90. Immissio-
nen aus gewerblicher Nutzung oder landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtier-
haltung sind nicht gegeben.

Die Eintragung einer Teilfldiche des Plangebietes in das Boden- und Altlastenkataster
des Kreises Stormarns wurde inzwischen geldscht, da nach Auswertung eines Gut-
achtens hinsichtlich bodenschutzrechtlicher Bedenken kein Handlungsbedarf gege-
ben ist. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Verénderung der Situation fUr angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabst&nde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen. Das Wohnhaus Barkhorster StraBe 4 (Hauptgebdude) ist als Kulturdenkmail

www.planlabor.de 5



Gemeinde Lasbek Bebauungsplan Nr. 10

gem. § 1 (2) DSchG eingetragen und entsprechend nachrichilich in den Bebau-
ungsplan Ubernommen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwadssern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstréger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da die Ent-
wicklungskarte fUr das nérdliche Flurstick die Bestandsdarstellung Intensivgriniand
mit Lagerfldche Ubernimmt. Die im Jahr 2000 im Rahmen der Erarbeitung des Land-
schaftsplanes kartierte Nutzung wurde zwischenzeitich gedndert, so dass die Ge-
meinde in dieser Abweichung keine Erheblichkeit sieht. Die geforderte Anlage eines
Schutzstreifens zum ndrdlich liegenden Gehdlzbestand wird im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Lufiqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsaniagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten, da eine lockere Einzelhausbe-
bauung vorgesehen wird. Yon einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgeseize und Fachpléne

Ziele des Umweltschutzes Bericksichtigung in der Planung

BNaiSchG!: Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche Eingriffsre-
tionsféhigkeit des Naturhaushalts, der gelung
Regenerationsf@higkeit, der nachhal-

tigen Nutzungsfaihigkeit der Naturg- Artenschutzbetrachtung

ter etc.

BBodSchG2: Nachhaltige Funktionen des Bodens  Begrenzung von mdglichen
sichern und wiederherstellen Versiegelungen

BImSchG3: Ausschluss schédlicher Umweltaus- Larmschutzfestsetzungen
wirkungen

DSchG#4: Bewahrung von Denkmdlern Nachrichtliche Ubemahme

Luftreinhalte- oder La&rmminderungspléne liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung s. Ziffer 1.2. der Begrindung.

2.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pflanzen

Der Geltungsbereich ist gepragt durch Wohnbebauung. Die Garten werden als
Hausgdrten genutzt. Hier sind einige Obstbdume, heimische Laubb&ume und zwei
Kleingewdsser vorhanden. Im Siden zwischen zwei Wohngrundsticken présentiert
sich eine groBere Fléche als Lagerplatz fur Bodenmaterialien, im hinteren Bereich
liegt eine Grinlandbrache. Als Abgrenzung zur StraBe ist ein Wall mit Gehdlzbewuchs
und Ruderalflur vorhanden. Am FuB des Walles wéchst Schilf. Das ndrdliche FlurstOck
ist durch die ehemalige Nutzung der Tiefoauunternehmer und der zwischenzeitlich
abgefahrenen Altlast geprégt. Im Norden ragt der Randbereich einer Waldflache
gem. LWaldG mit seinem Waldtimpel ins Plangebiet. SUdlich angrenzend liegt der
ehemals als Lagerfléiche genutzte Bereich, der offenen Boden oder Pioniervegetati-

! Bundesnaturschutzgesetz

2 Bundesbodenschutzgesetz

3 Bundesimmissionsschutzgesetz
4 Denkmalschutzgeseiz
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on aufweist. Angrenzende Gehdlzstrukiuren des ehemaligen Bahndammes haben
sich sukzessiv in die FiGche ausgebreitet.

Zur Beurteilung der Artenschutzbelange wurde eine Faunistische Potenzialanalyse
und artenschutzrechtliche Prifung vom BUro Greuner-Pdnicke (November 2009)
aufgestellt, die gesondert eingesehen werden kann. Im Plangebiet ist mit dem Vor-
kommen geschitzter Brutvdgel, Flederm&usen, Amphibien, Reptilien und der Hasel-
maus zu rechnen.

Boden

Ausgangsmaterial der Bodenbildung im Plangebiet sind Geschiebelehme und Ge-
schiebemergel der weichseleiszeitlichen Grundmordneniandschaft, aus denen sich
Uberwiegend Parabraunerden entwickelt haben. Im nérdlichen Plangebiet, etwa im
Bereich der ehemaligen Lagerfliche sind gem. Landschaftsplan {Mai 2000) ur-
springlich auch Moorbdden anzutreffen.

Der Boden im Plangebiet ist durch die bisherige Nutzung gepragt. In den Garten ist
von einer intakten Bodenstruktur auszugehen, wahrend auf den ehemaligen Lager-
flachen die Bodenstrukturen oberfliéichlich stark veréndert worden. GemdaB8 der Bau-
grunduntersuchung vom Februar 2008 liegen hier unter einer 0,8 bis 3,4 m m&chtigen
aufgefUliten Deckschicht aus sandigen, bauschutthaltigen oder humosen, torfigen
AuffUllungen Torfe und/oder Schluffe. Darunter folgen Geschiebebdden und/oder
Sande.

Wasser

Im Norden ragt ein Waldtimpel des angrenzenden Waldes in das Plangebiet, wel-
cher anthropogen Uberformt wurde. Der Wasserstand ist stark schwankend, die Al-
genentwicklung lasst auf eine starke Nd&hrstoffbelastung schlieBen. Innerhalb des
Plangebietes sind die B&schungen weitgehend vegetationsfrei und steil. Durch die
umgebenden Gehdlze ist das Gewdsser beschatiet.

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein stark zugewachsener TUmpel mit Bin-
sen, Seggen, Hochstaudenflur und Weidenjungwuchs, der ebenfalls stark schwan-
kende Wasserstinde aufweist. Wenig stdlich davon befindet sich auf einem Gar-
tengrundstick ein weiterer Timpel mit Rohrkolben und Weidenjungwuches.

Wahrend der Aufschlussarbeiten der Baugrunduntersuchung wurden in Abhdngig-
keit von Héhenlage und Bodenschichtung Wasserstnde ab ca. 0,3 n bis ca. 2,3 m
unter GOK gemessen. Wasserstnde bis GOK sind gem. Gutachten &rilich moglich.

8 www.planlabor.de
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Luft, Klima

Eine besondere Bedeutung der Flachen fur Kaltluftentstehung und /oder Kaltluft-
transport liegt nach AusfUhrungen des Landschaftsplanes nicht vor.

Landschaft

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der Ortslage Barkhorst nordwestlich der Bark-
horster StraBe (L 90), westlich der ehemaligen Bahntrasse, die heute als Radwander-
weg genutzt wird. Das Plangebiet ist durch Wohnbebauung und vorhandene und
ehemalige Lagerfléichen gepragt. In Richtung Norden und Osten schirmen Geholz-
bestéinde das Plangebiet ab. Im SUdosten liegt Wohnbebauung. Aus Richtung Wes-
ten ist das Plangebiet gut einsehbar.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Das Plangebiet ist durch die anthropogene Nutzung stark geprégt. Die Wechselbe-
Ziehungen zwischen den SchutzgUtern sind dadurch bereits stark veréndert. Auf-
grund der unterschiedlichen Nutzungen (Wohnbebauung mit Garten, Lagerflachen,
Brachen, Kleingewdsser, Gehdlzbesténde) ist eine erhdhte biologische Vielfalt zu
erwarten.

b) Prognose

Durch die Planung werden im Rahmen einer Wiedernutzbarmachung ehemalige
Lagerflachen fUr eine Wohnnutzung vorbereitet und eine Nachverdichtung auf den
groBen teilweise brach liegenden Gartengrundsticken ermdglicht. Entlang der Stra-
Be wird eine Lickenbebauung ermdglicht. Ein Eingriff im Sinne des LNatSchG erfolgt
for die rickwartige Bebauung der Flursticke 75/5 und 192/73.

Schutzgut Boden und Wasser:

Versiegelung von ~2.020 m? (davon 900 m? Voll- und 1.120 m? Teilversiegelung) durch
die mogliche Bebauung, die erforderlichen AuBenanlagen und das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht.

Schutzgut Landschaftsbild:

Einsehbarkeit des Plangebietes aus Richtung Westen

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Keine Beeintréchtigung von Fl&ichen mit besonderer Bedeutung. Keine Verletzung
von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG gem. artenschutzrechtlicher Prifung.

www.planlabor.de 9
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Schutzgut Klimg / Luft:

Keine Beeintréchtigungen

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante Ma3nahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Minimiert wird der Eingriff durch die Wiedernutzung bereits anthropogen Gberformter
Flachen und durch die Festsetzung der maximalen zulassigen Grundfl&ichen von
150 gm. Diese kann bei einer Doppelhausbebauung um max. 30 m? Uberschritten
werden. Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfléchenzahl durch die
in § 19 (4) BauNVvVO aufgefihrten Anlagen sind um 100 % zuzGglich des Umfangs der
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuldssig. Im Eingriffsbereich sind die
Fiichen des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts, Grundstickszufahrten und
die befestigten Flachen (Stellplatze, Wege) wasserdurchldssig herzustelien. Das an-
fallende Oberfldchenwasser ist auf diesen Grundsticken zurGckzuhalten.

Wertvolle Geholzbestinde und Biotopstrukturen werden mit einem Erhaltungsgebot
belegt. Zur Eingrinung des Plangebietes sind entlang der westlichen Grenze der
FlurstUcke 151, 158 und 159 im Abstand von max. 10 m heimische Laubgehdlze an-
zupflanzen. Im Eingriffsbereich ist zudem im westlichen Plangebiet eine Obstwiese zu
entwickeln, um das Plangebiet in die Landschaft einzufigen. Um das Téten oder
Verletzen von Tieren zu vermeiden, wird es erforderlich, die Eingriffe in Gehdlzbe-
stéinde gem. § 39 (5) BNatSchG auBerhalb der Brutzeit durchzufGhren.

Ausdleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie MaBnahmen der allgemeinen Grinord-
nun

Entlang des nordlich liegenden Waldes ist ein naturnaher Waldrand zu entwickeln.
Dazu sind die Weiden zu vereinzeln und durch heimische standortgerechte Strducher
zu ersetzen. Dem Waldschutzstreifen wird ein 4 m breiter Saumstreifen (MaBnahme
mit Ziffer 2} mit einer GréBe von 290 m? vorgelagert, der zu einer Gas- und Krautflur zu
entwickeln ist. Zur Eingrinung des Plangebietes sind entlang der westlichen Grenze
der Flursticke 151, 158 und 159 im Abstand von max. 10 m heimische Laubgehdlize
anzupflanzen. Zur Kompensation der Eingriffe und zur Minimierung der Auswirkungen
auf das Landschafisbild ist zudem auf ca. 810 m? eine Obstwiese zu entwickeln
(MaBnahme mit Ziffer 3), auf der je angefangene 100 m? Fldche mind. ein hoch-
stGmmiger Obstbaum einer alten Kultursorte anzupflanzen ist. Es stehen mit den
MaBnahmen der Ziffer 2 und 3 damit insgesamt 1.100 m? AusgleichsmaBnahmen zu
Verfugung, so dass der Eingriff innergebietlich kompensierbar ist.

Artenschutzrechiliche AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich.
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d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde mdéchte im Plangebiet einer geordnete stédtebauliche Entwickiung
sicherstellen und durch Nachverdichtung bzw. Wiedernutzbarmachung ehemaliger
Lagerflachen Wohnraum schaffen, ohne freie Landschaft in Anspruch zu nehmen.
Die Planung steht damit im Einklang mit den AusfChrungen des § 1a BauGB zum
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Unter BerUcksichtigung
des Planungsziels scheiden wesentlich andere Planungsmaéglichkeiten aus.

e) Bewertung

Durch die Planung wird auf bereits anthropogen stark Oberprégten Grundsticken im
Rahmen einer Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung Wohnraum geschaf-
fen. Dieses entspricht den Vorgaben des § 1a BauGB zum sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden. Naturnahe, fUr den Naturschutz wertvolie Berei-
che werden vom Eingriff nicht berbhrt, sondern Uber entsprechende Festsetzungen in
Ihrem Bestand erhalten.

) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondem naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Gelandeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
ferfiggesteliten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (Belang c))

Die nachfolgenden AusfUhrungen sind einer Schalltechnischen Untersuchung (Lairm
Consult 2009) enthommen. Weiterflhrende Angaben kdnnen dieser Untersuchung
enfnommen werden.

a) Bestandsaufnahme

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ver-
kehrsiédrm berechnet. Dabei wurden als maBgebliche Quellen Verkehrsbelastungen
auf den StraBen Barkhorster StraBe (L 90) und der BAB Al berUcksichtigt. FUr die Ver-
kehrsbelastung auf der Barkhorster StraBe wurde fUr die durchschnittiche Verkehrs-
stérke eine Geschwindigkeitsmessung in Lasbek-Dorf berUcksichtigt. Der Lkw-Anteil
wurde der Z8histelle 2228 0636 der Verkehrsmengenkarte 2005 entnommen. Fir die
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Bundesautobahn BAB A1 wurden die Ergebnisse der Zahistelle 2228 0106 der Ver-
kehrsmengenkarte Schleswig-Holsteins von 2005 berUcksichtigt. Der Plangeltungsbe-
reich sowie die maBgebliche StraBenrandbebauung auBerhalb des Plangeltungsbe-
reichs sind bereits heute teilweise durch SiraBenverkehrsidrm belastet, wobei die Ori-
entierungswerte gemdB Beiblatt 1 zur DIN 18005 ais auch die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV teilweise Uberschritten werden,

b) Prognose

FUr den Prognosehorizont 2025/30 werden Zunahmen des ailgemeinen Verkehrsauf-
kommens von ca. 0,5 Prozentpunkten pro Jahr berlcksichtigt. Zur Berlcksichtigung
des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs erfolgte eine Abschdtzung der zu erwartenden
Verkehre.

Die Larmbelastung durch den StraBenverkehr fUhrt am Tage und in der Nacht im
gesamten Plangeltungsbereich zu einer Uberschreitung des Orientierungswerts fUr
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB{A) tags und 45 dB{A) nachts. Der Immissions-
grenzwert fir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts wird
in einem Abstand von bis zu 33 m wdhrend des Tagesabschnitts (gemessen von der
Mifte der Barkhorster StraBe} und im gesamien Plangebiet wdhrend des Nachtab-
schnitts Gberschritten. Die Sanierungsgrenzewerte von 70 dB(A} tags und 60 dB(A)
nachts werden nicht erreicht. Fir die zum Plangebiet benachbarte Bebauung ist
festzustellen, dass im Prognose-Planfall gegeniUber dem Prognose-Nullfall durch die
B-Plan-induzierten Zusatzverkehre die Zunahme der Beurteilungspegel an den Immis-
sionsorten auBerhalb des Plangeltungsbereichs Oberall deutlich unterhallb der Wahr-
nehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) liegen.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen und
Belastungen.

c) Geplante MaBnahmen

Zum Schutz der Bebauung vor Larmimmissionen werden passive LarmschutzmaB-
nahmen vorgesehen. Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schuiz
von BUro- und Wohnnutzungen vor Verkehrsiéirm ergeben sich gemdB DIN 4109, Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpe-
gelbereichen gemdB DIN 4109. FUr den Plangeltungsbereich ergibt sich fir einen im
SUdwesten ca. 54 m breiten Streifen und im Nordosten ca. 35 m breiten Streifen ent-
lang der Barkhorster StraBe (L 90) Larmpegelbereich lil. Der Ubrige Plangeltungsbe-
reich entspricht Larmpegelbereich . Zusaifzich werden fOr den Nachizeitraum
schallgedédmmte Liftungen vorgesehen. Aufgrund der Uberschreitungen des Immis-
sionsgrenzwerts fUr Aligemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags sind AuBenwohnbe-
reiche an den Gebdudefassaden, die der Barkhorster StraBe zugewandt sind, inner-
halb von ca. 33 m gemessen von der Mitte der Barkhorster StraBe nicht zuléssig. Die
AusfUhrung von verglasten, nicht beheizten Wintergarten ist an dieser Fassade gene-
rell zuldssig.
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d) Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Akfive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwdllen oder ~-wénden schei-
den aus Belegenheitsgrinden aus. Ein AbrUcken geplanter Neubebauung ist im
nordlichen Bereich des Plangebietes aufgrund der angrenzenden Biotopstrukturen
nicht méglich. Zudem strebt die Gemeinde entsprechend dem Gebd&udebestand
ein homogenes StraBenbild durch Ergéinzung der StraBenrandbebauung an. Yorga-
ben zur Grundrissgestaltung werden nicht getroffen, um die Bauherren nicht unnotig
in ihrer Planungskonzeption zu beschrénken. Stattdessen werden Anforderungen an
die BauausfUhrung gem. DIN 4109 fesigesetzt.

e) Bewerlung

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kénnen bei DurchfUhrung der vorgeschla-
genen MaBnahmen sichergestelit werden.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 18005!, 16. BImSchV?2)
vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig. Nach Ablauf des
Prognosehorizonts bei den zugrunde gelegten Verkehrsmengen empfiehlt sich eine
Uberpriofung der Festsefzungen. Falls sich zukUnftig Abweichungen von der Umwelt-
prognose, z.B. durch Anwohnermeldungen zu etwaigen, dem Plangebiet anzulas-
tenden Stdrungen andeuten, sind geeignete UberwachungsmaBnahmen einzulei-
ten.

2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung werden im Rahmen einer Wiedemutzbarmachung ehemalige
Lagerflachen fUr eine Wohnnutzung vorbereitet und eine Nachverdichtung auf den
groBen, teilweise brach liegenden GartengrundstUcken ermdglicht. Enflang der Stra-
Be wird eine Lickenbebauung ermdglicht. Ein Eingriff im Sinne des LNatSchG erfolgt
fur die rickwdartige Bebauung der Flursticke 75/5 und 192/73. Diese Auswirkungen
werden entsprechend der MaBgaben der §§ 14-18 BNaiSchG und in einem
Faunistischen Gutachten mit artenschutzrechtlicher Betrachtung abgehandelt und
durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert. UnUberwindbare
artenschutzrechtliche Hindernisse werden nicht gesehen.

1 schallschutz im Stadtebau
2 Verkehrsldrmschutzverordnung
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Das Plangebiet wird von Verkehrslarm der BAB A1 und der Barkhorster StraBe (L 90)
berUhrt. Es werden im StraBenrandbereich passive SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sicherzustellen.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Uberplanung der Fi&ichen nérdlich der Barkhorster StraBe kann die Gemeinde
fUr diesen Bereich eine geordnete stddtebauliche Entwicklung sicherstellen und
durch Nachverdichtung bzw. Wiedernutzbarmachung ehemaliger Lagerfldchen
Wohnraum schaffen, ohne freie Landschaft in Anspruch zu nehmen. Die Planung
steht damit im Einklang mit den AusfOhrungen des § 1a BauGB zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Das Gebiet wird durch Verkehrsldrm der BAB A1 und der Barkhorster StraBe (L 90)
belastet. Es werden fUr die straBennahen Bereiche passive SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt, durch die gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sichergestellt werden
kénnen,

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Naturschutz und Landschaftspfle-
ge wurden eine Faunistische Potenzialabschdtzung/Artenschutzrechtliche Betrach-
tfung und eine Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung durchgefOhrt. Zum Schutz des nérdlich
liegenden Waldes, zum Erhalt vorhandener Biotope und zur Eingrinung des Plange-
bietes werden Festsetzungen getroffen, um Eingriffe zu vermeiden und um eine
Kompensation der Auswirkungen zu erméglichen. UnUberwindbare artenschutzrecht-
liche Hindernisse werden unter BerUcksichtigung des § 39 (5) BNatSchG nicht gese-
hen.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch geeignete Fest-
sefzungen. Diese sehen die Festsetzung von Baufldchen im StraBennahen Bereich
vor. Den Ubergang zum westiich angrenzenden Landschaftsraum markiert eine pri-
vate Grinfldche mit Erhaltungsgeboten fir Bepflanzungen und Gewdasser. Die Orts-
randeingrinung nach Westen wird durch ein Pflanzgebot verbessert.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Bestand und der beabsich-
figten Nachverdichtung mit Wohngebd&uden als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt. Aufgrund der Lage an der freien Strecke der L 90 sind verkehrs-
intensivere Nutzungen nicht gewinscht. Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO sind
daher nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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FUr das zuldssige MaB der baulichen Nutzung werden max. Grundflichen gewdanhlt,
die fur Neubauten max. 180 m? und fUr den Bestand 200 m? Grundfidiche vorsehen.
Auf die Festsetzung einer Geschossigkeit wird verzichtet, da die festgesetzte max.
zulassige Firsthdhe ausreichend ist, um die Bebauung in das Orts- und Landschafts-
bild einzuflgen.

Die festgesetzte Bauweise mit nur zuléssigen Einzel- und Doppelh&usern sichert in
Verbindung mit MindestgrundsticksgréBen fUr Neubaubereiche und der Begrenzung
der Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden die gewinschte, am Bestand orien-
tierte lockere Bebauung. Verdichtete Bauformen wie Mehrfamilienh&user oder
Hausgruppen sind im Ortsteil Barkhorst dort nicht typisch und sollen am Ortsrand
nicht entstehen. Auch ist die verkehrliche ErschlieBung an der freien Strecke der L 90
tiw. im Kurvenbereich nicht geeignet, hoheres Verkehrsautfkommen sicher abzuwi-
ckeln.

Gestaltungsregelungen werden nur in geringem Umfang aufgenommen, um die
Bauherren nicht unndtig zu beschréinken. Die Festsetzungen betreffen im Wesentli-
chen die Dachgestaltung fur die Neubaubereiche und figen die Bebauung harmo-
nisch in das Orts- und Landschaftsbild ein. Garagen, Carports und Nebengebdude
mUssen im ndrdlichen Teil des Plangebiets einen Abstand zum Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht einhalten, damit die sparsame ErschlieBung nicht zusatzlich optisch ein-
geengt wird.

Das Wohnhaus Barkhorster StraBe 4 (Hauptgebdude) ist als Kulturdenkmal gem. § 1
(2) DSchG eingetragen und nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 15 DSchG der Grundstuckseigentumer und der Leiter der Arbeiten.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber die Barkhorster StraBe erschlossen. Im nordlichen Bereich wird die
Zufahrt zu rUckwartig geplanten Grundsticken Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht gesichert. Eine Wendemaoglichkeit fir PKW wird vorgesehen.

Die ErschlieBung der vorhandenen Bebauung erfolgt weiterhin Gber die vorhande-
nen Grundstickszufahrten. Fir die Neubaubereiche werden jeweils gemeinsame
Zufahrten vorgesehen. DarUber hinaus sind keine direkten Zufahrten und Zugange zur
freien Strecke der L 90 zuléssig. Von den festgesetzten Grundstickszufahrten sind in
Abstimmung mit dem StraBenbaulastiriger Abweichungen zuldssig, wenn die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintréichtigt wird. FOr das Flurstick 192/73 ist die Bebauung in
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zweiter Reihe Uber vorhandene Zufahrten zur Barkhorster StraBe vorgesehen. Die
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts erfolgt nicht, da dem EigentUmer
die Lage der Zuwegung auf seinem Grundstick Uberlassen werden soll.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrt an der freien Strecke der L 90. In
Abstimmung mit dem StraBenbaulastir&iger wurde die Anbauverbotszone mit 15 m
ab Fahrbahnrand berUcksichtigt. Dort diUrfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschit-
tungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs nicht errichtet werden. Diese Vorgabe
entspricht in dieser Formulierung den Vorgaben des StraBenbaurechts. Eine ndhere
Definition ist nicht erforderlich. Ausnahmen werden vom Baulasttréger Uberprift.
Vorhandene Gebd&ude innerhalb dieses Bereiches sind mit Baugrenzen bericksich-
figt, die jedoch keine Erweiterungen innerhalb der Anbauverbotszone zulassen.

Direkte Zufahren und Zugénge dirfen mit Ausnahme der im Bebauungsplan festge-
sefzten vorhandenen und geplanten Zuwegungen zur freien Strecke der L 90 nicht
angelegt werden. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist im weiteren
Verfahren frihzeitig mit dem LBV SH, NL HL abzustimmen.

Zufahrten zu LandesstraBen auBerhalb einer nach § 4 (2) SY'WF festgesetzten Orts-
durchfahrt sind gebUhrenpflichtige Sondernuizungen. FUr die bauliche Ausgestal-
tung und den Betreib dieser Zufahrten als VerkehrserschlieBung der geplanten
Wohnbebauung sind unter Vorlage entsprechender Planunterlagen die erforderli-
chen Sondernutzungserlaubnisse bei dem LBV-SH, NL HL zu beantragen. Auch die
Anderungen einer Zufahrt (wenn die Zufahrt einem wesentlich gréBeren oder einem
andersartigen Verkehr als bisher dienen soll) ist nach § 24 (3) SfYWG erlaubnis- und
gebUhrenpflichtig.

FOr die GrundstUcke mit direkter Zufahrt zur freien Strecke der L 90 ist eine Wende-
moglichkeit fur Kraftfahrzeuge auf dem jeweiligen Grundstick erforderlich, da Ge-
fahrensituationen beim rangieren auf der LandesstraBe vermieden werden sollen.
Diese Forderung wird im Zusammenhang mit den Sondereriaubnissen vom StraBen-
baulasttrdger durchgesetzt.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.
FUr den nordlichen Bereich sind die notwendigen Besucherparkpléatze in der privaten
ErschlieBungsstraBe unterzubringen. Weitere Parkmdglichkeiten bestehen in der
Barkhorster StraBe. Lasbek ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

4.3. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Verkehrsl&rm der BAB Al 7und der Bark-
horster StraBe (L 90} berUhrt. Die Gemeinde hat eine Schalltechnische Untersuchung
(Lairm Consult 2009) erarbeiten lassen. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
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dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhditnisse bei BerUcksichtigung passiver Schall-
schutzmaBnahmen sichergestellt werden kdnnen. In einem Abstand von 33 m zur
Fahrbahnmitte der LandesstraBe sind AuBenwohnbereiche durch die Gebd&udestel-
lung oder aktive MaBnahmen vor Larmeinwirkungen zu schitzen. N&here AusfGhrun-
gen siehe Umweltbericht. Immissionen aus Gewerbeldrm oder landwirtschaftlichen
Betrieben mit Intensiviierhaltung sind nicht gegeben.

4.4. Altlasten

Im Plangebiet ist mit Altlasten aus der ehemaligen Nutzung als Lagerfléche zu rech-
nen. Hierzu wurden eine Orientierende Untersuchung zur Gef&hrdungsabschdtzung
und ein Konzept zur abfalirechtlichen Beseitigung schadstoffhaltigen Materials und
zur Begleitung von Erdarbeiten (Sachverstandigenring MUcke, Marz 2009, Juli 2009)
erarbeitet. Schadliche Bodenverdnderungen gemdB BBodSchG liegen demnach
nicht vor. Eine Gefdhrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden-
Grundwasser ist demnach nicht zu besorgen. Die Eintragung in das Boden- und Alt-
lastenkataster des Kreises Stormarn wurde inzwischen geldscht.

Innerhalb des Plangebietes sind Bdoden aus AuffUllungen und gewerblich genutzten
Fidchen, die im Rahmen von BaumaBnahmen nicht auf dem Gelénde verbleiben
sollen durch einen Sachverstdndigen (s. DIN 10731) nach TR-Boden LAGA zu untersu-
chen und entsprechend der Untersuchungsergebnisse zu verwerten und zu entsor-
gen. Bei einer Entsorgung sind die uBB und die UAB hiervon in Kenntnis zu setzen.

Im Rahmen von BaumaBnahmen dUrfen nur angelieferte Bdden in die durchwurzel-
baren Bodenschichten eingebaut werden, die den vorsorgenden Prifwert der
BBodSchV unterschreiten. Soll hiervon abgewichen werden, ist zuvor die uBB einzu-
schalten. Unterhalb des durchwurzelbaren Bodens oder versiegelten Fldchen gilt die
LAGA TR Boden.

4.5. Archdologie

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdlige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschuizbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 15 DSchG der GrundstUckseigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen
Einrichtungen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen. Eine An-
schlussmdglichkeit fUr die Wasserversorgung besteht in der Barkhorster StraBe. Die
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AusfOhrung der Bebauung ist hierfUr rechtzeitig mit dem Wasserbeschaffungsver-
band Bad Oldesloe-Land abzustimmen.

in der Barkhorster Strae befindet sich eine Transportleitung DN 600 der Hamburger
Wasserwerke, welche durch die Planung nicht gefdhrdet werden darf. Die beste-
hende Leitung muss bei der Planung berUcksichtigt werden, damit kostspielige Lei-
tungsumlegungen vermieden werden.

Die Stromversorgung ist durch eon/Hanse sichergestelit.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tr&ger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt. Da der Stichweg nicht durch MUllifahrzeuge befahren wird,
ist ein MUllfonnenstandplatz im EinmUndungsbereich vorzusehen.

Die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers erfolgt Uber die Einrichtungen der
Gemeinde. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen. Im Eingriffsbe-
reich ist das Wasser auf den Grundsticken zurUckzuhalten. Nach vorliegenden Bo-
denuntersuchungen handelt es sich bei dem anstehenden Boden um stark sandigen
Geschiebemergel, der eine Versickerung ermdglichen wirde. Ansonsten ist eine
geeignete RUckhaltung im Bauantragsverfahren darzulegen. Um eine zusatziiche
Spitzenbelastung der Oberflachengewdsser zu vermeiden, sollen Verkehrsfldchen im
privaten Bereich nach Moglichkeit minimiert und in wassergebundener Bauweise
erstellt werden. Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsfldchen, Wegefladchen
und sonstigen Nebenfiichen soll Uber die belebte Bodenzone oberfiGchig versickert
werden. Die das Plangebiet querende gemeindliche Oberfldchenwasserieitung
Moorbek wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
gesichert.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist eine frOh-
zeitige Abstimmung mit der PTI 12 der Deutschen Telekom in Libeck erforderlich.

. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten,

7. Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt gemaB Landschaftsrahmenplan in einem Wasserschongebiet.
Es handelt sich um vergleichsweise unscharf abgegrenzte Bereiche, in denen eine
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Wasserschutzgebietsausweisung angedacht ist, weitergehende hydrologische Unter-
suchungen jedoch noch durchgefihrt werden missen. Rechiliche Einschréinkungen
sind erst mit Ausweisung ais Wasserschutzgebiet verobunden.

Der nordlich in das Plangebiet hineinragende Gehdlzbestand ist Wald im Sinne des
LWaldG. Gem. § 24 LWaldG ist es verboten, bauliche Anlagen in einem Abstand von
30 m zum Waldrand zu errichten. In Abstimmung mit der Forstbehdrde kann dieser
Abstand auf 20 m verringert werden, wenn der vorhandene, ca. 10 m breite Wald-
rand in seinem Bestand aus B&iumen 2. Ordnung und StrGuchern erhalten und entwi-
ckelt wird. Entsprechende Festsetzungen wurden getroffen.

Die Kleingewdsser im Plangebiet unteriegen dem gesetzlichen Schutz des
§ 21 LNatSchG. Der Waldtimpel, welcher im Norden in das Plangebiet hineinragt,
wurde im Rahmen der Landesbiotopkartierung erfasst.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Lasbek-Dorf* verléuft in ca. 70 m Enffer-
nung westlich des Plangebietes. FUr das Plangebiet selbst bestehen keine weiteren
Schutzgebietsausweisungen.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriffen des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Erg&inzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. DarUber hinaus sind die artenschutzrechtlichen VerbotstatbestGnde
§ 44 BNatSchG zu bericksichtigen.

8.1. Eingriffsregelung

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhdltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli
1998, sowie dessen Anlage durchzufGhren.

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der Ortslage Barkhorst nordwestlich der Bark-
horster StraBe (L 90}, westlich der enemaligen Bahntrasse, die heute als Radwander-
weg genutzt wird. Es ist gepragt durch Wohnbebauung. Die Garten werden als
Hausgérten genutzt. Hier sind einige Obstbdume, heimische Laubbdume und zwei
Kleingewésser vorhanden. Im SUden zwischen zwei Wohngrundsticken présentiert
sich eine groBere Fiiche als Lagerplatz fUr Bodenmaterialien, im hinteren Bereich
liegt eine Grinlandbrache. Als Abgrenzung zur StraBe ist ein Wall mit Gehdlzbewuchs
und Ruderalflur vornanden. Am FuB des Walies wachst Schilf. Das ndrdliche FlurstOck
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ist durch die ehemalige Nutzung der Tiefbauunternehmer und der zwischenzeitlich
abgefahrenen Altlast gepr&gt. Im Norden ragt der Randbereich einer WaldflGiche
gem. LWaldG mit seinem Waldtimpel ins Plangebiet. SUdlich angrenzend liegt der
ehemals als Lagerflache genutzte Bereich, der offenen Boden oder Pioniervegetati-
on aufweist. Angrenzende Gehdlzstrukturen des ehemaligen Bahndammes haben
sich sukzessiv in die FliGdche ausgebreitet.

Durch die Planung werden im Rahmen einer Wiederutzbarmachung ehemalige
Lagerflachen fir eine Wohnnutzung vorbereitet und eine Nachverdichtung auf den
groBen, teilweise brach liegenden Gartengrundsticken erméglicht. Entlang der Stra-
Be wird eine LUckenbebauung ermodglicht. Ein Eingriff im Sinne des LNatSchG erfolgt
fUr die rickwartige Bebauung der FlurstOcke 75/5 und 192/73.

Boden:

Ausgangsmaterial der Bodenbildung im Plangebiet sind Geschiebelehme und Ge-
schiebemergel der weichseleiszeitlichen Grundmordnenlandschaft, aus denen sich
Uberwiegend Parabraunerden entwickelt haben. Im nérdlichen Plangebiet, etwa im
Bereich der ehemaligen Lagerfldche sind gem. Landschaftsplan (Mai 2000) ur-
springlich auch Moorbdden anzutreffen.

Der Boden im Plangebiet ist durch die bisherige Nutzung geprégt. In den Gdarten ist
von einer intakten Bodenstrukiur auszugehen, wihrend auf den ehemaligen Lager-
flachen die Bodenstrukturen oberflchlich stark verdndert worden. GemdaB der Bau-
grunduntersuchung vom Februar 2008 liegen hier unter einer 0,8 bis 3,4 m mdchtigen
aufgefliiten Deckschicht aus sandigen, bauschutthaltigen oder humosen, torfigen
AuffOllungen Torfe und/oder Schluffe. Darunter folgen Geschiebebdden und/oder
Sande.

Die geplante Bebauung fuhrt zu einer Uberbauung Uberwiegend verénderter Bo-
denfunktionen. Nur auf dem FlurstGck 192/73 sind intakte Bodenfunktionen zu erwar-
ten. In derzeit unversiegelten Fldchen wird die Bodenfauna vernichtet, die Boden-
atmung und Oberfldchenwasserversickerung wird stark behindert und die Fldchen
verlieren ihre potentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollsténdige
Herausnahme der Uberbaubaren Fdchen aus den natirlichen KreisiGufen.

Minimiert wird der Eingriff durch die Wiedernutzung bereits anthropogen Oberformter
Flachen und durch die Festsetzung der maximalen zuléssigen Grundfiichen von
150 gm. Diese kann bei einer Doppelhausbebauung um max. 30 m? Uberschritien
werden. Uberschreitungen der festgeseizten zuldssigen Grundfldichenzahl durch die
in § 19 (4) BouNvVO aufgefihrten Anlagen sind um 100 % zuziglich des Umfangs der
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zul@ssig. Im Eingriffsbereich sind die
Fldchen des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts, GrundstUckszufahrten und
die befestigten Fldchen (Stellplaize, Wege) wasserdurchldssig herzustellen.
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Aligemein ist im Eingriffsbereich von einer nachhaltigen Verénderung des Boden-
haushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen not-
wendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist ledigiich in sehr be-
grenztem Umfang méglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von FIG-
chen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfbhrbar ist. Derartige
FiGchen finden sich nur in seltenen Féllen in einem Plangebiet, es muss daher aut
ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fOr Umwelt,
Natur und Forsten sehen als Ersatz fir einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anla-
ge eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter FIG-
che vor. Dabei sind versiegelte Gebdudefldchen und versiegelte Oberfléichenbeld-
ge in einem Verhdltnis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurchléssige Oberfldchenbeldge
von mind. 1 : 0,3 auszugleichen.

Die eingriffsrelevanten Baufliéchen und die aufgrund der festgesefzten Grundfia-
chenzahl resultierenden méglichen Versiegelungen sind in nachstehender Tabelle
aufgefUhrt. Entsprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung
folgender Mindestbedarf an AusgleichsflGche:

Verhaltnis 1:0,5 [Verhalinis 1:0,2 [Benotigle

Eingriff in das Schutzgut Boden |Anzurechnende |Anzurechnende [Ausgleichsfléche in
durch folgende Fakloren: Fiache in m? Flache in m? m?
Uberbauung Doppelhduser :
5X180m?=900m? 9200 450
Uberschreitung Neben-
anlagen: 900m? 900 180

erschreitung Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht 220m? 220 44
Summe: 900 1.120 4674

Durch die Ausweisung einer mind. 680 m? groBen, intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Fltiche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fldche kann ausrei-
chend Ersatz fUr den Eingriff in das Schutzgut Boden geleistet werden.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute versickerungsfahig.
Grund- bzw. Schichtenwasserstéinde sind drilich bis an die Geldndeoberkante még-
lich. Die Kleingewdsser im Plangebiet unteriegen dem geseiziichen Schutz des
§ 21 LNatSchG.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zuséitziche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsféhige OberflG-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fuhrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschiagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung, der allerdings kaum eine Bedeutung zukommt, da Oberwiegend Ge-
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schiebemergel ansteht. DarGber hinaus geht durch die Versiegelung und die Ver-
dichtung des Bodens Bodenfilterkapazitét verloren.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der Versiegelung. Dies geschieht
durch die im Bebauungsplan festgesetzten Grundfléichen und die zul&ssige Uber-
schreitung. Im Eingriffsbereich ist das anfallende Oberfldchenwasser auf den
GrundstUcken zurOckzuhalien. Die Flichen des festgesetzien Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechts, der GrundstUckszufahrten und die befestigten Fi&ichen (Stellplatze, We-
ge) sind wasserdurchidssig herzustellen.

Nach dem angewendeten Bewertungseriass wird bei RUckhaltung und Versickerung
des anfallenden Oberfldchenwassers kein zus@tzlicher Ausgleich fur das Schutzgut
Wasser erforderlich.

Landschaftsbild:

Im Plangebiet befindet sich vorhandene Bebauung. Auch in &stliche Richtung liegt
bereits Bebauvung. Nach Norden begrenzt ein Waldgebiet den Planungsraum. Struk-
turen, die die vorhandene und geplante Bebauung in Richtung Westen abschirmen,
sind nur vereinzelt vorhanden.

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthéhe, zur Dachges-
taltung und zur einheitlichen Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden. Diese
MaBnahmen zur Minimierung kénnen den Eingriff in das Landschaftsbild nur bedingt
kompensieren.

Ausgleichend werden zur Abschirmung des Plangebietes Festseizungen zur Bepflan-
zung mit Gehodlzen gefroffen. So sind entlang der sGdwestlichen Grenze auBerhalb
des Eingriffsbereiches im Abstand von max. 5 m heimische Laubgehdlze anzupflan-
zen. Innerhaib des Eingriffsbereiches sind entlang der westlichen Geltungsbereichs-
grenze Obstb&ume anzupflanzen. Die Fldche ist zu einer Obstwiese zu entwickeln.
Unter BerUcksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermei-
dung/Minimierung und Kompensation wird nicht mehr von einem erheblichen oder
nachhaltigen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ausgegangen.

Arten und Lebensgemeinschatften:

Die als Garten und Lagerplatz genutzien Hachen sind von allgemeiner Bedeutung
fUr den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintrédichtigungen von Arten und
Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fiiche an sich, nicht zu erwarten.

Die Kleingewdsser, dem nordlich liegenden Wald und den Gehdlizstrukturen zum an-
grenzenden Bahndamm hingegen kommt eine besondere Bedeutung zu. In diese
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Bereiche wird nicht eingegriffen. Die Kleingewdsser und Gehdlzstrukturen werden mit
einem Erhaltungsgebot belegt.

Beziglich des angrenzenden Waldes wurden detaillierte Abstimmungen mit der
Forstbehdrde SUd geflhrt. Der ca. 10 m breite Waldrand ist naturnah zu entwickeln.
Die Weiden sind zu vereinzeln und durch heimische Straucher (Schiehdorn, Hasel,
WeiBBdorn, usw.) zu ersetzen.

GemdB dem angewendeten Bewertungserlass wird kein Ausgleich fOr das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften erforderlich.

Klima / Luft:

Erhebliche Beeinfréichtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
Fidichen- / Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintréchtigungen liegen vor, wenn
Fiachen mit Kaltluftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder dhnliche MaBnahmen betroffen sind. Nach Darstellung des Landschaftsplanes
liegt keine besondere Bedeutung der Fliichen fUr Kaltluftentstehung und/oder Kali-
lufttransport vor. KompensationsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

8.2. Arfenschutz

Zur Beurteilung der Artenschutzbelange wurde eine Faunistische Potenzialanatlyse
und artenschutzrechtliche Prifung vom BUro Greuner-Pdnicke (November 2009)
aufgestellt, die gesondert eingesehen werden kann. Im Plangebiet ist mit dem Vor-
kommen geschuizter Brutvégel, Fledermausen, Amphibien, Reptilien und der Hasel-
maus zu rechnen.

Der Waldrand im Norden bietet Brut- und Nahrungsraum fOr Végel, Quartiersmog-
lichkeiten und Nahrungsraum fUr Fledermé&use sowie Landlebensraum fUr Amphibien.
Hier und in den Gehdlzbestéinden des Bahndammes besteht zudem ein potenzieller
Lebensraum fUr die Haselmaus. Die Kleingewdsser sind potenzielle Laichgewdsser
sowie Nahrungsraum fir Végel und Fledermduse. Die Gebdude kdnnen Quartiere fir
Fledermd&use bieten und gebdudebritenden Vogeln als Brutplatz dienen. Die ehe-
maligen Lagerflachen dienen insbesondere als Nahrungsraum fUr Brutvégel und Fle-
dermduse, die ndrdiiche Lagerfliche wird zudem von Amphibien bei Ihrer Wande-
rung zwischen Laichgewdsser und Landiebensraum gequert. Auch in den Gdrten
finden Végel Brutpldtze. Sie dienen auch als Nahrungsraum for Fledermduse und
Végel.

Durch die Enthahme von Gehdlzen ist mit dem Verlust von Brutpl&tzen der Brutvogel
der Gehdize zu rechnen. Da jedoch Geholize nur in geringem Umfang betroffen sind,
sind keine artenschutzrechtlich bedeutsamen Betroffenheiten gegeben. Um das
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Téten oder Verletzen von Tieren zu vermeiden, wird es erforderlich, die Eingriffe in
Geholzbestinde gem. § 39 {5) BNatSchG auBerhalb der Brutzeit durchzufUhren.

Brutstatten weiterer Vogelarten, Quariiere von Fledermdusen sowie Lebensraum der
Haselmduse sind nicht betroffen. Stérungen sind wahrend der Bauzeit moéglich, je-
doch nicht erheblich. Artenschutzrechtliche Betroffenheiten dieser oder weiterer
Arten sind nicht gegeben. Laichgewdsser und Landlebensraum von Amphibien blei-
ben erhalten, die Verbindung dieser Strukturen wird durch die Anlage einer Gronfia-
che/MaBnahmenfliche aufgewertet. Es sind daher, unter Bericksichtigung der ge-
nannten VermeidungsmaBnahmen keine artenschutzrechilichen Verbotstatbestén-
de zu erwarten. Biotope streng geschitzter Arten werden ebenfalls nicht zerstort.

Durch den Bebauungsplan Nr. 10 entstehen keine unUberwindbaren artenschuiz-
rechtlichen Hindernisse.

8.3. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation

Aus der Eingriffsregelung gehen Kompensationsforderungen in Hohe von 680 m? FI&-
che fur das Schutzgut Boden hervor, fir die eine derzeit intensiv genutzte Fidche in
ein naturnahes Biotops umgestaltet werden muss. im Bebauungsplan werden fol-
gende Festsetzungen getroffen:

e Auf der mit Ziffer 1 festgesetzten Fidche ist ein naturnaher Waldrand zu entwi-
ckeln. Dazu sind die Weiden zu vereinzeln und durch heimische standortgerech-
te StrGucher zu ersetzen.

¢ Die mit Ziffer 2 festgesetzte Fildche von 290 m? ist als Gras- und Krautflur zu entwi-
ckeln.

¢ Die mit Ziffer 3 festgesetzte FiGiche von 810 m? ist als Obstwiese zu entwickeln.
Anzupflanzen ist mind. ein hochstdmmiger Obstbaum einer aiten Kultursorte je
angefangene 100 m? Fldche. Vorhandene heimische Laubgehdlze sind zu erhal-
ten.

¢ Entlang der westlichen Grenze der FlurstGcke 151, 158 und 159 sind im Abstand
von max. 10 m heimische Laubgehdlze anzupflanzen.

Mit den MaBnahmen der Ziffer 1 wird daverhaft ein naturnaher Waldrand aus B&u-
men 2. Ordnung und heimischen Str&uchern entwickelt. Eine Gefdhrdung der zu
errichtenden Gebdude durch die nordlich der MaBnahmenfldche stehenden Roter-
len und Eichen kann damit weitgehend ausgeschlossen werden, so dass gem. den
Abstimmungen mit der Forstbehdrde SUd der Waldschutzstreifen gem. § 24 LWaldG
auf 20 m reduziert werden kann.
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Die Anpflanzungen entlang der westlichen Plangebietsgrenze und die Entwicklung
der Obstwiese dienen der Eingrinung des Plangebietes, um negative Auswirkungen
der Bebauung auf das Landschaftsbild zu minimieren.

Die Obstwiese ist 1 — 2 mal im Jahr zu mdhen. Fir die Enfwickiung der neu gepflanz-
ten Obstbdume ist der Erziehungsschnitt in den ersten 5 — 10 Jahren sowie ein an-
schlieBender regelmdaBiger Pflegeschnitt wichtig. Abgdingige Bdume sind zu ersetzen.

Der Entwicklung der Obstwiese kommt eine Doppelkompensation zu. Neben der
Minimierung der Eingriffe des Landschaftsbildes kann auch eine deutliche Verbesse-
rung der Bodenfunktionen auf derzeit stark vorbelasteten Fiichen erzielt werden.
Zusammen mit den MaBnahmen der Ziffer 2 stehen den Ausgleichsforderung von
680 m? damit 1.100 m? MaBnahmenfl&dchen gegenUber, so dass innergebietlich eine
Kompensation erziel werden kann.

Aus Grinden des Arfenschutzes muss eine Baufeldréumung in den Wintermonaten
Anfang Oktober bis Anfang Marz erfolgen.

FUr die Gehdlzanpflanzung entiang der westlichen Plangebietsgrenze werden ca.
10 St. heimische Laubgehdlze bendtigt. Pro Geholz werden ca. 30,-€ veranschlagt, so
dass Kosten in Hohe von 300,-€ entstehen. Zur Entwicklung eines naturnahen Wald-
randes auf ca. 800 m? Fitiche werden fiUr das Auslichten und das Anpflanzen heimi-
scher Stréucher weitere ca. 1.000,-€ veranschlagt. FUr die Entwicklung der Obstwiese
mUssen ca. 9 St. Obstb&ume gepflanzt werden. Hierdurch entstehen weitere Kosten
in Hdhe von rd. 1.300,-€ (ca. 140,-€/Obstbaum). Durch eine Unternutzung der Obst-
wiese mit 1 — 2 maliger Mohd pro Jahr ist fUr die ersten 5 Jahre mit Kosten von rd.
600,- € zu rechnen.

8.4. Empfehlungen der Landschaftspflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bauphase ist zu ach-
fen; das betrifft vor allem den Oberbodenabirag und seine Zwischenlagerung. Es
wird dringend empfohlen, ganz auf PflanzendUnger und chemische Schadlingsbe-
kampfungsmittel aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes zu verzichten,
da bei vielen Stoffen und deren Umwandlungsprodukten keinerlei Erkenntnisse Gber
mogliche Geféhrdungspotenziale vorliegen. Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten
auf dem privaten GrundstUck nicht ausgebracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdréinagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regeim@Big durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Revisionsdrénagen sind zuldssig, soweit sie
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nicht zu einer daverhaften Grundwasserabsenkung fGhren. Sie sind der Wasserbe-
hérde mit Bauaniragsteliung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der Dr&énagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohien. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch eriaubnispfiichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zusténdige Wasserbenhdrde.

Zur Minimierung von Stérungen von Brutvégeln sollten insbesondere 1armintensive
Arbeiten moglichst auBerhalb der Brutzeit durchgefbhrt werden. Die Herrichtung der
Grinflachen bzw. Aufgabe der Nutzung in diesen Bereichen sollte vor Beginn der
BaumaBnahmen stattfinden, so dass dieser Bereich von Amphibien als Wanderkorri-
dor zwischen potenziellen Laichgewdssern und Wald genutzt werden kann.

9. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Lasbek
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 25.11.2010 gebilligt.

ool

BOrgermeister

Lasbek,
22.02. 2014
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