Gemeinde Lasbek

Kreis Stormam

Bebauungsplan Nr. 10

Gebiet: Ortsteil Barkhorst, nérdlich Barkhorster StraBe / L90 und
westlich ehemaliger Bahndamm
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ext (Teil B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in § 4 (3) BauNVO aufgefthrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und so-
mit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in der Planzeichnung fUr die WA-Gebiete mit dem Index festgesetzte max. zuléssige Grundfla-
che bezieht sich auf Einzelhausbebauung. Bei Doppelhausbebauung kann diese Grundfldche um
max. 30 m? erhéht werden.

Uberschrei’rungen der festgesetzten zul&ssigen Grundfldchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVvVO auf-
gefUhrten Anlagen sind um 100 % zuziglich des Umfangs der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zuléssig gem. § 19 (4) BauNVvO.

Im WA-Gebiet mit dem Index 2 kann auf dem Flurstick /3/2 ausnahmsweise eine Firsthdhe entspre-
chend dem Bestand zugelassen werden, wenn das Geb&ude erhalten bleibt.

MindestgréBe der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) 3BauGB

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 muss die GréBe der Baugrundsticke mind. 500 m? fOr Einzel-
hausbebauung und 650 m? fur Doppelhausbebauung betragen.

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebdauden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
hinter dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht z. G. FlurstUck 75/5 nicht zulGssig gem. §8§ 12
(6), 14 BauNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem.§ 9 (1) 6 BauGR

Es ist max. eine Wohnung je angefangene 500 m? GrundstUcksgréBe zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fl&dchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der Anbauverbotszone sind Hochbauten, sowie AufschUttungen und Abgrabungen gréBe-
ren Umfangs unzul&ssig.

Innerhalb des Waldschutzstreifens sind bauliche Anlagen nicht zul&ssig.

GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

Uber die vorhandenen und neu festgesetzten GrundstUckszufahrten hinaus sind keine Zufahrten Zur
L 90 zulassig. Ausnahmsweise kénnen die festgesetzten Zufahrten verschoben werden, wenn die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintréchtigt wird.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Auf der mit Ziffer 1 festgesetzten Flache ist ein natumnaher Waldrand zu entwickeln. Dazu sind die
Weiden zu vereinzeln und durch heimische standortgerechte Stréucher zu ersetzen.

Die mit Ziffer 2 festgesetzte Flache ist als Gras- und Krautflur zu entwickeln.



Die mit Ziffer 3 festgesetzte Flache. ist als Obstwiese zu entwickeln. Anzupflanzein ist mind. ein hoch-
stGmmiger Obstbaum einer alten Kultursorte je angefangene 100 m? Fl&iche. Vorhandene heimische
Laubgehdlze sind zu erhalten.

Im Eingrriffsbereich ist das anfallende Oberflachenwasser auf den GrundstUcken zurGckzuhalten.

Im Eingriffsbereich sind die Fi&ichen des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsre:chts, GrundstUckszu-
fahrten und die befestigten Fidchen (Stellplatze, Wege) wasserdurchlassig herzusitellen.

7. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

10.

11.

12.

FOr AuBenbauteile im Larmpegelbereich Il ist for Neu-, Um- und Ausbauten: fOr Aufenthaltsr&u-
me/BUror&dume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.
Die Festsetzung gilt fUr die der Barkhorster StraBe zugewandten Gebdudefroniten. Fur rOckwdrtige
Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

An den Gebdudefassaden zur Barkhorster StraBe sind bauliche Anlagen mit schUtzenswerten Nut-
zungen geschlossen auszufUhren. Die AusfUhrung von nicht beheizten Winterg&irten an diesen Ge-
bdudeseiten ist generell zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz der Nachtruhe for Schlaf- und Kinderzimmer schallge-
ddmmte LUftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsell nicht auf andere,
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergesstellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere: Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Entlang der westlichen Grenze der Flurstiicke 151, 158 und 159 sind im Abstand veon max. 10 m heimi-
sche Laubgehdlze anzupflanzen.

HShenlage gem. § 9 (3) BauGB

Die festgesetzten max. zul&@ssigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auf die Oberkamte der zugehdrigen
fertigen ErschlieBungsstraBe.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 LBO

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 ist die Dachgestaltung der Hauptanlage adlesichwinklig mit einer
Neigung von©25-47° auszufUhren. FOr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraume und anthrazitfar-
bene Dachpfannen zu verwenden. Glanzende und spiegelnd glasierte Materialiien sind nicht zulés-
sig. Solaranlagen sind zul&ssig. Grasdacher sind auch mit geringerer Dachneigungj bis mind. 10° zul&s-

sig.
Doppelh&user sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie TraufhShe jeweils einheeitlich zu gestalten.

Garagen und Nebengebd&ude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrigie Hauptbaukdrper
auszufUhren. Flachd&cher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen und dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des FlurstUcks 75/5 sind als Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer Hdhie von max. 1,20 m
anzulegen.



Planzeichenerkl&rung

Planzeichen ErlGduterungen mit Rechtsgrundlagen

. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

150 Max. zul@ssige Grundflache, z. B. 150 m?

FH Max. zul&ssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche gem. § 9 (1) 2BauCGB
ED Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
R —— Baulinie
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von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1) 10 BauGB
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; q Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fldichen
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S Sichtfeld

A Anbauverbotszone

w Waldabstand

Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

\ 4 Ein- und Ausfahrt

Gronfldchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Gronflachen

o Private Garten
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FlIdchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen

v Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme, z. B. 1

=) Eingriffsbereich mit Abgrenzung




LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

m Umgrenzung der FiGchen fir L&rmschutzmaBnahmen

i Larmpegelbereich

Sonstige Planzeichen

FlIGchen fOr Wald gem. § 9 (1) 18 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Umgrenzung von Fi&chen fUr die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und
Gewassern gem. § 9 (1) 25b BauGB

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
-—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BQuNVO

60 . VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (¢) BauGB

88~ Knicks gem. § 25 (3) LNatSchG

— T T T Anbauverbotszone gem. § 29 SttWG
—— - —— Waldabstand gem. § 24 LWaldG

E— — Wasserschongebiet

E Kulturdenkmal gem. § 1 DSchG

Schnitt B-B' - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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J, 9,90



lll. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebd&ude

91
o2 O Vorhandene FlurstGcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

O—¢——O KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen

In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

7 H&henlinien

_LE Vorhandene Béschungen

Vorhandene GrundstUckszufahrten

L._._. ~>~~ Sichtdreieck

A A Lage der Schnittdarstellungen

@ Mulltonnenstandplatz

O Sonstige vorhandene B&aume



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.09.2008. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den LiUbecker Nachrich-
ten und dem Stormarner Tageblatt am 10.12.2008 erfolgt.

2. Die frhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.05.2010
durchgefUhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.v.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 01.12.2008 untemichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 28.04.2009/13.04.2010 den Entwurf des Bebauuingsplanes mit Be-
grundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) undl dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 04.06.2010 bis 05.07.2010 w&hrend folgender Zeiten je-
weils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uthr nach § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kdnnen, am 26.05.2010 in den LUbecker Nachrichten und dem Stormamer Tageblatt
ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berrUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 02.06.2010 - e einer Stellungnahme aufgefordert.
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/. Der katastermd&Bige Bestand am 0 6. [EZ ZUi&ox'ié':af‘réiﬁgome’rrische Festlegungen der neuen stad-

tebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, {2 rrp 2011 off




8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belange am 25.11.2010 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 25.11.2010 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.
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10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bé end aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

A

3 ",
- ¥ Y
-{.\_"__-_r‘"

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekW---;y m_gchen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch dig devertretung und die Stelle, bei der der

Plan mit Begrindung (und zusammenfassender Erklarung) auf Dauer wéhrend der Sprechstunden
von dllen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
02.03.2011  onsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&g-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwé&gung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erddschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam 03.02. 1044 in Kraft getreten.

A e e
. 3 ] L} LN
* 5 L : : J ‘ ‘, ,-‘ 'a‘.._)‘ e 2 s
> # S 3 k
4 - S T F
o ™ I’ ! LY
: i { .

Lasbek, ()1.03. 1041 SlggeL _____ BUrgermeister




