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Bebauungsplan Nr. 2.2., 4, vereinf. Anderung Gemeinde Lasbek

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 2.2 der Gemeinde Lasbek fir den Bereich der StraBe Have-
ruhm im Oristeil Lasbek-Gut wurde im Jahre 1979 rechisverbindlich und bislang drei-
mal gedndert. Das Gebiet ist bereits bebaut. Aufgrund der inzwischen entstandenen
Bebauungen in zweiter Reihe und weiterer Bauabsichten ergibt sich die Notwendig-
keit, die Uberbaubaren Fl&ichen neu zu ordnen.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berGhrt.

1.3. Entwicklung aus dem FlGchennutzungsplan

FOr die Gemeinde Lasbek gilt der vom Innenminister genehmigte FIGchennutzungs-
plan mit seinen Anderungen. Durch diese vereinfachte Anderung wird an den
Grundaussagen und den Baugebietsausweisungen des Ursprungsplanes nichts ver-
andert. Gem. § 8 {2) BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Fiéichennutzungsplan
entwickelt.

1.4. Plangebiet

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes umfasst einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2.2 nérdlich Waldweg, stlich der StraBe Haveruhm. Die Plan-
gebietsgréBe befrdgt ca. 0.5 ha.

1.5. Umweltbelange

Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB sind durch die Ande-
rung nicht berthrt. Eine Umweltprdfung und ein Umweltbericht sind nicht erfordetlich.

2. Planinhalt
2.1, Stadtebau

Im Bebauungsplan Nr. 2.2 sind zusammenhdngende Baufldchen mit Hilfe von Bau-
grenzen ausgewiesen, eine offene Bauweise festgesetzt und die Uberbaubarkeit
durch eine Geschossfldchenzahl, gestaftelt nach GrundsticksgrdBe, begrenzt. Eine
zweite Bebauungsreihe der tiefen Grundsticke war nicht im Einzelnen geregelt,
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Gemeinde Lasbek Bebauungsplan Nr. 2.2., 4. vereinf. Anderung

durch die groBzigigen Uberbaubaren Fldchen in Teilbereichen jedoch durchaus
maglich.

Aufgrund der tiefen Grundsticke, die im Bereich des Ursprungsplanes z. T. im hinteren
Grundsticksteil bereits mit einem weiteren Gebdude bebaut sind, soll nunmehr die
Uberbaubare Fldche neu geordnet werden. Dabei wird analog zu den bereits
rechtskraftigen vereinfachten Anderungen des Bebauungsplanes das Baufenster im
rockwdrtigen Bereich erweitert. Ebenfalls wird eine abweichende Bauweise vorgese-
hen, um einer ungewollte Verdichtung durch Reihenhéuser entgegen zu wirken. Die
abweichende Bauweise orientiert sich mit einer maximalen Breite von 18 m an den
vorhandenen Gebdudestrukiuren und Iésst nur Einzel- und Doppelhduser zu.
Gleichzeitig bleibt aber die Konzeption einer aufgelockerten eingeschossigen Be-
bauung Ziel der stédtebaulichen Planung.

Diese vereinfachte Anderung sieht lediglich die Neufassung der Uberbaubaren Fl&-
che durch Verschiebung der Baugrenzen nach Osten und die Anderung der Bau-
weise vor. AuBerdem erfolgt eine Umstellung der Festsetzungen auf die BauNvO
1990. Anstelle einer GFZ wird nunmehr eine GRZ festgeseizt.

Der im Ursprungsplan vorgesehene Ausbau der StraBe Haveruhm wurde bislang nicht
realisiert und erscheint aufgrund der Bebauung vorwiegend mit Einfamilienh&usern
auch nicht erforderlich. Seitliche FuBwege sind vorhanden. Die Gemeinde setzt da-
her die StraBenbegrenzungslinie entsprechend dem Bestand auf der Grundsticks-
grenze fest. Die umfangreichen von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfi&dchen ent-
sprechen ebenfalls nicht den tatséchlichen Gegebenheiten und werden zurickge-
nommen. BeeintrGchtigungen der Verkehrssicherheit sind dadurch nicht zu erwarten,
da die Haltesichtweiten eingehalten sind.

Die Gbrigen Festsetzungen, die in die Planzeichnung aus dem Ursprungsplan tiber-
nommen wurden, werden lediglich zur besseren Lesbarkeit der Satzung Ubermnom-
men, jedoch inhaitlich nicht berbhrt. Die fextlichen Festsetzungen des Ursprungspla-
nes werden nur in Bezug auf die abweichende Bauweise gedndert, und gelten an-
sonsten, soweit zutreffend, unveréindert fort.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen si-
chergestellt. Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese Anderung nicht
beriihrt.
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Bebauungsplan Nr, 2.2., 4. vereinf, Anderung Gemeinde Lasbek

4, Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fOr die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

5. Naturschuiz und Landschaftspflege

Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6} Nr. 7 und § 1a BauGB sind durch die Ande-
rung nicht berlhrt, da keine Anhebung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt
und die Ausdehnung des Baugebietes unverfindert bleibt. Eine Umweltprifung und
ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. BezUglich des Waldabstandes wurden im
Vorwege Gespréiche mit der unteren Forstbehdrde und dem Kreis Stormarn geflihrt.
Iu einer Reduzierung des Waldabstandes auf 20 m wurde seitens der Behdrden Zu-
stimmung signalisiert, zumal das Gebfiude Waldweg Nr. 1 direkt am Waldrand steht.
Das Einvernehmen zur Unterschreitung des Mindestabstandes kann erteilt werden,
da der Wald sich &stlich an das Plangebiet anschlie3t und die Windbruchgefahr bei
Ostwinden gering erscheint. Es muss aber forstfachlich darauf hingewiesen werden,
dass eine Gef@hrdung bei einer Bebauung bis an die Baugrenze heran nicht ausge-
schlossen werden kann.

Oberflichenwasser sollte soweit moglich auf den Grundsticken versickert werden.
Verkehrsflachen sollten minimiert und wassergebunden ausgefUhrt werden, Nieder-
schlagswasser von befestigten Verkehrsfliichen solite Uber die belebte Bodenzone
oberfléichig versickert werden,

Daverhafte Grundwasserabsenkungen sind bei der zustdindigen Wasserbehdrde
genehmigungspflichtig und diese Genehmigung wird nur in Ausnahmefdllen erteilt.
Bei hoch anstehendem Grundwasser wird ein Kellerverzicht empfohlen. Revisions-
drainagen sind zuldssig, sofern sie nicht zur daverhaften Grundwasserabsenkung
fUhren, diese sind mit Bauantragstellung einzureichen.

6. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufsteliung des Bebauungsplan Nr. 2.2, 4. vereinf. Anderung der
Gemeinde Lasbek wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 28.09.2006
gebilligt.
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Lasbek, 20.A1. X006

Blrgermeister
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