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.Grundlagen der Nenaufstellung des Bebanungsplanes Nr. 12

Die Neuaufstellung des Bebauungspianes Nr. 12 wird aufgestelit auf der Grund-
lage des verbindlichen Flichennutzungsplanes der Gemeinde Liitjensee, der mit
ErlaB des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 11. Septem-
ber 1974, Az. IV 81d-812/2-62.45, genehmigt wurde und durch die Bekannt-
machung der Genehmigung vom 25. Februar 1975 Rechiskraft erlangte sowie
seiner 4. Anderung. Der Bebauungsplan Nr. 12 wurde 1985 bis 1990 aufgestellt
und nach Bekanntmachung als Satzung rechtsverbindlich am 19.09.1990.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte, die durch das Ver-
messungsbiiro Grob und Teetzmann, Ahrensburg, erstellt und beglaubigt wurde.
Zur Hoéhenfeststellung wurde ein Nivellement angefertigt. Die Hohenpunkte
wurden in der Karte ibernommen.

Als Rechtsgrundlage fiir die Neuvaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBL. I Seite 2253),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132).

c) die Landesbauordnung SchleswigHolstein vom 24. Februar 1983 - LBO
*83 - (GVOBIL. Schi.-H. Seite 86) sowie

d) die "Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhalts" (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90 -)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I Seite 833).

Lage des Baugebietes

. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 liegt im Ortsteil Dwerkaten der Ge-
meinde Liitjensee zwischen der B 404 im Westen und der K 32 im Osten.

Das Baugebiet grenzt
im Norden an die L 92 (BahnhofstraBe),
im Osten an eine bereits bebaute "gemischte Baufliche" sowie land-

wirtschafitlich genutzte Flichen
im Siiden an "Flachen fir die Landwirtschaft"

im Westen an eine durch die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
erweiterte "gemischte Bauflache" einschlieBlich (privater)
Grinflachen..

Das geplante neue Gewerbegebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.



3. Inhalt des Bebauungsplanes

"Gewerbegebiet" nach § 8 BauNVvVO

ca. 1,81 ha
Erginzung des angrenzenden Mischgebietes (MI)ca. 0,04 ha
"Flichen fiir die Entsorgung des .
Baugebietes" nach § 9(1) 14 BauGB fiir
ein Regenriickhaltebecken ca. 0,08 ha
Verkehrsflichen, davon ca. 0,23 ha
als Anteil der L 92, BahnhofstraBie ca. 0,42 ha

Die Festsetzungen innerhalb des Gewerbegebietes ermdglichen in

"abweichender Bauweise", durch die zwar die Grenzabstinde der offenen

Bauweise festgelegt werden, Baulingen iiber 50 m jedoch zulissig sind, eine

Bebauung mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und einer
' GeschoBflichenzahl (GFZ) von 1,2.

Die maximale Traufhohe wird nach § 9 (1) 1 BauGB i. V. mit § 16 (2) 4
BauNVO mit 9 m iiber der mittleren Gelindehéhe des betreffenden Baukdrpers
festgesetzt; die maximale Firsthohe mit 11 m.

Ausnahmen von dieser Ezstsetzung sind nach § 31 (1) BauGB i. V. mit § 16 (6)
BauNVO nur im besonders gekennzeichneten Bereich moglich; hier ist eine
Uberschreitung der max. Héhe von 3 m méglich, wenn Produktions- bzw.
Lagertechnik des betreffenden Betriebes dies erforderlich macht.

Die Bebauung ist in 2-geschossiger Bauweise (als Hochstgrenze) zuldssig. Diese
 festgesetzte Zahl der Vollgeschosse darf ausnahmsweise zur Errichtung eines
Hi e Staffelgeschosses bei Biirogebduden tberschritten werden, wenn die

AufSenmauern mindestens 2 m von den darunterliegenden Geschossen

zuriicktreten.
. Zusitzlich werden als Nebenantagen Stellplatze festgesetzt; dies teilweise inner-
A halb der nach’ § 9(1) 10 BauGB von der Bebauung freizuhaltenden Fléche
(Anbauverbotsfliche).

Aus Griinden des Lirmschutzes wird der Bereich des Gewerbegebietes gem. § 1
(4) BauNVO in Verbindung mit § 9(1) 24 BauGB in verschiedene Teilbereiche
beziiglich maximal zuldssiger Schalleistungspegel untergliedert. Zusétzlich
werden zum Schutz der gem. §8BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen sowie der zuldssigen Biiro- und Aufenthaltsrdume passive
LirmschutzmaBnahmen entsprechend den festgesetzten Lirmpegelbereichen
festgesetzt (siche Punkt 8 der Begriindung).
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Aus besonderen stidtebaulichen Griinden zur Gewihrleistung der angestrebten
Nutzung als Gewerbegebiet wird nach § 1(9) BauNVO festgesetzt, daB die
gemiB § 8(3)1 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter auf
maximal 2 Wohnungen je Betrieb begrenzt werden und nur bis zu 50 % der
iiberbauten Fliche einnehmen diirfen. Desweiteren wird fesigesetzt, daB
Einzelhandelsbetriebe zum Schutz diesbeziiglich vorhandener Einrichtungen
innerhalb der Gemeinde unzulissig sind. .

Durch diese Festsetzung soll stidiebaulich die Funktion des Baugebictes als
Gewerbegebiet einerseits, die in der Ortslage Liitjensee befindlichen
Siedlungsbereiche sowie Finkaufsmoglichkeiten andererseits unterstiitzt und
sichergestellt werden.

Ostlich des FEinmiindungsbereiches der ErschlieBungsstraBe wird ein
Regenriickhaltebecken festgesetzt. Es nimmt die erforderlichen Flichen der
" Anbauverbotszone" entlang der L 92 in diesem Bereich in Anspruch.

Das Regenriickhaltebecken soll aber nicht als technische Anlage in Erscheinung
treten, sondern normal gestaltet werden und so zu einer Durchgriinung des
Baugebietes beitragen. Dariiberhinaus wird der 6stliche Randbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes mit einem 8,00 m breiten, der westliche und
siidliche Randbereich mit einem 3,00 m breiten Anpflanzgebot fiir Biume und
Striucher belegt, soda ein besserer Ubergang zur freien Landschaft bzw. den
angrenzenden Nutzungen gewihrleistet wird.

Im iibrigen trifft der Bebauungsplan nach § 9(1)25 a und b BauGB
Festsetzungen zur Erhaltung und Instandsetzung vorhandener Griinbestinde
(Knicks) bzw. zur Neuanpflanzung. Diese Festsetzungen wurden sowohl im
Interesse der Erhaltung von Natur und Landschaft als auch als MaBnahme zur
Gestaltung des Baugebietes getroffen.

Die vorgesehene ErschlieBungsstraBe wird an die L 92 (BahnhofstraBe) ange-
bunden.

Im Osten des Plangeltungsbereiches wird als Erginzung im ostlich
angrenzenden Mischgebiet eine entsprechende Fliche mit einer GesamtgroBe
von 400 qm mit einem Anpflanzgebot von Biumen und Strauchern belegt; dies,

um eine riumliche Trennung der unterschiedlichen Nutzung zu bewirken.

Borgermeister

Griinde fiir die Nenaufstellung des Bebauungsplanes

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde aufgestellt, um den zwi-
schenzeitlich bekanntgewordenen Bauwiinschen ortsansidssigen Gewerbes ent-
sprechen zu kdnnen.

Die Gemeinde war bereits seit vielen Jahren bemiiht, eine geeignete Flache in-
nerhalb des Gemeindegebietes zu finden, um Gewerbebetrieben, die in der Ge-
meinde Liitjensee bereits anséssig sind, geeignete Fldchen zur Verfiigung stellen
zu konnen. Diese Betriebe befinden sich derzeit iiberwiegend innerhalb der
Ortslage Liitjensee und kénnen oder sollen keine betriebsgerechten Erweiterun-
gen vornehmen. Da der genehmigte Bebauungsplan den neu entstanden Anforde-
rungen beziiglich der ErschlieBung der Grundstiickstiefen und -gréfen nicht
mehr gerecht wird, wurde eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12
notig.
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‘Die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 12 wird unter Zugrun-

delegen folgender Planungsgrundsitze aufgestellt:

Fliachenverbrauch so gering wie méglich,
Erhaltung landschaftlicher Gegebenheiten in den Randbereichen,

Eingriinung des Gewerbegebietes und Abschirmung des Gewerbegebietes
zu den angrenzenden Fléchen,

sparsame Erschliefung unter Berlicksichtigung wirtschaftlicher Grund-
stiicksgroBen und -tiefen und der Moglichkeit, eine ggf. zu einem spateren
Zeitpunkt erforderliche Erweiterung des Gebietes nach Siiden sicher-
zustellen.

Ver- und Entsorpung des Baugebietes

a)

b)

<)

d)

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Liitjensee wird durch zentrale Was-
serversorgungseinrichtungen mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Das
Gewerbegebiet kann an dieses bestehende Netz angeschlossen werden.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Litjensee wird durch die SCHLESWAG mit elektrischer
Energie versorgt.

Fiir den Bereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 soll eine
Errichtung einer Transformatorenstation, deren Standort mit dem Versor-
gungsunternehmen abzustimmen ist, innerhalb der zu erstellenden
Baukorper der Betriebe installiert werden.

Die SCHLESWAG soll rechizeitig vor Beginn von ErschiieBungs- und
Bauarbeiten unterrichtet werden.

Gasversorgung
Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas ist derzeit nicht vorgesehen.

Fernwiirme
Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 -Neuaufstellung- ist eine
Versorgung mit Fernwirme in absehbarer Zeit nicht vorgesehen.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Litjensee ist an das Telefonnetz "Trittau" der Deutschen
Bundespost angeschlossen. Der Ortsteil Dwerkaten ist an das Ortsnetz
Steinburg angeschlossen. Die Deutsche Bundespost soll ca. 6 Monate vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anla-

- gen von diesen BaumaBnahmen unterrichtet werden.

Beseitigung des Schmutzwassers

Die Gemeinde Liitjensee besitzt eine zentrale Entwiisserungsanlage. Das
Gemeindegebiet ist nahezu vollstandig an dieses Netz angeschlossen.
Dies gilt auch fiir den Ortsteil Dwerkaten. R

-17-
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Das neue Gewerbegebiet wurde bei der Planung der Abwasseranlagen fiir
den Ortsteil Dwerkaten bereits beriicksichtigt.

g Beseitigung des Oberflichenwassers
Das im Baugebiet anfallende Oberflichenwasser wird iiber ein innerhalb
des Bebauungsplanes festgesetztes Regenriickhaltebecken dem vorhan-
denen Vorfluter zugefiihrt. Eine Verbesserung dieser Vorflut ist jedoch er-
forderlich und wird im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes vorge-
nommen.

h) Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz in der Gemeinde ist durch die "Freiwillige Feuerwehr
Liitjensee" sichergestellt. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden
Anzahl von Hydranten ausgestattet.

Verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes

Die ErschlieBung des Gewerbegebicetes erfolgt tiber eine neu zu erstellende Er-
schlieBungsstraie, die an die im Norden verlaufende L 92 (BahnhofstraBe) ange-
schlossen wird. Sie erhélt im vorderen Bereich (bis zur Wendeanlage) eine
Gesamt-Ausbaubreite von 14,5 m, die sich wie folgt aufteiit:

1,50 m Gehweg (Westseite)

2,50 m Parkbucht (teilweise) -Offentliche Stellplatze-
10,00 m Fahrbahn

0,50 m Randstreifen (Ostseite)

Die Wendeanlage erhilt einen Durchmesser von 18,0 m. Die siidliche
Ausbaubreite der inneren ErschlieBung wird mit 11,00 m vorgesehen.

‘Der Ausbau des siidlichen Teiles der inneren ErschlieBung wird ggf. erst bei
einer moéglichen Erweiterung des Gewerbegebietes in siidostlicher Richtung vor-
genommen.

Bei der erforderlichen Detailplanung des Einmiindungsbereiches erfolgt eine Ab-
stimmung mit dem Tréger der StraBenbaulast (StraBenbauamt Liibeck). Dies gilt
im tibrigen auch beziiglich des geplanten Regenriickhaltebeckens.

MaBnahmen zum Schutz der andschaft und zur Gestaltung des
Baugebietes

Das Baugebiet wird im Westen durch einen teilweise zerstdrten Knick begrenzt.
Durch textliche Festsetzungen wird festgelegt, daB diese zerstorten Bereiche nen
anzupﬂanzen sind, so daB es in dem Grenzbereich zwischen Gewerbegebiet und
den riickwirtigen "privaten Griinflichen" des Baugebictes "Am Bahnhof" zu
einer geschlossenen "griinen Abgrenzung" kommen wird.



BOrgermeister
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.Die stidliche und ostliche Begrenzung des Gewerbegebietes wird mit einem An-

pflanzgebot fiir Biume und Stréucher belegt. Die entsprechenden textlichen Fest-
setzungen stellen sicher, daB auch hier Knicks mit einem Knickwall entstehen.
Diese Knicks sollen einerseits einen gewissen Ausgleich fiir in Anspruch ge-
nommene, bisher nicht bebaute Flichen darstellen, andererseits aber auch im
Rahmen der Gestaltung des Baugebietes einen besseren Ubergang zur freien
Landwirtschaft und eine Abgrenzung zum Ostlich angrenzenden Mischgebiet
bilden.

Fiir sdmtliche innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandene und zu erstel-
lende Knicks stellt ein Erhaltungsgebot nach § 9 (1) 25b BauGB den Bestand
sicher.

Ein Teilbereich der Anbauverbotszone Ostlich der neuen ErschiieBungsstraBe
wird in gesamter Tiefe fiir eine Fliche in Anspruch genommen, die fiir die Er-
richtung eines Regenriickhaltebeckens erforderlich ist. Dieses Becken soll
"naturnah” gestaltet werden und den Charakter eines Feuchtbiotops erhalten. Die
nicht von dem zu erstellenden Becken in Anspruch genommenen Flichen sollen
als Gestaltungsgriin hergerichtet werden.

MafBinahmen zum Schutz vor Immissionen

Hierzu hat die Gemeinde Liitjensee eine entsprechende Untersuchung durch die
"Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH Masuch und Olbrisch", 2000
Oststeinbek, Gewerbering 1, vornehmen lassen, dessen Ergebnisse als
Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 12 (Neuaufstellung) der Gemeinde

Liitjensee iibernommen wurden. Im einzelnen handelt es sich um folgende

Festsetzungen:

- um das den Plangeltungsbereich umgebende Mischgebiet gegeniiber dem
zu erwartenden Gewerbeldrm zu schiitzen, wird ein maximaler zuldssiger,
flaichenbezogener Schalleistungspegel fur Teilflichen im geplanten Ge-
werbegebiet festgesetzt, der der Planzeichnung zu entnehmen ist.

- Desweiteren besteht die Notwendigkeit fiir SchallmaBnahmen gegen den
Verkehrslarm von der BahnhofstraBe, um die gem. § 8 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichtspersonal, Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter vor unzuldssigen Lirmimmissionen zu schiitzen. Da
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur Gewerbebetricbe angesie-
delt werden, wird auf aktiven Larmschutz zu Gunsten von passivem
Larmschutz verzichtet.

Es wird festgesetzt, daB die Fenster von Schiafrdumen, bezogen auf die
nahegelegene StraBe (L 92), nach Gebdudeseitenfronten bzw. strafien-
abgewandten Gebdudefronten hin zu orientieren sind.

Weiterhin werden im Gewerbegebiet Lirmpegelbereiche nach der
Tabelle unter Ziffer 12 (Teil B-Text) durch den horizontalen Abstand
zur StraBenmitte der jeweiligen StraBe in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzt: hier sind die Anforderungen nach DIN 4109 (11/89) an die
Luftschalldimmung von AuBenbauteilen fiir die unterschiedliche
Raumnutzung entsprechend der Einstufung zu erfiillen.

Das Gutachten wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.
.9.
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MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Gemeinde hat die Flichen innerhalb des Bereichs des Bebauungsplanes be-
reits erworben. MafBnahmen nach dem Baugesetzbuch zur Ordnung des Grund
und Bodens ergeben sich daher nicht.

Uberschligige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die voraussichtlich bei der ErschlieBung des Baugebietes entstehenden Kosten
im Sinne der §§ 127 ff. BauGB wurden durch das Ingenieurbliro Masuch +
Olbrisch, Oststeinbek, wie folgt tiberschligig ermittelt:

a) Ausbau der ErschlieBungsstrale ein-
schlieBlich Gehweg, Randstreifen,
Parkplitze, StaBenbeleuchtung
(ohne Grunderwerb) 283.000,00 DM

b) Herstellung des Regenriickhaltebeckens
einschlieBlich aller Anpflanzungen 51.000,00 DM

9] Regenwasserkanalisation, einschlieBlich
der Grundstiicksanschliisse 45.000,00 DM

d) Schmutzwasserkanalisation, ,
einschl. Grundstiicksanschliisse 49.000,00 DM

e) Wasserversorgung einschlieBlich
Grundstiicksanschlisse 26.000,00 DM

9] Nebenkosten 66.000,00 DM

somit voraussichtliche Gesamt-
kosten in Héhe von 520.000,00 DM

GemaB § 129 BauGB trigt die Gemeinde mindestens 10 % des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes. Dieser setzt sich zusammen aus den Positionen a), f)
sowie zu ca. 50% b) und c); das sind zusammen

ca. 379.000,00 DM.

Der danach von der Gemeinde voraussichtlich zu tragende Anteil betrégt somit

ca. 37.900,00DM.

Der nicht beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird durch Veranlagung der zu-
kiinftigen Anlieger nach den jeweils geltenden Satzungen der Gemeinde gedeckt.

Der von der Gemeinde Liitjensee zu tragende Anteil wird rechtzeitig zur
Verfligung gestellt. ’

- 10 -
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-Realisierung des Bebauungsplanes '

Die Realisierung des Bebauungsplanes (Hersteilung der ErschlieBungsanlagen
und Baureifmachung der Baugrundstiicke) soll unmittelbar nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes erfolgen. Dabei sollen ggf. alle Méglichkeiten zu einem vor-
zeitigen Baubeginn genutzt werden.

Hinweise

Fiir die Herstellung des geplanten Regenriickhaltebeckens, das zum Teil inner-
halb des 20 m breiten Schutzstreifens zur L. 92 liegt, ist eine Ausnahmegenehmi-
gung des Trégers der StraBenbaulast (StraBenbauamt Liibeck) erforderlich. Das
Stra8enbauamt stellt eine solche Ausnahmegenehmigung in Aussicht. Sie kann
jedoch erst dann erteilt werden, wenn enisprechende Detailpline vorgelegt
werden.

Ebenfalls wird vom Straenbauamt Liibeck darauf hingewiesen, daB eine Ab-
stimmung der Planung fiir den Einmindungsbereich unter Vorlage konkreter
Detailpldne nach RAL-K-1 zur Erteilung der erforderlichen Genehmigungen
notwendig ist.

Entsprechende Abstimmungen und Antrige zur Genehmigung bzw. Ausnahme-
genehmigung sind von der Gemeinde vorgesehen, um eine Realisierung der
Planung sicherstellen zu kénnen.

Diese Planungen kénnen jedoch erst dann vorgenommen werden, wenn sicherge-
stellt ist, daB der Bebauungsplan in seinem geplanten Inhalt realisiert werden
kann. Dieser Zeitpunkt wird erst mit der Bestitigung der Einhaltung von Verfah-
rensvorschriften durch die Plangenchmigungsbehérde im Rahmen des Anzeige-
verfahrens nach § 11 BauGB erreicht sein. Die Auftragsvergabe zur Erstellung
der Planunterlagen fiir die erforderlichen Genehmigungen erfolgt umgehend nach
AbschluB des Anzeigeverfahrens. ‘

BeschluB iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde beschiossen in der Sitzung der Gemeindevertretung
Litjensee am 10.12.1991.

4.6 W2

Liitjensee, den
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14. Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das
PLANUNGSBURO JURGEN ANDERSSEN

Rapsacker 12a, 2400 Liibeck 1

Tel. 0451/ 87 9 87-0

Tel. 0451 / 87 9 87-22
Aufgestellt am: 23.04.1991
zuletzi geindert/ 29.04.1991
erginzt (Stand) am: 22.10.1991
erginzt (Stand) am . 13.04.1992
gem. Verfiigung Plangenehmigungsbehérde vom 16.07.1992

7 Liibeck, den //f LK 4z

1
Planverfasser

15. Beschliisse iiber die Anderungen der Begriindung

Zur Behebung des mit Verfiigung des Landrates des Kreises Stormarn vom
16.07.1992 geltend gemachten RechtsverstoBes hat die Gemeindevertretung
-Liitjensee am 15.12.1992 die ge4nderte Begriindung gebilligt. Die Begriindung
wurde nach der eingeschrinkten Beteiligung ( § 3 Abs. 3 BauGB )erneut
erginzt und mit Beschlufl der Gemeindevertretung Liitjensee am 18.04.1995
entsprechend gebilligt.

Liitjensee, den 02.05.1995

/-
s

v .
Biirgermeister
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