TEIL B - 1EX] =

1. Aus besonderen stidtebaulichen Griinden wird nach § 1(9) BauNVO festgesetzt, dai die gem. § 8 (3) 1 BauNvO
i assil gen fiir Aufsichts-"und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
iebslei auf max. 2 gen je Betrieb begrenzt wird und nur bis zu 50% der iiberbauten Flachen ein-
nehmen diirfen.

Einfriedigungen diirfen innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sichtflichen) eine Hhe von 0,70m iiber
der Fahrbahn des zugehdrigen Straflenababschnittes nicht iiberschreiten. (§ 82 LBO)

3. Flschen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern werden als Knickpflanzung auf einen 1,00m iber Gelindehdhe zu
errichtenden Wall festgesetzt. Biume und Striucher sind in den Arten der in der Umgebung vorkommenden Knick-
oflanzen (Erle, Hasel, Pappel, Weide, Schiehe, Wildrose, Eiche, Spitzahorn) dreireinig zu pflanzen. Die Appffanzungen..
sind gemd § 9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten. 3

4 Auf den Flschen mit der Bindung zur Erhaltung von Biumen und Striuchern (Knicks) sind die besfeherdan)Knicks, 2u
erhalten. F3ll- und Rodungsarbeiten sowie die Beschadigung von Knickwallen ist unzuldssig. Beschadigte Knickteile
sind nachzupflanzen. (§ 9 (1) 25b BauGB) .

5. Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Grenzabstinde der offenen Bauweise einZu&l?en.

Bauldngen iber 50 m sind zuldssig.(§ 9 (1) 1 BauGB) N\ &gy /
6. Traufhdhen werdep festgesetzt mit max. 9m iber der mittleren Gelindehdhe des betreffenden Baukirpers. /\‘
(89 (1) 1BauGB i.V. § 16 (2) & BauNVvO0)

7. Firsthéhen werden festgesetzt mit max. 1im iiber der mittleren Gelindehhe des betreffenden Baukdrpers. amm
(§ 9 (1)1 BauGB i.V.816 (2) 4-BauNV0)

8. Auf den besonders i ten Flachen ist ise eine Uberschreitung der unter Ziffer 6 und 7
festgesetzten Hohen um bis zu 3m zuldssig, wenn Produktions- bzw. Lagertechnik des betreffenden Betriebes
(2.B. durch Hochregale) dieses erforderlich macht. (8 9 (1) 1 BauGB i. V. mit § 31 (1) BauGB u. § 16 (6) BauNVO}

9. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fals Hichstgrenze) -Il- darf bei der Errichtung von Biirogebduden fir
ein Staffelgeschofl Giberschritten werden, wenn die Aufienmauern mindestens 2 m von den darunterliegenden
Geschossen zuriicktreten. (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. mit § 31 (1 BauGB)

10. Nach §§ 1 (5) und 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, da Einzelhandelsbetriebe unzuldssig sind.



TEIL B -TEXT- FORTSETZUNG

1. Innerhalb der als "von der Bebauung freizuhaltenden Flichen” festgesetzten Anbauverbotsflichen (A) gemdfl § 29
Abs. 1 StrWG ist die Errichtung von Hochbauten jeder Art unzulissig. Innerhalb der als “von der Bebauung freizu-
haltenden Flichen” festgesetzten Sichtflichen (S) ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art sowie Be-
pflanzung und’ Einfriedigungen mit einer Hohe von mehr als 0,70m iber der Hohe Fahrbahn des zugehdrigen Straflen-
abschnittes unzuldssig.

Ausnahmsweise sind Anlagen nach § 14 ( 2 ) BauNVO (Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes dienen)
in den Anbauverbotszonen zuldssig.(§ 31 (1) BauGB)

12. Fenster von Schlafriumen sind - bezogen auf die nahegelegene Strafle (L 92) - zu Gebiudeseiten bzw. zu
str dten é onten hin zu orientieren.
In Abhéngigkeit vom Abstand zur Strafenmitte der Bahnhofsstrafe (L 92) sind die Anforderungen nach DIN4109
11/89) an die Luf £l von Auf ilen fiir die unterschiedli entsprechend der
Einstufung in Lirmpegelbereiche nach der folgenden Tabelle zu erfiillen: (Aufenthaltsriume in
it assil Unterrichtsrdumen und dhnliches)
Lirmpegelbereich horizontaler Abstand (m)
zur StraBenmitte fiir ;
DIN 4109 Strafenfronten Gebdudeseitenfronten riickwartige
Geb3udefronten
von bis von bis von bis
pisg - 65 - 1
hid 65 - 125 W - 5 - 65
(§ 9 (1) 24 BauGB)strifft lediglich fir den Lirmpegelbereich lll zu mit erf. R'y, res= 35 dB fir Aupenbauteile. Dies gilt auch fiir
\. Dauerliftungen an Fenstern von Schlafriumen. Im Ubrigen werden die geforderten Werte ech die einzuhal-

tenden Wirmeschutzanforderungen erreicht. / AL A\
£ i y - UAREE i, oad e




ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
|. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 911) 1 BauGB
Ml Mischgebiet (gem. § 5 BauNVO)
GE Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNvo) o
TTTT] Flichen, auf denen eine ausnshmsweise Uberschreitung von HohenfestseFzungehs \
zuldssig ist. . ° \ \
] Zahl der Vollgeschosse fals Héchstgrenze) oM

|
@ GeschoDflichenzahl \
0,8 Grundflachenzahl \

Ghme*ung der Baugebiete nach Art der baulichen Nutzung ( Begrenzung
fléchent:

Borgerméis

Schalle’stungspegel nachts in dBIA) § 104 ) BauNvo
BAUWEISE, BAUGRENZE §90112 BaueB
3 abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
=77  FLACHEN FUR NEBENANLAGEN §901)4 BautB
D —d
St Stellplétze

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG 8 9 (1) 10 BauGB

von der Bebauung freizuhaltende Flichen (S=Sichtfliche, A=Anbauverbotsfl)

VERKEHRSFLACHEN §9(1)1 BaGB
Strafenverkehrsflachen

Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen

trafenbegr

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

ENTSORGUNGSFLACHEN 3 §901)% BaG
Regenriickhaltebecken

FESTGESETZTE FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND § 9 (1) 252 BauGB
STRAUCHERN UND DIE BINDUNG ZUR ERHALTUNG 9 (1) 25b BauGB
Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Flichen mit der Bindung zur Erhaltung von Biumen und Strauchern

r fiir Einzelbdume / Anpf fiir

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER SONSTIGER NUTZUNG §16(5)  BaNvo

(unterschiedl. max. Schalleistungspegel gem.§ 1 (4) aaquo <,« ,\45 L
W01 5 ¢ \A%

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG -’ §he(5) BauNVv0

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM

9 (1) 24 BauGB
SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN 1M SINNEDES BimSc /

Vo

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (gem. §9 (1) 24 BauGB) Bﬂrgsrmels[é

Larmpegelbereich (z. B. ) in Verbindung mit Ziffer 12 { Teil B-Text )

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES § L) BauGB
NR. 12 -NEUAUFSTELLUNG- DER GEMEINDE LUTJENSEE

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Sichtfliche
vorhandene bauliche Anlagen

Grenze des Landschaftsschutzgebietes (auferhalb des Bebauungsplanes)

52,72 Hahenpunkte
T T vorhandene Flurstiicksgrenzen
o kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen
_“3:.. Flurstiicksbezeichnung

Gl Ly BemaPung

Borgermeister)
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SATZUNG DER GEMEINDE| LUTJENSEE

iber den Bebauungsplan Nr. 12 -N aufstellung-

GEBIET : Ortsteil Dwerkaten ik
Gewerbegebiet siidlich der L 92

ostlich der ehemaligen Bahnfrasse

S e see e L

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL | S. 2253),
zuletzt geindert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBL | S. 34,86) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom
1. Juli 1994 (GVOBL. Sch.-H. S. 321) wird nacl

assung durch die i tretung vom 10.12.1991 sowie den
satzungsindernden Beschliissen vom 15.12.1992 und 18.04.1995 und mit Genel

nach Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens b
- Neuaufstellung - fiir das oben genannt

hmigung des Landrates des Kreises Stormarn und
3t des Kreises Stormarn folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr.12
end aus; dep< Planzeichnung (Teil Al und dem Text (Teil B), erlassen:
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