1.0

1.1  FUr die in der Planzeichnung (Tell A) festgesetzten Mischgebiete (A) + (|
werden gem. § 1(5) BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzungen nach
§ 6(2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO ausgeschlossen. GemdaB § 1(6) BauNVO
werden die nach § 4(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 GemdB § 1(7) BauNVO wird fur das mit (B) gekennzeichnete Mischge-
biet aus besonderen stadtebaulichen Granden festgesetzt, daB im Erd-
geschoB nur Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
oder sonstige Gewerbebetriebe zuldssig sind.

1.3 Fur die in der Planzeichnung (Teil A) mit (A) gekennzeichneten Mischge-
biete wird gemaB § 22(4) BauNVO eine abweichende Bauweise fe
setzt. Abweichend von den Vorschriften der offenen Bauweige
lel zur StraBenbegrenzungslinie nur eine Gebdudebreite vo
20 m zuldssig. / (N

20
21

Verblendbauten mit roten bis rotbraunen Vormauersteinen zu gesfalten.
Teilflachen bis zu einem Fidchenantell von 25 % der Gesamtfassade kdn-
nen mit anderen Materialien gestaltet werden.

2.2 Inden mit (B) gekennzeichneten Mischgebieten sind die Gebdaude als
Verblendbauten mit roten bis rotbraunen Vormauersteinen oder mit
weiB geschlemmten Fassaden zu gestalten. Fir jedes Gebdaude ist je-
weils nur eine der beiden vorgenannten Gestaltungsmoglichkeiten zu-
Iassig.

2.3 Essind nur geneigte Dacher mit 30° bis 45° Dachneigung zuldssig. Die
Dacher sind mit Pfannen in den Farbtdnen Rotbraun bis Anthrazit einzu-
decken.

2.4 Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen haben sich
in der Gestaltung der AuBenwdande, der Dachform und der Dachein-
deckung den zugehorigen Hauptgebduden anzupassen. Werden Ne-
bengebdude und Garagen direkt an die Hauptgebdude angebaut,
sind einseitig geneigte Dacher (Pultdacher) zuldssig.

3.0 Griinplanerisch tsetzungen (§ 9(1) 25 B B. § 9(1) 20

3.1 Werden Fassadenbereiche Uber eine Breite >= 5,0 m ohne Fensteroff-
nung gestaltet, sind diese geschlossenen Fassadenflachen mit klettern-
den und rankenden Pflanzen oder Spalierobst zu begrinen:

Clematis vitalba - Waldrebe,

Hedera helix - Efeu,

Hydrangea petiolaris - Kietterhortensie,
Parthenocissus tricuspidata Veitchii - Wilder Wein,
Wisteria sinensis - Blauregen (sonniger Standort)
sowie Obstbaumsorten aller Art

3.2 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Einzelb&ume im Bereich
der offentlichen Verkehrsfidche sind als Hochstamm oder Stammbusch,
aus extraweitem Stand, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb,
Stammumfang 18 bis 20 cm, zu pflanzen.

Es sollen folgende Arten verwendet werden:

Quercus robur - Stieleiche

Fur Bume sind mind. 12 m? groBe, offene vegetationsfGhige Bodenfla-
chen zu schaffen und dauerhaft zu erhalten.

3.3 Indem in der Planzeichnung festgesetzten Streifen mit dem Gebot zum
Anpflanzen von Str@uchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit folgen-
den Gehodlzen zu bestocken:

WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Schiehe
(Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Brombeere (Rubus frutico-
sus), Himbeere (Rubus idaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Die Pflanzung erfolgt einreihig mit einem durchschnittlichen Pflanzab-
stand von 1 m.

3.4 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten FiGche fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist auf-
kommender Gehodlzbewuchs jahrlich ein Mal zu entfernen.

3.5 Im mit (A) gekennzeichneten Mischgebiet ist parallel zur ffentlichen
Verkehrsflache eine heimische Laubhecke mit folgenden Arten:Hainbu-
che (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), WeiBdorn (Cratae-
gus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata)
anzupflanzen. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

3.6 Auf jedem Baugrundstlck ist je ein Laubbaum mit folgenden Arten:
Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus
avium), Traubenkirsche (prunus padus), Holzbirne (Pyrus pyraster), Apfel,
2.B. Holsteiner Cox, Finkenwerder Herbstprinz, Martini u.a. (Malus),SU8-
kirsche (Prunus avium), Sauerkirsche (Prunus cerasus), Pflaume,
Zwetschke, Mirabelle (Prunus domestica), Birne (Pyrus communis), zu
pflanzen. ( § 9 (1) 25 a BauGB).

4.0 hallsch 1 B

4.1 GemdB § 9(1) 24 BauGB werden fur die Gebdaude innerhalb der festge-
sefzten Fidchen passive SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden und
MaBnahmen der GrundriBgestaltung zum Schutz vor schadlichen
Schallimmissionen festgesetzt. Dem standigen Aufenthalt von Personen
dienende RGume sollen an den der StraBe abgewandten Seiten der Ge-
baude angeordnet werden. Ersatzweise sind an den der StraBe zuge-
wandten Fassaden passive SchallschutzmaBnahmen gemaB DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, entsprechend der im Plan festgesetzten Larm-
pegelbereiche lll und IV vorzusehen.

4.2 Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB (erf.R"wres) unter Be-
racksichtigung aller AuBenbauteile (auch der schallgedampften Luftun-
gen) betragt:

erf.R"wres = 35 dB(A) im Larmpegelbereich il
erf.R"wres = 40 dB(A) im Larmpegelbereich IV

Nachweise zur Schalld&dmmung sind im Baugenehmigungsverfahren
nach DIN 4109 (11/89) zu fGhren. Dabei sind die Korrekturwerte der Ta-
belle 9 der DIN 4109 zu bertcksichtigen.

4.3 Fir die Seitenfronten der Gebdude ist bis zu einer Tiefe von 23 m ein dem
Larmpegelbereich IV und in einer Tiefe von 23m bis 46m ein dem L&arm-
pegelbereich Ill entsprechender, passiver Schallschutz an der AuBen-
wand und den Tdren / Fenstern vorzusehen. Die AbstGnde beziehen sich

uf die Fahrbahnmitte der Hamburger Strasse.
Gé*gwﬁ_e ter von Schlafrdumen sind zu den IGrmabgewandten Gebd&udefron-
yTJEN 4P hin zu orientieren. Werden sie ausnahmsweise an Gebdudefronten
\s STOR yMQe;ehen, die in den L&rmpegelbereichen Il und IV liegen, so sind sie

it scl cllgedc":mpfygn Luftungen zu versehen.
SN

ider (§ 901 B RS,

5.1 Innerhalb der in der Planzeichnung als von jeglicher Bebauung freizuhaltenden
Fldchen festgesetzten Sichtfichen ist eine Bepflanzung und Einfriedung uber
0,70 m Hohe,gemessen vom StraBenniveau, unzuldssig.




ZEICHENERKLARUNG, FESTSETZUNGEN

(NACHRICHTLICHE UBERNAHME siehe rechts)

Art der baulichen Nutzung

E Mischgebiet

2B A Bezeichnung der Baugebiete

MaB der baulichen Nutzung
2B.025 Grundflidchenzahl
28 1 Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Trennung des MaBes der baulichen
s Nutzung

Bauweise, Baugrenze

0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise
S——— Baugrenze
SEE—— Baulinie

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Ensauce. StraBenbegrenzungslinie

FlGchen fiir Versorgungsanlagen
Hier: Regenrickhaltebecken

Fidchen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung:-von Natur
und Landschaft

Fldchen zum Anpflanzen von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Bdume, anzupflanzen

Baume, zu erhalten

der Bebauung freizuhalten sind

Umgrenzung von Flachen mit Vor-
kehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Fidchen, die von
: L A N
P8

Larmpegelbereich

Sonstige Planzeichen

Grenze des rGumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Darstellungen ohne Normcharakter

W % Vorhandene Gebdude

Vorhandene Flursticksgrenze

Iy % Flursticksbezeichnung
%‘ Gebdude kiinftig fortfallend
—o—— Flursticksgrenze kiinftig fortfallend

—-'7L'——' Trennung Baulinie/Baugrenze

o _/_/i Sichtdreiecke
O Baum , kunftig fortfallend

§ 9(1)1 BauGB

§ 6 BQuNVO

§ 9(1)1 BauGB

§ 16 BauNvO

§ 16 BauNvO

§ 16 BauNvVO

§ 9(1)2 BauGB

§ 22(2) BauNvO

§ 22(4) BauNvO

§ 23 BauNvO

§ 23 BauNvO

§9(1)11 BauGB

§ 9(1)14 BauGB

§ 9(1)20 BauGB

§ 9(1) 25a BauGB

§ 9 (1) 250 BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§9(1) 10 BauGB

§9 (1) 24 BauGB

§ 9(7) BauGB

Alle Mafle sind in Meter angegeben



ZEICHENERKLARUNG

Nachrichtliche Ubernahme

m Erhaltung von Knick
EE Feuchtgebiet, geschitzt nach

§ 9(6) BauGB

§ 15b LNatSchG

§ 15a LNatSchG

STRASSENQUERSCHNITT M 1: 200

(DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER)
SCHNITT A - A Hamburger Strasse

GR P FAHRBAHN P WR

M L0 20

G/R  Geh-und Radweg
P Parken
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VERFAHRENSVERMERKE

Autgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemelndeverfretung vom
40.43.4994Die orsubliche Bekanntmachung des Autstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck In der Zeltung Stormar m .26.9: 4994, erolgt.

den .40-4.4935

durchgefuhrt worden. "‘\\vo e

g 0.4%.449 AR

Lotjensee, den.40:4.499. E@%pﬁo NN“"‘
> ' 5

Die von der Planung berthrien Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
45:8:433Y.. zur Abgabe elner ]un

Lt} den.20.4.4995 sigoél\
\0“

Die Gemeindevertretung hat am .. $.40. 4999 den entwurt des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschiossen und zu bestimmt.

Lot den .20.4.4945

[
{
\

Der Entwurt des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plcnzelchnun (Iell A) und dem
Text (Tell B), sowie die Begrindung haben in der Zelt vom 4 . bls zum
8.44.49.34 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BcuGB oﬁenmcn ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungstrist von jedermann schrlifiich oder zu Protokoll ;l;eynd ge-
..... ortsub-

lich bekanntgemacht worden,
Latjensee, den .40:4:.4995/. st

Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher lalanqe am 7.2.4935..... geproft. Das Er-
gebnls ist miigetellt worden. . 48.4. 4995

Lutjensee, den ...

\ EENAN (Burgermels&el)

Der Bobouungsv,\lon bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B),
wurde am . 7. Q' . von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
lagmndunf lum labauungspk: BeschiuB der Gemelndevertretung vom
.. gebllligt. <

L0 den 20.4.4995

a0 M3y 10
Der Bige darm .: r 1995 sowie die geometrischen Festlegun-
gen der neuen stadiebaulichen kanung wer Is richtig bescheinigt.

Ahrens buiy den3 1. Manz 19 ‘3? ‘//,g

........... % v‘ iy ®

@
<

bk besrellfer e
Vermessungs/ngen/eur v
Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 und Absatz 3 BauGB ist durchge-
fiihrt worden. Der Landrat des Kreises Stormarn hat am ﬁ 07195 bestatigt, dad
- or keine Verlefzung von Rechtsvorschrlﬁen geltend macht,

- die-g wordensind.

Latjensee, den .. 9’2“’ 07 .1‘995 Siegel

oipl- ln,_

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A, und dem Text
(Tell B), wird hiermit ausgefertig
Lutjensee. den ¢ é 0147?5 SL
L
Bu:germemer)
. Die Durchfiihrung des Anzeig 1s zum Bebc sowie die Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am s '»2. ortsliblich be-

kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-

letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von

Enischad&uﬂﬁ?spﬁ]chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin
in Kraft getreten.

Litjiensee, den 5 Siegel

(Burgermelster)






PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezembx
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBL. ©s.
3486) sowie nach § 82 der LBO 1983 (GVOBI. Schl.-H. S. 86), wird nach BeschluBfassun:
durch die Gemeindevertretung vom 07.02.1995 / 18.04.1995 und nach Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens gem. § 11 BauGB folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 14 "Dovenkamp"”, Gemeinde Lutjensee fur das Gebiet: dstlich der Hamburger StraBe,
stidlich des Dovenkamp und nérdlich der Peeméllerallee, bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: /\Z)
/
X

Borgermelster



SATZUNG DER GEMEINDE LUTJENSEE UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 14
“DOVENKAMP*

FUR DAS GEBIET: OSTLICH DER HAMBURGER STRASSE,
SUDLICH DES DOVENKAMP UND

NORDLICH DER PEEMOLLERALLEE

ENTWURF: 26011995 A Aioviung EEEEILE

20357 HAMBURG
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