Gemeinde Lutjensee

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 16, 1. Anderung
Gebiet: SGdlich Strandweg



Text (Tell B)

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde LUtjensee ist die Neufassung
der textlichen Festsetzung Nr. 7 sowie die Aufnahme der Texiziffer 8.

Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 16 gelten fort.

Die Festsetzung Nr. 7 wird wie folgt neu gefasst:

Ao

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

AuBenwdnde der Hauptbaukdrper sowie von Garagen und Nebenanlagen sind mit
rotem oder rot-buntem Sichtmauerwerk oder mit roter, grauer oder naturfarbiger
Holzfassade zu gestalten.

Die zulassige Dachneigung betragt 35-50°. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind
auch mit Flachddchern zul&ssig.

In den WA- und WR-Gebieten sind fur die Dacheindeckung rote, braune oder
anthrazitfarbene Materialien zu verwenden.

Trapezbleche sowie gldnzende oder spiegelnde Materialien sind nicht zuldssig.

Die Sockelhdhe (Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens) darf max. 0,60 m Uber der
fUr das jeweilige Baufenster im Plan eingetragenen Gelédndehdhe liegen.

Héhenbezug fUr die First- und Traufthdhen ist die fUr das jeweilige Baufenster im Plan
eingetragene Geldndehdhe.

Bei Neugestaltung von Vorgdrten sind mind. 1/3 der Fldchen zu bepflanzen, um eine
Vollversiegelung zu vermeiden.

Freistehende Masten fir Antennen- und sonstige Empfangs- und Sendeanlagen sind bis
zU einer H6he von 10 m zul&ssig.

Stellplatze und Garagen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

Zur Regelung des ruhenden Verkehrs wird festgesetzt, dass je Wohnung zwei Stellplatze
auf dem zugehdrigen Baugrundstick nachzuweisen sind.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

0,3 Grundflédchenzahl, z. B. 0,3
FH Max. zul@ssige Firsthohe
TH Max. zul@ssige Trauthdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

=—wvesss  BAQugrenze

Hohenlage gem. § 9 (3) BauGB

52.5 Hohenbezug in m 0. NHN



Il. Nachrichtliche Ubernahmen aus dem Ursprungsplan

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WR Reines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

| Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflaiche gem. § 9 (1) 2 BauGB

s o 1 e Baugrenze

ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB

Landschaftsschutzgebiet

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Wanderweg

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

m Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen mit Ldrmpegelbereich

@ Lérmpegelbereiche Dachgeschoss / Erdgeschoss

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25 a BauGB

0000000 B .
o g Umgrenzung von FlGdchen zum Anpflanzen von Str&duchern

° 0
Q00000




Sonstige Planzeichen

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB
@ GrundstUcke mit naturschutzrechtlichem Eingriff gem. § 8 BNatSchG

-e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNvVO

lll. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

IZHLHI%& Landschaftsschutzgebiet gem. § 15 LNatSchG

— - - - —— Waldabstand gem. § 24 LWaldG

IV. Darstellungen ohne Normcharakter

Q Vorhandene Gebdude

Q Kunftig fortfallende Gebaude

o_%_L__o Vorhandene FlurstGcksgrenzen/Flursticksbezeichnung
—_— —  Flurgrenze

]I Vorhandene B&schungen

Q Sonstige vorhandene BGume



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18. Juli 2017. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt und
im MARKT Trittau am 6. September 2017 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer &ffent-
lichen Auslegung in der Zeit vom 8. Juni 2018 bis einschlieBlich 22. Juni 2018 durchgefthrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 6. Juni 2018 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 5. November 2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt, sowie die Umstellung des Normalverfahrens auf ein
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die BegrUndung haben in der Zeit vom 3. Februar 2020 bis 6. Marz 2020 wdhrend folgender
Leiten jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00
bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 25. Januar 2020 im Stormarner Tageblatt,
im MARKT Trittau und im Internet orfsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der PlanentwUrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter ,www.amt-frittau.de” ins Internet eingestellt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde ebenfalls
am 25. Januar 2020 hingewiesen.

6. Die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 30. Januar2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Es wird bescheinigt, dass alle im Lie ataster nachgewiesenen FlurstGcksgrenzen und
-bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit dem Stand vom 26. April 2021, in den Planunterlagen

enthalten und maBstabsgerecht dargestettsimnd
O,

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Lutiensee, A6.0Y 2020

Ahrensburg, 12 05. 21

8. Die Gemeindevertretung hat die vd ® ~fiten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 5. November 2019, 12. Mai 2020 und 30. Marz
2021 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



Fortsetzung Verfahrensvermerke

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) ged&ndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben mit verkUrzter Frist in der Zeit vom 8. Februar 2021 bis 22. Februar 2021
wahrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00
Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr erneut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen abgegeben werden konnten. Die
erneute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftfich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 29. Januar 2021 im Internet, am 30. Januar 2021 im Stormarner Tageblatt und im
MARKT Trittau ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
“www.amfi-trittau.de"ins Internet eingestellt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde ebenfalls am
30. Januar 2021 hingewiesen. Es wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchgefihrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 30. Md&rz 2021 als Satzung beschlossen und die Begrundung durch (einfa-

chen) Beschluss gebilligt.
o
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BUrgermeisterin

LUtjensee, 0‘( 0 C:r ZOZ A

. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatz hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und |st p_,e,_onn’f zu machen.

Burgermelstenn

LUtjensee, JA. 0b. 2021

Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von dllen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

b.06. 2021 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschdadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 4206 2024 in Kraft getreten.

Lotiensee, 8. 06.2024

BUrgermeisterin




