Text (Teil B)

1.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB
Im WR-Gebiet sind max. 2 Wohnungen je Wohngebd&ude zuldssig.

. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flichen sind bauliche Anlagen unzulds-
sig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Innerhalb des WR-Gebietes sind die natiriichen Geldndehdhen zu erhalten. Geléndeein-
schnitte und —aufschittungen kénnen fur die erforderliche Einfigung baulicher Anlagen in
das Gelénde bis max. 1,00 m abweichend von der vorhandenen Geléindehdhe zugelassen
werden.

Je neu zu bildendes Baugrundstick ist ein Obstbaum mit einer Hohe von mind. 1,50 m Gber
Gelénde anzupflanzen.

FUr die Anlage des Gehdlzstreifens an der westlichen Plangebietsgrenze sind Gehdlzarten
der Schlehen-Hasel-Knicks zu verwenden (vgl. Empfehlungen zur Landschaftspflege).
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die Breite der festgesetzten Geh-, Fahr, und Leitungsrechte betragt 3,20 m. Die BegUnstig-
ten sind die rickwartigen Anlieger und die Versorgungstrager der Gemeinde.
LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Innerhalb der Schutzfléchen ist die Anordnung von Fenstern und Tren von Schiaf- und
Wohnr&umen nach Norden und Osten unzul@ssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden,
wenn schallgedé&mmte Dauerliiftungen eingebaut werden.

Fenster und TUren sowie AuBenwdnde und Dachfléchen nach Norden und Osten missen
im Dachgeschoss (LPB Ill) ein SchallddmmmaB Rw von mind. 35 dB und im Erdgeschoss (LPB
1l) ein SchallddmmmaB Rw von 30 dB einhalten.

. Ausgleichszuordnung gem. § 9 (1a)i.V.m. § 135a BauGB

Den Einfgriffsgrundsticken mit der Festsetzung ,E* werden insgesamt 3.000 gm extern zu
erbringender Ausgleichsfl&iche zugeordnet.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 92 LBO

AuBenwdande sind als Sichtmauerwerk zu gestalten. Nebenanlagen und Garagen sind den
AuBenwdnden der Hauptbaukdrper entsprechend zu gestalten.

Die zulassige Dachneigung betragt 35-50°. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind
auch mit Flachd&chern zul&ssig.

Die Sockelhdhe (Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens) darf max. 0,60 m Uber der
mittleren Hohe des angrenzenden Geléndeniveaus liegen. Die Firsthohe darf max. 8,00 m
Uber der mittleren Hohe des angrenzenden Geldndeniveaus liegen, sofern innerhalb der
Uberbaubaren Fi&chen keine abweichende Hohe festgesetzt ist.

Innerhalb des WR-Gebietes ist fir geneigte Dacher eine rote oder braune Dachpfannen-
eindeckung vorzusehen.

Freistehende Masten fUr Antennen- und sonstige Sendeanlagen sind nur bis zu einer Hohe
von max. 10 m zul&ssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen
|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundfléchenzahl, z. B. 0,3

| Max. zul@ssige Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB
ED Nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig

e Baugrenze

Fladchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB

m Waldschutzabstand/Landschaftsschutzgebiet

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

- Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Wanderweg

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

m Umgrenzung von Fléachen fUr LarmschutzmaBnahmen

@ L&armpegelbereiche Dachgeschoss/Erdgeschoss



Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB
m Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Stréduchern
Sonstige Planzeichen

Max. zuléssige Firsthdhe gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

Abgrenzung festgesetzter FirsthGhen

FH
EE=EEE
E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Grundstick mit naturschutzrechtlichem Eingriff gem § 8 BNatSchG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. §§ 1 (3), 16 BauNvVO

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

W Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG

Waldschutzabstand gem. § 32 LWaldG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebd&ude

KUnftig fortfallende Gebdude

ay

o-2——0  Vorhandene Flurstiicksgrenzen/Flurstiicksbezeichnung

————— In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen



Darstellung ohne Norm-

charakter
Empfehlungen zur Landschaftspflege

Folgende Arten fir Obstbaumpflanzungen sind geeignet:
Apfel: Neuer Berner Rosenapfel, Cox Orangen Rtte., Coulons
Rtte., Filpippa, James Grieve, Juwel aus Kirchwerder, Maren
Nissen, Minister von Hammerstein, Weisser Klarapfel, Wilstedter.
Birnen: Alexander Lucas, Bunte Julibirne, Clapps Liebling, Dr. J.
Guyot, Graf Moltke, Gré&fin von Paris, Josefine v. Mechlin, K&st-
liche aus Charneu, Tongern, Triumpf de Vienne. Pflaumen
und Zwetschen: Anna Sp&th, BUhler Frihzwetsche, Graf Alt-
hans Rcld., GroBe Grine Rcld., Litzelsachser Frihzwetsche,
Grosse Grine Rcld., Oullins Reld., The Czar, Victoriapflaume,
Zimmers Frihzwetsche.  Sauerkirschen: Schattenmorellen,
Schéne aus Cholsy.

Das unbelastete Oberflachenwasser sollte auf den Grundsts-
cken versickert werden.

Schnitt Knickaufbau pomesembBosen

Heimische Arten mit den angege-
benen Anteilen:

Stieleiche (2%), Eberesche (3%).
Hainbuche, Pfaffenhitchen, Schwar-
zer Holunder, Faulbaum und
Schneeball (jeweils 5%), WeiBdorn,
Hundsrose und roter Hartriegel (je-
weils 10%), Hasel und Schlehe (
weils 20%).

Bepflanzung: 2-reihig mit einem
Pflanzabstand von 0,50-1,00 m auf
LUcke

7 Pflanzzeit: Spétherbst oder Frohiahr
Auf der Wallkrone ist zur besseren
Ausnutzung des Niederschlagwassers
eine ca. 10 cm tiefe Pflanzmulde
auszubilden.




Darstellungen
MaBstab 1:100

Zahlenangaben in Metemn

KFZ = Fahrbahn
F = FuBweg

StraBenquerschnitt Strandweg




Verfahrensvermerke

1. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 08.03.1994 wurde nach §3 (1)
Satz 2/§ 13 BauGB von der frihzeitigen BUrgerbeteiligung abgesehen, weil die Unterrich-
tung und Erérterung bereits zum Strukturplan erfolgte.

2. Die von der Planung berUhrten Trég,e?@ff@ﬁ?ﬁcher Belange wurden mit Schreiben vom
23.09.1993 zur Abgabe einer Stellu iahme abfgafordert.

LUtiensee, 1 BUrgermeister

T rd
3. Der katasterm&Bige Bestand om%;‘f,l#bﬁeﬂ'ré geometrischen Festlegungen der neuen
stéddtebaulichen Planung werden als richigRR@Rskeinigt.

ff.b( stell ‘ermessungsingenieur

Bad Oldesioe, 0 7. Sep, 2001

4. Die Gemeindevertretung hat am 14.12.1993/28.06.1994/14.11.2000 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 26.01.1994 bis 25.02.1994 wah-
rend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
18.01.1994 im Stormarner StraBe ortsUblich bekannt gemacht.

Eine erneute offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 07.09.1994 bis zum 07.10.1994 (Be-
kanntmachung am 30.08.1994) statt.

{d 2w
Lotiensee, (0 1. 6 [ Siedel @ BUrgermeister
\ =

6. Die Gemeindevertretung hat die vbrgébrochien Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager &ffentlicher Belange am 08.03:1994/28.06.1994/07.02.1995/27.03.2001 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Rapbauungsplanes wurde nach der éffentlichen Ausleguna gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 24.01.2001 bis 23.02.2001 w&hrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30 bis
18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr ermeut dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von al-
len Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
16.01.2001 im Stormarner Tageblatt ortsblich bekannt gemacht.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 07.021995 (aufgehoben am 14.11.2000) sowie am

27.03.2001 als Satzung beschlossen urid dié Eégrpndung durch Beschluss gebilligt.

~\

LUtiensee, i U BUrgermeister

Lotiensee, 0 3 Siegel | k/:_/ BUrgermeister

10. Der Beschluss des Bebcuungsplcmé%\du[@h/dié/@emeindeverfretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 08.06.2004 ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am 16.06.2004 in Kraft getreten.

Lotiensee, 2 2. 6. 04 C BUrgermeister



Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.03.2001 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 16 fir das Gebiet

Sudlich Strandweg
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



Gemeinde Litiensee ~ Bebauungsplan Nr. 16

Kreis Stormarn

MaBstab 1: 1.000 PLANLABOR

STOLZENBERG

ARCHITEKTUR-STADTEBAU
LANDSCHAFTSENTWICKLUNG

ST. JORGENRING 34 23564 LUBECK.
TELEFON 045 - 55095 FAX 55096
Planstand: Z . Satzungsausfertigung INTERNET Wiy panlabor, de:
Bearbeitung: MP/ms MAIL Planlabor@t-online.de.



	Page 1
	2.pdf
	Page 1

	3.pdf
	Page 1

	4.pdf
	Page 1

	5.pdf
	Page 1

	6.pdf
	Page 1

	7.pdf
	Page 1

	8.pdf
	Page 1


