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Begriindung Bebaunungspian Nr. 17 “Ripshekkoppel” der Gemeinde Liitjensee

Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liitjensee hat in ihrer Sitzung am 27.05.1997
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 17 "Ripsbekkoppel" fiir das Gebiet ostlich der

Bundesstrafie 404, siidlich der Bahnhofstrafie L. 92, ehemaliger Bahnhof Dwerkaten -
Ripsbekkoppel - aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL I S. 2141);

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGB1.I S.132);

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58);

Die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (I.LBO) in der Fassung vom 10.
Januar 2000.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grundstii-
cke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) eines 6ffentlich bestellten Vermessungsin-

. genieurs.

1.2  Umweltvertriglichkeitspriifung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplianen sind aufgrund der BauGB- Novelle 2001
insbesondere die §§ 1a und 2a BauGB 1.V. mit dem Umweltvertriglichkeitspriifungsge-
setz (UVPG) Rechtsgrundlagen bei Vorhaben im Bauplanungsrecht.

Bei einer anzurechnenden Nettobaulandfliche von ca. 20.000 gm und einer maximalen
Grundflidchenzahl von 0,6 wird der untere Schwellenwert von 20.000 gm (Nr. 18.7.2 der
Tabelle der Anlage 1 zum UVPG) zulissiger Grundfldche nicht erreicht (20.000 qm x
0,6 = 12.000 gm), so dass keine Umweltvertriiglichkeitspriifung erforderlich ist.

1.3 Planungsgeschichte

Der Bebauungsplan Nr. 17 ist bereits im Mirz/ April 2000 nach § 3 Abs.2 BauGB aus-
gelegt worden. Im Rahmen dieser 1. Auslegung ist der beabsichtigten Entlassung aus

. dem Landschaftsschutz aufgrund der Uberplanung von Teilbereichen im Siiden des
Plangeltungsbereiches seitens der Unteren Naturschutzbehorde nicht entsprochen wor-
den.

Daher musste die Gemeinde den Entwurf des Bebauungsplanes dndern und erneut aus-
legen.

Aus landesplanerischer und landschaftspflegerischer Sicht wurden mehrfach Einwen-
dungen gegen das Heranriicken der Gewerbenutzung Richtung Westen erhoben. Stidte-
baulich sollte die Westausdehnung nicht iiber die Wohnbebauung nordlich der Bahn-
hofstrale hinausgehen.

Die Gemeinde Liitjensee hat daraufhin in Abstimmung mit dem Kreis Stormarn die

vorliegende Planfassung erarbeitet, um das Verfahren mit einer letzten Auslegung zum
Abschluss zu bringen.

Parallel hierzu wird die 10. Flichennutzungsplanénderung betriecben, die den gleichen
Geltungsbereich besitzt und der Bebauungsplanung entsprechende Nutzungen darstelit.
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1.4 Bestand und Lage des Gebietes

Die Gemeinde Liitjensee ist beziiglich des Individualverkehrs gut angebunden. Uber die
Landesstrae L 92 und die Bundesstrae B 404 sind die Bundesautobahnen Al und A
24 in rd. 7 km Entfernung erreichbar. Im nahe gelegenen Unterzentrum Trittau sind
sdmitliche zentralen Dienstleistungen und weitere Wohnfolgeeinrichtungen vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Liitjensee im Ortsteil Dwerkaten, am
westlichen Ortsausgang. Es befindet sich auBerhalb der Ortsdurchfahrt, siidlich der
Bahnhofstrae (L 75) und westlich der BundesstraBe B 404, ca. 1,2 km von der zentra-
len Ortslage Liitjensees entfernt.

Westlich der Strale "Zum Libs" ist das Geliinde zum groBten Teil unbebaut und wird
beidseitig der Ripsbek landwirtschaftlich, als Griinland genutzt. Nordwestlich der Stra-
Be "Zum L&bs" befindet sich eine in der Vergangenheit bereits durch einen Landhan-
delsbetrieb gewerblich genutzte Fliche.

Der Landhandelsbetrieb ist zwischenzeitlich eingestellt worden und die Gebiude samt
Grundstiick von der Gemeinde erworben worden. Es ist seitens der Gemeinde nicht ge-
plant eine derartige Nutzung wieder zuzulassen. Damit entfillt die bisher zu behandeln-
de Problematik der Staubemissionen durch den Miihlenbetrieb.

Westlich und 6stlich der StraBe "Am Bahnhof" befinden sich neben der ehemaligen
Bahntrasse einige Einzelhiuser einschlieBlich des alten Bahnhofgebiudes, die der
Wohnnutzung und auch gewerblichen Nutzungen (Transportunternchmen, Malereibe-
trieb, Glasreinigungsfirma) dienen,

Ostlich grenzt das Plangebiet an das bestehende Gewerbegebiet des Bebauungsplanes
Nr. 12 und wird durch einen Verlag/Druckerei genutzt.

Die StraBe "Am Bahnhof" ist Teil des Radwanderweges Bad Oldesloe-Trittau.

Ein von Osten kommender, in die Ripsbek miindend, in teilen bereits verrohrter offener
Graben, durchschneidet das Plangebiet bis an die StraBe "Zum Lobs".

Stidlich wird das Plangebiet von landwirtschaftlichen Flichen und im Bereich des ehe-
maligen Bahndammgelindes von einem seit vielen Jahren genutzten Metall-Lagerplatz.
Diese Flichen befinden sich in dem unmittelbar angrenzenden Landschaftsschutzgebiet.

Die Landschaftsschutzgrenze bildet die siidliche Ortsentwicklungsgrenze fiir den
Ortsteil Dwerkaten in diesem Bereich.

2. Anlass und Ziele der Planung

Auf der Grundlage des Oberzieles, eine geordnete Siedlungsentwicklung zu gewihr-
leisten, dient der vorliegende Bebauungsplan der planungsrechtlichen Sicherung und
der Schaffung von Wohn- und Gewerberaum.

Ein wesentliches Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung der gewachsenen Siedlungs-
struktur i.V.m. der Erhaltung und Verbesserung des Ortsbildes im Bereich des ehemali-
gen Bahnhofes.

Dabei soll die vorhandene Mischnutzung gesichert und gestirkt werden, d.h. es gilt die
Nutzungsvielfalt zu erhalten und das vertrigliche Nebeneinander von Wohnen, Hand-
werk und Dienstleistungen weiterhin zu gewihrleisten.
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Begriindung Bebavungsplan Nr. 17 “Ripsbekkoppel” der Gemeinde Liitjensee

Ein wichtiges Ziel ist die Entwicklung von Gewerbeflichen. In der Ortslage Liitjensee
existiert ein bedeutsamer Gewerbebetrieb nérdlich der Trittauer Strafie, der dort keine
Flachenreserven mehr besitzt. Die im Ortsteil Dwerkaten iiber den Bebauungsplan Nr.
12 ausgewiesenen Flichen sind sdmtlich vergeben. Die Gemeinde Liitjensee beabsich-
tigt nunmehr die Ausweisung eines Gewerbegebiets im Ortsteil Dwerkaten, westlich der
Strafle "Zum Lobs" fiir ortsansissige Betriebe mit Erweiterungswiinschen, die am alten
Standort nicht zu realisieren sind sowie fiir die Ansiedlung neuer Betriebe, Die ortsan-
sdssigen Betriebe haben den Wunsch zur Erweiterung bereits mehrfach geiufert.

Die bestehenden Betriebe haben auf ihren Flichen nicht ausreichend Entwicklungs-
moglichkeiten und sinnvolle Betriebsabliufe sind teilweise gefiihrdet. Zusiitzliche Fli-
chen fiir die Ansiedlung weiterer Firmen stehen nicht zur Verfiigung. Um neuen Betrie-
ben die Ansiedlung zu erméglichen, sollen weitere gewerbliche Bautflichen bereitge-
stellt werden. Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, die gewerbliche Entwicklung und
Schaffung von Arbeitsplitzen in Liitjensee zu sichern und zu stédrken.

Dabei sollen neue Gewerbeansiedler ihre Arbeitskrifte in der Gemeinde Liitjensee und
der néchsten Umgebung rekrutieren; flichenextensive Betriebe wie Speditionen oder

. ‘Auslieferungslager sollen sich nicht ansiedeln, da sie keinen Beitrag fiir die gewerbliche
Eigenentwicklung der Gemeinde beisteuern und mit hohem Verkehrsaufkommen ver-
bunden sind. '

Das Plangebiet grenzt im Weiteren an die freie Feldflur. Die landschaftsgerechte Ein-
bindung der Bebauung in die Landschaft i.V.m. der Sicherung und Entwicklung der
vorhandenen Griin- und Knickstrukturen sowie die Schaffung geeigneter Ubergiinge in
die Naturrdume, sind weitere Ziele des Bebauungsplans.

Thre Ziele kann die Gemeinde nur iiber die verbindliche Bauleitplanung realisieren. Um
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zu sichern, hat die Gemeindevertretung be-
schlossen, den vorliegenden Bebauungsplan aufzustellen.

Die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflichen erfolgt vor dem Hintergrund, Arbeits-

und Wohnstandort nahe zueinander anzuordnen, um Pendlerstréme zu verringern. Dar-

iiber hinaus befindet sich der Standort am Ortsausgang und minimiert daher Konflikte

mit der Nachbarschaft. AuBerdem verfiigt dieser Standort durch seine Néhe zur Bundes-

stralle B 404 sowie zu den Bundesautobahnen A 1 und A 24 liber eine schr gute ver-
. kehrliche Anbindung,

Sinnvolle Standortalternativen, insbesondere im Ortskern Liitjensee, die liber eine dhn-
lich gute Verkehrsanbindung verfligen, ohne die Ortschaft zu sehr zu belasten und eine
dhnliche stidtebauliche wie Emissions-Vorbelastung (bestehendes Gewerbe) aufweisen,
sind in der Gemeinde Liitjensee nicht vorhanden.

Der Bebauungsplan bereitet mit der Uberplanung landwirtschaftlich genutzter Flichen
Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die ausgleichspflichtig sind. Die erforderlichen
Kompensationsflichen kénnen im Plangebiet bereitgestellt werden. Der erforderliche
Umfang der Ausgleichsflichen und -mafinahmen wird im Griinordnungsplan erarbeitet.
Die entsprechenden Flachen und Mafinahmen sind in den Bebauungsplan als Festset-
zungen iibernommen.

Die Ausweisungen neuer Bauflichen gehen aufgrund ihres Flichenbedarfs zu Lasten
der Landwirtschaft. Die generelle Verkaufsbereitschaft des Landwirts lisst den Schluss
zu, dass Existenz gefihrdende Einschrinkungen seines Betriebs nicht entstehen. Die
Gemeinde hat Flichen innerhalb des Plangebietes bereits erworben.
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Damit ist sichergestellt, dass gewerbliche Baugrundstiicke vorwiegend an &rtliche Bau-
landbewerber vergeben werden.

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplapung

Die Gemeinde Liitjensee befindet sich im Achsenzwischenraum in unmittelbarer Nach-
barschaft zum Unterzentrum Trittau.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum I (Fortschreibung 1998) weist Liitjensee keine
Gemeindefunktionen zu.

Flichennutzupgsplan

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 17 wird der Flichennutzungsplan der
Gemeinde Liitjensee nach § 8 (3) BauGB gedindert (10. Andcrung).

Es werden gewerbliche und gemischte Bauflichen, Griinflichen, Entsorgungsflichen
sowie Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft dargestellt.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans entsprechen denen des Flichen-
nutzungsplanes.

Planinhalt
Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Mischgebiete

Im Bereich der Strafien "Zum L&bs" und "Am Bahnhof" sind Mischgebiete gemif §6
BauNVO festgesetzt. Neben der Sicherung und Entwicklung der Wohnnutzung strebt
die Gemeinde die Sicherung und Entwicklung der gewerblichen Nutzung 1.S. einer ver-
triglichen Mischung von dorflichem Wohnen/ Kleinbetriebe fiir dicsen Siedlungsbe-
reich an.

Die im Text (Teil B) benannten Ausschliisse (Ziff. 1.1) der gem. § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und
Vergniigungsstitten begriinden sich darin, dass diese Nutzungen nicht mit der ange-
strebten Struktur und dem Nutzungscharakter des Plangebietes vereinbar sind.

Vergniigungsstitten passen nicht in die stidtebauliche Ordnung und sind in der Regel
mit Lirmemissionen in den Abendstunden verbunden, in denen das Schutzbediirfnis der
umliegenden Wohnnutzung am héchsten ist. Daher ist die nach § 6 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuléissige Nutzung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Das MaB} der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grund-
fldchenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Die festgesetzte GRZ in den Mischgebieten, die zwischen 0,2 und 0,4 varilert, schopft

die nach § 17 BauNVO mégliche Verdichtung nicht aus. Dies soll die Einbindung in die
vorhandene Baustruktur im landlichen Umfeld gewihrleisten.

Die Zahl der Vollgeschosse ist innerhalb der Mischgebiete mit zwei festgesetzt. Durch
die Begrenzung der Firsthdhe wird in den Mischgebieten bei der festgesetzten Dachnei-
gung das zweite Vollgeschoss meistens im Dachgeschoss liegen.

Entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur wird fiir die Mischgebiete eine offe-
ne Bebauung festgesetzt.
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Gewerbegebiete

Die mit GEe 1 und 2 gekennzeichneten Bauflichen sind als eingeschrinkte Gewerbege-
biete gemiB § 8 BauNVO festgesetzt. Die Einschrinkung liegt in den aus Schallschutz-
grinden auf den Flichen max. zuldssigen Schallleistungspegeln begriindet (siche Aus-
fiihrungen unten).

Die nach § 8 (2) Nr. 3 + 4 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Tankstellen und
Anlagen fiir sportliche Zwecke sind im Plangebiet nicht zuldssig, da sie den Zielen der
Gemeinde zuwiderlaufen, mit hohem Verkehrsaufkommen verbunden und mit der
stidtebaulichen Ordnung unvereinbar sind.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind in der Ge-
meinde Liitjensee, Ortsteil Dwerkaten, nicht erforderlich bzw. in einem Gewerbegebiet
nicht vertriglich. Vergniigungsstiitten passen nicht in die stidtebauliche Ordnung und
sind in der Regel mit Larmemissionen in den Abendstunden verbunden, in denen das
Schutzbediirfnis der umliegenden Nutzungen am hdchsten ist. Daher sind die nach §
8 (3) Nr. 2 + 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

. Hinsichtlich der nach § 8 (3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zuléissigen Betriebswoh-
nungen sind strenge MaBstibe anzulegen, da diese der Eigenart eines Gewerbegebiets
widersprechen und Erschwernisse bei der Nutzung der Gebiete verursachen. Betricbs-
wohnungen sind daher in den eingeschrinkten Gewerbegebieten nur ausnahmsweise
zuldssig. Betriebsbedingter Lirm ist hinzunehmen. Im Baugenehmigungsverfahren sind
die Unbedenklichkeit und die Einhaltung der Innenschallpegel nachzuweisen.

Zum Schutz der Mischgebietsbebauung im Plangeltungsbereich vor Gewerbelirm ist in
der Planzeichnung (Teil A) eine Gliederung der Gewerbeflichen 1 und 2 "nach Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnisse und Eigenschaften” (vgl. §1
(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO) erfolgt.

Im Text (Teil B) sind die maximal zuldssigen immissionswirksamen Flichen bezogenen
Schalleistungspegel wihrend der Nachtzeit (22 bis 6 Uhr) den Gewerbegebietsflichen
zugeordnet.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der Einhaltung der
Festsetzungen im Text (Teil B), Ziffer 1.5, Immissionsprognosen durchzufiihren, vgl.

. hierzu Lirmtechnische Untersuchung, S. 10. Die festgesetzte GRZ von 0.6 in den Ge-
werbegebieten 1 und 2 schopft die nach §17 BauNVO mégliche Verdichtung nicht aus.
Dies soll die Einbindung in die freie Landschaft sowie in die dorfliche Umgebung er-
leichtern.

Die Zahl der Vollgeschosse ist innerhalb der Gewerbegebiete mit 2 festgesetzt. Auch
fiir die Gewerbegebiete ist cine offene Bebauung festgesetzt, um die stidtebauliche
Ordnung trotz der groBen iiberbaubaren Fliichen zu gewihrleisten.
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4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt worden. Diese
wurden fiir die Mischgebietsflichen an der Strafe Am Bahnhof einzeln festgesetzt, um
hier die stidtebauliche Eigenart des Ortsteils zu erhalten und unerwiinschte Umstruktu-
rierungen zu verhindern,

Innerhalb der Gewerbegebiete sind groBe iiberbaubare Flichen festgesetzt, um ansied-
lungswillige Betriebe hinsichtlich der Lage und Anordnung der Gebiude nicht einzu-
schréinken.

4.3 Haochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiiuden

Je Wohngebiude ist nur 1 Wohneinheit zulidssig. Es ist eine 2. Wohneinheit zuldssig,
wenn diese im Dachgeschoss errichtet wird und nicht mehyr als 70% der Wohnfliche der
Hauptwohnung einnimmt,

Der Bebauungsplan beschriinkt die Anzahl der Wohneinheiten, um eine atypische Woh-
nungsdichte zu vermeiden,

Die Beschrinkung auf eine Wohneinheit Je Wohngebiude ist erforderlich, da ein Fin-
zelhaus in offener Bauweise mit einer Linge von bis zu 50 m auf einem ideell geteilten
Grundstiick mehrere Wohneinheiten haben kann (Wohnungseigentum). Dies ist auf-
grund der vorhandenen stidtebaulichen Strukturen sowie der Nachfragesituation aus-
driicklich nicht erwiinscht.

4.4 Stiidtebauliche Fliichenbilanz

(alles ca.- Angaben)

Mischgebiete = 2,29ha
Gewerbegebiete = 225ha
Verkehrsflichen = 049 ha
Entsorgungsfliichen = 0,4 ha
MafBnahmenflichen = 1,76 ha
{darin § 15a- Flichen = 0,21 ha)

Griinflachen = 152ha
Geltungsbereich gesamt = 845ha

4.5 Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen und der Einfriedungen soll sich an orts- und re-
gionaltypischen Merkmalen orientieren. Entsprechende gestalterische Festsetzungen
sind im Text Teil B formuliert worden.

Mit Hilfe der gestalterischen Festsetzungen soll erreicht werden, dass sich die neu zu er-
richtenden Gebiude in die gewachsenen Strukturen harmonisch einfiigen, so dass der
homogene Gesamteindruck des Ortsbildes ethalten bleibt.

Im Sinne einer dem Ort typischen Dachgestaltung wird fiir die Mischgebiete eine Min-
destdachneigung von 30° und eine maximale Dachneigung von 48° mit Pfannen in ro-
ten, rotbraunen oder schwarzen Farbténen festgesetzt. Um einen Ubergang in die Land-
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schaft zu erreichen, erhiilt das Baugrundstiick Nr. 7 eine auf 30° bis 35° reduzierte
Dachneigung.

Zur Vermeidung einer stiadtebaulich unerwiinschten Hshenentwicklung der vorgesehe-
nen Baukérper wurde fiir alle Baugebiete die Firsthohe individuell, je nach Lage des
Gebiudes bzw. seines umbauten Raumes (Hallenbau), textlich festgesetzt.

Hierbei wird darauf hingewiesen, dass im Laufe des Abwigungsprozesses die Gemein-
de der Anregung der Kreisverwaltung gefolgt ist und den Hohenbezug gesndert hat:
nach der heutigen Rechtsprechung ist das Gelindeniveau kein hinlinglich definierter
Hohenbezug, so dass dazu iibergegangen wird, die fertig erstellte ErschlieBungsanlage
(Oberkante StraBe) vor dem jeweiligen Grundstiick als Bezugshthe anzugeben. Bei
Planaufstellung war Planungsabsicht, dass sich die Geb#udehshen jeweils von der auf
dem Grundstlick vorhandenen Gelindehthe entwickeln. Es war Planungsziel, dass der
ehemalige Bahndamm als solches erhalten bleibt. Um dieses Ziel zu wahren, wurde es
aufgrund des gedinderten Hohenbezuges nunmehr erforderlich, die maximal zulissigen
Firsthohen um 1,00 m heraufzusetzen. Dieses Maf wurde rechnerisch auf Grundlage
der zur Verfiigung stehenden Vermessung durchgefiihrt und stelit eine Naherung dar.

. Fiir das gesamte Baugebiet wurden Werbeanlagen in ihrer Gestaltung sowie die farbli-
che Gestaltung der Fassaden im Gewerbegebiet in den textlichen Festsetzungen einge-
schrinkt. Dies geschieht, da sich das Plangebiet am Ortsrand befindet und eine Beein-
triichtigung des Landschaftsbildes weitestgehend gemindert werden soll.

5. Griinordnung

Um im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes die auf Natur und
Landschaft bezogenen Belange hinreichend beriicksichtigen zu kénnen, sowie insbe-
sondere die sich aus der Eingriffsregelung ergebenden Anforderungen zu ermitteln,
werden parallel zum B-Plan die landschaftsplanerischen Belange in einem Griinord-
nungsplan behandelt.

Die festsetzbaren griinordnerischen Inhalte sind im Rahmen der Abwigung der Belange
in die Planzeichnung (Teil A) und im Text (Teil B) des Bebauungsplans eingearbeitet
worden. Der gemifl dem Runderlass zum Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht erforderliche Ausgleich fiir Beeintriichtigungen der Natur

. wird (neben weiteren Manahmen) im wesentlichen durch die naturnahe Entwicklung
intensiv genutzten Griinlandes im Bereich der Ripsbekniederung im Bebauungsplange-
biet erfolgen.

Geschiitzte Biotope gem. § 15 a LNatSchG

Geschiitztes Biotop nach obiger Gesetzgebung ist der gesamte Bachlauf der Ripsbek
cinschlieBlich eines beidseitigen 1m breiten Uferrandstreifens. Die Ripsbek wird insbe-
sondere durch die angrenzenden und weiter unten niher beschriebenen Ausgleichsfli-
chen aktiv geschiitzt. Diese bilden einen ausreichenden Puffer vor Beeintrichtigungen.

Knicks gem. § 15b LNatSchG

Die Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschiitzt, nach ihrer typischen Struktur auf
Dauer zu erhalten und nach den gesetzlichen Bestimmungen zu pflegen. Fiir die Er-
schliefung eines der geplanten Wohngrundstiicke ist ein ca. 6 m breiter Knickdurch-
bruch erforderlich. Die Gemeinde beabsichtigt hierfiir eine Ausnahmegenehmigung von
der Schutzvorschrift zu beantragen: Der betroffene knickartige Geholzstreifen verfiigt
nicht iiber keine besondere Biotopverbundfunktion. Mit der Festsetzung von zahlrei-
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chen Gehdlzstreifen im B-Plangebiet wird der fiir den Knickdurchbruch erforderliche
Ausgleich geschaffen.

Biotopverbundachse und Aus gleichsflichie Ripsbekniederung

Als bestehender und weiter zu entwickelnder Biotopverbundkorridor von hohem Wert
fir den Naturhaushalt der Region verlduft mit dem Bach "Ripsbek” eine Nebenver-
bundachse des Biotopverbundsystems Schleswig-Holstein randlich durch das B-
Plangebiet. Der Bach verbindet die 6kologisch wertvollen Gebiete des Waldes
Schattredder im Norden des B-Plangebietes mit dem Waldgebiet Bergen, dem Natur-
schutzgebiet Kranika und dem Liitjensee im Siiden. Zum Schutz der Verbundachse hat
die Gemeinde die GroSe des Gewerbegebietes mehrfach reduziert und einen 15 m bis
35 m breiten Streifen entlang der Ripsbek als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt,

Der vorliegende Entwurf reduziert die Gewerbeflédchen zu Gunsten der MaBnahmenfli-
chen um weitere ca. 1.600 gm an der 1. 92. Dadurch wird die Verbundachse weiter auf-
gewertet und der westliche Ortseingang Dwerkatens durch das Fluchten auf die nérdlich
der Bahnhofstrafle vorhandene Wohnbebauung gestaltet.

Daran anschlieBend wird zudem eine 5 m breite Geholzpflanzung als Abschirmung zum .
Gewerbegebiet festgesetzt. Die randlich vorgeschene Anordnung der naturnah zu ges-

taltenden Regenriickhalteanlage ist mit den &kologischen Zielen hinsichtlich der Ver-
bundachse vereinbar,

Mit der Entwicklung zu einer Gras- und Krautflur soll die Fliche fiir MaBnahmen im
wesentlichen den Ausgleich verwirklichen, der fiir die durch den Bebauungsplan vorbe-
reiteten Eingriffe in das Schutzgut Boden und das Schutzgut Arten- und Lebensgemein-
schaften erforderlich ist.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Die Planung bereitet Eingriffe in die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und in das
Landschaftsbild vor und erfordert daher KompensationsmaBnahmen. Insgesamt sind
zwei Ausgleichsfliichen innerhalb des Plangeltungsbereiches vorgesehen, die als Fli-
chen filir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt sind.

Insgesamt steht in der Ausgleichsbilanz ein Ausgleichsbedarf von ca. 10.100 qm einer .
im Sinne des Runderlasses hinreichend anfwertbaren Ausgleichsfliche von insgesamt
ca. 15.500 qm gegeniiber.

Die tiber das erforderliche MaB zur Verfiigung stehenden ca. 5.400 gm der Mal3nahme-
flache stellt die Gemeinde als zusitzlichen Ausgleich fiir die Beeintrichtigungen der
Nebenverbundachse entlang der Ripsbek zur Verfiigung.

Flichen zum Anpflanzen von Biiumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Abschirmung des Gewerbegebiets zur freien Landschaft sowie zu den 6stlich an-
grenzenden Mischgebieten und als Abschirmung entlang der LandesstraBe L. 92 sind
Gehélzanpflanzungen vorzunehmen.

Bei der Bebauung des Gewerbegebiets mit groBen Hallen ist die Einbindung in die
Landschaft aufgrund der Topographie besonders wichtig. Die Eingriinung soll daher
den Charakter einer dichten Gehdlzpflanzung erhalten. Um diese Zielbestimmung zu
gewihrleisten, sollten die Anpflanzungen mit den empfohlenen Arten und Qualititen er-
folgen, die im Griinordnungsplan genannt werden. Sie spiegeln aus fachlicher Sicht die
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 17 “Ripsbekkoppel* der Gemeinde Liitjensee

geeigneten und typischen Pflanzen wider, die zur Erreichung der angestrebten Ziele der
Okologischen und gestalterischen Funktionserfiillung erforderlich sind.

Um die Einbindung der sehr groBen Baukérper in die Landschaft zu verbessern, sind
Fassadenteile mit einer Ldnge von iiber fiinf Metern mit Rank- oder Kletterpflanzen
daverhaft zu begriinen. Auch hier werden Arten genannt, die dieses Ziel gewihrleisten.

Anpflanzen von Einzelbidumen
Innerhalb der Verkehrsflichen sind Einzelbiume anzupflanzen, um den Straenraum zu
gliedern und die Parkplitze in den Strafienraum einzubinden.

Flédchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb des Plangebiets befinden sich eine Reihe wertvoller Gehdlzstrukturen, die als
Gliederungselemente zum Zwecke der Verbesserung der Einbindung in die Umgebung
erhalten werden sollen und entsprechend festgesetzt sind.

Erhaltung von Einzelbdumen

Der Erhalt wertvoller Einzelbidume erfolgt im Sinne einer Minimierung der Eingriffe.
Die Biume leisten als Gliederungselemente ebenfalls einen Beitrag zur Einbindung des
Plangebiets in die Landschaft und bilden Lebensriume fiir die Kleinstfauna. Deshalb
sind sie zu erhalten und im Falle eines Verlustes gleichwertig zu ersetzen.

Dachbegriinung

Um eine bessere Integration geringerer Dachneigungen von weniger als 15° sowie ¢ine
geringere Firsththe in die Baugebietsstruktur zu gewihrleisten, wurde eine Begriinung
der Dicher festgesetzt.

Dariiber hinaus dient die Dachbegrinung der Minimierung der Eingriffe in den Natur-
haushalt und einer weiteren Verbesserung der Einbindung in die freie Landschaft; die
Verdunstungsrate wird herabgesetzt und das Kleinklima verbessert. AuBerdem bieten
begriinte Dacher Lebensraum fiir Kleinfauna und -flora.

Private und tffentliche Griinfliichen

Am Ostrand des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes ist eine private
Griinfliiche festgesetzt. Sie dient als Pufferzone und vermeidet Einschrinkungen des
Paul-Albrecht-Verlags tiber das heutige MaB hinaus. Dariiber hinaus befinden sich An-
pflanzgebote auf privaten und Sffentlichen Griinflichen, die die Funktion haben, das
Baugebiet zu gliedern bzw. unmittelbare Beeintrichtigungen der Knicks zu vermeiden.

Immissionen und Altlasten
Lirm

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17 ist Belastungen aus Verkehrsidarm von der
Bahnhofstrafie (L 92) und von der B 404 ausgesetzt. Andererseits stellen die im Pla-
nungsgebiet ausgewiesenen Gewerbefldchen selbst Gerduschquellen dar, vgl. Kapitel
4.1,

Der Vermeidung kiinftiger Konflikte dienen die folgenden MaBnahmen, die im Rahmen
der lirmtechnischen Untersuchung erarbeitet wurden:

Emissionskontingentierung fiir die Gewerbeflichen "nach der Art der Betriebe und An-
lagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften" (vgl. § 1, (4), Satz 1, Zif-
fer 2 BauNVO) tiber die Festsetzung maximal zuldssiger immissionswirksamer Flichen
bezogener Schalleistungspegel derart, dass an der vor Ldrm zu schiitzenden Mischge-
bietsbebauung die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, in der
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 17 “Ripsbekkoppel” der Gemeinde Liitjensee

Summe aller Teilflichen unter Beriicksichtigung der Vorbelastung aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 12 eingehalten sind.

Die Umsetzung der so vorgenommenen Kontingentierung erfolgt iiber die Festsetzung
eines Verfahrens, welches die Vorgehensweise bei der Ermittlung der zuldssigen Beur-
teilungspegelanteile und beim Nachweis der Vertriglichkeit des jeweiligen Betriebes
mit den Vorgaben des Bebauungsplanes im nach geordneten Baugenehmigungsverfah-
ren regelt.

Mafinahmen der Grundrissgestaltung fiir den Bereich am Nordrand des Plangebietes,
der von Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Verkehrslirm von der nordlich
verlaufenden BahnhofstraBe betroffen ist. Insbesondere kommen hier die vorzugsweise
Orientierung von dem stiindigen Aufenthalt von Personen dienenden Riumen nach Sii-
den und die Anordnung der AuBenwohnbereiche an den Gebiudeseiten (unter Ausnut-
zung der Eigenabschirmung der Gebéude) in Betracht (nur Mischgebiete, im Gewerbe-
gebiet nicht erforderlich).

In Ergéinzung der beschriebenen MaBnahmen ist passiver Schallschutz an den Gebiuden
nach den Kriterien der DIN 4109 in der Planzeichnung (Teil A) und im Text (Teil B)
festgesetzt.

Mit der Umsetzung der hier aufgefiihrten Losungsansiitze ist gewihrleistet, dass trotz
der engen Nachbarschaft von gewerblich genutzten Flichen, 6ffentlichen Verkehrswe-
gen und Wohnen aus der Sicht des Schallschutzes keine unbewiltigten Konflikte die
Umsetzung des Bebauungskonzeptes in Frage stellen.

6.2 Altlasten

Die Technische Erkundung "ehemaliger Bahnhof Liitjensee-Dwerkaten" kommt zu
folgendem Ergebnis:

Der Altlastenverdacht im Bereich der Flichen des ehemaligen Olkellers und des
chemaligen Gleiskellers des Bahnhofs Liitjensee Dwerkaten hat sich nicht bestitigt.
Deshalb kénnen die Flichen aus dem Altlastenverdacht entlassen werden.

Fiir das Plangebiet ist eine Beeintréichtigung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhilt-

nissen sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung" gemiB § 1 (5) BauGB
nicht gegeben.

7. Verkehr

Die Anbindung des Plangebietes an das regionale StraBenverkehrsnetz erfolgt iiber die
BahnhofstraBe (L. 92).

Die Erschliefung des Gewerbegebietes erfolgt iiber eine StichstraBe (PlanstraBe A), die
in eine Wendeanlage miindet.

Das Mischgebiet wird tiber die StraBe "Am Bahnhof” erschlossen, als eine Art
Ringstrae durch den Anschluss tiber die PlanstraBe B an die Strafie "Zum L&bs”. Die
Strafle "Zum Lébs" wiederum miindet in die PlanstraBe A.

Innerhalb des Streckenabschnittes der L92 sind nach Abstimmung mit dem Stralenbau-
amt des Landes aufgrund der Verkehrsbelastungen maximal zwei Zufahrten in das
Plangebiet méglich.
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Die StraBen "Am Bahnhof" und "Zum Lébs" verbleiben mit einer Breite von ca. 5,50 m.
Hierbei handelt es sich um Anliegerwege im dorflichen Gebiet mit einer angestrebten
Geschwindigkeit von 20 km/h, bei geringer Verkehrsstiirke,

Die erforderlichen MindestmaBe des StraBenraumes betragen gemif der EAE 85/95
(Empfehlungen fiir die Anlage von ErschliefungsstraBen) 4,75 m. Der Begegnungsfall
LKW/ PKW ist dabei noch moglich. Bei diesem Straflentyp wird die Gestaltung des
Stralenraumes sehr stark von der vorhandenen Baustruktur und der verfiigharen Stra-
Benraumbreite beeinflusst. Alle Straflenraumnutzer bewegen sich auf derselben Fliche
zwischen den Gebiuden.

Die Durchgiingigkeiten der Stralen "Zum Lobs" und "Am Bahnhof" als Wirtschaftswe-
ge, dienen der Erschliefung eines landwirtschaftlichen Betriebes sowie der anschlie-
Benden Ackerflichen. Eine zukiinftige Erschliefung weiterer Bauflidchen auBerhalb des
Geltungsbereiches ist nicht vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Grundsiitzlich sind private Stellplitze auf den jeweiligen Grundstiicken unterzubringen.
Der Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Offentliche Parkplitze sind fiir das Plangebiet in ausreichender Anzahl in den dffentli-
chen Verkehrsflichen festgesetzt.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke tiber
den Wasserbeschaffungsverband Stormarn’sche Schweiz.

b) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde
Liitjensee angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iiber die Haupt-
sammler.

¢) Oberflichenentwiisserung

Das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser der privaten Grundstiicke in den
Mischgebieten ist entsprechend dem planerischen Gebot zum sparsamen Umgang mit
dem Wasser und dem Gebot, moglichst viel Oberflichenwasser am Ort des Nieder-
schlages dem Grundwasserhaushalt zuzuftihren, auf dem Grundstiick zur Versickerung
zu bringen, soweit die Bodenverhiltnisse dies zulassen.

Die Versickerung des Regenwassers vor Ort ist in den Gewerbegebieten nicht zulissig.
Zur Aufnahme des Oberflichenwassers ist im Plangebiet ein Regenriickhaltebecken
festgesetzt, das auch das liberschiissige Oberflichenwasser der Mischgebiete entsorgt.

d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber die Schleswag AG.
e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt, ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Triger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt,
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Die erforderlichen Behilter fiir dic Entsorgung der verschiedenen Abfallsorten, werden
in der Ausfiibrungsplanung an geeigneter und sinnvoller Stelle platziert.

g) Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfiir be-
stimmten Hydranten entnommen.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen.

9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Die Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fiir die im Geltungs-
bereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrsflichen an die Ge-
meinde Liitjensee, werden auf freiwilliger Basis angestrebt.
Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Moglichkeiten der §§ 45 ff. bzw. 85
ff. BauGB Gebrauch gemacht werden.

10. Kosten
Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stidiebaulichen MaBnahmen
werden der Gemeinde Liitjensee Kosten nach den 8§ 123 ff. und 127 ff. BauGB entste-
hen. Diese ErschlieBungskosten werden auf die entstechenden Nettogrundstiicksfliichen
umgelegt.
StraBenbau: ca. €  313.000,00
Entwiisserung: ca. €  152.000,00
Beleuchtung;: ca. € 43.000,00
Wasserversorgung: ca. € 31.000,00
Ausgleich- u. ErsatzmaBnahmen: ca. € 38.000,00
Summe: ca. €  577.000,00
Liitjensee, den

Der Biirgermeister
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