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1.0 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen / Planverfasser

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litiensee hat in ihrer Sitzung am 14.09.2004
beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 aufzustellen.

Dem vorliegenden Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Satzungsbeschluss jeweils gliltigen Fassung.
Als Planunterlage ist ein Vermessungsplan im MaRstab 1:1000 verwendet worden.

Mit der Ausarbeltung der Planung wurde das Biiro Archltektur + Stadtplanung,
Matthias Baum in Hamburg beauftragt.

1.2 Lage des Plangebietes und Bestand

Das Plangebiet liegt westlich der Hamburger StraBe (L 92) am westlichen Ortsrand,
nordwestlich des historischen Ortskerns von Litjensee.

Direkt angrenzend an der Hamburger StraRe befindet sich eine Tankstelle nebst
Wohnhaus. Weitere Gebaude im Plangebiet sind bereits abgerissen worden.
Die westlichen Flachen im Plangebiet wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Nérdlich und siidlich der Tankstelle grenzt das gewachsene Dorf an das Plangebiet.
Sidwestlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb.

2.0 Ziel und Zweck der Planung / Planungserfordernis

Im Mischgebiet 2 ist gem. dem Ursprungsplan eine Einzelhandelseinrichtung geplant
gewesen. Fir diesen Planungsansatz wurden spezifische Festsetzungen hinsichtlich
der Uberbaubarkeit getroffen. Dieses betrifft insbesondere das entsprechend fir ei-
nen Einzelhandelsmarkt angepasste Baufenster sowie die Umgrenzung einer groR-
ziigigen Steliplatzflache. Die ehemals geplante Bebauung mit einer Einzelhan-
delseinrichtung soli nicht mehr umgesetzt werden. Stattdessen soll im Rahmen der
Mischgebietsfestsetzung u. a. eine zuldssige Wohnausrichtung im Mischgebiet 2 er-
moglicht werden, da insbesondere eine anhaltende Nachfrage nach Baugrund-
stiicken fur Wohnzwecke in Litiensee zur Deckung des &rtlichen Bedarfs besteht.
Im Zuge dieser Entwicklung solt auch das Tankstellengrundstiick und die Uberbau-
ungsmadglichkeit vergroRert werden (hier: Mischgebiet 1).

Daruber hinaus soli im westlich angrenzenden Wohngebiet eine Neuordnung der
moglichen Baugrundstiicke und der tberbaubaren Grundstiicksflichen vorgenom-
men werden.

Die vorgesehen Planung hat zudem eine Veranderung der Lage und der GroRe der
bereits im Ursprungsplan ausgewiesenen Spielplatzfidche zur Folge.

Angesichts der verénderten Planungsziele wird eine Anderung des Bebauungspla-
nes erforderlich.
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3.0 Einordnung in die liberértliche und értliche Planung

Landesraumordnungsplan / Regionalplan

Lutjensee liegt zwischen den Siedlungsachsen Hamburg — Bergedorf - Schwarzen-
bek und Hamburg — Bad Oldesloe.

Gem. dem Regionalplan ist die Gemeinde Litjensee dem Unterzentrum Trittau zuge-
ordnet. Litjensee hat selbst keine zentralortliche Funktion.

Der Regionalplan sagt aus, dass in Litjensee bei einem weiteren Ausbau vorrangig
auf den Schutz der Landschaft und der Grundwasservorrate zu achten ist.

Flachennutzungsplan

Die rechtswirksamie 11. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt fiir den $stlichen
Bereich des Plangebiets eine gemischte Baufidche, im mittleren Bereich eine Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz‘ und im westlichen Bereich eine Wohn-
bauftache dar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 entwickelt sich damit aus dem rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan. Lediglich die &ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielpiatz” wird mit einer geringfiigig veranderten Lage im Be-
bauungsplan ausgewiesen. Die im Flachennutzungsplan dargestellte Grundkonzep-
tion verandert sich nicht.

4.0 Darlegung der stidtebaulichen Planung
4.1  Art und MaR der bauliche Nutzung

Im &stlichen Plangebiet wird ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Misch-
gebiete dienen u. a. dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Plangebiet wird die Mischgebietsfunktion
zum einen durch die bestehende Tankstelle begriindet, die neben dem lblichen
Zapfsédulenbetrieb auch Uber einen Werkstatt- und Waschanlagenbetrieb verfugt. Es
ist stédtebaulich gewoilt, dass der Bereich an der Hauptverkehrsstrate ,Hamburger
Stralle” (hier insbesondere das Mischgebiet 2) eine Durchmischung erfahren kann.
Stadtebaulicher Hintergrund ist die optimale Anbindung an das Hauptverkehrsstra-
Rennetz, die stadtebauliche Machbarkeit sowie das korrespondierenden Nebenein-
ander mit den angrenzenden Nutzungen. Ein ,Rangverhaltnis der Durchmischung" ist
planungsrechtlich nicht konkretisiert. Es ist jedoch trotzdem die Gleichrangigkeit von
Wohnen und Gewerbe zu beriicksichtigen. D. h., dass neben der Wohnfunktion auch
gewerbliche Nutzungen zuldssig sind und auch sein missen, so dass im Verhditnis
~YWohnen —Tankstellen-/ Werkstattbetrieb - sonstige zulassige Anlagen und Einrich-
tungen gem. § 6 BauNVO" eine Gleichrangigkeit entwickelt werden kann.

Die nach § 6 (2) Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten) zulassige
und nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuladssige Nutzung (Vergniigungsstatten
im erweiterten Sinne) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie nicht mit
der Zielsetzung der Planung vereinbar sind.

Der génzliche Ausschluss von Vergniigungsstatten resultiert aus dem Ziel heraus,
die nahe liegenden und geplanten Wohnstandorte zu schiitzen. Relevant kénnen u.
a. vermeintliche Ruhestérungen in den Abendstunden und Stérungen des Umge-
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bungsbereiches von Wohnstandorten sein. Zu nennen sind hier vielerorts aufgetrete-
ne Beeintrachtigung der Bewohner durch Amisierbetriebe, insbesondere unter An-
sprache des Sexual- und Spielbetriebs.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Mischgebiet 2 orientieren sich an Einzel-
baukérper mit einer maximalen Grundflache von 200 gm. Die Umsetzung der Wohn-
funktion ist damit gewahrleistet. Die Ausweisung bietet zudem Umsetzungsméglich-
keiten fur kieinere Biiro- und Geschiaftsgebaude, Pensionsbetriebe, kleinere, das
Wohnen nicht wesentlich stérende, handwerkliche Betriebe, freie Berufe usw., immer
unter der Betrachtung der landlichen Situation der Gemeinde Litjensee.

Die veranderte Planung eréffnet zudem eine Erweiterungsoption fiir den Tankstel-
lenbetrieb im Mischgebiet 1, insbesondere in nordliche Richtung. Der Betrieb kann
sich damit am angestammten Standort entwickeln.

Gegenuber dem Ursprungsplan wird die Erweiterungsoption durch eine VergroRe-
rung der tberbaubaren Grundstiicksflache sowie durch eine Erhéhung der GRZ von
0,3 auf 0,4 deutlich.

Gewerblich betriebene Antennenanlagen fur den Mobilfunk sollen in dem Mischge-
biet ausgeschlossen werden, da von ihnen empfindliche Wohnbereiche betroffen wa-
ren und sie das Ortsbild negativ beeintrachtigen.

Eine Antennenanlage fir den Mobilfunk ist eine bauliche, gewerbliche Hauptanlage
und keine Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO. Sie wére in einem
Mischgebiet ohne Ausschluss allgemein zulassig. In einem Aligemeinen Wohngebiet
ware sie gemdal § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Da die vorlie-
gende Bebauungsplan-Anderung jedoch ohnehin die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausschlielit, sind hier besondere Regelungen fir gewerblich betriebene An-
tennenanlagen flr den Mobilfunk nicht erforderlich.

Die Anderungen im Wohngebiet beziehen sich lediglich auf eine Lageverschiebung
und Neuordnung der moglichen Baugrundstiicke.

Hinsichtlich der Wohngebietsentwicklung wird auf die Begriindung zum Ursprungs-
plan verwiesen.

Weitergehende Festsetzungen sind aus dem Ursprungsplan (tbernommen worden.
Dabei wird jedoch der Bezugspunkt i. V. m. der Firsthéhen-Festsetzung konkreter
bestimmt. Es gilt das mittlere Gelandeniveau eines Baugrundstiickes, bezogen auf
die vor Durchfiihrung des Bauvorhabens vorhandene, natiirliche Gelandeoberflache.

4.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen, Stellung baulicher Anlagen,
Lage von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen

Im Misch- und Wohngebiet gilt eine offene Bauweise. Im Wohngebiet wird diese auf
Einzelhauser beschrankt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Festsetzung von einzelnen tberbaubaren Flachen im Wohngebiet und
im Mischgebiet 2 sichert eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, die uner-
wiinschte Grundstiicksaufteilungen und damit Zusammenlegungen von gréReren
Flachen mit entsprechend gréRerer Bebauung verhindert. Korrespondierend damit ist
die Stellung der baulichen Anlagen festgesetzt.
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Die Lage von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen auf den Baugrundsticken
wird konkret definiert. Damit soll einer ungeordneten Entwicklung auf den Baugrund-
stiicken entgegengewirkt werden.

4.3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden wird begrenzt. Als besondere stiadtebau-
liche Griinde werden zum einen die Tragfahigkeit der ErschlieBungsanlagen in Lit-
jensee und zum anderen die Abwehr der Gefahr einer Ubermafigen Verdichtung der
Wohnungsanzahl in landlich strukturierter Umgebung gesehen. Der spezifische Pla-
nungsansatz besteht darin, dass die strukturelle Dichte des Plangebietes die des
gewachsenen Dorfes nicht (ibersteigen soll. Die Festsetzung der offenen Bauweise
(MI-Gebiet) und von Einzelhdusern (WA-Gebiet) erméglicht namlich grundsatzlich die
Schaffung von mehreren (hier: kleineren) Wohnungen im Rahmen der zuléssigen
Gebaudekubatur.

44 Mindestgrdfien der Baugrundstiicke

Fur das Wohngebiet und Mischgebiet 2 werden Mindestgrundstiicksgréen vorgege-
ben. Die Festsetzung der MindestgrundstiicksgréRen entspricht dem Entwicklungs-
ziel, einer "stadtischen” Kleinstparzellierung entgegenzuwirken.

45 Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen und der Einfriedungen soll sich an orts- und
regionaltypischen Merkmalen orientieren. Entsprechende gestalterische Festsetzun-
gen sind im Text (Teil B) formuliert worden.

Mit Hilfe der gestalterischen Festsetzungen soll erreicht werden, dass sich die neu zu
errichtenden Gebé&ude in die gewachsenen Strukturen harmonisch einflgen.

Im Sinne einer ortstypischen Dachgestaltung wird eine Mindestdachneigung von 30°
und eine maximale Dachneigung von 48° mit Pfannen in roten Farbténen festgesetzt.

Zur Verhinderung einer stddtebaulich unerwlinschten Héhenentwicklung der vorge-
sehenen Baukorper wurden fiir die Baugebiete eine Firsthéhe von maximal 8,50 m
sowie Sockelhthen von maximal 0,50 m bis 0,90 m im Text Teil B unter Ziffer 1.4
und 1.5 festgesetzt. Fir die Grundstiicke Nr. 3 und 4 sind aufgrund ihrer Hanglage
die Bezugspunkte fur die First- und Sockelh6hen gesondert festgesetzt und eindeutig
bestimmt. Damit wird der besonderen Hohenlage dieser Grundstiicke Rechnung ge-
tragen. Die zuvor nur durch die Bezugspunkte StralRen und mittlere Geldndehdhen
zu unbestimmten Festsetzungen wurden mit der Anderung der textlichen Festset-
zungen Nr. 1.4 und 1.5 und der Erganzung der Planzeichnung durch Grundstiicks-
nummerierung und Eintragung der Héhenlinien prazisiert und mit einer eingeschrank-
ten Beteiligung und satzungsanderndem Beschluf} vom 28.03.2006 im Verfahren be-
rucksichtigt.

FOr das Mischgebiet wurde eine Gestaltungseinschrankung bzgl. der Werbeanlagen
getroffen, um den dérflichen Charakter zu wahren.

Aus dkologischen Grinden sind Befestigungen fiir Zufahrten und Steliplatze, die die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit unterbinden, unzulassig. Dadurch wird ein grofit-
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mdglicher Anteil an unversiegelter Flache erhalten. Der Anteil an durchwurzelbaren
Flachen wird erhdht und auBerdem bewirkt der offene Bodenaufbau durch geringe
Erwdrmung sowie Verdunstungsfeuchtigkeit eine positive Beeinflussung des Kleinkli-
mas.

46 Verkehrserschlie3ung

Die verkehrliche Erschliefung an das Oris- und Fernstrallennetz erfolgt weiterhin
tber die Hamburger StralRe. Die gebietsinterne ErschlieRungsform verandert sich
gegenlber dem Ursprungsplan nicht.

Fur die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke wird die Anbindung an die offentliche
Verkehrsflache tiber ein 4 m breites Geh- und Fahrrecht dokumentiert.

Um eine ausreichende Anzahl von &ffentlichen Parkplatzen entlang der Planstralle A
errichten zu kénnen, sind Zu- und Ausfahrten sowie Ein- und Ausfahrtsverbote fest-
gesetzt. Private Stellplatze sind grundsatzlich auf den jeweiligen Baugrundstiicken
unterzubringen.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, dass je Wohneinheit mindestens 2 private Stellplitze
auf einem jeweils moglichen Baugrundstiick geschaffen werden. Eine Bestimmung
hierzu ist allerdings in einer Bebauungspian-Satzung nicht méglich, da grundsatzlich
die Landesbauordnung anzuwenden ist. Insofern wird auf die Zielvorstellung hinge-
wiesen,

Litjensee ist an das regionaie Busliniennetz angeschlossen. Mit der Buslinie 369 er-
reicht man die U-Bahn in Grohansdorf, die S-Bahn in Ahrensburg und mit der Linie
364 den Bahnhof Hamburg-Rahistedt. Die ndchste Bushaltestelle liegt an der Kreu-

zung Grofdenseer Straf3e / Trittauer Stral3e (rd. 8 - 10 Minuten Fulweg).

4.7 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Strom, Warmeenergie, Trink- und Abwasser, Mall und Te-
lekommunikation) wird Gber den Anschluss an bestehende Einrichtungen, Malnah-
men und Netze der Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden
Rechtsvorschriften und Regelwerke sichergestellt. Fiir die ErschlieBung des Plange-
bietes bedarf es entsprechender Erweiterungen, beziehungsweise Ergéanzungen.
Fir die jeweiligen AnschiUsse gelten die satzungsrechtlichen Vorgaben der Ver- und
Entsorgungsbetriebe und der Gemeinde.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschiusszwang fur alle Grundstiicke Uber
den Wasserbeschaffungsverband Stormarn’sche Schweiz.

Schmutzwasser

Die Grundstlcke werden an das Entwésserungsnetz der Gemeinde Lutjensee ange-
schlossen. Der neue Schmutzwasserkanal im Baugebiet wird an den vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der Hamburger Strafle angebunden.

Oberflachenentwasserung

Das gesamte Oberflachenwasser aus dem Plangebiet soll iber Regenwasserkanéle
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zu dem Regenklar- und Regenriickhaltebecken —Nord- an der Alten Dorfstralle /
Hamburger Straf3e abgefuhrt werden. Daflur wird auch ein Regenwasserkanal von
der Einmundung Planstrale A/Hamburger Strale bis zum Regenklar- und Regen-
rickhaltebecken hergestellt. Eine entsprechende Satzung tGber den Anschluss- und
Benutzungszwang ist derzeit in Aufstellung.

Aufgrund der o. g. Konzeption wird die Festsetzung im Ursprungsplan hinsichtiich der
Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken gestrichen, zumal
auch kein versickerungsfahiger Boden (Geschiebemergel bzw. —lehm) ansteht.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die E.ON Hanse AG.
Kommunikationsanlagen

im Plangebiet befinden sich Breitband-Kommunikationsanlagen. Diese sind bei der
Bauausfiihrung zu beriicksichtigen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

Fir die in zweiter Reihe liegenden Grundsticke sind die Mullgefalle am Tag der Ab-
fuhr an den StralRenrand zu bringen.

Feuerlscheinrichtungen

Die Bereitstellung von Feuerléschwasser erfolgt Uber das Rohrnetz der Wasserver-
sorgung; hierfir werden Unterflurhydranten vorgesehen.

Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge mussen den Anforderungen
der Landesbauordnung und der entsprechenden DIN-Norm genligen.

4.9 Grinflachen und Gewasser

Im Plangebiet soll eine rd. 890 gm grole, Sffentliche Griinflaiche —Spielplatz- entste-
hen, um den entsprechenden Bedarf fir Kinder decken zu kénnen.

Sudlich des vorhandenen Knicks verlauft das zunachst offene Verbandsgewasser Nr.
1.10.4.5.2 ,Bockbek". im Bereich des Tankstellengrundstiickes Hamburger Strale 43
ist eine Verrohrung vorhanden. Das verrohrte Gewasser verlauft vom Knick aus
kommend ungefahr grenzparallel zur Hintergrenze dieses Grundstiickes, knickt dann
ab und unterquert ungefahr mittig den bestehenden Gebaudekomplex in Richtung
Hamburger StraRe. Uber den Verlauf der verrohrten Bockbek liegen keine lagege-
nauen Plane vor. Bei Bau- und PflanzmaRnahmen in diesem Bereich sind die gel-
tenden Rechts- und Satzungsvorschrifien zum Schutz des Gewdassers zu beachten.
Entsprechende MalRnahmen sind mit der unteren Wasserbehtrde und dem Gewaés-
serpflegeverband abzustimmen, bzw. von der unteren Wasserbehérde genehmigen
zu lassen.

Im Bereich der Tankstelle ist bereits eine massive Bebauung vorhanden. Bauliche
Erweiterungen sind im Wesentlichen nur noch auf der nérdlichen Flache aulerhalb
des Gewdsserverlaufes moglich.
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Die geplanten Anpflanzungen im Gewasserverlauf (Anpflanzgebote P1 und P2) sind
von der unteren Wasserbehérde genehmigen zu lassen und mit dem Gewésserpfle-
geverband abzustimmen. Die vorgesehenen Pflanzmaflinahmen in diesem Bereich
dienen dem Schutz und der Ergénzung des vorhandenen Knicks und der vorhande-
nen Einzelbdume sowie der Schaffung neuer Lebensraume firr Pflanzen und Tiere.
Zum Schutz des verrohrten Grabengewdassers kdnnen Mainahmen getroffen wer-
den, die das Wurzelwerk daran hindern, mit dem Rohr in Berithrung zu kommen

(z. B. Wurzelschutzbarrieren).

Die untere Wasserbehdérde weist darauf hin, dass es in der Vergangenheit bei Stark-
regen immer wieder zu Rickstauereignissen in der offen verlaufenden Bockbek an
der Sudwestgrenze der neu geschnittenen Einzelhausgrundstiicke am Ubergang des
offenen Gewdéssers in die Verrohrung gekommen ist, bei denen auch die dort an-
grenzenden, jetzt Uberplanten Fladchen Uberflutet wurden. Trotz einiger vorbeugender
Malnahmen sind derartige Ereignisse auch zukinftig nicht auszuschliefen.

Im Text (Teil B) wird deshalb eine Ausnahme formuliert, die auf Baugrundstiicken
entlang der Bockbek geldndegestalterische Manahmen im Rahmen des Uberflu-
tungsschutzes erméglicht. Eine Verscharfung der Situation entsteht durch die Pla-
nung nicht, da das gesamte Oberflachenwasser aus dem Plangebiet abgefihrt wer-
den soll.
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5.0 Umweltbericht
51 Einleitung

5.1.1 Ursprungsplanung Bebauungsplan Nr. 18

Im Rahmen der Ursprungsplanung sind bereits Umweltauswirkungen dargelegt wor-
den. Insofern beschrankt sich der folgende Umweltbericht auf einen aktualisierten
Sachstand. Die entsprechenden Fachplanungen zum Ursprungsplan behalten unter
Berlicksichtigung der Aktualisierungen weiterhin ihre Gliltigkeit.

5.1.2 Angaben liber den Standort und Art und Umfang der Planung

Das Plangebiet liegt westlich der Hamburger Strae (L 92) am westlichen Ortsrand,
nordwestlich des historischen Ortskerns von Litjensee.

Direkt angrenzend an der Hamburger Strae (L 92) befindet sich eine Tankstelle
nebst Wohnhaus. Weitere Gebaude im Plangebiet sind bereits abgerissen worden.
Die westlichen Fiachen im Plangebiet wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

An der stdlichen Grenze des B-Plangebietes verl4uft ein hochwertiger, dicht be-
wachsener Birken-Eichen-Knick entlang der ebenfalls dort verlaufenden Bockbek.

Nordlich und sudlich der Tankstelle grenzt das gewachsene Dorf an das Plangebiet.
Sudwestlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Vieh-
bestand.

Auf Grund der rechtskréaftigen Ursprungsplanung ist eine Standortalternativpriifung
nicht erforderlich.

Im Mischgebiet 2 ist im Ursprungsplan eine Einzelhandelseinrichtung geplant gewe-
sen. Fur diesen Planungsansatz wurden spezifische Festsetzungen hinsichtiich der
Uberbaubarkeit getroffen. Dieses betrifft insbesondere das entsprechend fur einen
Einzelhandelsmarkt angepasste Baufenster sowie die Umgrenzung einer groRzugi-
gen Stellplatzflache. Die ehemals geplante Bebauung mit einer Einzelhandelseinrich-
tung soll nicht mehr umgesetzt werden.

Stattdessen soll im Rahmen der Mischgebietsfestsetzung u. a. eine Wohnausrich-
tung im Mischgebiet 2 erméglicht werden (GR 200 gm je einzeln iberbaubarer Fla-
che). Im Zuge dieser Entwicklung soll auch das Tankstellengrundstiick und die Uber-
bauungsmdéglichkeit vergrofert werden (GRZ 0,4).

Daruber hinaus soll im westlich angrenzenden Wohngebiet lediglich eine Neuord-
nung der mdglichen Baugrundstiicke und der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
vorgenommen werden, chne dass das MaR der baulichen Nutzung verandert wird.
Die vorgesehen Planung hat zudem eine Veranderung der Lage und der Gréle der
bereits im Ursprungsplan ausgewiesenen Spielplatzflache zur Folge (Flache rd. 890

gm).

Das Plangebiet hat eine Flachengréfe von rd. 1,1 ha. Davon ist bisher nur ein Be-
reich an der Hamburger Stralle bebaut gewesen.
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5.1.2 Umweltschutzziele aus einschidgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden

In der Gemeinde Litjensee bestehen keine bzw. nur geringfugige Méglichkeiten der
Entwicklung durch Wiedernutzbarmachung ven Flachen, Nachverdichtungen und
andere Malinahmen zur Innenentwickiung. Deshalb wurde eine landwirtschaftlich
genutzte Flache fiir ein Baugebiet mit Bezug zur gewachsenen Ortsstruktur iiber-
plant. Es wurde auch eine ehemalige Hofstelle in die Planung mit einbezogen. Die
Gebaude, die im Plangeltungsbereich lagen, wurden zwischenzeitlich abgerissen.
Die intensiv als Grunland genutzte landwirtschaftliche Flache ist als artenarme Wei-
delgras-Weilikleeweide einzustufen und insgesamt nur von allgemeiner Bedeutung.
Sie ist durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet.

Zwecks schonenden Umgang mit dem Boden sind Befestigungen fir Zufahrten und

Stellptéatze, die die Wasser- und Luftdurchidssigkeit unterbinden, unzulassig. Da-

durch wird ein grétmaoglicher Anteil an unversiegelter Flache erhalten. Der Anteil an
‘ durchwurzelbaren Flachen wird erhéht.

Umweltschutzziele

Der Landschaftsplan der Gemeinde Litjensee stellt die bereits bebauten Flachen als
Teil des zentralen Ortsbereiches dar. Die weiteren Flachen werden als geplante
Siedlungsflachen dargesteilt.

Am siidwestlichen Plangebietsrand verlauft die Grenze eines Landschaftsschutzge-
bietes. Mit der 2. Kreisverordnung zur Anderung der Landschaftsschutzgebietesver-
ordnung vom 19.10.2000 wurde der westliche Teil des Plangebietes aus dem Land-
schaftsschutzgebiet entiassen. Somit liegt das Plangebiet auBerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes.

Im Bebauungsplan ist ein gem. § 15 b LNatSchG geschiitzter Knick nachrichtlich
ubernommen worden, der auf Dauer zu erhalten ist.

Mit den Bebauungsmdglichkeiten werden Flachen neu bzw. starker versiegelt. Der

. Bebauungsplan bereitet damit einen Eingriff in die Natur und die Landschaft vor, den
es nach natur- und baurechtlichen Gesetzesvorgaben zu vermeiden, zu minimieren
und auszugleichen gilt.

Ein ausreichender Immissionsschutz, als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhalt-
nisse, erfordert eine sachgerechte Konkretisierung dieses Ziels in der Bauleitplanung
und zwar auf der Grundlage immissionsschutzrechilicher Gesetzes- und Normvorga-
ben.

Um die 0. g. Umweltbelange /-ziele zu beriicksichtigen, wurden bereits im Rahmen
der Ursprungsplanung folgende Fachplanungen erarbeitet:

* Grinordnungsplan nebst Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung von dem
Landschaftsarchitekturbiiro Bielfeldt + Berg, Hamburg (August 1999)
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* Larmuntersuchung von dem Biiro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek
{(August 1999)

* Immissionschutz-Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein, Kiel (August 1999)

Die Ergebnisse der Fachplanungen sind, soweit erforderlich, in die Planung durch
geeignete Festsetzungen eingeflossen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurden die o. g. Fachpla-
nungen aktualisiert:

* Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung von dem Landschaftsarchitektur-
biiro Bielfeldt + Berg, Hamburg (August 2005)

* Larmtechnische Stellungnahme von dem Biiro Masuch + Olbrisch,
Oststeinbek (Mai 2005)

* Immissionschutz-Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein, Kiel (Juni 2005)

im Folgenden beschrankt sich der Umweltbericht auf die Aktualisierungen.

5.2 Schutzgutweise Beschreibung von Bestand, Umweltauswirkungen sowie
MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich

Mensch

Beztiglich des Schutzgutes Mensch ist der Schutz vor Immissionen eine vorrangige
Aufgabe zur Sicherung gesunder Lebensverhiltnisse.

Durch den Verkehr auf der Hamburger Stral3e, den siidwestlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Betrieb mit Viehbestand und die ansassige Tankstelle mit Werkstatt- und
Waschanlagenbetrieb sind potenzielie Emissionsquellen vorhanden.

Der Wegfall des ehemals geplanten Einzelhandelsmarktes wirkt sich aus larmrele-
vanter Sicht begiinstigend fiir das Plangebiet aus.

Das Biiro Masuch + Olbrisch kommt angesichts der Planénderung zu folgender Situ-
ationsbeurteilung: ,Ein Betrieb der Tankstelle nachts findet nicht statt. Der Immissi-
onsrichtwert gemaR TA-Larm fur Mischgebiete von 60 db(A) tags wird eingehalten.
Der Schutz des neuen Mischgebietes (5 Baufelder) gegeniiber dem Betrieb der
Tankstelle ist gewabhrleistet.”

Das Biro empfiehlt, in dem Mischgebiet 2 nur nicht stérende Nutzungen, bzw. Nut-
zungen, von denen keine wesentlichen Emissionen ausgehen, zuzulassen. Eine be-
sondere Regelung ist allerdings nicht erforderlich, da in einem Mischgebiet gem.

§ 6 BauNVO ohnehin nur Gewerbebetriebe zuladssig sind, die das Wohnen nicht we-
sentlichen stéren. Das Biiro empfiehlt weiterhin, dass bei den Wohngeb&uden im
Mischgebiet 2 Schiafrdume, bzw. Kinderzimmer auf die, dem Larm abgewandte,
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westliche Geb&udeseite orientiert werden sollten. Diese Empfehlung sollte, da keine
verbindliche Festlegung erforderlich ist, im Rahmen der individuellen Geb&udepla-
nung beachtet werden.

Hinsichtlich der Verkehrslarmbelastung sind keine positiven oder negativen Ande-
rungen eingetreten. Deshalb sind die bereits 1999 empfohlenen Schallschutz-
Festsetzungen, die aus der Verkehrsldarmbelastung ,Hamburger Strale* resultieren,
in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 eingeflossen.

Andere Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit, z. B. durch eine ungeord-
nete Abfall- oder Abwasserentsorgung, sind nicht zu erwarten.

Gem. der Immissionschutz-Stellungnahme der Landwirtschaftskammer bestehen
auch weiterhin keine immissionschutzrechtlichen Bedenken gegen die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 im Zusammenhang mit dem stdwestlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb.

Boden

Der gliltige Grinordnungsplan macht zur Bodenbeschaffenheit folgende Aussagen:
Anstehendes geologisches Ausgangssubstrat ist vorwiegend Gschiebemergel bzw.
—lehm, aus dem sich der Bodentyp Parabraunerde gebildet hat. Der Standort verfiigt
Uber ein hohes natirliches Ertragspotential. Entlang der sudlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches verlduft ein schmales Band aus Abrutsch- und Abschiammmassen .*

Vorbelastungen des Bodens bestehen in dem bereits besiedelten, bzw. ehemals
schon bebauten Bereich des Plangebietes und durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung.

im guitigen Grinordnungsplan wird folgendes zu den Umweltauswirkungen darge-
legt:

- ,Versiegeiung und Uberbauung landwirtschaftlich genutzter Boden und damit
Zerstérung bzw. starke Beeintrachtigung ihrer nattrlichen Funktionen (Stand-
ort und Lebensraum flr Pflanzen und Tiere, Wasser- und Nahrstoffspeicher,
Filter- und Pufferfunktionen);

- Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschittung von Béden im Bereich
der baulichen Anlagen flihren zu Stérungen seines Gefliges, mindern die 8ko-
logische Stabilitdt und veréndern seine Standorteigenschaften in Bezug auf
Wasserhaushalt, Bodenieben und Vegetation. Wahrend der Bautatigkeiten
besteht dabei auch fiir angrenzende Flachen die Maglichkeit, daR durch das
Befahren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Materialptatzen Be-
eintrachtigungen erfolgen;

- potentielle Gefédhrdung des Bodens wahrend der Bauphase durch Stoffeintra-
ge;”

Der gultige Grinordnungsplan legt folgende Manahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung dar:

~Reduzierung der Versiegelung auf ein Minimum durch flaichensparende Anla-
ge der Baukdrper und ErschlieBungswege sowie das Verwenden wasser-
durchlassiger Bodenbeldge im Bereich der Wege, Zufahrten und Stellplatze

- geringstmogliches Befahren der angrenzenden Flachen. Gegen ein Befahren
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mit Baufahrzeugen sind Vegetationsflachen wéhrend der Bautatigkeit zu si-
chern.

- Vermeidung von Lagerflachen auerhalb der Bauflachen;

- sachgerechtes Abraumen, Lagern und Weiterverwenden des wahrend der
Bautitigkeit auszuhebenden Oberbodens gem. § 202 BauGB:

- sorgfaltige Sduberung der Baustellen von allen Reststoffen und deren fachge-
rechte Entsorgung;”

Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplan-Anderungsverfahren ein unvermeidbarer
Eingriff in den Boden vorbereitet. ,Im Vergleich ergibt sich durch die Anderung des
Bebauungsplans rechnerisch ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von 141 gm* (Ermitt-
lung des Landschaftsarchitekturbiiros Bielfeldt + Berg). Nach telefonischer Abstim-
mung am 30.08.2005 zwischen dem Amt Trittau (Herr Schréter) und der unteren Na-
turschutzbehdérde (Herr Daumann) ist keine zusatzliche Flachenausweisung fir den
0. g. Ausgleichsbedarf erforderlich.

Der Ausgleich wird Uber die bereits vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen gem. Ur-
sprungsplanung gedeckt. Dieser Ausgleich erfolgt auf einer Flache dstlich des We-
ges Ohlenkoppel, 250 m tief stdostlich der GroRenseer Strake. Die Fliache wird ent-
sprechend den Darlegungen im gultigen Griinordnungsplan durch eine Extensivie-
rung der Nutzung, die Anlage eines Uferrandstreifens und die Anpflanzung von Ge-
hdlzen 6kologisch aufgewertet. Die rechtliche Absicherung der Ausgleichsfliche ist
Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Eigentiimer der Flache "Ohlenkoppel”
geregelt.

Zwecks schonenden Umgang mit dem Boden sind Befestigungen fiir Zufahrten und
Stellplatze, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit unterbinden, unzuldssig. Da-
durch wird ein gréBtmoglicher Anteil an unversiegelter Flache erhalten.

Durch Kfz-Betriebs- und —Pflegemittel kénnen Bodenbeeintrachtigungen durch das
Eindringen von verschmutztem Oberflachenwasser erfolgen. Die Oberflachenwas-
serentsorgung wird jedoch auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und
Regelwerke sichergestellt. Das gesamte Oberflachenwasser aus dem Plangebiet soll
Uber Regenwasserkanéle zu dem Regenklar- und Regenriickhaltebecken -Nord- an
der Alten DorfstraRe/Hamburger Strale abgefiihrt werden,

Auf der Grundlage der frithzeitigen Behérdenbeteiligung und den vorliegenden
Kenntnissen der Amtsverwaltung sind Beeintrachtigungen der Béden durch Altlasten
nicht offensichtlich. Im Plangebiet ist eine Tankstelle vorhanden, die seit den 50er
Jahren in Betrieb ist. Der Tankstellenbetrieb verfiigt, wie bei Tankstellen Gblich, uber
technische Vorkehrungen zum Boden- und Grundwasserschutz.

Sollte auf dem Tankstellengrundstiick einmal eine empfindlichere Nutzung vorgese-
hen werden, so sind im Rahmen dieser Nutzungsénderung orientierende Altlastenun-
tersuchungen sowie ggf. weiterreichende MaRnahmen einzuleiten.

Wasser

Im Plangebiet sind keine offenen Oberflachengewasser vorhanden, Die Sudgrenze
wird von dem offenen Verlauf der Bockbek (Verbandsgewasser 1.10.4.5.2) begleitet.
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Der giiltige Grinordnungsplan macht zum Schutzgut Wasser folgende Aussagen:
LZusammen mit den angrenzenden Abrutsch-/Abschldmmassen bildet der Bachlauf
einen Bereich mit hoher Empfindlichkeit gegentiber Veranderungen des Wasser-
haushaltes und Stoffeintrag. Der als geologisches Ausgangsmaterial im Geitungsbe-
reich hauptsachlich anstehende Geschiebemergel bzw. -lehm verfiigt iiber eine hohe
Kapazitat hinsichtlich der Filterung, Pufferung und Umwandlung boden- und Grund-
wasser gefahrdender Stoffe. Angaben zum Grundwasserdargebot und zu Grund-
wasserflurabstanden liegen fur das Gemeindegebiet Liitjensee nicht vor.*

Im Plangebiet werden die natiirlichen Wasserverhéltnisse bereits durch die gegen-
wartige Nutzung (Bebauung und Landwirtschaft) beeinflusst.

Im gultigen Griinordnungspian wird folgendes zu den Umweltauswirkungen darge-
legt:

.erhéhter Oberflaichenwasserabfluss und Unterbinden der Grundwasserneu-
bildung durch Uberbauung und Versiegelung von Flachen:

- potentielle Gefahrdung des Grundwassers wahrend der Bauphase durch
Stoffeintrage;”

Der gliltige Granordnungsplan legt folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung dar:

- .Reduzierung der Versiegelung auf ein Minimum durch Flachen sparende An-
lage der Baukdrper und ErschlieBungswege sowie das Verwenden wasser-
durchlassiger Bodenbelage im Bereich der Wege, Zufahrten und Stellplatze;

- sorgféltige Sauberung der Bausteilen von allen Reststoffen und deren fachge-
rechte Entsorgung;

- Flachdacher bzw. Dacher mit flachen Winkeln kénnen zur Riickhaltung von
Niederschlagswasser und zur Erhdhung der Verdunstungsrate begriint wer-
den;

- Verzicht auf den Einsatz von Bioziden, mineralischen Diingern und Streusaiz;”

Die Trinkwasserversorgung sowie die Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung
wird auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke sicherge-
stelit.

Zwecks Reduzierung der Versiegelung sind Befestigungen fiir Zufahrien und Stell-
platze, die die Wasser- und Luftdurchléssigkeit unterbinden, unzuldssig. Dadurch
wird ein grélitmoglicher Anteil an unversiegeiter Flache erhalten.

Luft und Klima

Der gultige Grunordnungsplan macht zum Schutzgut Wasser folgende Aussagen:
.Das Bearbeitungsgebiet wird durch feucht-ktihle Sommer und milde Winter gepragt.
Relativ geringe Temperaturschwankungen kennzeichnen den Raum. Bedingt durch
die insgesamt offene Lage wird das Geldndeklima im Geltungsbereich von der all-
gemeinen Wetterlage Uberpragt.”

Durch das bereits vorhandene Verkehrsaufkommen auf der Hamburger Strale wird
die Luftqualitat bereits beeinflusst. Die unmittelbar angrenzende, gewachsene Oris-
lage beeinflusst ebenfalls die Luft und das Umgebungsklima.
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Im gultigen Granordnungsplan wird folgendes zu den Umweltauswirkungen darge-
legt:

- Verdnderung des Kleinklimas (Verringerung der Luftfeuchte, starkere Erwar-
mung (ber versiegelten Flachen;

- erhohte Abgas- und Staubentwicklung durch den Anlieger-, Anliefer- und
Kundenverkehr. Bereits wahrend der Bauphase sind diese Beeintrachtigungen
durch den Baustellenverkehr zu erwarten;*

Der gilltige Griinordnungsplan legt folgende Mafnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung dar:

- - ,Reduzierung der Versiegelung und Uberbauung auf ein Minimum durch fla-
chensparende Anlage der Baukérper und ErschlieBungswege;
- Erhaitung und Pflege vorhandener Vegetationsstrukturen;
- intensive Begrunung der nicht (iberbauten Bereiche;
- Begrunung von gréeren, geschlossenen Dach- und Fassadenflachen zur
Erhdhung der Luftfeuchte und Verringerung der Erwarmung;*

Zwecks Umsetzung der 0. g. Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung sind ei-
ne Reihe von Festsetzungen getroffen worden, die sich auf die bauliche Entwicklung
und auf die Grinordnung beziehen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Im Plangebiet befinden sich ein Knick und landschaftsbildpragende Baume. Im gilti-
gen Grunordnungsplan ist folgendes zu Knicks dargelegt: ,Aufgrund ihrer linearen
und vielfaltigen Struktur sind Knicks Wanderkorridor, Lebensraum, Refugium und Ak-
tionszentrum fur eine groRe Zahl an Tier- und Pflanzenarten. Sie erfullen eine Viel-
zahl von Funktionen fur die Landschaft, wie z.B. Windschutz und Bestimmung des
historisch gewachsenen Landschaftsbildes.”

Der Hauptflachenanteil im Plangebiet wird intensiv als Griinland genutzt, welches
auch ein Refugium fir gewisse Pflanzen und Tierarten darstellt. Die intensiv als
Grunland genutzte landwirtschaftliche Flache ist als artenarme Weidelgras - Weil3-
kleeweide einzustufen.

Vorbelastungen hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften be-
stehen in den bereits besiedelten Bereich des Plangebietes und durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung.

Im glltigen Granordnungsplan wird folgendes zu den Umweltauswirkungen darge-
legt:

- ,Verlust an potentiellem Lebensraum for heimische Tier- und Pflanzenarten
durch Flachenversiegelung, Uberbauung und Abriss der Hofgebaude:

- Verlust eines Knickabschnitts bzw. Zerschneidung eines Knicks durch die An-
lage der ErschlieBungsstralte;

- Beeintrachtigung und Gefahrdung von Geholzbestianden, insbesondere der zu
erhaltenden Einzelbdumen und Knicks durch mechanische Verletzungen, z.B.
durch Abgrabungen im Traufbereich, langfristige Standortverschlechterungen,
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z.B. durch Versiegelung, Gelandeaufschiittung oder Lagerung von Material im
Traufbereich und Minderung der Knickqualitat durch unsachgemaRe, unter
Umstanden géartnerische Pflege und Verfremdung;*

Der glitige Griinordnungsplan legt folgende Ma3nahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung dar:

,Reduzierung der Versiegelung und Uberbauung auf ein Minimum durch fla-
chensparende Anlage der Baukérper und ErschlieBungswege:;

Erhaltung wertvoller Einzelbdume;

Einrichtung von mind. 5 m breiten Knickschutzstreifen zur Sicherung der
Knicks gegenuber der angrenzenden Nutzung: ‘

generell ist zu klaren, wer kiinftig fur die fachgerechte Pflege der Knicks
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen zusténdig ist;

Beachtung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Ve-
getationsflachen bei BaumaBnahmen”(evil. Schutzumzaunungen;
Durchfuhrung von Rodungsarbeiten moglichst auRerhalb der Vegetations- und
Brutzeit (d.h. nicht in der Zeit zwischen 15. Marz und 30. September):
intensive Begriinung der nicht tiberbauten Bereiche bei weitgehender Ver-
wendung heimischer Arten, hierzu gehéren auch Dach- und Fassadenbegrii-
nungen;

extensive Pflege zukinftiger Grunflaichen und géartnerisch zu gestaltender Be-
reiche, z.B. Zulassen von Spontanwuchs und Verzicht auf haufiges Mahen;
Verzicht auf den Einsatz von Bioziden, mineralischen Diingern und Streusaiz
Anlage von Geholzstreifen als Abschirmung zur freien Landschaft:*

Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplan-Anderungsverfahren ein unvermeidbarer
Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften vorbereitet. Zum Aus-
gleich wird auf die Darlegungen unter dem Schutzgut Boden verwiesen.

Abgéangige Gehdlze im Plangebiet sind in gleicher Art zu ersetzen. Der Knickerlass
vom 30.08.1996 sowie die folgenden, im giltigen Grinordnungsplan dargelegten
Mafnahmen zum Schutz und zur Pflege des Knicks sind entsprechend zu beachten:

+Abschneiden der Knickgehélze eine Handbreit iiber dem Boden oder so dicht
wie méglich am Stockausschlag-Stubben etwa alle 10 - 12 Jahre:

Wo immer moglich, Ausbessern des Knickwalles ("Aufsetzen") nach dem Kni-
cken;

Die vorhandenen Uberhélter stehen lassen, einzelne Baume als weitere U-
berhalter heranziehen, Abstand der Uberhaiter ca. 30 - 50 m;

Knickpflege nur in der gesetzlich vorgeschriebenen Frist vom 30. September
bis 15. Marz (Brutvogelschutz);

Méoglichst sofortiges Entfernen des Buschholzes, bevor sich Végel oder ande-
re Tiere einnisten kénnen:;

Keine Ablage von Reisig auf dem Knickwall (das Reisig behindert den Neu-
austrieb; das tote Holz erzeugt reine Brennesselstandorte);

Kein Abschneiden der Straucher auf halber Hohe oder mehrere Dezimeter
Uber dem Wurzelhais;

Kein Anbringen von Drahtzidunen an den Knickgehélzen; keine Bearbeitung
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mit dem Schlegler, d.h. keine Umwandlung der Knicks in einfache Hecken;

- Kein Ausbringen von Pflanzenbehandlungsmitteln und Dungemittein in
unmittelbarer Nahe der Knicks:

- Kein Abbrennen von Knickholz oder Abfalten auf dem Knick oder in unmittel-
barer Nahe;

- Nachpflanzen nur mit standortheimischen Gehélzen:

- Keine Ablagerung von Gartenabfallen im Bereich der Knicks:*

Zum Schutz des Knicks ist ein Knickschutzstreifen festgesetzt worden.

Die Anpflanzgebote sowie die festgesetzten BegriinungsmaRnahmen tragen in ge-
wisser Weise zur Schaffung von neuen Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere bei.

Befestigungen fir Zufahrten und Stellplatze, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
unterbinden, sind unzulassig. Der Anteil an durchwurzelbaren Flachen wird dadurch
erhoht.

Landschaft

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Ortsmitte Litiensees. Die Landschaft
wird bereits durch das vorhandene Ortsbild des gewachsenen Dorfes und die siidlich
des Plangebietes gelegene landwirtschaftliche Hofstelie gepréagt. Der vorhandene
Knick stellt als gliederndes Element einen wesentlichen Landschaftsbestandteil dar.

Westlich des Plangebietes liegen landwirtschaftlich genutzte F tachen, die wiederum
an den Waldrand des Waldgebietes Hainhorst stoBen.

Die Gelandehéhen sinken vom Nordwesten nach Siiden zur Bockbek und nach
Osten auf minimal rd. 52 m NN ab. Im Sudosten verstarkt sich das Gefalie zur Bock-
bek-Senke zu einem ausgepragt abfallenden Hang.

Im gultigen Grinordnungsplan wird folgendes zu den Umweltauswirkungen darge-
legt:

- Verlust des betont landlichen Ubergangsbereichs zwischen der Ortslage und
den landwirtschaftlich genutzten Flachen der freien Landschaft;

- Uberformung der landschaftsbildpragenden Knicks:

- durch die mégliche Bebauung des allgemeinen Wohngebietes und des Misch-
gebietes ist in Abhangigkeit von der vorgesehenen Nutzung eine verstarkte
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion auf den Wohngrundstiicken selbst
und in der Umgebung mégtlich:

- insgesamt kommt es zu einer weitgehenden Neugestaltung des Landschafts-
bildes hin zu einem stadtisch-gewerblich gepragten Orts- und Landschaftsbild:

¥

Der gliltige Griinordnungsplan legt folgende Mafnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung dar:

- ,Verringerung visueller Beeintrachtigungen, gestalterische Aufwertung, Anna-
herung an die vorhandene Landschaft und Vermeidung einer potentielle
Gleichformigkeit durch Erhait vorhandener Geholzbestande, Pflanzung von
GroRbdumen im Stralenraum und auf den Grundstiicken und Anlage einer
naturbetonten Eingriinung gegeniiber der freien Landschaft;
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- Fassadenbegriinungen;

- Einrichtung von mind. 5 m breiten Knickschutzstreifen zur Sicherung der
Knicks gegeniiber der angrenzenden Nutzung;

- Trennung von Wohn- und Mischnutzung durch eine Schutzpflanzung;

- keine Ansiedelung von Betrieben im geplanten Mischgebiet, die die Erholung
im Bereich der vorhandenen und geplanten Wohngrundstiicke stéren:

- Vermeidung visueller Beeintrachtigungen durch Verzicht auf fernwirksame
Werbeeinrichtungen, reflektierende Fldchen, ungebrochene und leuchtende
Farben; die Farbgebung geplanter Baukorper sollte so gehalten sein, dass sie
sich in den Raumausschnitt moglichst weit einordnen;

- Schaffung aufeinander bezogener, jedoch unterschiedlicher Siedlungsstruktu-
ren durch Festsetzungen zur Gestaltung und Anordnung der Baukérper;

- gezielte Ausrichtung von Geb&auden zur Betonung bzw. optischen Aufnahme

- kinstlicher oder natiirlicher Linien (z.B. StraBenverlauf, Knicks);

- Vermeidung gréBerer, raumwirksamer Flachenversiegelungen (speziell As-
phalt- und Betonflachen):*

Der giltige Grinordnungsplan kommt zu dem Fazit, dass ,die weitgehende Verande-
rung des Gebietscharakters durch das Vorhaben durch die aufgefithrten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRnahmen nicht zu kompensieren ist. Es werden weiter-
hin erhebliche und nachhaltigen Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes verblei-
ben. Ein weiterer Ausgleich/Ersatz ist nicht méglich.

Zwecks Umsetzung der o. g. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind
eine Reihe von Festsetzungen getroffen worden, die sich auf die bauliche
Siedlungsform, die bauliche Gestaltung und auf die gebietsinterne Grinordnung
sowie die landschaftliche Einbindung des Plangebietes beziehen.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern bestehen vielfaltige Wirkungszusammenhinge bzw.
Austauschprozesse. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern erfolgen
Uber verschiedene Wirkpfade, die sich in der Regel liber mehrere Schutzgiiter
erstrecken und zu Wirkketten verkoppeln lassen. Insgesamt ergeben sich vielfaltige,
komplexe Verknupfungsmoglichkeiten, die sich hier nicht umfassend darstellen las-
sen. Es lassen sich beispielhaft folgende Wirkketten aufzeigen:

- Larm-/ Staub-/ Geruchsimmisionen > Einfluss auf gesunde Lebensverhaltnis-
se

- Reduzierung unbebauter Landschaft > Verringerung und Beeintrachtigung von
Lebensraumen der Tiere, die in freier Landschaft leben

- Landschafisverbrauch > Vernichtung, Verringerung bzw. Beeintrachtigung von
landschaftstypischen Vegetationsformen

- Bepflanzung der Garten und Griinflachen mit Laub- und Obstgehélzen >
Schaffung von Nahrungs- und Lebensraumen > Ansiedlung von Tierarten, die
im besiedeiten Umfeld heimisch sind bzw. werden

- Bedenversiegelung > Einschrankung der Grundwasserneubildung und erhéh-
ter Oberflachenwasserabfluss
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- Bodenversiegelung und Bebauung > Aufheizung und Warmeabstrahlung der
versiegelten Flachen und der Gebaudeflachen > Veranderung der kleinklima-
tischen Situation

5.3 Prognose

Da es sich bei der vorliegenden Planung lediglich um die Anderung eines bereits
rechtskraftigen Ursprungsplanes handeit, beschrankt sich die Prognose auf die Dar-
legung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der vorliegenden
Planung. Mit der Planung sind die 0. g. ermittelten, erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. im Zuge der Realisierung der Planung kénnen diese jedoch minimiert
und kompensiert werden, so dass in der Gesamtheit keine gravierenden Umweltbe-
eintrachtigungen zu Buche stehen.

Die vertretbaren Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden in der folgenden Tabel-
le dargestellt:

Schutzgut vertretbare Beeintrichtigung durch

Mensch Schallimmissionen (Verkehr)

Boden Uberbaugng / Versiegelung / Verdichtung /
Abtrag / Uberschittung

Wasser Uberbauung / Versiegelung

Luft / Klima Abgas-/ Staubimmissionen / kleinklimatische
Veranderungen

Arten und Lebensgemeinschaften | Uberbauung / Versiegelung / bauliche
Nutzung

Landschaft bauliche Neugestaltung

5.4 Zusitzliche Angaben

5.4.1 Verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten

Um Art und Umfang der Umweltauswirkungen zu bestimmen und umweltbezogene
Entwicklungen abschatzen zu kénnen, wurden zunéchst Aktualisierungen bereits
vorliegender Unterlagen bzw. sektoraler Fachplanungen vorgenommen. Es wurde
auch gepruft, welche umweltrelevanten Aussagen der Ursprungsplanung weiterhin
gultig sind und in die Anderungsplanung iibernommen werden kénnen.

Die Umweltpriifung ist i. S. einer planungsbezogenen Bestandsaufnahme /-analyse
und Prognose vorgenommen worden. Sie basiert auf

- der inhaltlichen Auswertung der o. g. Aktualisierungen

- der Erfassung und Bewertung von vorliegenden Auerungen aus der Behér-
den- und Offentlichkeitsbeteiligung tiber den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung

- der Recherche aktuell anwendbarer Fach- und Rechtsgrundlagen
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Nennenswerte Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben des
Umweltberichtes nicht aufgetreten.

5.4.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Bei der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung handelt es sich um eine so genannte
Angebotsplanung. Die Auswirkungen auf die Umwelt kénnen z. Z. noch nicht detail-
liert eingeschéatzt werden, da die konkrete Realisierung und die daraus entstehenden
Belastungen fiir die Umwelt noch nicht bekannt sind. Deshalb sind nach Realisierung
der Planung geeignete MaRnahmen zur Uberwachung seitens der kemmunalen Ver-
waltung vorgesehen. In erster Linie wird sich das so genannte Monitoring auf die
Einhaltung der umweltrelevanten Bestimmungen des Bebauungsplanes beziehen.

Der BUND und der NABU weist auf ein sorgfaltiges Monitoring wahrend und auch
nach der Bauzeit an der siidlichen Grenze des Planbereichs hin (hier: Einhaltung des
5 m Knickschutzstreifens, Uberwachung auf Ablagerung von Gartenmiill etc. und
Uberwachung des Gewdasserschutzes fiir die Bokbek und den Uferstreifen).

5.4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt westlich der Hamburger Strafe (L 92) am westlichen Ortsrand,
nordwestlich des historischen Ortskerns von Litjensee.

Direkt angrenzend an der Hamburger Strale (L 92) befindet sich eine Tankstelle
nebst Wohnhaus. Weitere Gebaude im Plangebiet sind bereits abgerissen worden.
Die westlichen Flachen im Plangebiet wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

An der sidlichen Grenze des B-Plangebietes verlauft ein hochwertiger, dicht be-
wachsener, gem. § 15 b LNatSchG geschitzter Birken-Eichen-Knick entlang der
ebenfalls dort verlaufenden Bockbek, der auf Dauer zu erhalten ist.

Nordlich und sidlich der Tankstelle grenzt das gewachsene Dorf an das Plangebiet.
Sudwestlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Vieh-
bestand. Im Mischgebiet 2 ist im Ursprungsplan eine Einzelhandelseinrichtung ge-
plant gewesen. Fir diesen Planungsansatz wurden spezifische Festsetzungen hin-
sichtlich der Uberbaubarkeit getroffen. Dieses betraf insbesondere das entsprechend
fur einen Einzelhandelsmarkt angepasste Baufenster sowie die Umgrenzung einer
groizigigen Stellplatzfiache. Die ehemals geplante Einzelhandelseinrichtung soll
nicht mehr umgesetzt werden. Stattdessen soll im Rahmen der Mischgebietsfestset-
zung u. a. eine Wohnausrichtung im Mischgebiet 2 ermoglicht werden. Im Zuge die-
ser Entwicklung soll auch das Tankstellengrundstiick und die Uberbauungsméglich-
keit vergroRert werden.

Dariuiber hinaus soll im westlich angrenzenden Wohngebiet lediglich eine Neuord-
nung der méglichen Baugrundstiicke und der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
vorgenommen werden, ohne dass das MaR der baulichen Nutzung versndert wird.
Die vorgesehen Planung hat zudem eine Veranderung der Lage und der GréRe der
bereits im Ursprungsplan ausgewiesenen Spielplatzfliche zur Folge (rd. 890 gm).

Mit den Bebauungsmaoglichkeiten werden Flachen neu bzw. starker versiegelt. Der
Bebauungsplan bereitet damit einen Eingriff in die Natur und die Landschatft vor.
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Zwecks Vermeidung und Minimierung sind eine Reihe von Festsetzungen getroffen
worden, die sich auf

- MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft,

- die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen und

- die bauliche Siedlungsform und bauliche Gestaltung

beziehen. Der Ausgleich erfolgt auf einer Flache &stlich des Weges Ohlenkoppel,
250 m tief siddstlich der Groflenseer Strale. Die Flache wird durch eine Extensivie-
rung der Nutzung, die Anlage eines Uferrandstreifens und die Anpflanzung von Ge-
hélzen 6kologisch aufgewertet.

Ein ausreichender Immissionsschutz, als Voraussetzung filr gesunde Lebensverhalt-
nisse, erfordert eine sachgerechte Konkretisierung dieses Ziels in der Bauleitplanung
und zwar auf der Grundlage immissionsschutzrechtlicher Gesetzes- und Normvorga-
ben.

Durch den Verkehr auf der Hamburger Strafe, den sliidwestlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Betrieb mit Viehbestand und die ansassige Tankstelle mit Werkstatt- und
Waschanlagenbetrieb sind potenzielle Emissionsqueilen vorhanden. Der Wegfall des
ehemals geplanten Einzelhandelsmarktes wirkt sich aus larmrelevanter Sicht be-
gunstigend fur das Plangebiet aus. Der Schutz des neuen Mischgebietes (5 Baufel-
der) gegeniber dem Betrieb der Tankstelle ist gewahrleistet.

Das Gutachterbiiro empfiehlt jedoch, dass bei den Wohngeb&duden Schlafraume,
bzw. Kinderzimmer auf die, dem Larm abgewandte, westliche Gebaudeseite orien-
tiert werden sollten. Diese Empfehlung sollte, da keine verbindliche Festlegung er-
forderlich ist, im Rahmen der individuellen Gebdudeplanung beachtet werden.

Es bestehen auch keine immissionschutzrechtiichen Bedenken im Zusammenhang
mit dem sidwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb.

Hinsichtlich der Verkehrslarmbelastung sind keine positiven oder negativen Ande-
rungen eingetreten. Deshalb sind die hereits 1999 empfohlenen Schalischutz - Fest-
setzungen, die aus der Verkehrslarmbelastung ,Hamburger Strale" resultieren, in
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 eingeflossen,

Mit der Planung sind zwar erhebliche Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der
Realisierung der Planung kénnen diese jedoch minimiert und kompensiert werden,
so dass in der Gesamtheit keine gravierenden Umweltbeeintrachtigungen zu Buche
stehen. Die verbleibenden Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind vertretbar.

Die Begriindung mit Umw Itbericht/wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der

Gemeinde Lutiensee am 3422005280326 ge illigt.

Litjiensee, O9,0§ 2% :

urgermeister
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