SATZUNG DER GEMEINDE LUTJENSEE UBER DIE

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18
"WESTLICH HAMBURGER STRASSE"



TEXTTEIL B

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Fir die festgesetzten Mischgebiete sind gemaB § 1 (5) BauNVO die allgemein
zulassigen Nutzungen nach § 6 (2) 6, 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
Vergnigungsstatten) ausgeschlossen. Gemas § 1 (6) BauNVO werden die nach
§ 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 In den festgesetzten Mischgebieten sind gewerblich betriebene Antennen-
anlagen fur den Mobilfunk nicht zulassig (§ 1 (5 und 9) BauGB).

1.3 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten gemaB § 4 BauNVO sind
gemaB § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach
§ 4 (3) BauNVO (Beherbergungsbetriebe, nicht stérende Gewerbebetriebe,
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

1.4 Die Firsthohe der Gebaude betragt im gesamten Geltungsbereich maximal
8,50 m. Die Firsthohe ist der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut.

a) Bezugspunkt fir die FirsthGhe der Gebaude mit Belegenheit an der
PlanstraBe A ist mit +0,00 m die mittlere Hohe der fertigen StraBendecke, die an
das jeweilige Grundstick grenzt.

b) Bezugspunkt fir die Firsthéhe der Gebaude, die sich im Mischgebiet
befinden und mit den Ziffern 3 und 4 gekennzeichnet sind, ist mit + 0,00 m die
Oberkante des FertigfuBbodens im ErdgeschoBbereich des jeweiligen Gebaudes.

1.5 Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich
- fur nicht unterkellerte Gebaude bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m zulassig
- fir unterkellerte Gebaude bis zu einer Hohe von maximal 0,90 m zulassig.

Die Sockelhdhe ist definiert als Oberkante des FertigfuBbodens im
ErdgeschoBbereich der Gebaude.

a) Bezugspunkt fur die Sockelhdhe der Geb&aude mit Belegenheit an der
PlanstraBe A ist mit +0,00 m die mittlere Hohe der fertigen StraBendecke, die an
das jeweilige Grundstiick grenzt.

b) Bezugspunkt flr die Sockelh6he der Gebaude, die sich im Mischgebiet
befinden und mit den Ziffern 3 und 4 gekennzeichnet sind, ist

- fir das Gebaude im Baufenster Ziffer 3 die Hohe von 53,50 m Giber NN.

- fir das Gebaude im Baufenster Ziffer 4 die Héhe von 53,00 m Gber NN.

Von der Bezugshdhe kann ausnahmsweise um maximal 0,50 m abgewichen
werden, sofern es sich um_zuldssige Aufschuttungen oder Abgrabungen im
Zusammenhang mit dem Uberflutungsschutz entlang der Bockbek handelt.

2.0 MindestgroBen der Baugrundstiicke § 9 (1) 3 BauGB

Eine Abweichung von der festgesetzten MindestgrundstticksgroBe um
maximal 5% kann auf Antrag zugelassen werden.

3.0 Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB

3.1 In den Baugebieten sind Nebenanlagen gemas § 14 (1) BauNVO auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind die nach § 69
Abs. 1 (1) LBO genehmigungsfreien Vorhaben.

3.2 Im Mischgebiet (Ml 2) und im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

3.3 Im Mischgebiet (Ml 2) und im Allgemeinen Wohngebiet sind im Bereich zwischen
der nérdlichen Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie samtliche Nebenan-
lagen, Carportanlagen und Stellplatze unzulassig.

4.0 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden § 9 (1) 6 BauGB

In Einfamilienhdusern ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Eine zweite
Wohneinheit ist ausnahmsweise zulassig, wenn sie nicht mehr als 50% der
Flache der Hauptwohneinheit hat.

In Doppelhausern ist maximal eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zulassig

5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) und Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern, und
sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) 25 BauGB)

5.1 Auf der mit "P1" gekennzeichneten Flache sind einreihig und auf der mit "P2"
gekennzeichneten Flache sind zweireihig standortgerechte, heimische Geholze
gem. folgender Artenauswahlliste anzupflanzen:

Feldahorn (Acer campestre), HaselnuB3 (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus
monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Johannisbeere (Ribes sanguineum
'Atrorubens'), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Far die Bepflanzung sind Straucher oder Heister zu verwenden.

5.2 Auf den Flachen des Anpflanzgebotes gekennzeichnet mit "P4", sind Obstbaum-
hochstamme (wie Apfel (z.B. Glockenapfel, Gravensteiner, Ontario, Schoner von
Boskoop), Birnen (z.B. Gellerts Butterbirne), Kirschen (z.B. GroBe schwarze
Knorpelkirsche) und Hauszwetschgen) als Hochstamme, Stammhdhe 1,60 - 1,80 m,
Stammumfang 12 - 14 cm, einreihig im Abstand von 8 m anzupflanzen.
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Die als zu erhalten gekennzeichneten Einzelbdume und Knicks sind auf Dauer
zu sichern. Bei Abgang von Baumen sind Gehdlze gleicher Art mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm nachzupflanzen.

Die anzupflanzenden Einzelbaume im StraBenraum sind als Stieleiche (Quercus
robur), Eberesche (Sorbus aucuparia) oder Sandbirke (Betula pendula) mit einem
Stammumfang von mind. 16 - 18cm auf einer vegetationsfahigen Flache von mind.
10 gm GréBe anzupflanzen. Im Breich des gekennzeichneten FuBweges sind
kleinkronigere Baume wie Rotdorn (Crataegus laevigata Paul's Scarlet),
Hainbuche (Carpinus betulus, auch als Saulenform) zu verwenden.

Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und entlang der
Flache "P4" nur in Form von Laubhecken, ggf. in Verbindung mit einem Zaun,
wenn dieser auf der zum Grundstick gerichteten Seite der Hecke errichtet wird
und die Hecke nicht Gberragt, zulassig. Einfriedungen sind bis zu einer max.
Hoéhe von bis zu 1,30m zulassig.

Geschlossene Fassadenteile mit einer Breite von Uber 5 m sind mit Rank- oder
Kletterpflanzen zu begrinen.

Die Wege und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise, z.B.
Kies-/ Grandbelag, Natursteinpflaster mit groBen Fugen ohne Betonbettung zu
errichten

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bepflanzungen mit einer max. Héhe von
0,70 m Uber Fahrbahnniveau zulassig. Fir hochstammige Einzelbaume gilt
diese Bindung nicht.

Freistehende Mulllsammelbehalter und Standorte fur Recyclingbehalter sind in
voller H6he einzugrinen.

Gelandeabtragungen und -aufschittungen sind im gesamten Allgemeinen
Wohngebiet und im Mischgebiet Nr. 2 unzulassig.

Ausnahmsweise sind bei moéglichen Baugrundstucken entlang des
Gewasserverlaufes der Bockbek gelandegestalterische MaBnahmen zulassig,
die dem Uberflutungsschutz dienen. Sie sind auf ein erforderliches MaB zu
begrenzen.

MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor stadtbaulichen
Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG 9 (1) 24 BauGB

Im Mischgebiet Nr. 1 sind Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen festgesetzt.

Fur die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume sind unter Berlcksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abhangigkeit vom
festgesetzten Larmpegelbereich die in der Tabelle A aufgeflhrten Anforderungen
an die Luftschalldammung der AuBenbauteile einzuhalten.

Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen
durchzuflhren.

Der passive Schallschutz ist entsprechend den in der folgenden Ubersicht
angegebenen Larmpegelbereichen vorzusehen.

Fir dem Schlafen dienende Raume sind schallgedampfte Liftungen flr die
Fronten vorzusehen, fir die Larmpegelbereich Il oder hoher festgesetzt ist.
(Anmerkung: An allen tbrigen Fronten betragen die Beurteilungspegel nachts
weniger als 50 dB(A). Fir solche Fronten ist nach VDI-Richtlinie 2719
ungestortes Schlafen bei in Spaltliftungsstellung geoffneten Fenstern méglich.)

Tabelle A :
Larmpegelbereich: _
Erforderliches, resultierendesSchalldamm-ManB fur:

Aufenthaltsraume in Blroraume
Wohnungen,Ubernachtungs- u.a.
raume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsraume u.a.

Il 35 dB 30 dB
vV 40 dB 35 dB
\' 45 dB 40 dB

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der
technischen Baubestimmungen ?Ein Uhrung von DIN 4109 und Beiblattzu DIN
4109, ErlaB des Innenministers vom 15.11.1990 - |V 850 a -516.533.11) zu
fihren. Sofern aus Grinden der GrundriBgestaltung Teile von Schlafraumen an
Gebaudefronten, firr die passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt sind,
unvermeidbar sind, sind entsprechend schallgedampfte Luftungsanlagen
vorzusehen.

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

Im gesamten Geltungsbereich sind geneigte Déacher mit 30° bis 48°
Dachneigung zugelassen. Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung sind
nur zulassig fur Erker, Vorbauten, Wintergarten und fir Dachaufbauten. Die
Déacher sind mit Pfannen in roten Farbtdnen einzudecken. Abweichend hiervon
sind Teilflachen bis 50% der Dachflache auch mit anderen Materialien zulassig,
sofern es sich um Solaranlagen handelt.

AuBerdem abweichend sind auch geneigte Dacher mit 15° - 20° Dachneigung
zulassig, wenn diese als Grasdacher ausgefuhrt werden.

Im Geltungsbereich sind die Geb&ude als Verblendbauten mit roten bis
rotbraunen Vormauersteinen zu gestalten. Teilflachen bis zu 50% der
Gesamtfassadenflache sind auch aus Holz zulassig.

Garagen und lberdachte Stellplatze (Carports) sowie Anbauten und Nebenan-

lagen sind in ihrer Materialwahl den Hauptgebauden anzupassen. Sie konnen

eine abweichende Dachneigung von bis zu 15° haben.

Untergeordnete Anbauten kdnnen vollverglast ausgefuhrt werden.

Garagen mit Wanden aus Beton sind ausgeschlossen.

\éVéing_:le von Garagen und (berdachten Stellplatzen (Carportanlagen) sind zu
egrunen.

In den Mischgebieten dirfen Werbeanlagen eine maximale Hohe von 0,50m
und eine maximale Lange von 4,00m nicht Gberschreiten. Desweiteren dirfen
diese Werbeanlagen die Traufhéhe des Gebaudes nicht liberschreiten.
AuBerdem sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht sowie die Gestaltung mit
Tagesleucht- und Reflexfarben unzulassig.

Der Flachenanteil einer Gebaudewand darf max. 10% Werbeflache sein.
Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer max. Héhe von 5,00m Uber
Gelandehdhe zulassig.

Nachrichtlicher Hinweis

Im Bereich des Tankstellengrundstiickes Hamburger StraBe 43 befindet sich das
verrohrte Verbandsgewasser Nr. 1.10.4.5.2 "Bockbek". Das Gewasser verlauft
vom Knick aus kommend ungefahr grenzparallel zur Hintergrenze dieses Grund-
stlickes, knickt dann ab und unterquert ungefahr mittig den bestehenden Gebaude-
komplex in Richtung Hamburger StraBe. Bei Bau- und PflanzmaBnahmen in
diesem Bereich sind die geltenden Rechts- und Satzungsvorschriften zum Schutz
des Gewassers zu beachten. Entsprechende MaBnahmen sind mit der unteren
Wasserbehoérde und dem Gewasserverband Bille abzustimmen, bzw. von der
unteren Wasserbehorde genehmigen zu lassen.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
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zB. 1
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Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Mischgebiete, mit Nummerierung § 6 BauNVO

Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Grundflache, maximal § 16 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 2 BauGB

Offene Bauweise § 22 BauNVO
Nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNVO
Baugrenzen § 23 BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen (hier: Haupffirstrichtung)

MindestgréBe der Baugrundstiicke § 9(1) 3 BauGB

Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung /
Offentliche Parkplatze

Einfahrt bzw. Ausfahrt

Ein- und Ausfahrtsverbot



- Offentliche Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB
[0] Spielplatz

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) 25a + b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

"P1","P2" und "P4" Anpflanzgebot siehe TEXT TEIL B, Ziffer 5.1 und 5.2
. Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

® Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

| G-FL | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

~~~~~ - §9(1)21 %BUGB

zugunsten bis@ sowie Ver-und Entsorgungstrager und Notdienste

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind § 9(1) 10 BauGB

8] hier: Knickschutz

Umgrenzung von Flédchen fiir Nebenanlagen §9 (1) 4 BauGB
(m) Malltonnenstandort zugunsten @ bis @
Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor

schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Fassaden mit Festsetzungen fir passiven Schallschutz (Larmpegelbereiche, LPB)
6560004 LPB Il

AAAAAAAA LPB IV

Y EREEEEER LPBYV

G Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung § 16 BauNVO

EREEm EE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB



NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB
GBBBBEB® Knick, zu erhalten § 15 b LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

[,

Gebéaude, vorhanden

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Vorgesehene Grundstlicksgrenzen
Flurstlicksbezeichnung

Sichtdreieck

Bezeichnung méglicher Baugrundstucke

Alle MaBe sind in Meter angegeben



STRASSENQUERSCHNITTE M1:100

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER G = Gehweg

F = Fahrbahn
VGr+P = Verkehrsgrin + Parken

Schnitt A-A
G F G
A %

| |
I [

4,75 l 1,50

1
Schnitt B-B

G F G

10,25




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellun
vom 14.09.2004. Die ortsibliche Beke
erfolgte durch Abdruck im Stormarnét

Litiensee, den ..1..1..... 4. 06 . i-*

es der Gemeindevertretung
es Aufstellungsbeschlusses
6 09.2005.

3. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.07.2005 unterrichtet
worden. Die zustandigen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
zur AuBerung auch im Hinblick auf den-erfordetlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4aufgefor ert\\Qrden

Litjensee, den

(Buargermeister)

4. Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25 07.2005 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. . DELL

Litiensee, den ......... TN N |

(Burgermeister)

5. Die Gemeindevertretung hat am 20.09: -den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auélegung bestimmt

Litiensee, den ....1..1... 5.0 6 5|

......................................

(Burgermeister)

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, b aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) mit Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
vom 13.10.2005 bis zum 14.11.2005 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den
Bebauungsplan unberucksichtigt blelben kennfm am 05.10.2005 ortsiblich
bekanntgemacht.

S
Lutiensee, den ..J..1...5..00 g{‘.--':;

7. Die Gemeindevertretung hat die a
der Behorden und der sonstigen Trager Off
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. ;

Lutiensee, den ... 1..1L... 4. .Of............. _ | A ' "

8. Die Gemeindevertretung hat den Beba
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 13.12.2005-
und die Begrundung durch Beschluss gebllhgt

Lutiensee, den .11 500 ..

| estehend aus der Planzeichnung
28 03 2006 als Satzung beschlossen

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes is aEﬁ;‘der Offéntlichen Auslegung geandert
worden. Daher wurde mit Schreiben vom 10:03:2006 eine eingeschrankte Beteiligung
nach § 4 Abs. 3i. V. m. § 13 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmedde} thorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 28.03.2006 gepruft__

Litiensee, den..l. L. 4 06 '

10. Der katastermaBige Bestand anq
Festiegungen der neuen stadtebauli

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus denPlanzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und lst bel@mtzumachen

09

Latjensee, den

. Bi:rgermelster)

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes abzc_,_ld@ﬁ/ emeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan sowie die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessjerten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am ...£..3....5....(J6..... ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadl ungsan- spriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Ansprliche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Hechtswlrkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am J, B B 06 |n Kraft geﬂéten

Litjensee, den



PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 13.12.2005 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 18, 1. Anderung "Westlich Hamburger Strae" fir das Gebiet: westlich der
Grundsticke Hamburger Strasse 43, ca. 230 m tief von der Hamburger Strasse
ausgehend, noérdlich Alte Schulstrasse, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen :



