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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a (1) BauGB stellt die Art und Weise
dar, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden
der Plan nach der Abwédgung mit den gepriiften anderweitigen Planungsméglichkei-
ten gewahlt wurde.

Die Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 1 neu aufgestellt, um die Bebauungsstruk-
tur und den Landschaftsraum des Quartiers weitgehend zu erhalten und ggf. behut-
same Verdichtungs- bzw. Entwicklungsméglichkeiten darin zu ermdglichen. Die be-
sondere Topographie sollte dabei Beriicksichtigung finden.

Im Umweltbericht wurde fiir das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefihrt. In den Schutzgiitern sind keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten, da das Gebiet bereits bebaut ist, und da Nachver-
dichtungsméglichkeiten, die vor der Planaufstellung nach § 34 BauGB beurteilt wur-
den, beschrankt werden sollen.

Der prégende Baumbestand wurde (iberwiegend als zu erhalten festgesetzt, wodurch
der Gebietscharakter des Plangebietes langfristig gesichert ist.

Die Gemeinde kommt im Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass die Neuaufstellung
des Bebauungsplans als umweltvertraglich einzustufen ist.

Die im Rahmen der Behérdenbeteiligungen eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise wurden, soweit sie der Klarstellung dienten, in die Begriindung aufgenommen.

Im Rahmen der Biirgerbeteiligungen war das Thema Wald im Sinne des Landeswald-
gesetzes primérer Diskussionsschwerpunkt. Im Plangebiet wurde durch die zustén-
dige Fachbehérde Wald gemé&R § 2 LWaldG festgestellt. Eine Umwandlung oder Un-
terschreitung des Waldabstandes konnte weder mit der Unteren noch Oberen Forst-
behérde erreicht werden, sodass der Waldschutzstreifen von 30 m gemal § 9 (6)
BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen wurde. Die Baugrenze
wurde entlang des Waldschutzstreifen festgesetzt, wodurch sich Gebaude im Wald-
abstand nicht innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache befinden und sie auf
den Bestandschutz gesetzt werden.

Des Weiteren wurde angemerkt, dass GrundstiicksgréRen als zu groR festgesetzt
wurden. In Teilbereichen wurde festgesetzt, dass Grundstiicke mindestens 1.000 m?
groRl sein missen. Die Festsetzung wurde aufgrund des Planungsziel festgesetzt,
die groRziigige Grundstiicksstruktur im Plangebiet zu erhalten. Nachverdichtungen,
die in einzelnen Teilbereichen bereits stattgefunden haben, sollen sich entsprechend
nicht durch das gesamte Plangebiet ziehen. Eine GrundstlicksgréRe von mindestens
1.000 m? kann als gebietstypisch angesehen werden.

Des Weiteren wurde festgesetzt, dass die zulassige Grundfldche auf Baugrundsti-
cken 300 m? nicht Uberschreiten darf, da sonst gebietsunvertragliche Versiegelungen
auf besonders grofRen Grundstiicken mdglich waren.
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Als Planungsalternative wurden zu Beginn des Verfahrens kleinteilige Baufenster
festgesetzt, die sowohl den Baumbestand als auch die Nachverdichtungsméglichkei-
ten berticksichtigte. Um den Grundstiickseigentiimer jedoch eine gréRere Flexibilitzt
zu erméglichen, wurden im Verlauf des Verfahrens groRfléchige Baufelder festge-
setzt, die durch weitere Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung eine unver-
tréagliche nach Verdichtung verhindern.

Als Planungsalternative kann stets die Null-Variante, also der Verzicht auf die Pla-
nung, herangezogen werden. In diesem Fall wiirden sich weiterhin die Baugenehmi-
gungen nach § 34 BauGB richten. In diesem Zuge wiirde es zu stetigen Nachver-
dichtungen im Plangebiet kommen, da diese bereits in Teilbereichen stattgefunden
haben. Im Laufe der Zeit wire es somit moglich, dass der Gebietscharakter der vil-
lenartigen Bebauung und groRziigigen Grundstiickszuschnitte verloren ginge.

Des Weiteren wurde die Neuaufstellung des B.-Plans Nr. 1 gemeinsam mit den Auf-
hebungsverfahren des Durchfiihrungsplans Nr. 1 (Bebauungsplan Nr. 1) sowie Be-
bauungsplan Nr. 1A der Gemeinde in einem Verfahren begonnen.

Um langfristige Planungssicherheit zu erlangen und auch, da die Geltungsbereiche
jeweils eine unterschiedliche Fldche umfassten, wurden die drei Verfahren nach der
frihzeitigen Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB in separate Verfahren tiber-
fuhrt. Die Aufhebungen wurden ebenfalls am 27.10.2020 als Aufhebungssatzung be-
schlossen.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 wurde am 27.10.2020 von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Liitiensee als Satzung beschlossen
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