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1. Planungsgrundiagen
a. Planungsanlass

Innerhallb des Geltungsbereichs besteht ein starker Druck zu Verénderungen. Im Ubergangsbe-
reich zum LUtjensee bestehen verschiedene Bauwinsche. Daneben dominieren eine Alten-
heimnutzung und das DRK das Plangebiet. Die Gemeinde sieht an dieser Stelle planerischen
Handlungsbedarf hinsichtlich der Steuerung und Begrenzung baulicher Ausdehnungen sowie die
Einbindung in ein Gesamtkonzept. Neben der Sicherung der sensiblen Bereiche am LUtjensee
sollen behutsame Ergéinzungen vorhandener Bebauungen vorgesehen werden. Weiterhin soll
eine Biotopachse zum Litiensee gesichert und Mobilfunkmasten ausgeschlossen werden.

Aufgrund der besonderen Lage am LUtjensee mit seinen hochwertigen Biotopstrukturen und der
landschaftlich besonders empfindlichen Situation hat die Gemeinde die Aufstellung eines Grin-
ordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan beschlossen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung {UVP) ist aufgrund der GréBe der baulichen Erweiterungen
nicht erforderlich.,

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach Darstellung des Landesraumordnungsplanes Schieswig-Holstein (1998} liegt LUtiensee in-
nerhalb des Ordnungsraumes um Hamburg. Das Plangebiet liegt im 10 km-Umkreis um das Mit-
telzentrum Ahrensburg innerhalb eines Raumes mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Er-
holung. FUr Gemeinden auBerhalb der Schwerpunkie einer Siedlungsentwicklung wird eine O-
bergrenze der baulichen Entwicklung von 20 %, ausgehend vom Bestand am 01.01.1995, vorge-
geben. In den Ordnungsrdumen ist unter BerUcksichtigung der 6kologischen und sozialen Belan-
ge eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynami-
sche Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde rdumliche Strukturen sollen sichergestelit
bleiben, eine sorgfditige Abstimmung der Nutzungsanspriche wird als zwingend notwendig auf-
gezeigt. Ordnende Strukturelemente sind insbesondere zentrale Orte, Siedlungsachsen und Re-
gionale Grinzige.

Nach dem Regionalplan (Fortschreibung 1998} fir den Planungsraum | werden gleiche Aussa-
gen hinsichtlich der Lage im Ordnungsraum und der méglichen Siedlungsentwicklung (+ 20 %)
getroffen. Dies gilt unter der Bericksichtigung der aufgezéhlten Ziele (keine Landschaftszersiede-
lung, Wahrung &kologischer Belange, wirtschaftliche Infrastruktur). Die Ausweisung neuer Wohn-
baufldchen hat dem &rtlichen Bedarf zu dienen. Kartographisch wird das Plangebiet als am
Rande eines Regionalen Grinzuges gelegen dargestellt, demnach liegt etwa der Erholungs-
schutzstreifen schon im Grinzug und in einem Schwerpunktbereich fUr Erholung. Der Seebereich
sowie die 8stlich angrenzenden Fldchen liegen zudem in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fOr Natur und Landschaft. Der Regionalplan geht textlich auf das Freizeit- und Naherho-
lungsangebot ein und weist darauf hin, dass der Bereich um GroBensee und LUtjensee bereits
starke Beanspruchungen der Landschaft aufweist. In der Folge besteht vorrangig ein Erfordernis
zum Schutz der Landschaft (... und Grundwasservorrdéte), dies ist beim weiteren Ausbau zu be-
achten.

Das Landschaftsprogramm Schieswig-Holstein {1999) zeigt Litjensee als in einem Raum fUr Ober-
wiegend naturvertrégliche Nutzung gelegen. In diesen Rumen ist die Sicherung und Entwick-
lung der Landschaftsriume oberstes Ziel, durch eine Uberwiegend naturvertrégliche Nutzung
sollen Natur und Ressourcen geschitzt werden. Eine weitere Differenzierung erfolgt weiter
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schutzgutbezogen. Das Plangebiet liegt nach der Karte ,Landschaft und Erholung® in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, inrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie als Erholungsraum. Die Karte ,,B6den und Gesteine/Gewdsser" zeigt das ge-
plante Wasserschutzgebiet direkt westlich an das Plangebiet angrenzend. In der Karte , Arten
und Biotope" ist der gesamte Raum &stlich des Litijensees als Schwerpunkiraum im Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystem der landesweiten Planungsebene gekennzeichnet. Weitere
Darstellungen f0r das Plangebiet und seine ndhere Umgebung finden sich nicht.

Der Landschaftsrahmenplan fOr den Planungsraum ! (September 1998) ordnet die Gemeinde
LUtjensee sowie weite Bereiche sUdlich und &stlich der Gemeinde als Schwerpunktbereich fir
Erholung ein. Der LUtjensee und ein schmaler Bereich des Ufers ist als Gebiet mit besonderen
Okologischen Funktionen und als Schwerpunkibereich im landesweiten Schuizgebiets- und
Biotopverbundsystem dargestelit. Das bestehende Landschaftsschutzgebiet ist dargestellt,
ebenso die Gebiete der Feuchtbereiche im sUdlichen Plangeltungsbereich sowie weiter ndrdlich
entlang der Uferlinie. Das 8stlich des LUtjiensees liegende Naturschutzgebiet Kranika sowie das
direkt nérdlich des Plangebietes am Seeufer liegende archdologische Denkmal (Burganlage) ist
vermerkt. Weitere Darstellungen finden sich nicht.

Der Landschaftsplan fUr die Gemeinde LUtjensee (2000) zeigt fUr das Plangebiet unterschiedliche
schiUtzenswerte Bereiche auf: Der direkte Uferbereich ist beim DRK-Grundstick, beim Pflegeheim
sowie dem ndérdlich angrenzenden Grundstick als Siedlungsfliche gekennzeichnet. Nordlich
davon liegt ein etwa 10 m breiter Streifen Feldgehdlz bzw. Ufergehdlz mit Schutz nach § 7
LNatSchG. Feuchtgebisch und Erenbruch nach § 15a LNatSchG kommen demnach erst im
Uferbereich sudlich des Pflegeheims vor. Der Bereich der nassen GrUnlandnutzung sowie die
Waldflaichen auf den Steilhdingen sind als Biotope ausgewiesen. Aufgrund des MaBstabs
(1:5.000) ist eine kieinteiligere Abgrenzung von Biotopen auf Ebene des Landschaftsplanes nicht
méglich.

In der Karte zur schutzgutbezogenen Bewertung wird der Bereich des Litjensees sowie der direk-
te Uferbereich und der Niederungszug der Grinlandnutzung als positiv und schitzenswert aus-
gewiesen, insbesondere wegen seltener B&éden und angepasster Nutzung im Bereich der Grin-
landnutzung. Weiterhin positiv wird die Ortsbildsituation im Winkel Hamburger StraBe/Doven-
kamp bewertet. Als negativ wird die Beeintr&ichtigung im direkten Uferbereich nordlich des Er-
lenbruchs aufgezeigt sowie ein mangelhaftes WasserrGckhaltevermdgen im Bereich der DRK-
Station aufgrund groBflachiger Versiegelungen.

Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan in der gemeindlichen Beschlussfassung zeigt fir den
Bereich des Erholungsschutzstreifens geplante Sukzessionsfiiche und extensive Grinlandnutzung
und im Niederungsbereich eine Nutzungsextensivierung der Gronlandnutzung. Entlang der Ham-
burger StraBe ist eine geplante Bebauung einzeilige StraBenrandbebauung dargestellt. Der gut-
achterliche Entwicklungsplan stellt die geplante Bebauung entlang der StraBe nicht dar. Weiter-
hin ist (gutachterlich) der Bereich des Erholungsschutzstreifens weitgehend als geplantes Gehdlz
ausgewiesen, teilweise auch als extensiv zu nutzende Grinlandfliche. Insbesondere wird die
Abgrenzung der baulichen Entwicklung aufgezeigt, demnach sollen im Bereich der See-
grundsticke keine baulichen Entwicklungen mehr stattfinden, sondern vielmehr ein Erhalt des
Hangbereiches als orts- und landschaftsbildpréigende, morphologisch prégnante Freifl&che.

Unter BerUcksichtigung der Ubergeordneten Aussagen, insbesondere denen des Landschafts-
planes, widersprechen die baulichen Erweiterungen den Zielen des Naturschutzes zum Teil hin-
sichtlich der grundsétzlichen Frage nach baulichen Erweiterungen im Seeuferbereich. Es wird
fldichig ein Bereich mit erhdhter Bedeutung fUr Natur und Landschaft Uberplant. Dies ergibt sich
vorrangig nicht aus der Fidchenwertigkeit selbst (- mit Ausnahme der Bedeutung fir das Land-
schaftsbild -), sondern aus der Lage und dem Zusammenspiel mit den Biotopstrukturen im direk-
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ten Seeuferbereich. Eine vormails beabsichtigte Bebauung o6stlich der Hamburger StraBe und
sUdlich der DRK-Station wurde aufgrund der sensiblen Ortsbildsituation wieder verworfen.

Die Abweichungen zu den Ergebnissen des Landschaftsplanes sind nach § 4 (3) LNatSchG zu
begrinden. FUr den Seeuferbereich gibt es bereits baurechtliche Genehmigungen fur erhebli-
che Erweiterungen. Hier soll im Bebauungsplan eine dauerhafte Begrenzung der baulichen Ent-
wicklung festgelegt werden. Im Gegenzug zu den baulichen Erweiterungen kdnnen die Entwick-
lungsziele des Landschaftsplanes fUr den direkten Uferbereich redlisiert werden, insofern erwartet
die Gemeinde dort eine Verbesserung der Situation fir den Naturschutz. Die Gemeinde geht
davon aus, dass die Ziele des Naturschutzes durch die Erweiterungen nicht erheblich beeintréch-
tigt werden, da diese in westlicher Richtung vorgesehen sind und die Grundsticke im Bestand
bis direkt an die Uferlinie des LUtjensees intensiv gartnerisch genutzt werden. Der grundsatzlichen
Aussage des Landschafisplanes an dieser Stelle, den Siedlungskdrper nicht weiter in Richtung
LUtiensee auszudehnen, wird durch Markierung des Ortsrandes und Ausweisung von Grin- und
MaBnahmenfldchen Rechnung getragen.

Aufgrund der Randlage zu einem Regionalen Grinzug gem. Regionalplan ist seitens der Ge-
meinde zu verdeutlichen, dass an dieser Stelle die parzellenscharfe Abgrenzung durch die orts-
und iandschaftsplanerischen Belange konkretisiert wird. Die Abgrenzung gegen die Orislage
wird im Bereich des Erholungsschutzstreifens gesehen.

Teile der geplanten Erweiterungen liegen im Bereich des Landschaftsschutzgebietes. Ein Neuzu-
schnitt der Abgrenzung unter BerUcksichtigung der erteilten Ausnahmegenehmigungen er-
scheint sinnvoll. Eine entsprechende Entlassung der vorgesehenen Fidchen ist beabsichtigt und
bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

¢. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Litiensee gilt der genehmigte Fidchennutzungsplan mit seinen Anderungen.
FUr zwei bebaute Grundsticke am Litjensee stelit der Fidchennutzungsplan Grinflache dar. Die
Art der baulichen Nutzung ist mit Ausnahme einer Fiiche fir den Gemeinbedarf als Gemischte
Baufl&iche dargestellt. Der vorhandene Wald ist ebenfalls als Gronfliche dargestellt.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird eine Anderung des FI&-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3} BauGB vorgenommen. Vorgesehen ist die
Anderung der Darstellungen Gemischte Baufléiche in Wohnbaufldche und Grinflache, sowie
Grinflache in Waldfidche, MaBnahmenflGche und WohnbaufiGche.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte und am westlichen Ufer des LUtjensees und umfasst einen
Teil des westlichen Seeuferbereichs sowie die Siedlungsfldchen an der Alten DorfstraBe. Im Be-
stand sind neben dem direkten Ufersaum Seegrundsticke mit intensiver Nutzung mit teilweise
bedeutendem GroBgehdizbestand sowie eine Reihe von Biotopen nach § 15a LNatSchG. Im
sudlichen Teil befinden sich Wald- und Gronlandfldchen. Die Grundsticke entlang der Alten
DoristraBe sind bis auf das Altenpflegeheim und die DRK-Station wohnbaulich genutzt. An das
Plangebiet grenzt ndrdlich bestehende Wohnbebauung, 8stlich der Litiensee mit dahinter lie-
genden Waldfléchen, sidlich und westlich wiederum Wohnbebauung an. Insbesondere im sOd-
tichen Teil des Plangebietes ist das Geldnde stark bewegt. Die GroBe des Plangebietes betragt
ca. 2.9 ha.
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Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grenze der FlurstUcke 28/50, 26/51,

26/60, 26/61 und 26/41.
Im Osten: Westliche Grenze des Litjensees.
im SUden: Sudliche Grenze des Flurstocks 51/3.
Im Westen: Ostliche StraBenbegrenzungsiinie der Hambur-

ger StraBe und der Alten DorfstraBe.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes bestehen konkrete Winsche einiger Ei-
gentOmer, Erweiterungen der vorhandenen Gebdude vorzunehmen. Aufgrund der sensiblen
Lage im Uferrandbereich zum Litjensee hat die Gemeinde die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes beschlossen, um die schitzenswerten Bereiche langfristig zu sichern und einen abschlieBen-
den Rahmen fUr bauliche Entwicklungen vorzugeben. Hierbei sieht die Gemeinde die Grenze
der Siedlungsentwicklung zum LUtjensee analog zur Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes.
Mit Ausnahme der bereits vorhandenen Bebauungen im Landschaftsschutzgebiet wird dieser
Bereich daher groBfitichig als Grinflédche und Fidche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzi. Im StraBenrandbereich soll die vorhande-
ne Bebauung geordnet werden und angemessene Erweiterungsspielrume erhalten.

Iwei der in Seendhe vorhandenen Wohngebdude und der Anbau an das Altenpflegeheim lie-
gen teilweise im Erholungsschutzstreifen des LUtjensees. Die Flédchen lagen in einem Landschafts-
schutzgebiet, aufgrund der Planung wurde eine Entlassung notwendig, diese ist bereits erfolgt.
Alle Gebdude sind rechtmdBig entstanden. FUr ein Wohngebd&ude liegt eine positiv beschiede-
ne Bauvoranfrage fUr einen Anbau vor. Die Erweiterung des Altenpflegeheims ist baurechtilich
genehmigt. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird diesen Umst&nden Rechnung getra-
gen; gleichzeitig werden MaBnahmen zum Schutz des Uferbereichs vorgesehen. FUr die zum See
hin orientierten GrundstUcksbereiche erfolgen detaillierte Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft. Aufgrund der sensiblen Lage im Orts- und Landschaftsgef-
ge werden fUr den Bereich am Litjensee besondere Festsetzungen zur Einfigung der Bebauung
getroffen.

In den zum See hin orientierten Bereichen im Norden des Plangebietes erfolgt die Festsetzung
der Art der baulichen Nufzung als Reines Wohngebiet gemdaB § 3 BauNVO. Dort sollen aus-
schlieBlich Wohnungen zul@ssig sein, um in die sensiblen Bereiche kein zusatziiches Verkehrsauf-
kommen zu ziehen und ein hohes MaB an Wohnruhe zu erméglichen. Die Ausnahmen des § 3 (3)
BauNVO sind daher nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. RGume fUr freie Berufe gemdaB § 13
BauNVO sind nur in baulichem Zusammenhang mit der Hauptwohnung zul&ssig.
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FUr die Grundsticke entiang der Alten DorfstraBe wird die Art der baulichen Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Auch hier sind die Ausnahmen des § 4 (3) BQuNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes, um den Wohncharakter des Quartiers zu unterstreichen.

Die DRK-Station (Blutspendedienst) wird fir den nérdlichen mit Gebd&uden bestandenen Bereich
als Flidche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -Gesundheitlichen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen- analog der Darstellung im Fiichennutzungsplan festgesetzt.
Der stdliche Teil des Grundsticks umfasst eine schéne, mit altem Baumbestand versehene Park-
anlage. Diese Fldche wird im Bebauungsplan dementsprechend als private Grinfliche mit ei-
nem fladchigen Erhaltungsgebot fir Bume und Strucher festgesetzt.

In Noftfallsituationen finden im Einzelfall Hubschrauberlandungen im Bereich des DRK-
GrundstUcks statt. Die Gemeinde beabsichtigt an dieser Stelle aufgrund der Gewichtung der
Belange benachbarter Wohnnutzungen und der natirlichen Gegebenheiten nicht die Etablie-
rung eines Hubschrauberlandeplatzes. In der Ortlichkeit sind keine baulichen Anlagen fir einen
Landeplatz vorhanden, diese werden auch nicht angestrebt. Die ZuiGssigkeit fUr diese Landun-
gen richtet sich nicht nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung orientiert sich fur die bereits bebauten Grundsticke
am Bestand und Idsst geringfUgige Erweiterungen zu. Im Allgemeinen Wohngebiet an der Alten
DorfstraBe wird mit einer GRZ von 0,25 fUr die Grundsticke mit Wohnbebauung die in
§ 17 BauNVvO vorgesehene Hdchstgrenze von 0,4 deutlich unterschritten. Die gewlnschte locke-
re Bebauung kann damit sichergestellt werden. Nur fir das Altenpflegeheim erfordert das bereits
vorhandene Bauvolumen eine GRZ von 0,4, Dies wird von der Gemeinde ais Ausnahme der Nut-
zungsintensitat angesehen und soll nicht als MaBstab fir benachbarte Grundsticke gelten.

Im Reinen Wohngebiet und der Fiéiche fir den Gemeinbedarf wird die zul@ssige Uberbauung
der Grundsticke durch maximal zuld@ssige Grundfldchen unabhdngig von der GrundstUcksgroBe
abschiieBend bestimmt. Die festgesetzte max. zuldssige Grundflache ist auf die jeweils festge-
setzte zugehdrige Uberbaubare Fl&iche bezogen. Insbesondere fUr die Grundsticke in Seendhe
kann unter BerUcksichtigung der Obergrenzen des § 17 BauNVO die Ausdehnung der Baufl@-
chen zugunsten groBer zusammenhangender Grinfldchen, auf denen die Errichtung baulicher
Anlagen unzul@ssig ist, minimiert werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass entsprechend der
Darstellung im Planwerk die vorhandenen Nebenanlagen in der Grinflache beseitigt werden
und wird entsprechende veriragliche Regelungen treffen.

FUr die in Seendhe festgesetzten WR-Gebiete erfolgt die Festlegung des zuléssigen MaBes der
baulichen Nutzung aufgrund der zu beachtenden jeweils unterschiedlichen GrundstOckssituati-
on. Bezogen auf die GrundsticksgroBe ergibt sich fUr das nérdliche Grundstick eine GRZ von
0,044, das sUdliche Grundstick erreicht eine GRZ von 0,067. Bei der Bemessung der mdglichen
Erweiterungen wurde auch der bereits vorhandene Uberbauungsgrad incl. vorhandener versie-
gelter Bereiche einbezogen.

Die H6he der baulichen Anlagen wird durch die max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse und zulés-
sigen Firsthdhen begrenzt. In den Reinen Wohngebieten zum See hin sind im Ubergang zum
Landschaftsraum nur eingeschossige Geb&ude mit einer FirsthGhe von max. 6,00 m bzw. 8,00 m
zuldéssig. Im Allgemeinen Wohngebiet an der Alten DorfstraBe und fir die DRK-Station erfolgt die
Héhenbeschrénkung in Anlehnung an den Bestand.

Die getroffenen Festsetzungen zur Bauweise unterstreichen durch nur zul@ssige Einzelhduser for
alle Grundsticke mit Ausnahme des Altenpflegeheims und der Gemeinbedarfsfittiche den Pio-
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nungswillen der Gemeinde einer lockeren Bebauung am Ortsrand. Die einzeln festgesetzten U-
berbaubaren Flichen lassen angemessene Erweiterungsmdglichkeiten fir den Gebdudebe-
stand zu. FUr die Bauflichen in Seendihe sind Erweiterungen nur in Richtung Westen mdglich. Da
dort Nebenanlagen, Garagen und Carports nur innerhalb der Oberbaubaren Fi&iche zuléssig
sind, ist ein etwas gréBerer Spielraum gegeben und die Baugrenzen werden flw. bis an die
GrundstUcksgrenze gezogen. Dadurch kann eine ungeordnete Vielzahl von Baukérpern auf den
GrundstUcken vermieden werden. Das zuldssige Bauvolumen ist durch die festgesetzte max. zu-
lGssige Grundfl&iche beschréinkt. Die Abstandsfléichen der LBO sind einzuhalten.

Zur Vermeidung UbermdaBigen Verkehrsautkommens und um den Nutzungsdruck auf die wertvol-
len Freifldchen zu reduzieren ist fUr das Reine Wohngebiet am See eine Festsetzung zur Beschran-
kung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden getroffen. Es ist nur eine Wohnung in Verbin-
dung mit einer untergeordneten Einliegerwohnung zuldssig.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Entlang der Alten Dorfstra-
Be besteht bereits eine groBe Vielfalt unterschiedlicher Dach- und Fassadengestaltungen; die
Yorgabe eines einheitlichen Gestaltungsrahmens ist dort nicht umsetzbar. Um das StraBenbild
nicht durch eine Vielzahl ungeordneter Garagen, Carports und Nebenanlage zu beeintrchti-
gen, erfolgt jedoch eine Festsetzung zum Ausschluss dieser Anlagen im Vorgartenbereich. FUr die
vorhandene Bebauung am See sind zur EinfOgung der Gebdude Festsetzungen zu einheitlicher
Gestaltung getroffen.

Zur Wahrung des Ortfs- und Landschaftsbildes in diesem sensiblen Randbereich des LUtjiensees
wird gestalterisch eine Festsetzung zur Hohenbegrenzung von Sendemasten auf 10 m getroffen.

Im Norden des Plangebietes am FuBweg zum Litjensee ist die seit dem 05.12.1991 unter Denk-
malschutz stehende Burganlage als Nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Wenn Verdnderungen der Strukturen erfolgen sollen, ist das Einvernehmen der Denk-
malschutzbehodrde erforderlich. Das gilt auch fir die privaten Grinfldchen, die im Umgebungs-
bereich des Denkmals liegen.

b. Immissionen/Emissionen

Immissionen aus Verkehrsldrm sind fOr das Plangebiet aufgrund der Abstnde zur Hamburger
StraBe L 92 nicht zu erwarten. Landwirtschaftliche Betriebe mit Auswirkungen auf das Plangebiet
sind nicht vorhanden.

c. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Hamburger StraBe und die Alte DorfstraBe erschlossen. FUr die nicht
an offentlichen Verkehrsfldchen liegenden Grundsticke sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
festgesetzt. Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.
Offentliche Parkplétze stehen an der Alten DorfstraBe zur VerfUgung. LUtjensee ist an das Linien-
netz des offentlichen Personennahverkehrs angeschlossen.
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3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Planbereiches wird Gber den Wasserbeschaffungsverband Stormarn-
sche Schweiz, Wasserwerk LUtjensee, sichergestelit.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene zentrale Anlage fir die Gemeinden
Grénwohld und Litiensee. Die Kldranlage ist fir den Anschluss der zusatzlichen Bebauung aus-
reichend bemessen.

Die Beseitigung des Oberflchenwassers erfolgt Uber die vorhandenen Einrichtungen. Fir den
Bereich am See ist eine Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers auf den Bau-
grundsticken festgesetzt. Nach Darstellung der Geologischen Karte 1:25.000 stehen schwach
lehmige, kiesige Sande an, von einer Sickerfahigkeit der B&den kann daher ausgegangen wer-
den.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstréigers Schleswag sichergestellt. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Ka-
bellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg, Tel. 04102 - 494550, zu erfragen.

FUr den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig. dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt LUbeck so frih wie moglich
schrifflich angezeigt werden.

Eine Versorgung des Gemeindegebietes mit Erdgas erfolgt Uber die Hamburger Gaswerke. Vor
Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Lage von Leitungen durch Probeaufgrabungen zu
ermitteln. Erdgastrassen dUrfen nicht Uberbaut oder bepflanzt werden.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn ails Tréger der Abfallentsorgung durch Sat-
zZung geregelt.

4. Kosten

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind fur die Gemeinde keine Kosten zu erwarten.

5. Schutzgebiete

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage direkt am Litiensee eine Menge unterschiedlicher
Biotopstrukturen auf, die nach den §§ 15a und 7 (Nr. 8+9) LNatSchG unter Schutz stehen. Im Ein-
zelnen sind dies folgende:

- Ufergehdlzsaum an der Seeuferlinie der drei nérdlichen Seegrundstiicke (§ 7)
- Kleingewdsser mit R6hricht auf dem Grundstick des Altenpflegeheims (§ 15q)
- Rodhricht und FeuchtgebUsch auf dem GrundstUck sGdlich des Pflegeheims (§ 15a)
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- FErlenbruch, Nasswiesenbereiche und Landréhricht im Bereich sUdlich der DRK-Station (§ 15q)

- Steilhéinge im Binnenland beiderseits der Feucht-/Nasswiese sowie entlang des Seeufers auf
den Grundsticken Alte DorfstraBe 2 und weiter nérdlich (§ 15a, vgl. Grinordnungsplan Be-
stand)

Weiterhin steht der gesamte &stliche und stdliche Teil des Plangebietes mit Ausnahme der zwi-
schenzeitlich entlassenen Fli&ichen unter dem Schutz des § 18 LNatSchG (Landschaftsschutz).
Entlang der Uferlinie des Litjensees ist ein Bereich von 50 m Breite als Erholungs- und Gewdsser-
schutzstreifen nach § 11 LNatSchG ausgewiesen, bauliche Anlagen sollen in diesem Bereich
nicht entstehen oder wesentlich ver&ndert werden.

Als weitere schitzenswerte Bereiche sind die GrundstUcksflichen mit einem hohen Anteil von
GroBgehodlzen anzusprechen, diese finden sich auf dem Grundstick der DRK-Station sowie auf
dem FurstOck 39/7 (parkartiges Grundstick). Auf letztgenanntem befindet sich auch eine Baum-
reihe aus alten Kastanien. Im sUdlichen Geltungsbereich befinden sich noch eine Allee sowie die
Hangwadalder der Steithdnge (Uberwiegend Stieleichen und Rotbuchen).

Die bestehenden Waldfl&ichen haben nach § 32 LWaldG einen 30 m breiten Waldschutzstreifen,
in diesem Streifen sind bauliche Anlagen unzuldssig. Eine entsprechende Festsetzung ist unter
BerUcksichtigung baurechilich genehmigter Anlagen getroffen.

6. Naturschuiz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten Planungen wurden bereits unter Punkt 1b aufgefihrt, den baulichen Erwei-
terungen stehen Ubergeordnete Planungsaussagen des Landschaftsplanes zur grundsdizlichen
Frage von baulichen Erweiterungen teilweise entgegen.

Durch den Bebauungsplan werden im Seeuferbereich bauliche Erweiterungen ermdéglicht, ein
Eingriff gem&B § 8 BNatSchG! wird somit vorbereitet und ist entsprechend zu bewerten und aus-
zugleichen. Es bleibt darauf hinzuweisen, dass die baulichen Erweiterungen ansonsten einer Be-
urteilung nach § 35 BauGB unterliegen wirden und voraussichilich ebenfalls Zul&ssigkeit erlan-
gen wirden. Eine positiv beschiedene Bauvoranfrage fUr das Flurstick 39/7 existiert bereits, auch
sind die Erweiterungen des Altenpflegeheims gemd&B der erteilten Baugenehmigung bereits ab-
geschlossen. Ein vormails geplanter Eingriff an der Hamburger StraBe durch die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes mit der Mdglichkeit zum Bau zweier Einzelh&user ist in der aktuellen
Planung aus Grinden der Ortsbildwahrung verworfen worden. Die Ubrigen FiGichen des ver-
gleichsweise groBen Plangebietes (ca. 2,2 ha) sind an der alten DorfstraBe bereits bebaut und
im stdlichen Geltungsbereich als Wald und GrUnlandnutzung im Bestand. Aufgrund der GroBe
des Plangebietes und der besonderen Situation direkt am LUtjensee mit einigen Biotopfldchen
im Bestand wird zur Beurteilung und Wahrung der Belange des Naturschutzes ein Grinordnungs-
plan erforderlich.

Insgesamt werden fur zwei Gebdude im baurechtlichen AuBenbereich Erweiterungsmdglichkei-
ten eingerdumt. Dies sind die FlurstUcke 115/27 und 39/7 (Eingriffsbereich 1) sowie das Flurstick
40/2 (Eingriffsbereich 2). Der Eingriffsbereich 3 ist das Altenpflegeheim mit den bereits vollzoge-
nen Eingriffen, fUr diese Eingriffe existiert eine Einzelbegutachtung, das Ergebnis ist ein externes
Ausgleichserfordernis, welches in den Bebauungsplon quantitativ aufgenommen werden soll.

1 i d.F. vom 21. September 1998
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Fir den Bereich der baulichen Erweiterungen auf den Seegrundsticken liegt eine erhdhte Be-
deutung der Fladchen vor, da sie in direktem Zusammenspiel mit den Biotopfléichen in Seerand-
bereich stehen. Dieser Bedeutung soll im Weiteren besonders Rechnung getragen werden. Auf-
grund der sensiblen Gebietsstruktur hat der Grinordnungsplan verschiedene Schwerpunkte:
neben der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung muss ein vertragliches Gesamtkonzept entwickelt
werden, welches insbesondere vorrangig die Eingriffsvermeidung und —minimierung sowie den
Schutz und die Entwicklungsmoglichkeiten der bestehenden Strukturen betrachtet. Ein ange-
messener Ausgleich soll innerhalb des Plangebietes im direkten Seeuferbereich angesiedelt wer-
den. Verbleibende Ausgleichsforderungen sollen weiterhin extern im Gemeindegebiet an ge-
eigneter Stelle vorgenommen werden.

Parallel zum Bebauungsplan wird gemdaB § 6 Landesnaturschutzgesetz und dem Erlass ,, Verhailt-
nis der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 3. Juli 19982 ein Grinord-
nungsplan aufgestellt, der neben dem Bebauungsplan eingesehen werden kann. Darin werden
die naturschutzfachlichen Belange detdilliert abgearbeitet, im Folgenden werden die Ergebnis-
se kurz zusammengefasst:

Ein Eingriff entsteht bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften und
Orts- bzw. Landschaftsbild durch die geplanten Versiegelungen und die Baukorper selbst. Die
vorgesehene Entfernung dreier Kastanien aus der Baumreihe auf dem nérdlichen Eingriffsgrund-
stUck sowie die zu erwartenden Beeintrdchtigungen im Kronentraufbereich sind nicht minimier-
bar. In das Schutzgut Klima wird nicht erheblich eingegriffen.

Eine génzliche Vermeidung der Eingriffe kdnnte durch einen Verzicht auf die baulichen Erweite-
rungen erreicht werden. Dies ist jedoch nicht beabsichtigt, zumal andere Erweiterungen bereits
genehmigt und teilweise abgeschlossen sind und das Prinzip der Gleichbehandlung gelten soll.
Zur Vermeidung von schwerer wiegenden Eingriffen sind klare Begrenzungen der Erweiterungs-
mdglichkeiten hinsichilich des Umfangs vorgesehen. Auch sind die Erweiterungen auf den See-
grundsticken nur in Richtung Siedlungskérper vorgesehen.

An MinimierungsmaBnahmen fUr die betroffenen Schutzgiter ist folgende Liste vorgesehen: Be-
grenzung der baulichen Erweiterungen, Einzelhausbebauung mit jeweils nur einer untergeordne-
ten Wohnung, gestalterische Festsetzungen (z.B. Firsthdhe max. 6,00 bzw. 8,00 m, Dachformen,
Ausschluss glasierter Dacheindeckungen), Sicherung der Freifldchen durch Ausschluss baulicher
Anlagen.

Die MinimierungsmaBnahmen sind geeignet, die Eingriffe in die SchutzgUter zu begrenzen. Der
Eingriff in das Schutzgut Wasser wird darUber hinaus durch die Versickerung unbelasteten Dach-
fiaichenwassers auf den Baugrundsticken kompensiert. Die geplanten Eingriffe in das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften sind nur teilweise minimiert und kdnnen bei Beibehaltung der
Erweiterungsabsichten nicht weiter optimiert werden. Ein entsprechend hoch bemaBter Aus-
gleich ist erforderlich.

Als Ausgleich ist Folgendes vorgesehen:

2 Gemeinsamer Runderiass des Innenministeriums und des Ministeriums for Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998
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Die Ausgleichsbilanzierung orientiert sich bei der Eingriffs- und Ausgleichsermittlung im Wesentli-
chen an den Hinweisen des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-
Holstein (MUNF) zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.3

Die Eingriffe in den Boden werden gemdaB Ausgleichserlass einfach bilanziert. Im Bereich der bei-
den SeegrundstUcke mit Erweiterungsspielraum soll ais Ausgleich fir die Eingriffe in das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften die gesamte Fliche des neu ausgewiesenen WR-Gebietes
abziUglich der bestehenden Hauptbaukdrper im Verhdltnis 1:3 ausgeglichen werden. AuBerdem
soll der Eingriff in die Kastanienreihe mit der Anpflanzung einer ca. 360 m langen freiwachsenden
Hecke der Arten des Schlehen-Hasel-Knicks und der fachgerechten Sanierung der bestehenden
Kastanienreihe ausgeglichen werden. Die im Bestand befindlichen Fichten werden zuvor ent-
fernt, um Platz fUr die Hecke zu schaffen.

Ein Teil des Ausgleichs soll auf den Grundsticken selbst untergebracht werden, vorgesehen ist
ein Streifen direkt an der Wasserlinie des LUtjensees, der der Sukzession voll Uberlassen wird. West-
lich daran soll sich ein Streifen bis zu 30 m Breite anschlieBen, der extensiv gértnerisch als Wiese
mit zweischUriger Mahd im Jahr genutzt wird. Aufgrund der bereits vorhandenen Wertigkeiten
und noch eingeschréinkt méglichen Nutzung wird von einer gesamten Anrechnungsfahigkeit der
MaBnahmenfl&dchen auf den Grundsticken von 25 % ausgegangen. Das Gesamtausgleichser-
fordernis gemaB der Bilanzierung des Grinordnungsplanes fUr die einzelnen Eingriffsbereiche, der
durch die MaBnahmen auf den Grundsticken anrechenbare FiGichenteil sowie das noch extern
bestehende Ausgleichserfordernis sind in der folgenden Tabelle aufgefihrt:

verbleibendes, exiernes
Eingriffsbereiche 1 - 3 Im GOP ermitteltes auf dem Grundstick Ausgleichserfordernis
Ausgleichserfordernis anrechenbar gerundet
FlurstOcke 115/27, 39/7 4,254 9210 3.340
FlurstOck 40/2 1.430 190 1.240
FlurstOck 43/6 4.250 (250 gm Entsiege- 750 3.500
lung)

Summe: 8.080 gm

Die Gemeinde erstellt zurzeit ein Ausgleichsflichenkataster mit dem Ziel, vorrangig zu entwi-
ckelnde Flachen zu erfassen und entsprechend fUr Ausgleichszwecke nutzen zu kdnnen. Die ex-
ternen MaBnahmen werden im Bebauungsplan quantitativ zugeordnet. Die Gemeinde redlisiert
den Ausgleich und legt die Kosten inkl. der fUr den Ausgleich erforderlichen Planungskosten auf
die Grundsticke um. In der Gemeinde besteht eine Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetrdgen nach §§ 135a-c BauGB. Als Richtwert fUr die Kosten des Ausgleichs sind pro ferti-
gem Quadratmeter Ausgleichsfliche etwa 2,5 € zu veranschlagen.

Der allgemeine Grinordnung wird dort, wo Handlungsbedarf vorherrscht, durch die Konzeption
der AusgleichsmaBnahmen auf den Grundsticken konkretisiert, wobei der individuellen Grund-
stOckssituation Rechnung getragen wird. Neben den Erhaltungsgeboten fir GroBb&ume werden
weitriumig private Grinfldchen ausgewiesen, auf denen auch keine baulichen Anlagen ent-
stehen sollen. Diese stellen Pufferfldchen zu den exakt ausgewiesenen, bestehenden Biotopfla-
chen im Seeuferbereich dar. Weiterer Handlungsbedarf ist nicht ersichtlich.

3 Anlage zum ,Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein" vom 3. Juli 1998
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Die Eingriffsbereiche lagen im Landschaftsschutz, eine Entlassung der Fidchen erfoigte bereits im
Verlauf der Planung. FUr die Bauten mit BerOhrung zum Gewdsser- und Erholungsschutzstreifen
gem. § 11 LNatSchG ist das Erfordernis von Ausnahmegenehmigungen mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Es wird auf die §§ 7, 11 und 15a LNatSchG hingewiesen, der strikten Einhaltung der Ver- und Ge-
bote kommt in dem Uferbereich des Litjensees eine besondere Bedeutung zu.

Unter naturschutzfachlichen Aspekten werden die Erweiterungen im Seeuferbereich als nicht
empfehlenswert angesehen. Allerdings wéren Erweiterungen nach § 35 BauGB wahrscheinlich.
Die konsequente MaBnahmenanwendung auf den Grundsticken kann den direkten Ufersaum
des LUtjensees aufwerten und somit einen deutlichen Teilausgleich darstellen.

Im Plangebiet finden sich keine Historischen Kulturlandschaftsteile nach § 2 Abs. 1 Nr. 13
BNatSchG und § 1 Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.

Allgemeine Hinweise:
Es wird darauf hingewiesen, dass dauerhafte Grundwasserableitungen unzuldssig sind.

Das Plangebiet wird von dem verrohrten Graberbach durchquert, er ist als Darstellung ohne
Normcharakter im Planwerk enthalten. Die Verbandssatzung ist zu beachten (6 m Freihaltebe-
reich beiderseits der Leitung). Die genaue Lage der Leitung ist vor dem Beginn von BaumaB-
nahmen in diesem Bereich einzumessen.

Im Norden des Plangebietes verléuft die ebenfalls verrohrte Bockbek als Verbandsgewdsser zwi-
schen den Grundsticken Alte DorfstraBe Nr. 20 und Nr. 18 bzw. 20a im rOckwdartigen Bereich. Die
Bockbek wurde wdéhrend des Verfahrens veriegt, im Plan ist die aktuelle Lage dargestellt. Im Be-
reich der bestehenden Bebauung liegt die Bockbek teilweise nur etwa 1 m von Gebduden ent-
fernt, im Bebauungsplan sind die Uberbaubaren Fidichen bis auf mind. 3 m Abstand zurlckge-
nommen und die in diesem verringerten Freihaltebereich liegenden Gebdudeteile als kinftig
entfallend dargestellt worden. Auf die Duldungspflichten der Anwohner und Freihaltebereiche
gem. Gewadasserpflegeverbandssatzung wird hingewiesen. Auszige hieraus sind auf dem Pian-
werk abgedruckt.

Im Bereich der DRK-Station ist ein ausgekofferter Heizdlschaden bekannt, Ausldufer verunreinig-
ten Bodens sind im Untergrund verblieben. Bei Aushub ist mit noch verunreinigtem und zu entsor-
gendem Boden zu rechnen.
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7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 21 der Gemeinde LUtjensee wurde von der Ge-
meindevertretung in der Sitzung am 13.08.2002/14.09.2004 gebilligt.
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