Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WR-Gebieten sind die in § 3 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVO.

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgeflhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zul&ssigen Firsthhen beziehen sich auf die je-
weils zugehdrige ErschlieBungsstraBe. FUr die WR-Gebiete mit dem Index 1 gilt der in der
Planzeichnung festgesetzte Bezugspunkt am &stlichen Ende des jeweils zugehdrig festge-
setzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts.

FUr das Flurstick 48/5 sind Uberschreitungen der maximal zuldssigen Grundfiéiche durch die
in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen um 80 % zul&ssig gem. § 19 (4) BauNVO.

Bei der Ermittlung der zul@ssigen Geschossfléche sind die Fidichen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppen-
rdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde ganz mitzurechnen gem.
§ 20 (3) BauNVvO.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In den WR-Gebieten mit dem Index 1 sind Garagen, Carports und Nebengeb&ude nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Fl&iche zul&ssig gem. §§ 12, 14 BauNVO.

Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind innerhalb eines 5,00 m breiten Streifens hinter
der StraBenbegrenzungslinie der Alten DorfstraBe und der Hamburger StraBe unzul&ssig
gem. §§ 12, 14 BauNVO.

4. Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den WR-Gebieten mit dem Index 1 ist max. eine Wohnung je Wohngebdude zuldssig.
Ausnahmsweise kann eine der Hauptwohnung um mind. 50 % in der Fidche untergeordnete
Einliegerwohnung zugelassen werden.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Ficichen gem. § 9 (1) 10 BauGB

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Waldschutzstreifen sind bauliche Anlagen unzu-
l&ssig. Hiervon ausgenommen ist die genehmigte Stellplatzanlage auf dem Flurstick 48/5.

6. Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf der festgesetzten privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung -Parkanlage- ist die
Erichtung baulicher Anlagen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind wasserdurchléssige
Befestigungen fir notwendige Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge, die bestehende Stellplatz-
anlage auf dem Flurstick 48/5 und die Fliiche der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Auf der FlGche ist die vorhandene AufschiUttung zurickzunehmen. Die FiGche ist als
extensive Wiese auszubilden.

@ Die FiGche ist als extensive Wiese auszubilden.
@ Die Flache ist der Sukzession zu Uberlassen.
V Die Kastanienreihe ist fachgerecht zu sanieren.

Die festgesetzten Grinfldchen sind zu den angrenzenden MaBnahmenfldchen durch eine
Einfriedung mit einer Hohe von 0,60 - 0,80 m abzugrenzen. FUr die Abgrenzung zuldssig sind
Hecken aus Laubgehélzen, Holzlatten und Natursteine.

AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen vorgenommen werden mussen, wer-
den nach § 9 (1a) BauGB wie folgt den Eingriffsbereichen zugeordnet:

Eingriffsbereich@ ;. Abgegrenzte MaBnahmenfl&che auf dem Grundstick und
3.340 gm externer Ausgleich im Gemeindegebiet.

Eingn‘ffsbereich@ . Abgegrenzte MaBnahmenfldche auf dem Grundstick und
1.240 gm externer Ausgleich im Gemeindegebiet.

Eingriffsbereich @ :  Abgegrenzte MaBnahmenfldche auf dem Grundstick und
3.500 gm externer Ausgleich im Gemeindegebiet.

Das vorhandene Geléindeniveau ist zu erhalten. Aufschiittungen und Abgrabungen sind
nur zur Einfgung von Geb&uden um max. 0,50 m zuldssig.

In den WR-Gebieten mit dem Index 1 ist das auf den Baugrundsticken anfallende unbelas-
tete Oberfldchenwasser auf den Baugrundsticken zu versickern.

8. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Die festgesetzten anzupflanzenden Hecken sind als freiwachsende Hecken wahlweise mit
Wall mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Abgé&nge sind in gleicher Art zu ersetzen.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind freistehende Masten fur
Antennen- und sonstige Sendeanlagen nur bis zu einer Hdhe von max. 10 m zul&ssig.

Sichtschutzwénde dals Einfriedung zu &ffentlichen Verkehrsfl&chen sind unzul&ssig.
WR-Gebiet mit dem Index 1:

Hauptbaukdrper sind mit gleichwinklig geneigten D&chern mit einer Neigung von 25-40°
auszufthren. FUr die Dacheindeckung sind rote und braune Dachpfannen zu verwenden.
Glanzende und glénzend glasierte Dachpfannen sind unzul&ssig. Solaranlagen k&nnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Beeintréichtigungen des Landschaftsbildes durch
Reflexionen vermieden werden.

FUr die AuBenwandgestaltung ist rotes und rotbraunes Sichtmauerwerk zulssig. Max. 30 %
der AuBenwandfliche k&nnen zur Gliederung des Baukdrpers in anderen Materialien
erstellt werden. Spiegelnde Materialien sind unzuldssig.

Garagen und Nebengebd&ude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige
Hauptbaukérper auszufUhren, Flachddcher sind als extensives Grindach zul&ssig.

Nachrichtlicher Hinweis:

Beschrankungen und Duldungspflichten der Gewdsseranlieger bestenen gem. Satzung des Gewdsser-
pflegeverbandes Bille wie folgt (AuszUge):

§ 6 Benutzung der Grundsticke der Mitglieder

(2) Die Anlieger an den Gewdssem ... haben jederzeit unentgelflich die Inanspruchnahme ihrer Grundsticke

fUr die AusfUhrung der Unterhaltungs- und Wiederherstellungsarbeitenan den Gewdssem von Hand oder
mit Maschinen zu dulden. ..

§ 7 Weitere Beschrénkungen

(5) Verrohrte Gewdsser- und Rohrieitungen ... mUssen in einem Abstand von é m nach jeder Seite der Rohr-
leitungsachse von jeglicher Bebauung freibleiben. Bdume und stark- sowie tief wurzelnde Strducher dirfen

in den vorgenannten Bereichen nicht gepflanzt werden. Kontrolisch&chte mussen jederzeit zugénglich sein.



Planzeichenerkl@rung

Planzeichen Erléuterungen mit Rechtsgrundiagen

I. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
III Reines Wohngebiet

Reines Wohngebiet mit besonderen Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet

Grundfldchenzahl, z. B. 0,25

Max. zuléssige Grundfidche, z. B. 150 gm

GF Max. zul&ssige Geschossfléiche
| Max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse, z. B. 1
FH Max. zul&ssige Firsth&he

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh&user zuldssig

—weresm  Baugrenze

Fl&chen fUr den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) 5 BauGB

Fldchen fur den Gemeinbedarf

n Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Fi&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB

m Waldschutzstreifen

Verkehrsfldéchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Grinfldchen gem. 9 (1) 15 BauGB

Private GrUnfldchen

Parkanlage

Iz' GrUnland und Wiese

Fiadchen fUr die Forstwirtschaft gem. § 9 (1) 18b BauGB
Fldchen fur die Forstwirtschaft

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen

% Bezeichnung der MaBnahme, z. B. 3
—0—0—

Eingriffsbereiche, z. B. El

Abgrenzung der zugeordneten MaBnahmenfldchen

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

E::::} Umgrenzung von Flachen fUr die Erhaltung von B&dumen und Strduchern
‘ Erhaltung von B&umen
DOVVBB® Anpflanzen von Hecken

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-e—e—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

(@) Bezugspunkt Firsthdhe gem. § 18 BAUNVO

©
w
S

— VermaBung inm

IIl. Nachrichtliche Ubemahmen gem. § 9 (6) BauGB

Denkmal gem. § 5 DschG

MMM OM  Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG
— - -+ — Waldabstand gem. § 32 LWaldG
—— = Frholungsschutzstreifen gem. § 11 LNatSchG

Steilhang im Binnenland gem. § 15a LNatSchG

m Sonstige Biotope gem. § 15a LNatSchG

lIl. Darstellungen ohne Normcharakter
Vorhandene Gebdude
KUnftig fortfallende Gebdude

Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
Sonstige vorhandene B&aume

KUnftig fortfallende Baume

ololy\\)

Vorhandene Rohrleitungen (Gréberbach, Bockbek, teilw. geplant)

>
>

Lage der Schnittdarstellungen

[



“Darstellung ohne Normcharakter

Empfehlungen zur Landschaftspflege

MaBnahmenflache 1:

Der wieder abzutragende Boden der AufschUttung kann als Wall fUr die freiwachsende Hecke
verwendet werden. Er sollte bei einer Hohe von max. 1,00 m eine Breite von 2,50 m im FuB und
etwa 1,20 m in der Wallkrone haben. Die &uBeren etwa 0,20 m sollten mit Mutterboden model-
liert werden. Die Hecke sollte zweireihig versetzt mit Pflanz- und Reihenabstdnden von 0,50 m
sowie einer Pflanzmulde angelegt werden.

MaBnahmenflache 2:

Die Fléche soll erst ab Mitte Juli gemé&ht werden, ein zweites Mal dann ab Anfang Oktober.
Weitere PflegemaBnahme sind nicht vorgesehen. Brennnessel- und Distelherde kénnen vorher
separat ausgemdht und entfernt werden. DUnge- und Pflanzenschutzmittel sollen nicht zur An-
wendung kommen, diese sind ohnehin in Ziergdrten unzuldssig. Das Mahgut soll in den ersten
drei Jahren von der Fldche entfernt werden.

Versickerung:

Oberfladchenwasser kann Uber Sickermulden (genehmigungsfrei) oder Sickerschachte (geneh-
migungspflichtig bei der unteren Wasserbehérde) versickert werden.

Heckenpflanzung:

Fur das Anpflanzen der im Plan festgesetzten Hecke sind standortgerechte, heimische Laub-
holzarten in Mischung geeignet, wie Schlehe, Hasel, Weissdorn, Holunder, Ginster, Feldahom,
PfaffenhUtchen, Hainbuche u. a..

Allgemeines:

Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollen auf den privaten Grundsticken nicht ausgebracht
werden. Die Anwendung von mineralischem Dunger sollte dringend unterbleiben. Dachflé-
chenwasser sollte aufgefangen und fur gértnerische o. &. Zwecke genutzt werden.

Schnitt B-B - Alte DorfstraBe

2,00 5,00 1,00

8,00




Darstellungen
MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern
G = Gras

KFZ = Fahrbahn

F = FuBweg

Schnitt A-A' - Hamburger StraBe

3.70

6.90 3,00




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom
06.03.2001. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 28.03.2001 erfolgt.

2. Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 17.04.2001 durch-
gefUhrt.

3. Die von der Planung berUhrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.11.2001/16.05.2002/23.07.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 06.11.2001/16.04.2002/15.06.2004 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die BegrUndung haben in der Zeit vom 28.11.2001 bis 04.01.2002 wéh-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30
bis 18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kdnnen, am 20.11.2001 im Storrngrﬁ'érzkﬁebloﬁ ortstblich bekannt gemacht.

Lotiensee, 1 1. 100 05 ] !/ [ 5\ BUrgermeister
/ U

N 1
6. Der katasterm&Bige Bestand am 19. JULT answie die geometrischen Festlegungen der
neuen st&dtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

SFf. béste I ér Vermessyngsingenieur

Bad Oldesloe, 24 AUG. 2005

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebr < Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Tréger &ffentlicher Belange am 16.04.2002/13.08.2002/14.09.2004 geprift. Das Ergeb-
nis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung ge&ndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.05.2002 bis 21.06.2002 w&hrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30 bis
18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wé&hrend der Auslegungsfrist von al-
len Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
14.05.2002 im Stormarner Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben mit verkUrzter Frist in der Zeit vom 02.08.2004 bis
16.08.2004 wahrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30
Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr erneut &ffentlich ausgele-
gen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 20.07.2004 im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 13.08. 2002)44.09 2004 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligh~9*

Lutiensee, 1 1 17 Borgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und-ist bekannt zu machen.

5 | /
n " = ~ .
Lutiensee, U 3 Sieget (,; ] BUrgermeister

\,

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wé&hrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am (3 11 Zs%ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwé&gung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am(33/12edn Kraft getreten.

Lutiensee, 10 11 Siegel| -\ BUrgermeister




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.08.2002/14.09.2004 folgende Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 fir das Gebiet

Ostlich Hamburger StraBe und Alte DorfstraBe, westlich Litiensee,
stdlich Mittelalterlicher Burganlage, nord&stlich Dovenkamp

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



Gemeinde LUtjensee Bebauungsplan Nr. 21

Kreis Stormarn

MaBstab 1: 1.000 PLANLABOR
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