Tex’r (Teil B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulGssigen Firsthhen beziehen sich jeweils auf
die Oberkante der StraBe Seeredder.

3. MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die GroBe der Baugrundsticke muss mind. 1.000 gm betragen.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB
Garagen, Carports und Nebengebd&ude sind innerhalb eines 5,00 m breiten Streifens hinter
der StraBenbegrenzungslinie unzulassig.

5. Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Es ist max. eine Wohnung je angefangene 1.000 gm GrundstUcksflache zul&ssig.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen gem. § 9 (1) 10 BauGB
In der in der Planzeichnung festgesetzten Anbauverbotszone sind bauliche Anlagen unzu-
IGssig.

7. GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

Es ist je GrundstUck nur eine Grundstickszufahrt in einer Breite von max. 5,00 m zul&ssig.

8. L&mschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern sind mit schallgedadmmten LUftun-
gen auszustatten. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass Beeintrdchtigungen nicht entstehen.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

K Die mit diesem Zeichen festgesetzte Fl&iche ist als Gras- und Krautflur auszubilden.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Flachen auf den Baugrundsticken sind wasser-
durchlassig herzustellen.

Das auf den Baugrundsticken anfallende unbelastete Oberfldchenwasser ist auf den Bau-
grundstUcken zu versickern. Ein Uberlauf in den Knickgraben des neu anzulegenden Knicks
ist zulassig.

10. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten FlGche ist ein Knick mit den Arten des
Schlehen-Hasel-Knicks mit einem 1,00 m hohen, im FuB 2,50 m breiten und in der Kro-
ne 1,00 m breiten Erdwall anzulegen (s. Darstellung).

Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fir Einzelb&ume ist mit standortgerech-
ten groBkronigen Laubb&umen zu erfillen.

Je Baugrundstiick sind ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder zwei Obstb&aume
zu pflanzen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art zu ersetzen.
11.Zuordnung der Ausgleichsfldche gem. § 9 (1a) BauGB

Dem WA-Gebiet werden 2.820 gm externe Ausgleichsfldche zugeordnet.

12.Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 92 LBO

Hauptbaukérper sind mit gleichwinklig geneigten D&chern mit einer Neigung von 30-40°
auszufUhren. FUr die Dacheindeckung sind rote oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu
verwenden. Gl&nzende und glénzend glasierte Materialien sind unzul&ssig. Sonnenkollekto-
ren sind zul&ssig.

FUr die AuBenwandgestaltung ist Sichtmauerwerk zul&ssig. Max. 30 % der AuBenwandfléche
kénnen zur Gliederung des Baukdrpers in anderen Materialien erstellt werden.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufhren, Flachddcher und Holzbauten sind zul&ssig.

Freistehende Masten fUr Antennen- und sonstige Sendeanlagen sind nur bis zu einer Hohe
von max. 10 m zuldssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundiagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

E Aligemeines Wohngebiet

0,2 Grundflachenzahl
I Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zuldssige Firsthhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh&user zuldssig

=——weress  Baugrenze

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB

m Anbauverbotszone

Verkehrsflaichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

e, StraBenbegrenzungslinie

- StraBenverkehrsflache

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

D Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

@ Anpflanzen von B&umen

3008888L Anpflanzen von Knicks

‘ Erhaltung von B&dumen

BepflanzungsmaBnahme

Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

e

&€&~ Knicks gem. § 15b LNatSchG

%% Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

1
o%———o Vorhandene FlurstUcksgrenzen/Flursticksbezeichnung

% Vorhandene Gebdude

— — — In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

O Sonstige vorhandene Bdume
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Darstellungen
MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern
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Schnitt A-A' - Hamburger StraBe - L 92
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Schnitt B-B' - Seeredder
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Empfehlungen zur Landschaftspflege

Die Pflege der bestehenden und neu anzupflanzenden Knicks ist nach § 15b LNatSchG “be-
sondere Vorschriften fur Knicks” bzw. nach dem Knickerlass des Ministeriums for Umwelt, Natur
und Forsten des Landes Schleswig-Holstein durchzufhren.

Die im Plan festgesetzten Knickschutzstreifen sind von baulichen Anlagen freizuhalten. Eine Ver-
siegelung des Bodens, Ablagerungen, das Anpflanzen von Zierpflanzen sowie ein sté@ndiges
Befahren oder Betreten sind unzul&ssig. Die Fl&iche wird durch eine Mahd im Herbst jeden Jah-
res mit Abtransport des M&hgutes zu einer Gras- und Krautflur entwickelt. Dingemittel und Bio-
zide dUrfen nicht ausgebracht werden.

Die vorgesehenen Einzelb&ume im StraBenraum und auf den GrundstUcken sollten in den Arten
Feldahorn, Stieleiche, Hainbuche oder Eberesche als Hochsttmme mit einem Stammumfang
von 14-16 cm (gemessen in 1 m Hdhe Uber Geldénde) angepflanzt werden.

Geeignet fUr wasserdurchléssige Belége sind: groBfugig verlegte Pflasterungen, Befestigung nur
der Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle Pflastersteine mit hoher
Durchlé&ssigkeit/Wasserspeicherfahigkeit oder &hnliche Oberflachenmaterialien Uber einem
Unterbau mit guten WasserleitfGhigkeiten (z.B. Kies).

Folgende Arten fir Obstbaumpflanzungen sind geeignet: Apfel: z.B. Neuer Berner Rosenapfel,
Cox Orangen Rtte., Weisser Klarapfel, Birnen: Alexander Lucas, Bunte Julibirne, Clapps Liebling,
Pflaumen und Zwetschen: Bihler Frihzwetsche, Victoriapflaume. Sauerkirschen: Schattenmorel-
len, Schéne aus Cholsy.

Schnitt Knickaufbau
Schlehen-Hasel-Knick mit Mantel aus hu-
mosem Boden

Heimische Arten mit den angegebenen Anteilen
sind zu verwenden:

Stieleiche (2 %), Eberesche (3 %), Hainbuche, Pfaf-
fenhUtchen, Schwarzer Holunder, Faulbaum und
Schneeball (jeweils 5 %), WeiBdorn, Hundsrose und
roter Hartriegel (jeweils 10 %), Hasel und Schlehe (je-
weils 20 %).

Bepflanzung: 2-reihig mit einem Pflanzabstand von
0,50-1,00 m auf Licke

Pflanzzeit: Sp&therbst oder Frihjahr

Auf der Wallkrone ist zur besseren Ausnutzung des

Niederschlagwassers eine ca. 10 cm tiefe Pflanzmul-
de auszubilden.






Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
06.03.2001. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 27.03.2001 erfolgt.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 17.04.2001 durch-
gefUhrt.

3. Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.07.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 26.06.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 25.07.2001 bis 24.08.2001 wah-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30
bis 18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen.
Die 8ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen w&hrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
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BUrgermeister

6. Der katastermd@Bige Bestand amZ/ 11, ”7SOW|e die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als ric| heinigi.

Bad Oldesloe, 29 Jan. 2002

6ff. bestellter Vermessungsingenieur

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebractifén Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Tréger &ffentlicher Belange am 06.11.2001 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

j 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 06. als Satzung beschlossen und die Begrundung
durch Beschluss gebilligt. S T/»
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Lotiensee, 3 1. 1. 02 BUrgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, besfehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt un:
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Lotiensee, 3 1. 1. 9 ° Birgermeister

10. Der Beschluss des Bebouungsplone:HUrc die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amZ% ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entsch&digungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin ame2:222 in Kraft getreten.
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Lotiensee, 02 4. 02 Burgermelsier




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 06.11.2001 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 22 fir das Gebiet

Gstlich Hamburger StraBe - L 92, nérdlich Seeredder
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



Gemeinde LUtjensee Bebauungsplan Nr. 22

Kreis Stormarn
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