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Bebauungsplan Nr. 23, 1. Anderung Gemeinde Litjensee

{ Planungsgrundliagen

1:3. Planungsanlass und Planungsziele

Die als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Fldchen des Bebauungsplanes
Nr. 23 der Gemeinde LUtjensee sind zwischenzeitlich an einen neuen Investor ver&u-
Bert worden. Dieser strebt ein optimiertes Bebauungskonzept an, wonach eine Uber-
arbeitung des Bebauungsplanes in Teilen notwendig wird. Die Gemeinde unterstotzt
das Vorhaben und mdchte durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 die
angestrebte Bebauung vorbereiten.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch die brachgefallene Hofflache eines
landwirtschaftlichen Betriebes gepragt. Weiterhin erhalten die einbezogenen Bau-
grundsticke Nachverdichtungsméglichkeiten. Der Bebauungsplan dient der Nach-
verdichtung und wird nach der Beschlussfassung der Gemeindevertretung im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréBe der mdglichen
Grundflache betrégt weniger als 20.000 m2, Durch den Bebauungsplan wird keine
Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Um-
weltvertréglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fOr eine
Beeintréichtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter.
Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach Darstellung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (2010) liegt LOt-
jensee innerhalb des Ordnungsraumes um Hamburg und im 10km-Umkreis um das
Mittelzentrum Ahrensburg. In den Ordnungsrdumen ist unter Berbcksichtigung der
dkologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des bauli-
chen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsentwick-
lung anzustreben. In Ordnungsrédumen kénnen bezogen auf ihren Wohnungsbestand
am 31.12.2099 bis zu 15 Prozent neue Wohnungen gebaut werden. Bei einem Be-
stand von 1386 Wohneinheiten am Stichtag ergibt sich fur die Gemeinde LUtjensee
ein Entwicklungsrahmen von 208 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025. Auf Basis des
Bestandes an Wohneinheiten von Dezember 2013 umfasst der Entwicklungsrahmen
noch 182 Wohneinheiten. LUtjensee befindet sich auBerdem im Entwicklungsraum
mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung, diese Gebiete sollen unter
BerUcksichtigung der landschaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtun-
gen fur die landschaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen werden.

Nach dem Regionalplan (Fortschreibung 1998) fUr den Planungsraum | werden glei-
che Aussagen hinsichtlich der Lage im Ordnungsraum getroffen. Dies gilt unter der
BerUcksichtigung der aufgezdahlten Ziele (keine Landschaftszersiedelung, Wahrung
Skologischer Belange, wirtschaftliche Infrastruktur). Die Ausweisung neuer Wohnbau-
flichen hat dem orilichen Bedarf zu dienen. Kartographisch wird LUtjensee von ei-
nem Regionalen Grinzug und einem Schwerpunkibereich fir Erholung umgeben
dargestellt. Der Regionalplan geht textlich auf das Freizeit- und Naherholungsange-
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Gemeinde LUtjensee Bebauungsplan Nr. 23, 1. Anderung

bot ein und weist darauf hin, dass der Bereich um GroBensee und LUtjensee bereits
starke Beanspruchungen der Landschaft aufweist. In der Folge besteht vorrangig ein
Erfordernis zum Schutz der Landschaft (...und Grundwasservorrate), dies ist beim wei-
teren Ausbau zu beachten.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) zeigt LUtjensee als in einem
Raum fUr Oberwiegend naturvertrégliche Nutzung gelegen. In diesen Rdumen ist die
Sicherung und Entwicklung der Landschaftsrdume oberstes Ziel, durch eine Uberwie-
gend naturvertragliche Nufzung sollen Natur und Ressourcen geschitzt werden. Eine
weitere Differenzierung erfolgt schutzgutbezogen.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (September 1998) ordnet die
Gemeinde LUtjensee sowie weite Bereiche sidlich und &stlich der Gemeinde als
Schwerpunkibereich fUr Erholung ein. Der LUtjensee und ein schmaler Bereich des
Ufers sind als Gebiete mit besonderen dkologischen Funktionen und als Schwer-
punkibereich im landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem dargestellt.
Das bestehende Landschaftsschutzgebiet ist dargestellt, ebenso Feuchtbereiche am
Seeufer und sudlich des Sees. Das 6stlich des LUtjensees liegende Naturschutzgebiet

Kranika sowie das direkt am Seeufer liegende arch&dologische Denkmal (Burgania-
ge) sind vermerkt.

1.3. Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

FUr die Gemeinde LUtjensee gilt der genehmigte Flachennutzungsplan mit seinen
Anderungen. FUr das Plangebiet stellt er im westlichen Teil Wohnbaufléchen und fir
den ostlichen Teil gemischte Baufldchen dar. Die Abgrenzung ist im Fldchennut-
zungsplan nicht parzellenscharf und wird auf Bebauungsplanebene definiert. Die als
Dorfgebiet festgesetzten Bereiche sind dem Hof LUtjensee zugeordnet und berlck-
sichtigen die betrieblichen Strukturen. Der Bebauungsplan wird nach § 8 BauGB aus
den Darstellungen des Fidchennutzungsplanes entwickelt.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet grenzt sUdwestlich an den Oriskern der Gemeinde LUtjensee an. Es
wird im Nordosten durch die Alte SchulstraBe und im Osten und SUden durch das
Wohngebiet entlang der StraBe Forsterkoppel begrenzt. Im Westen und Norden
grenzt die als Landschaftsschutzgebiet definierte, offene Landschaft an das Plange-
biet. Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 2,75 ha. Der Geltungsbereich wird wie
folgt begrenzi:
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Bebauungsplan Nr. 23, 1. Anderung Gemeinde LUtjensee

Im Norden: Sudliche Grenze des Flst. 108/1, westliche StraBenbe-

grenzungslinie sowie Teilungslinie der SchulstraBe.
Im Osten: Ostliche Grenze der Flst. 63/1 und 62/9.
Im SUden: SUdwestliche Grenze des Flst, 62/9 und norddstliche

Grenze des Flst. 105.

Im Westen: SUdwestliche Grenze der Fist. 50/1 und 49/3.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine brachgefallene ehemails land-
wirtschaftlich genutzte Fliache am Ortsrand einer Revitalisierung zugefUhrt. Durch die
Bebauungsplandnderung sollen kleinere Optimierungen des Bebauungskonzeptes
vorgenommen werden. Das alte Bauernhaus wird aufgrund der schlechten Bausub-
stanz abgerissen. Das Baugebiet soll zur offenen Landschaft hin als aufgelockertes
Baugebiet mit Einzelndusern entsprechend der Dichte des Wohngebiets entlang der
Forsterkoppel geplant werden. Vorhandene GrUnstrukturen werden berUcksichtigt.
Geplant ist ein eigensténdig in der Ortslage ablesbares Gebiet. GroBzigige Abstan-
de zum Baugebiet Férsterkoppel sollen daher eingehalten werden, vorhandene
GroBgehdlze und Knickstrukturen im Nord- und SUdwesten des Plangebietes erhalten
und um weitere Bepflanzungen im Sudosten zum Gebiet Forsterkoppel erganzt wer-
den. Verdichtete Bauformen mit Doppelh&usem sind lediglich im sudlichen, zur Be-
bauung ausgerichteten Teil des Plangebietes zuldssig. Am Orfsrand im Ubergang zur
freien Landschaft sollen diese nicht entstenen. Durch die Planinhalte wird sicherge-
stellt, dass sich die Bebauung gut in die Ortsstruktur und die pragenden Landschafts-
elemente einfUgen wird.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes erfolgen keine Eingriffe im Sinne des
Bundesnaiurschutzgesetztes. UnUberwindbare artenschutzfachliche Hindernisse er-
geben sich gem. vorliegendem artenschutzfachlichen Gutachten nicht. Dem im
Plangebiet vorhandenen Naturdenkmal wird durch entsprechende Festsefzungen
entsprochen.

- A Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Anderung des Bebauungsplanes regelt lediglich einzelne Festsetzungen neu, um
eine Optimierung der Bebauung zu bewirken. Die GrundzUge der Planung bleiben
unverandert.
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Die Art der baulichen Nutzung wird fUr den stdlichen und stlichen Teil des Plange-
biets als Allgemeines Wohngebiet und fir den norddstlichen Teil als Dorfgebiet fest-
gesetzt. Die Aufteilung orientiert sich an der Gliederung der Nutzungen im Fl&chen-
nutzungsplan. Im Dorfgebiet ist eine Entwicklung des angrenzenden Hofes Litiensee
berUcksichtigt. Im Allgemeinen Wohngebiet soll ein belebtes Quartier entstehen.
Damit wird ein gutes Nebeneinander mit angrenzenden dérflichen Strukturen und
der gegenuberliegenden Feuerwehr bewirkt. Aufgrund der verkehrlichen Anforde-

rungen sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Nutzungen des WA nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Das MaB der baulichen Nufzung und die Bauweise orientieren sich an den umlie-
genden Bebauungsstrukturen, wobei eine Abstufung in Richtung freie Landschaft
berUcksichtigt wurde. Das Dorfgebiet im Nordosten des Plangebiets orientiert sich in
Art und MaB der baulichen Nutzung an der Bebauung entlang der Alten SchulstraBe.
Hier ist eine Einzelhausbauweise mit einer maximalen Firsthdhe von 9 m und einer
maximalen Uberbaubaren Grundsticksfidche von 25 % (GRZ 0,25) festgesetzt. Das
sUd&stlich anschlieBende WA orientiert sich ebenfalls an der vornandenen StraBen-
randbebauung der Alten SchulstraBe und IGsst zweigeschossige Gebdude in offener
Bauweise und einer max. Firsthdhe von 10,3 m zu. Durch diese Festsetzungen und
einer GRZ von 0,3 kann hier ein Mehrfamilienhaus die Eingangssituation in das Quar-
fier betonen.

Die Bebauung sUdoéstlich der ErschlieBungsstraBe richtet sich nach der Dichte des
Wohngebiets entlang der Férsterkoppel. So ist eine eingeschossige Bebauung mit
einer Firsthdhe von 9 m und einer GRZ von 0,25 zul&ssig. Lediglich in der Bauweise
wird eine Unterscheidung zwischen den sudostlichen Grundsticken zur Forsterkoppel
und den nordwestlichen Grundsticken zur ErschlieBungsstraBe getroffen. So sind in
Anlehnung an das Wohngebiet zur Forsterkoppel Einzelh&user und zur ErschlieBungs-
straBe Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Damit soll entlang der ErschlieBungsstraBe
ein stadtebauliches RUckgrat des Quartiers, welches dhnlich der Eingangssituation
etwas dichter bebaut werden kann, erméglicht werden.

Das Allgemeine Wohngebiet nordwestlich der ErschlieBungsstraBe bericksichtigt die
angrenzende, offene Landschaft durch wenige und groBzigig geschnittene
Grundsticke. Die eingeschossige Einzelhausbauweise orientiert sich an der Bebau-
ung der Forsterkoppel, die ebenfalls an den Landschaftsraum angrenzt.

Aufgrund des bewegten Geldndes wird die maximale Firsthdhe Uber Normal-Hohen-
Null festgesetzt. Der in der Planzeichnung dargestellie Bezugspunkt stellt lediglich
eine Orientierungshilfe dar.

Um einen offenen Charakter mit groBzigiger Bebauung zu erreichen, werden Min-
destgrundstUcksgroBen fur Einzel- und Doppelhausgrundsticke festgesetzt. Ebenso
wird die Anzahl der Wohneinheiten an die GrundstUcksgroBe gekoppelt, um eine
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bestimmte Dichte im Plangebiet zu erméglichen. Ausgenommen hiervon ist das als

stadtebauliches Entrée zu emichtende zweigeschossige Mehrfamilienhaus an der
Alten SchulstraBe.

Zur Sicherung der Verkehrssicherheit und Gestaltung eines groBzigigen StraBenraums
sind Nebengebdaude, Garagen und Carports in einem 5 m Streifen zur dffentlichen
StraBe nicht zul@ssig. Stellpl&tze kénnen hier allerdings angeordnet werden.

Um das Plangebiet sichibar als eigenstandiges Gebiet zu entwickeln und die beste-
hende Bebauung entlang der Férsterkoppel durch einen ausreichenden Abstand zu
berUcksichtigen, wird ein 15 m breiter Streifen von Bebauung freigehalten. Zusatzlich
sollen als Abschirmung zwischen bestehender und neuer Bebauung Gehdlze wie
Hecken, Stréiucher oder B&ume angepflanzt und auf Daver erhalten werden.

Das Plangebiet ist derzeit von Knickstrukturen gepragt, die als Abgrenzung zu Land-
schaft sowie bestehender Bebauung dienen, als auch eine innergebietliche Pra-
gung vorgeben. Um den dorflichen Charakter und die Pragung dals Ubergang zu
Landschaft zu erhalten sind die Knicks zu sanieren und durch Schutzstreifen langfristig
zu sichern. Durchbriiche sind lediglich fur GrundstUckszufahrien bzw. die Wendean-
lage der ErschlieBungsstraBe zuldssig. FUr das Naturdenkmal im Eingangsbereich des

Plangebietes wird ein von der Bebauung freizuhaltender Umgebungsschutzbereich
festgesetzt.

Fur eine FortfUhrung des vorhandenen Ortsbildes werden gestalterische Festsetzun-
gen getroffen, die den Charakier der Umgebung respektieren und den Bauherren
genlgend Freiraum fUr den eigenen Gestaltungswillen lassen. Aussagen zu Gestal-
tung werden vor allem zur Neigung und Farbe der Dacheindeckungen sowie zu Far-
be und Materiglien von Nebengebé&uden getroffen. Ebenso wird eine maximale
Hohe von Einfriedungen zu dffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt, um ein offenes
StraBenbild zu sichern.

Die Gemeinde LUtjensee hat im Rahmen einer Ausweisung von Standorten fir Mobil-
funkanlagen bestimmt, dass im Sinne einer Konzentrationswirkung groBere Sende-
masten innerhalb des im Zusammenhang bebauten Oristeiles nicht entstehen sollen.
Negative Wirkungen auf das Orisbild und den einzelnen Wohnstandort sollen ver-
mieden werden. Deshalb wird die Festsetzung getroffen, dass Sendemasten eine
H&he von 10 m nicht Uberschreiten dirfen.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Neubaugebiet wird Uber eine PlansiraBe von der Alten SchulstraBe aus erschlos-
sen. Die Gemeinde Ubertragt per ErschlieBungsvertrag die ErschlieBungslast dem
Vorhabentréger. Die Verkehrsflache soll nach Fertigstellung der Gemeinde Uberira-
gen werden. Im Planwerk ist eine StraBenaufteilung als Darstellung ohne Normcha-
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rakter enthalten. Die endgultige Ausgestaltung der Verkehrsflachen bleibt der Er-
schlieBungsplanung vorbehalten.

Uber die Bushaltestelle ,Alte DorfstraBe’ in ca. 100 m &stliche Richtung ist LUtjensee
an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Grundsticken unterzubringen. Da
oft mehrere Fahrzeuge je Haushalt vorhandenen sind, wird im Rahmen des Stell-
platznachweises von der Gemeinde die Empfehlung zur Forderung von mind. 1,5
Stellpléatzen je Wohnung gegeben.

FUr die Bebauung in den rickwértigen Bereichen sind die Mulltonnen am Fahrbahn-
rand der zugehdrigen StraBen am Abfuhrtag so abzustellen, dass Beeintrachtigun-
gen der FuBgénger nicht entstehen. Mulltonnenstandplétze sind in der Planzeich-
nung als Darstellung ohne Normcharakter eingetragen und werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung in der Verkehrsfléaiche vorgesehen.

3.3. Immissionen

In nérdlicher Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb, der nach den Vorgaben des 6kologischen Landbaus betrieben wird. Laut
Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom 27. Juli 2005 liegt auf Grund der
geringen Anzahl der Tiere keine Beeintrdchtigung durch Emissionen vor. Ein Mindest-
abstand zu dem Betrieb wird nicht vorgeschrieben.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Flachen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
fierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerlche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

Beeintrachtigungen aus Verkehrslarm sind fUr das Plangebiet aufgrund des Abstan-
des zur Hamburger StraBe nicht zu erwarten.

3.4 Archdologie

lurzeit kdnnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmdler durch die
Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden. DarUber hinaus wird auf
§ 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzig-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschuizbehdrde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die EigentUmerin oder den EigentUmer
und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUckes oder des Gewdassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
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Entdeckung oder dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt sp&testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss und Erweiterung der vor-
handenen Einrichtungen erfolgen. Die Gemeinde Ubertragt per ErschlieBungsvertrag
die ErschlieBungslast auf den Vorhabentrager.

Die Gemeinde Litjensee ist Teil des Zweckverbandes Obere Bille. Damit gilt for alle
Grundstiucke des Plangebietes ein Anschluss- und Benutzungszwang hinsichtlich der
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung. Die Trink- und Brauchwasserversorgung
erfolgt Uber den Wasserbeschaffungsverband Stormarnsche Schweiz.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers soll Uber die vorhandenen Einrichtungen
erfolgen. Die Kapazitaten werden Uberprift. Sofern Erweiterungen notwendig sind,
werden in einen stadtebaulichen Vertrag die Einzelheiten und die Kostentrager-
schaft vereinbart. Es wird auf die 1997 vom Kreis Stormarn herausgegebene Informa-
tionsschrift zur Regenwasserbewirtschaftung von Privatgrundsticken hingewiesen.

Der durch das Plangebiet laufende Gréberbach unterliegt der Satzung des Gewdas-
serpflegeverbands Bille. Es ist beidseitig des Gewdassers ein 5 m breiter Streifen zu Un-
terhaltungszwecken von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Versorgung mit elekirischer Energie ist durch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem der Schleswig-Holstein Netz AG sichergestellt. Vor Beginn von Tiefbauar-
beiten ist die genaue Kabellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg zu erfragen.

Im Geltungsbereich liegen Breitbandkabel, diese durfen nicht Uberbaut werden. Bei
notwendiger Verlegung wird um rechfzeitige Benachrichtigung gebeten.

FUr den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom frihzeitig ange-
zeigt werden.

Eine Versorgung des Gemeindegebietes mit Erdgas erfolgt Uber die Hamburger
Gaswerke. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Lage von Leitungen durch
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Probeaufgrabungen zu ermitteln. Erdgastrassen dirfen nicht Uberbaut oder be-
pflanzt werden.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als TrGger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt. Um den rickwartigen Grundsticke eine Entsorgung zu er-
leichtern, werden den privaten StichstraBen Mullsammelstandorte zugeordnet,

Der Loschwasserbedarf ist gemaB der |, Verwaltungsvorschrift Uber die Ldschwasser-
versorgung* (Erlass vom 01.10.2010) durch die Kommunen nach pflichtgemd&Bem
Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur
wirksamen Brandbekampfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als techni-
sche Regel herangezogen werden. Demzufolge sind, in Abhd&ngigkeit von der kon-
kreten baulichen Gestaltung, 48 - 96 cbm/h Wasser fir eine Léschdauer von 2 Stun-
den bereitzuhalten. Das Léschwasser soll aus den &éffentlichen Trinkwasserversor-
gungsleitungen gewonnen werden.

5. Kosten

Sadmtliche Kosten, die durch die Planung und ErschlieBung diesem Gebiet zugeord-
net werden konnen, sind durch ErschlieBungsvertrag auf den Vorhabentréger zu
Ubertragen. Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine
Kosten zu erwarten.

6. Naturschutz und Landschaftspflege
6.1. Eingriffsregelung

Das Vorhaben inifiert gemas § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als MaBnahme der Innenent-
wicklung keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Eingriffs-
regelung keine KompensationsmaBnahmen ergeben. Dennoch sind die Biotop-
schutzvorschriften des § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG sowie die Artenschutzbe-
stimmungen des § 44 BNatSchG zu berUcksichtigen.

GegenUber dem Ursprungsplan @ndern sich die grinordnerischen Belange nur ge-
ringfUgig. Im Folgenden werden die Anderungen dargestellt:
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Gemeinde LUtjensee

Ursprungsplan, B-Plan Nr. 23

1. Anderung B-Plan Nr. 23

Interne MaBnahmen:

e 600 m? Pufferfldche am Graberbach

PufferflGche bleibt unverandert

« 6 Baumpflanzungen im StraBenraum fUr den
Wegfall einer Esche

Erhaltungsgebot fUr diesen Baum = Ersatz-
pflanzungen entfallen

. Knickschutzsireifen

Knickschutzstreifen bleiben unveréndert

. 190 m Knicksanierung

Knicksanierung bleibt unveréndert

e Erhaltungsgebote EinzelbGume

Wegfall einer festigesetzten Eiche mit Stamm-
durchmesser 0,7 m (ca. 220 cm StU.) =

4 Ersatzbaumpflanzungen gem. Musterbaum-
schutzsatzung

+  Erhaltungsgebote Uberhdlter

* Im Rahmen einer ordnungsgemdaBen Knick-
pflege nicht sinnvoll und dauverhaft nicht prak-
tikabel
Sind automatisch Ober den Knickstatus ge-
schitzt

Externe MaBnahmen im gemeindlichen Okokonto

Externe MaBnahmen

s  2.330 m? bodenfunktionsbezogener Ausgleich

e 450 m? Feldgehdlzanpflanzung

« 260 m Knickneuanlage oder 2.620 m? flachiger
Ausgleich

+«  2.330 m? bodenfunkfionsbezogener Ausgleich

° 450 m? Feldgehdlzanpflanzung

+ Nach aktueller Gesetzeslage sind Knickbeein-
tréchtigungen / Knickverluste nur mit Knick-
neuanlagen auszugleichen.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde sollen als Ersatz fUr die zu fallen-
de Eiche 4 B&Gume am Seerundweg des LUtjensees gepflanzt werden. Der erforderli-
che flachige Ausgleich erfolgt Uber eine Erstaufforstungsfldche in der Gemeinde
Travenbrick, Gemarkung NUtschau, Flur 5, Flurstick 127/0. Die MaBnahme wird von
der Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn durchgefihrt.

Aufgrund der aktuellen Knickschutzbestimmungen sind Knickverluste gegentber den
Regelungen der Ursprungsplanung nur durch Knickneuanlagen auszugleichen. Um
Beeintréchtigungen vorhandener Knicks zu vermeiden, wird fachlich ein 5 m breiter
Knickschutzstreifen sowie ein Abstand der Baugrenze zum KnickfuB von 10 m erfor-
derlich. Soweit méglich wurde im Rahmen der vorliegenden Anderung diesen Vor-

gaben entsprochen.

Es ergeben sich folgende Knickverluste:

Verlust der sUdlichen Knickstrukiur 49 m
Knickdurchbriiche im Rahmen der ErschlieBung 29 m
78m
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Gemeinde LUtjensee Bebauungsplan Nr. 23, 1. Anderung

Es ergeben sich folgende Knickbeeintrachtigungen:

Knickbeeintréichtigung im Bereich der Grundstiicke 8 und 10 70 m
Knickbeeintréchtigung parallel der neuen ErschlieBungssiraBe 75m
Knickbeeintré&chtigung Alte SchulstraBe 25m

170 m

Gem. der DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz sind Knickverluste durch
Knickneuanlagen im Verhdlinis 1.2 auszugleichen. KnickbeeinirGchtigungen wer-
den mit einem Kompensationswert von 1:1 berUcksichtigt. Demnach werden fur
den vorliegenden Bebauungsplan 326 m Knickneuanlage (78 m x Faktor 2 + 170 m x
Faktor 1) erforderlich. FUr den erforderlichen Knickausgleich werden Knickékopunkie
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Bebauungsplan Nr. 23, 1. Anderung Gemeinde LUtjensee

Uber die Landwirtschaftskammer in der Gemeinde Feldhorst, Gemarkung Havelhorst,

Flur 3, FlurstOck 30 und Gemarkung Rehhorst, Flur 1, FlurstOck 36/2 erworben und der
Fachbehdrde nachgewiesen.

Im Rahmen der GrundstUcksneuregelungen ist keine Ubernahme der zu erhaltenden
Knicks in das &ffentliche Eigentum vorgesehen. Die Gemeinde sowie die Projektent-
wicklungsgesellschaft werden die zukUnftigen Bauherrn schriftlich Uber die gesetzli-
chen Regelungen zum Knickschuiz informieren. Im Rahmen eines Monitorings wird

eine Uberprifung des Knickschutzstreifens seitens der Gemeinde nach ~3 Jahren
vorgesehen.

6.2, Artenschutz

Zur BerUcksichtigung der Artenschutzbelange wurde ein artenschutzfachliches Gut-
achten vom BUro Carsten Lutz aus Hamburg erarbeitet. Das Gutachten kann geson-
dert eingesehen werden und kommt zu folgendem Ergebnis:

Fledermdause

An 7 Bumen (eine Esche, 2 Obstbdume, 1 Hainbuche, 3 Eichen) im Plangebiet be-
steht ein Potenzial fUr Sommerquartiere von Fledermdausen. Das alte Wirtschaftsge-
bdude besitzt ein hohes, zwei weitere Wohngebdude ein mittleres Potenzial als

Sommerquartier fUr Fledermause. Als Jagdgebiet hat das gesamte Plangebiet eine
mittlere Bedeutung.

FOr den Verlust von Quartierbéiumen sollen 5 kinstliche Fledermausquartiere am
Nord- und Westrand des Plangebietes geschaffen werden. Zudem ist eine Rodung
der Quartiersbdume nur in der Zeit von Dezember bis Februar mdglich. Der Verlust
geeigneter Quartiere durch den Gebd&udeabriss kann durch 5 kUnstliche GroBraum-
guartiere ausgeglichen werden. 5 Kleinraumquartiere werden als Ersatz wegfallender
Nischenquartiere erforderlich. Auch die Gebdude durfen aus artenschutzfachlichen
Gesichtspunkten nur im Hochwinter (Dezember bis Februar) abgerissen werden. FUr
den Verlust des Jagdgebietes wird kein gesonderter Ausgleich notwendig.

Das Aufhéngen der Fledermausersatzquartiere ist auf einem Grundstick am Doven-
kamp mit Bezug zum Litjensee vorgesehen. Die Gemeinde wird die Umsetzung der
MaBnahme bei der unteren Naturschutzbehdrde nachweisen.

Haselmaus

Im Plangebiet wurden keine Kolben in geeigneten GebUschstrukturen festgestellt. Bei
der Untersuchung von Nussschalen konnten keine charakteristischen Nagespuren
festgestellt werden. KompensationsmaBnahmen fir Brutvégel kommen auch der
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Haselmaus zugute. Gesonderte KompensationsmaBnahmen werden nicht erforder-
lich.

Brutvégel

Im Plangebiet wurden 30 Arten ermittelt, die im Plangebiet Brutmdglichkeiten finden.
Neun der im Plangebiet potenziell vorkommenden Brutvogelarten finden hier jedoch

nur einen Teillebensraum. Grinspecht, Habicht und Sperber kommen als Nahrungs-
gast vor.

Die Freistellung des Plangebietes ist gem. gesetzlicher Regelungen nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 14. Marz zul&ssig.

Durch die geplante Bebauung verlieren die im Plangebiet vorkommenden Arten
zumindest Teile ihres potenziellen Lebensraumes. Dabei kénnen Arten mit groBen
Revieren oder Arten, die das Plangebiet nur als Nahrungsraum nutzen in der Regel in
die Umgebung ausweichen. Bei Arten mit kleinern Revieren ist dieses nicht moglich.
Dabei sind jene Arten mit besonderen Ansprichen wie Gartenrotschwanz und Grau-
schnepper sowie Nachtigall, Gartengrasmicke und Gelbspdtter durch den Verlust
besonders betroffen, da sie in den neu enistehenden Garten keinen neuen Lebens-
raum finden werden. So missen fUr diese Arten neue, bisher fUr Végel nicht zur Ver-
figung stehende Strukturen geschaffen werden. Orientiert an der GroBe des Quar-
tiersverlustes mUssen fUr die Brutvégel 2 ha neue strukturreiche Geholz- und Brache-
saume oder parkartige Landschaften geschaffen werden. Da fUr die betroffenen
Vogelarten der Bezugsraum fUr den Ausgleich der betroffene Naturraum ist, eignet
sich fUr den artenschutzfachlichen Ausgleich nach Rucksprache mit dem Gutachter
die fOr die Eingriffsregelung vorgesehene Ersatzaufforstung in der Gemeinde Tra-
venbrick, so dass kein gesonderter fléichiger Ausgleich fir den Artenschutz erforder-
lich wird. FUr die Hohlen- und NischenbrUter werden 3 kinstliche Nisthilfen erforder-
lich. FOr den Verlust der Schwalbenquartiere sind 10 kUnstliche Ersatzquartiere oder
ein Schwalbenhaus neu zu schaffen.

Die Nisthilfen fUr die H6hlen- und Nischenbriter sowie die Rauchschwalben sollen auf
dem Geldnde der Fielmann-Hofanlage nordéstlich des Plangebietes aufgehdangt
werden. Die Gemeinde wird die Umsetzung der MaBnahme bei der unteren Natur-
schutzbehdrde nachweisen.

Amphibien

Erdkrote, Grasfrosch, Teichfrosch, Teichmolch und Kammmolch finden im Plangebiet
flaichendeckend einen Sommerlebensraum. Ein kleiner Zierteich bietet geringe
Laichmdoglichkeiten.
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Der Verlust von Landlebensraumen fUhrt durch das Vorhandensein umliegender
Strukturen nicht zu bestandslimitierenden Beeintréchtigungen. Tétungen von Indivi-
duen wdahrend der Erdarbeiten sind nicht zu vermeiden. Absperrungen des Laich-
gewdassers durch die Beeintrachtigung anderer Tierarten sind nicht zu empfehlen.

Farzit

Unter BerUcksichtigung der genannten artenschutzfachlichen MaBnahmen ergeben
sich keine artenschutzfachlichen Hindernisse.

6.3. Naturdenkmal

Die Kreisverordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen, insbesondere § 2 der VO ist
zu berUcksichtigen. Die ErschlieBungsgesellschaft wird erforderliche SicherungsmaB-
nahmen am Naturdenkmal, die Baustelleneinrichtung und den Baustellenbetrieb mit
der unteren Naturschutzbehérde abstimmen.

y Billigung der Begrindung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 23, 1. Anderung der Gemeinde Litiensee
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 03.02.2015 gebilligt.

U flairl,-

BUrgermeisterin

Lotiensee, 3 0. Juli 2015
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2. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung in Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23, 1. An-
derung, der Gemeinde Litjensee

% Landschaftsschutz-
Wohnbauflachen gebietsgrenze
Grenze des réumlichen Naturdenking
Geltungsbereichs
LUtjensee, ///_ /@/ﬁgl.
BUrgermeisterin
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