Gemeinde Lutjensee

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 23, 1. Anderung
Gebiet: Nordwestlich Forsterkoppel, sUdwestlich Alte Schul-
straBe



Text (Tell B)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zulGssig gem. § 1 (6) BQuNVO.

2. MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB
Die MindestgroBe der Baugrundsticke betragt 500 m? fUr Einzelhausbebauung und 270 m? je
Doppelhaushdlfte fur Doppelhausbebauung.

3. Stellplatze, Garagen und Nebengebdude gem. § 9 (1) 4 BauGB
Nebengebdude, Garagen und Carports sind innerhalb eines 5m breiten Streifens hinter der
StraBenbegrenzungslinie unzul&ssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

4. Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB
Es ist max. eine Wohnung je angefangene 500 gm GrundstUcksfldche zuldssig. FOr das geplante
Mehrfamilienhaus im WA mit der GRZ 0.3 sind max. 8 Wohneinheiten zulassig.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 10 BauGB
In dem in der Planzeichnung festgesetzten 15 m-Bereich ist die Emichtung von Hochbauten

unzul@ssig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden.

Auf der mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzten Fldche sind die vorhandenen Gehdlze
und der Graben zu erhalten.

Innerhalb der mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 2 festgesetzten Flachen ist eine fachgerechte
Knicksanierung durchzufUhren.

Dem Plangebiet werden 326 m Knickneuanlage, 4 Einzelbaumpflanzungen und 2.780 m?
Ausgleichsfladche als externe KompensationsmaBnahme zugeordnet.
7. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

In dem festgesetzten 15 m-Bereich ist eine Bepflanzung mit heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen.
Anzupflanzen sind mind. zwei Geholze je Grundstick. Die Anpflanzung von Nadelbdumen ist
unzulassig.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten.
Abgdange sind in gleicher Art zu ersetzen.

8. Gestaltunggem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 84 LBO

Die Gestaltung des Hauptdaches ist gleichwinklig mit einer Neigung von 30-45° auszufihren. Bei
zweigeschossigen Gebduden darf die Dachneigung der Hauptbaukdrper bis zu einer Dachneigung
von 20° unterschriten werden. FOr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder
anthrazitfarbene Dachpfannen zulassig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehorige Hauptbaukdrper
auszufOhren. Flachddcher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig.

Freistehende Masten fUr Antennen- und sonstige Sendeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von max.
10 m zulassig.



Hinwelse

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher VerbotstatbestGnde (Fledermdause) sind Rodungen potentieller
HohlenbGume und Gebdudeabrisse im Plangebiet im Hochwinter (Dezember bis Februar) durchzufGhren.
(Potentielle Hohlenb&dume, die gerodet werden muissen sind: 1. Kirschen an der norddstlichen
Plangebietsgrenze, 2. abgestorbener Birnenbaum im sidlichen Knick und 3. EicheniUberhdlter im Bereich
des geplanten Wendehammers).

Zur Vermeidung arfenschutzrechtlicher VerbotstatbestGnde sind des weiteren 5 Kleinraum- und 5
GroBBraumquartiere fir Flederm&use, 3 kiUnstliche Nisthilfen fir Hoéhlen- und Nischenbriter sowie 10
Nisthilfen fUr die Rauchschwalbe (alternativ 1 Schwalbenhaus) im weiteren Umfeld des Plangebietes
nachzuweisen.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erddauterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet
0,3 Grundflachenzahl, z. B. 0,3

| Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, z. B. |

FH 65m Baufensterbezogene max. zuldssige Firsthdhe 0. NHN, z. B. 65 m

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 Offene Bauweise
E Nur Einzelh&user zul@ssig
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Jo——— Baugrenze

Fladchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem.
§ 92 (1) 10 BauGB

g U é Umgebungsschutzbereich Naturdenkmal
c 9 Gewasserschutzstreifen Graberbach
) Schutzabstand zu angrenzender Bebauung
SmBereicrﬁ

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache




Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachengem. § 9 (1) 15 BauGB

Gronflachen

Flachen fUr die Landwirtschaft

Fldichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwiclung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB
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Umgrenzung von Fachen fur MaBnahmen

Knickschutzstreifen

Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme, z.B. 1

Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher max. Firsthdhen innerhalb
Uberbaubarer FiGchen gem. § 16 BauNVO

VermaBung in m



Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (4) BauGB

-2 e - Knicks gem. § 21 LNatSchG

NALANAANS

Naturdenkmal gem. § 17 LNatSchG
@%@ Landschaftsschutzgebiet gem. § 15 LNatSchG

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

%’ KUnftig fortfallende Gebdude
31
T

Vorhandene FlurstGcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
o0—x——o0 Kinftig fortfallende GrundstUcksgrenzen
— — — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
S — Hurgrenze
Q) Grundsticksnummerierung
O Sonstige vorhandene Baume
O kUnftig fortfallende Baume
(M) Mulltonnenstandplatz

O Héhenbezugspunkt



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 07.10.2014. Die ortsGbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Aushang in den Aushangkasten vom 04.12.2014 bis 18.12.2014 und durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 02.12.2014 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.10.2014 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs.2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Die nach § 13a
Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses / im
Rahmen der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

3. Auf die frGhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange wurde nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 07.10.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.12.2014 bis 10.01.2015 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdénnen, durch Aushang in den Aushangkdsten vom 04.12.2014 bis
18.12.2014 und am 02.12.2014 im Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffenflicher_Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 09. 12,20&'420r Aﬁ\gqbe einer Stellungnahme aufgefordert.

U Hadi),

BUrgermeisterin

LOtiensee, .2 / 0 77 2 (9/ 5’

7. Der katastermd@Bige Bestand am
stadtebaulichen Planung werden als s

Ahrensburg, 2 ?. 0?. 15

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 03.02.2015 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



Fortsetzung Verfahrensvermerke

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 03.02.2015 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)

Beschluss gebilligt. .
= ~— ‘ J ‘\

BUrgermeisterin

11. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplans NG bes aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt un u machen.
U (e,

BUrgermeisterin

LOtiensee, 30 0 77 2 0,/ 5

12. Der Beschluss des Bebouungsplhnes dufcﬁ ﬁle Gc—;memdevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer Nch?end der Spréchstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhqlt /Auskunff erteilt, sind am s o 20/§ ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Mangel der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Maglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rech’rsvwrkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am wﬂ &]/‘5 in Kraft

getreten.
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