Tex’r (Tell B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die Fldchen von Aufenthaltsrumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieB-
lich der zu ihnen geh&renden Treppenr&dume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde
sind bei der Ermittlung der Geschossfléchenzahl ganz mitzurechnen gem. § 20 (3) BauNVO.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB
Nebengebdude, Garagen und Carports sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter
der StraBenbegrenzungslinie unzul&ssig gem. §§ 12 (4), 14 BauNVvO.

4. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In dem WA-Gebiet mit einer festgesetzten GRZ von 0,3 sind max. zwei Wohnungen je
Wohngebd&ude zuldssig. In dem WA-Gebiet mit einer festgesetzten GRZ von 0,2 ist max. eine
Wohnung je Wohngebdude und eine untergeordnete Einliegerwohnung zuldssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Im WA-Gebiet mit einer GRZ von 0,2 sind befestigte Fldichen der Baugrundsticke (Stellplat-
ze, Wege, Zufahrten) wasserdurchl&ssig herzustellen.

Der vorhandene natirliche Geléindeverlauf ist nach Abschluss der Bauarbeiten wieder her-
zurichten. Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zur Einfigung baulicher Anlagen bis
max. 0,80 m zuld@ssig. StUtzmauern sind nur bis zu einer H8he von 0,80 m zuldssig. Béschun-
gen sind nur bis zu einem Verhdltnis von max. 1:1 zul&ssig.

6. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Im WA-Gebiet mit einer GRZ von 0,2 ist je Grundstiick nérdlich der festgesetzten Baugren-
zen ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgénge sind in gleicher Art zu ersetzen.

7. Héhenlage gem. § 9 (2) BauGB

Die festgesetzten max. zul&ssigen Firsthhen beziehen sich auf den festgesetzten Hohenbe-
zugspunkt in der Peeméller Allee.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

FUr die Dacheindeckung geneigter Décher sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene
Dachpfannen zu verwenden.

Garagen und Nebengebd&ude sind in Farbe und Materialien wie der zugehérige Haupt-
baukérper auszufUhren. Flachd&cher und Holzbauten sind zul@ssig.

Freistehende Masten fUr Antennen- und sonstige Sendeanlagen sind nur bis zu einer Héhe
von max. 10 m zuldssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

E Allgemeines Wohngebiet

0,2 Grundfl&chenzahl, z. B. 0,2
@ Geschossfléchenzahl
| Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zuldssige Firsthdhe inm

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfidche gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&user zuléssig

Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt von B&dumen und Strduchern

‘ Erhaltung von B&dumen

Sonstige Planzeichen

30-45  Dachneigung gem. § 9 (4) BauGB, § 92LBO

: : Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-s—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung gem. § 16 (5) BauUNVO

() HBhenbezugspunkt gem. § 18 BauNVO (Schachtdeckel)

II. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

O%L—O Vorhandene Fursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung

o—x——o KUnftig fortfallende Grundsticksgrenzen

Sonstige vorhandene B&aume

33— Hohenlinien
A A .
A A Lage der Schnittdarstellungen



Darstellung ohne Normcharakter
Empfehlungen zur Landschaftspflege

Die vorgesehenen Laubb&ume auf dem GrundstUck sollten in den Arten Schwarzerle, Hainbuche oder
Eberesche angepflanzt werden. Bei Obstb&umen bieten sich alte Kultursorten an.

Bei Baumen gilt als wertgleiche Wiederherstellung die Anpflanzung eines Baumes der gleichen oder einer
verwandten Art je begonnene 50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Hohe,
mit einem Stammumfang von 14-16 cm, bei schwachwichsigen Arten 8-10 cm je begonnene 40 cm
Stammumfang.

Geeignet fur wasserdurchlassige Beldge sind: GroBfugig verlegte Pflasterungen, Befestigung nur der Fahr-
spuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle Pflastersteine mit hoher Durchi@ssig-
keit/Wasserspeicherfahigkeit oder &hnliche Oberfléichenmaterialien Uber einem Unterbau mit guten
Wasserleitféhigkeiten (z. B. Kies).

Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten auf den privaten Grundsticken nicht ausgebracht werden. Die
Anwendung von mineralischem DUnger solite dringend unterbleiben. Pflanzenschutzmittel durfen nur an-
gewendet werden, wenn diese fir die Anwendung in Hausgérten ausdricklich geeignet sind (Hinweis
auf Packung). Aus Grinden des Umweltschutzes sollte von einer Anwendung jedoch abgesehen werden.
Dachflachenwasser solite aufgefangen und fir gértnerische o. &. Zwecke genutzt werden.



Schnitt A-A' - Peemdller Allee




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.09.2004.
2. Die Offentlichkeit wurde am 13.09.2005 nach § 3 (1) Satz 1 BauGB frihzeitig beteiligt.

3. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 28.02.2005 untemichtet und zur AuBerung aufgefordert.

4. Die Behdérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 20.07.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 14.06.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.



6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.07.2005 bis 26.08.2005 wah-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30
Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift gel-
tend gemacht werden kdnnen, am 19.07.2005 im Stormamer Tageblatt ortstblich be-
kannt gemacht. <

Lotiensee, (1. 11. 05

BUrgermeister

7. Der katasterm&Bige Bestand am 1 g 53 sowie dig geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen Planun: richtig begcheinigt.

Ahrensburg, 2 1. BKT. 2005

8. Die Gemeindevertretung hat die vor: Eghl%ﬁ Anrégungen sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 14.06.2005/20.09.2005 ge-
pruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 20.09.2005 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt. e,

- /

/

N

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend-aus—dér Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

| A 7\
Lotiensee, 0 1. 11. 05 \ Siegel- BUrgermeister

Lotiensee, 0 7 110 05 Siegel 2 BUrgermeister

11. Der Beschluss des Bebcuungsplcn‘és,.qurbh/die’ Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am |5, L[ 2004 ortstblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwégung einschiieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entsch&di-
gungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am [, 112005 in Kraft getreten.

7
Lotiensee, 2 2. 11. 05 =8 Siegei o) BUrgermeister




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.09.2005 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 25 fir das Gebiet

Nérdlich Peeméller Allee, dstlich Hamburger StraBe, westlich Dovenkamp
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



Gemeinde LUtjensee Bebauungsplan Nr. 25

Kreis Stormarn

MaBstab 1: 1.000 PLANLABOR
STOLZENBERG

TELEFON 045V — 55095 FAX 55096

Planstand: 2 . Satzungsausfertigung INTERNET www.planlabor.de
Bearbeitung: MP/ms E-MAIL planlabor@t-online.de
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